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Végrehajtéi iigyszam(ok): 024.V.0290/2010/113

(beadvényaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytirasasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: LB-1422),

Kuris Jézsefné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. )

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BUDAPESTI IV. ES XV. KERULETI BIROSAG 24.PK.1V.58586/09 szami hatérozata alapjan a(z)
BUDAPESTIIV. ES XV. KERULETI BIROSAG a(z) 0104-20.VH.7698/09 szémon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Bérleti dij
hatralék cimen fennallo 488 268 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

1: l i I [l i ] ! Iﬁ l"l i l;.i . I3 Iul
Cessio Zrt. Kuris Jozsefné 024.V.0981/2019 kélesonosszeg 1329 376 Ft
(3598/17883)

NAV Eszak-budapesti Ad6- és Vamigazgatosig ~ Kuris Jozsefné 024.V.1466/2025 ADOTARTOZAS 522 460 Ft

cime: 2643 Diosjend, Haladis u.21., megnevezése: kiwett lakohaz, udvar,
fekvése: Didsjend, belteriilet, helyrajzi szama: 206.

tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 1537 m2 alapteriiletii ingatlan 2/4 tulajdoni hanyada. Az ado-érték
bizonyitvany tanusiga szerint az ingatlanon egy épiilet talalhaté. A lakas jellemzéi: foldszintes, alapozis nincs, szigetelés nincs.
Falazata: tégla. Alapteriilete: 40 nm. Tetdszerkezete: cserép. A kert elhanyagolt, gondozatlan. Az arverési eléleg és az aktivildsi
kérelem végrehajtéi irodihoz torténé megérkezése legkésébb az drverés lezarasat megel6zo 3. munkanapig torténhet.

Tajékoztatom, hogy az drverési eléleg barmely okbol torténd visszautaldsa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az atutalt sszegbél levonasra keriil az atutalasi koltség.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 900 000 Ft,

arverési eléleg: 490 000 Ft,

licitkiiszob: 98 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd9 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4éltal generalt cgyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehaijtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.02. 2026.01.22. 10:00 4410 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.22. 10:00 2026.02.11. 10:00 3430 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.11. 10:00 2026.03.03. 10:00 2450 000 Ft.
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Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen Keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az é4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6érverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikilk a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egy¢b tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabbéd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — killn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett6] figgetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgéltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fizodik.
Nem tekinthet6 koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szamii végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljisn. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavingk,gvalamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételr megfizetése, ismételt arverés tartsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megadllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjesziG jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

7oz

kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.12.

dr. Mérkos Kincsé Sarolta
Onallo Birdsagi Végrehajto-Helyettes
Kapjak(15):
(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Fszt.1.(akta)
(2) K¢ki Szilvia Dr. 1438 Budapest, Pf: 400.,vickr rendsz.
(3) Sajat hirdet6 ,személyes
(4) DIOSJENO KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 2643 Di6sjend, Szabadség Gt 31.,hivatali kapun keresztiil (100135307).
(5) DIOSIENO KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE 2643 Diosjend, Szabadsdg ut 31.,hivatali kapun keresztiil (100135307).
(6) Kovdcs Ott6 2643 Diosjend, Haladds utca 21.,hiv.irat (atvette: igen / nem)
(7) Kuris Jozsefné 2643 Diosjend, Haladas utca 21.,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(9) Roland Zita Dr. Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. 1042 Budapest, Munkésotthon U.66-68.,cég kapun keresztiil (10804001).

(10) NAV Eszak-budapesti Ado- és Viamigazgatosag ,cég kapun keresztiil (navker).

(11) Cessio Zrt. 1027 Budapest, Tolgyfa utca 28. 5. Emelet,viekr rendsz.

(12) UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkodé Részvénytarasasag 1042 Budapest, Munkésotthon utca 66-68.,cég kapun keresztiil (10804001).
(13) Orgovan Istvan Dr. 1184 Budapest, Epité U.30.B.&zt.1,viekr rendsz.

(14) Kuris Jozsefa¢ 1039 Budapest, Szindbad utca 3 10/101.,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(15) OBH Elektronikus Hirdetmény nyilvantartas 1055 Budapest, Szalay u. 16.,hivatali kapun keresztiil (OBHGEPI).
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