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2026.

A Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Epl’tésUgyi"és Orokségvédelmi Osztalya két, 6nallé
szervezeti egységbll all: az Epitésigyi és OrOkségvedelmi Osztalybol valamint az
Epitésugyi Osztalybdl.

Az ellendrzési terv az Epitésiigyi Osztaly vonatkozasaban mutat tételes adatokat - mely az
ellenérzési terv mellékleteként tortént csatolasra - tekintettel arra, hogy az Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly az adott eljarasaival osszefiiggésben folyamatosan ellatja
ellendrzési tevékenységét. Kivétel a fentiek aldl az alapozasok ellenérzése, melyekbe az
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly segitséget nyujt az Epitésiigyi Osztalynak.

Az ellendrzési terv a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi
keruleti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése, valamint
az épitésugyi hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrél szoldo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: KR) 54. § (8) bekezdése alapjan.

Az Ellendrzési Terv hatalya

Az Ellen6rzési Terv hatalya Noégrad varmegye teriletére, valamint a kijeldlés eredményeként
lefolytatott hatosagi ellen6rzésekre terjed ki.

Az épitésiigyi ellenérzések célja, és elvi alapjai:

A hatésagi ellendrzések célja, hogy az épitési folyamat szereplSinek (épittetdk, tervezok,
felelés miszaki vezet6k és kivitelez6k) épitési tevékenységét fellgyelje, az épitési
tevékenységet szabalyozd jogszabalyok betartasat, valamint az egész épitési folyamat
szakszerlségét az ellendrzés eszkozeivel biztositsa, a szabalyok megsértése esetén pedig
a megfeleld és aranyos szankcionalassal a résztvevéket az 6nkéntes jogkdvetés utjara
terelje.

Elvi alapja a lehet6 legnagyobb nyilvanossag, mely lehetévé teszi az épitési tevékenység
szereplBinek, hogy a rajuk vonatkozé szabalyokat és elvarasokat megismerve, az
ellendrzésekre felkészilten, a teljes épitési folyamatot a megkivant szabalyos mederben
tartsak. A nyilvanos Ellendrzési Terv el6segiti az épitbipari vallalkozasoknak az 6nkéntes
jogkdveté magatartas tanusitasat.

Ugyanakkor az ellenérzési tevékenységekkel kapcsolatos informaciok széleskori
megismertetése nem veszélyeztetheti az ellenérzések hatékonysagat. Tovabbra is
szilkséges a felderité jellegl ellenérzési tevékenység folytatasa, a szabalytalansagok
csokkentése érdekében.

Nem cél a mindenaron valé hibakeresés, éncélu retorzié. Az ellenérzések soran végig
érzékeltetni kell, hogy az épitési folyamatban résztvevdék érdekében, és nem ellenében
torténik.
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Az épitésiigyi hatosagi ellenérzések soran ellenérzoétt fobb szempontok:

Az épitésligyi hatésagi eljaras (engedélyezési eljaras) soran az eljaré Ugyintéz6 a dontés
meghozatalahoz szikséges tényallas tisztazasa érdekében az eljaras folyamataba illesztett
helyszini ellenérzések soran az épitési tevékenység helyszinén, annak koérnyezetében
vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit kuléndsen:

a) A meglévd allapotot rogzité épitészeti-miszaki dokumentacid tartalma a valdésagnak
megfelel-e?

b) Az érintett telken az épitési, bontasi tevékenység megvaldsithato-e, a tevékenységet
megkezdték-e és a tervnek megfeleléen folytatjak-e?

c) A tervezett épitési tevékenység 6sszhangban van-e a hatalyos telepllésrendezési és
épitési szabalyozassal, kilénds tekintettel a helyi Szabalyozasi tervre és Epitési
Szabalyzatra (HESZ), valamint a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeleten foglalt elirasokra?

d) A benyujtott dokumentacid6 megfelel-e a KR. 1. mellékletében foglalt tartalmi
kévetelményeknek?

e) A tervezett épités a tervezett helyszinen megvaldsithaté-e a benyujtott dokumentacionak
megfelel6en?

f) A dokumentaciéot a megfeleld jogosultsaggal (kamarai névjegyzeéki regisztracioval)
rendelkezd tervezd/tervezdk készitette/készitették el?

g) A helyszin nem utal-e arra, hogy az engedélyezendé/engedélyezett épitési munkat az
engedély jogerére emelkedést megel6z6en mar megkezdték?

h) Az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e?

i) A megvalosult épitmény, épitményrész — az engedély nélkil megvalosithatd eltérések
figyelembevétele mellett — az épitési engedélynek és a hozza tartozd6 engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-mlszaki dokumentacionak megfeleléen valdsult-e meg?

j) Az elkészlilt épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, el8irt kdvetelményeknek megfelel-e?
k) Az épitbipari kivitelezési tevékenységekrdl szolé 191/2009. (XI. 15) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti nyilatkozat az épitési napléban rendelkezésre all-e?

I) A févallalkozé kivitelez6 az épitési munkaterlletet — az épitési napldban igazoltan —
visszaadta-e az épittetének?

m) A tervezett bontdsi munka kielégiti-e a vonatkoz6 biztonsagi, kornyezetvédelmi,
épitészeti, 6rokségvédelmi, mlszaki és egyéb kévetelményeket?

n) Az épitmény, épitményrész elbontasat jogszabaly vagy ingatlannyilvantartasi bejegyzés
nem tiltja-e?

0) A tervezett bontasi tevékenység nem veszélyezteti-e a csatlakozd épitmény,
épitményrész, vagy a szomszédos telken 1évd épitmények allapotat?

Az épitésugyi hatésag a helyszini szemlén tapasztaltakrol feliegyzést vagy jegyzékonyvet és
a helyszinrél, annak kérnyezetérél datummal ellatott fényképfelvételt készit.

Az épitésugyi hatosag jokarbantartasi kotelezési eljaras alkalmaval ellenérzi a meglévd
épitmények korében:

a) a jogszabalyban el6irt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, az Epkiv. 34. § (5)
bekezdése szerinti kdtelezettség teljesitését,

b) tdmegtartdzkodasra szolgald épitmény, a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo
egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi CXXVII. térvény hatalya ala tartozé
épitmény, valamint a honvédelmi és katonai célu épitmény esetén

ba) a szervizkbnyv meglétét,

bb) a 20 évenkénti felllvizsgalatanak teljesitését, a megallapitasok szerinti munkalatok
elvégzését és szervizkdnyvben valé dokumentalasat

Az épitésligyi hatésag a jokarbantartasi kotelezési eljaras szerinti ellenérzésen tapasztaltak
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alapjan elrendeli:

a) az épitmény jokarbantartasara vonatkozé kotelezettség teljesitését, az épitmény
felllvizsgalatat, szilkség szerinti atalakitast, felujitast, helyreallitast vagy lebontasat, ha
annak allapota az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdzbiztonsagot veszélyezteti,

b) az (1) bekezdés (b) pontjaban meghatarozott épitmények esetén az a) pontban
foglaltakon tul

ba) a szervizkbnyv hianya estén annak poétlast,

bb) a koételezd felllvizsgalat elmaradasa miatt épitmény-felllvizsgalat elvégzést, és a
megallapitasoktol fliggéen a sziikséges munkalatok elvégzését.

Az épitésiigyi hatdosagi ellendrzés:

A KR. 53. § (1) alapjan az épitésugyi hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység
feligyelete érdekében hatdsagi ellenbrzést végez. A hatdsagi ellenbrzést hivatalbdl, vagy az
épitSipari kivitelezési tevékenységet végz6 kérelmére folytatja le.

(2) Az épitésligyi hatdsag a hatdsagi ellenbrzés soran vizsgalja,

a) hogy a jogszaballyal kotelezden elirt épittetsi fedezetkezelbt igénybe vették-e,

b) hogy az épitési folyamat résztvevdi kdzul a kivitelezési dokumentacié tervezéje — ideértve
a szakagi tervezbt és a geodéziai tervezét is —, a vallalkozd kivitelez6, felel6s miiszaki
vezetd, az épitési miiszaki ellenér rendelkezik-e a tevékenység jellegének megfeleld
jogosultsaggal,

c) a kivitelezési dokumentacio meglétét és tartalmat,

d) az elektronikus épitési napld meglétét, elérhetbségét, vezetését és annak tartalmat,

e) hogy az épitdipari kivitelezési tevékenységet

ea) a végleges épitésugyi hatdésagi engedélyhez vagy az egyszerl bejelentéshez tartozo
épitészeti-mlszaki dokumentacié és az alapjan készitett kivitelezési dokumentacié szerint
végzik-e,

eb) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerint végzik-e,
és

ec) az épitésugyi hatdsag tiltasa ellenére végzik-e,

f) a jogszerltlentl megkezdett és végzett épitési tevékenységeket, valamint

g) a rendeltetési egységek szamanak és rendeltetésének megvaltoztatasa kivételével a
szakszer(tlenlil megkezdett és végzett épitési tevékenységeket. Az épitésiigyi hatdsagi
eljaras (kivitelezési szakasz) soran az eljaré ugyintézd az eljaras folyamataba illesztett
helyszini ellenérzések soran ellatja az épitési folyamat feligyeletét, ellenérzi az épitmény
miszaki allapotat, valamint feltarja a szabalytalan épitkezéseket az alabbi szempont
figyelembevételével:

54. § (1) Az épitésugyi hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének hatosagi
ellen6rzését

a) szuréprobaszerlien,

b) a (7) bekezdés szerinti ellenérzési utasitas szerint,

c) tavoli eléréssel az elektronikus épitési naplé alkalmazasban

végzi.

(3) Az épitésugyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység ellenérzésébe ellenérzésre
jogosult hatésagot, szervet vagy szervezetet von be, valamint sziikség esetén bevonhatja az
illetékes terileti épitész kamarat, terlleti mérndki kamarat, vagy a tertleti kereskedelmi és
iparkamarat.

55. § (1) Az épitésugyi hatésag a helyszini szemlérdl készitett jegyzékdnyvében a szemle
targyatol figgben rogziti
a) az épitésligyi hatésag megnevezését, elérhetéségét,
b) az ellenérzésben kézrem(ik6dd megnevezését,
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c) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezégazdasagi birtoktest
esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

d) az épitészeti-miszaki dokumentacio tervezéjének nevét, elérhetéségét,

e) a kivitelezési dokumentacio tervezdjének — ideértve a szakagi tervezét is — nevét,
elérhetéségét,

f) a vallalkozo kivitelez6 nevét, telephelyét, székhelyét,

g) a felel6s miszaki vezetd nevét, elérhetdségét,

h) az épitési miszaki ellendr nevét, elérhetéségét,

i) a tervez6i miivezetd nevét, elérhetbségét,

j) az épitmény rendeltetését,

k) az épitési engedély vagy az egyszer( bejelentés tudomasulvételérél, hianytalan
bejelentésrél szold értesités iktatészamat, valamint az épitésligyi és Ordkségvédelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogaté dokumentacidés rendszerben (a
tovabbiakban:ETDR) eljaras-azonositojat,

I) az elektronikus épitési naplo iktatoszamat,

m) szlikség szerint az allapotrogzité abrat, rajzot, valamint

n) a lefolytatott vizsgalat megallapitasait, esetleges intézkedéseit és az ellenérzésen részt
vevok nyilatkozatait, ide nem értve a kézremiikoddék megallapitasait.

(2) Az épitésligyi hatdsag a helyszini szemlén datummal ellatott fényképfelvételt készit,
amely a jegyz6konyv részét képezi.

(3) Ha az épit8ipari kivitelezési tevékenységrél elektronikus épitési naplét kell vezetni, az
épitésligyi hatésag tavoli eléréssel ellenérzi az elektronikus épitési naplot, amelyrél hivatalos
feliegyzésében rogziti

a) az (1) bekezdés a) és c)-l) pontja szerinti adatokat, valamint

b) megallapitasait az elektronikus épitési naplé vezetésével, tartalmaval kapcsolatban

ba) a nyilvantartasi rész kitoltésérél,

bb) az épitési folyamatban részt vevdk jogosultsagairdl,

bc) a tervnaplé tartalmardl,

bd) a mellékletekrdl,

be) az épitési termék teljesitménynyilatkozatarol és

bf) a napi jelentésrél és az eseti bejegyzésrél.

(4) Az (1) bekezdés szerinti jegyz6kdnyvet a fényképfelvétellel egyltt, valamint a (3)
bekezdés szerinti feljegyzést rogziteni kell

a) elektronikus épitési napld vezetése esetén az elektronikus épitési napléban az ellenérzés
napjan, de legkésébb az ellenérzés napjat kdvetd napon eseti bejegyzéssel vagy

b) az ETDR-ben lévé elektronikus tigyiratban legkésébb az ellenérzés napjat kdvetd napon.

2024.10.01-t6l uj elem a kivitelezés ellenérzések terlletén, hogy a KR. 52.§ alapjan:

(1) A févallalkozé kivitelezd az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevékenység esetén az alapozas elkészultét bejelenti az épitésugyi hatosagnak.

(2) A bejelentést az alapozas elkésziltét kdvetd harom napon belll az elektronikus épitési
napléban kell megtenni.

(3) Az épitésugyi hatésag az alapozas épitészeti-miiszaki dokumentacionak vald
megfelelését a bejelentés idépontjat kdvetd nyolc napon belll helyszini szemle keretében
ellenérzi.

(4) Az épitésligyi hatésag a helyszini szemle idépontjarél az elektronikus épitési napléban
értesiti a févallalkozo kivitelez6t.

Ez az ellenérzés tipus beépll a 2026-o0s ellenbrzési tervbe.
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Salgaétarjan, 2025. december 9.
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TERVEZETT KIVITELEZES ELLENORZESEK A 2026-0S EVBEN

NOGRAD VARMEGYE

januar 0
februar 20
marcius 20
aprilis 20 )

. o5 Ampli Agnes
majus Gyiurky-Szabé Erika
junius 25 Horvath Rébert
o Huszanyikné Vincze Katalin

I 2
Julibs > Molnar Rébert
augusztus 25 Nagy Attila
szeptember 20 Toth Gergely
oktéber 20
november 10
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