dr. Késa Zoird Végrehaijtoi Irodija BrK6saZord =M aralrta: P

Cim: 2660 Balassagyarmat, Ovéros tér 42. gy
Levelezési cim: 2661 Balassagyarmat, Pf.: 116. DT U ZZZ VI SR COTTY

. . = o Személyes iigyfélfogadas: Hétfé 08:00-12:00
Hivatalos elektronikus levelezés Ugyfélkapu hasznalataval: Kedd 08:00-12:00
Supirgovhu Jogi képviseldk részére: Szerda 08:00-12:00
Hivatali kapu: YH0222 Adoészam: 32008241-1-12
Letéti szamla: 10103719-06335500-01000009

Az iigyfélIfogadas 2025.08.01-t61 megvaltozott: dltalanos félfogadast hétfén és kedden 08:00-12:00 kozott

tartunk, szerdin csak jogi ké pviseléket fogadunk.

Végrehaijtéi iigyszam(ok): 222.V.0888/2024/38

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
U R0 RRAR A Négrid Megyei Korményhivatal Foldhivatali
2utnla Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Rétsag)
2651 Rétsag, Rakoczi ut 20.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
NAV Négrid Megyei Ado- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: adoaz.: 8405634029),
Molndarné Fatyol Réka adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado-és Vamhivatal 6913533861, 1701423707 szamu hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado-és
Vimbhivatal a(z) 6913533861, 1701423707 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, adotartozas cimen fennalld 1 180 564 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
'z P o hiv Ados l“‘ " Kiv.j . Tak
Magyar Allam Molnarné Fatyol Réka 222.BV.0003/2024 bekapcsolodas 2297 950 Ft

cime: 2654 Romhany, Kurucok ttja 9., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Romhany belteriilet, helyrajzi szama: 1072.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1330 m2 ingatlan, rajta 104 m2 lakéhaz, 6sszkozmiives.

A lakohiz az 1970-es években épiilt, foldszintes, ké alapozasi, részben tégla, részben vilyog falazatu, szigetelése nem teljes értékii,
cseréptetds (teté kozepes allapoti), kozepes allapoti ingatlan, tetétér nincs beépitve. Részben alipincézett.

Helyiségek: 3 szoba, elészoba, folyoso, konyha, kamra, fiirdoszoba, we, . Padloburkolat: hajopadlé, jarolap. Fiitése gazkazannal.
Kozmiivek: vezetékes viz, giz, villany, csatorna bekotés alatt.

Fa Kkeritése van az utcafront felé, udvara, novényzete elhanyagolt.

(tajékoztat6 informaciok, ado- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap alapjan)

Az ingatlan_tehermentesen, lakottan Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 4 680 000 Ft,

arverési el6leg: 468 000 Ft,

licitkiiszob: 94 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 19:00 4 680 000 Ft.
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2. szakasz 2026.05.03. 19:00 2026.05.23. 19:00 4 680 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.23. 19:00 2026.06.12. 19:00 4 680 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
l'ajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozheto allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbszo jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren Kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l0 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését. a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotaért. mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket. hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmu-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az drverési vevo. mint az ingatlan vonatkozasiaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevo tulajdonos. mint lakossagi
felhaszndlo a vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmui-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek 1 antartasa nvilvanos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt. elektronikus aton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott ¢s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezo adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
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jovairasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan. az arverezo. az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot. mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdast terjeszthet eld.
A kifogdast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birésdagon rendszeresitett ., sarga csekk ™) haszndalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Balassagyarmat, 2026.03.16.

dr. Magi Lészl6
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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