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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

NAV Noégrad Varmegyei Adé6- és Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztily

Ugyszam: 7741454554 Ikt.szam:1756208056
Ugyintézé: Fabian Szilard (NAV Noégrad Varmegyei Ado- és
Vamigazgatdsaga, Végrehajtasi Osztaly)
Telefonszam: 06(30)5187685

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Fiizesi Szabolcs adds ellen, 7 330 424 Ft ado- és koztartozas behajtasa érdekében indult végrehajtisi eljarasaban lefoglalt
alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvéantartdsi szam: 317414/260703
Hirdetmény kozzétételének iddpontja: 2026-07-06 17:00
Arverés kezdé idSpontja: 2026-08-31 08:00

Arverés zar6 idpontja: 2026-09-03 21:00

Az arverésre Kitiizott ingatlan megnevezése: Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Az arverésre kitiizott ingatlan becsértéke: 1 125 000 Ft

Az arverésre Kitiizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Nograd

Iranyitészam, varos: 3123 Cered

Utca: Arany Janos ut

Hazszam, emelet, ajto: 24

‘Ingatlan megnevezése: ‘Kivett / lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
Becsérték: 1125000 HUF

112500 HUF , mely osszeget a 10032000-01601075-00000000 szdmid NAV
Elektronikus arverés vételara kozponti végrehajtéi letéti szdmla nevii szdmléra
kell megfizetni kizarélag atutaldssal, a kozlemény sorban feltiintetve az
Arverési eléleg: arverésen licitdld nevét, az 4arverés sorszamat és maganszemély/egyéni
véllalkoz6 esetén a résztvevd adbdazonositd jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az arverés
sorszamat €s a cég adészamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimdl ajanlat: 843 750 HUF
’Ingatlan helyrajzi szam: ’419
Tulajdoni hanyad: 1/4
’Lak(’)ingatlan: ’Igen

Az ingatlan bekoltozhetd allapotban

1 s Igen
keriil értékesitésre: g

‘Van eléarverezésre jogosult ‘Igen
Megtekintés idépontja: 2026-07-29 14:00




Salgétarjan, 2026-07-03 -én
Az arverésen részt venni kizardlag elektronikus tton lehet!

Tisztelettel:

dr. Fodor Szilard
osztalyvezetd
th‘

dr. Vincze Viktéria
szakeértd
helyettes kiadmanyozo

Cim: NAV Nograd Varmegyei Add- és Vamigazgatdsaga, Végrehajtasi Osztaly , 3100 Salgotarjin, Kassai sor 10. - Tel:
06-32-522-700


u220385
Szövegdoboz
dr. Fodor Szilárd
osztályvezető
"h"

dr. Vincze Viktória
szakértő
helyettes kiadmányozó


Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a birdsagi végrehajtisrdl szol6 1994. évi LIIL. torvény, illetve adéhatésag
altal foganatositand6 végrehajtisi eljardsokrodl sz616 2017. évi CLIIL. térvény (tovabbiakban: Avt.) szabdlyozza.

Az ingatlanarverésen kizardlag az vehet részt, aki el6legként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkés6bb az arverés
megkezdéséig az adohatdsag altal az arverési hirdetményben kozzétett szamlara, atutalds dtjan megfizeti.

Ha az 4tutalds az 4rverés megkezdése elétt 3 munkanapon beliil torténik, az drverezOnek az atutalasrol szold terhelési
értesitot legkésObb az 4rverés megkezdése eldtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajté dltal megjeldlt masik -
végrehajto részére be kell mutatni, és annak masolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kovetden lehetéség van arra is,

hogy az arverezd a tartézkodési helyéhez legkdzelebbi igazgatdsidgon igazolja az eldleg befizetését.

Az ad6s az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott ditjdn nem &arverezhet, és az ingatlant arvereztetés utjan
kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kotve, az arverés el6tt igazolni koteles, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfeleld Osszeg szdmlan torténé megjelenését kovetden az arverésen résztvevd szidmdra az ingatlan vonatkozdsiban
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az el6leget nem fizetd érdeklddok részére csak a hirdetmény adatai
tekinthet6k meg.

A nyertes ajanlattevd 4ltal befizetett eldleg beszamit a vételarba. Az drverési vevon kiviili tobbi arverezdnek az 4ltala
befizetett eldleget az arverés befejezését kovetden az addhatdésag automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrdl a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakéingatlan esetén a becsérték 75 %-at elérd
legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezé koteles a vételar kifizetésére. Az arverés
nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyuttal tdjékoztatast a fizetés mddjarol és hatdridejérol. A
nyertesnek az e-mail iizenet kézbesitését kovetéen 8 napon belill kell megfizetnie a vételarat. Bekoltozheto allapotban
értékesitésre meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozdsiban a telepiilési onkorményzat eldvasarldsi jogat gyakorolta, a telepiilési onkormanyzat az arverés nyertese.

Polgari Torvénykonyvrol szo6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- eldarverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az elarverezésre jogosult az arverésrdl az arverési hirdetmény kozzétételével, ha
pedig a torvény részére a hirdetmény kézbesitését irja eld, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az arverésen val6 részvételhez
sziikséges jogszabalyi feltételeket- az ez iranyu igényét jeleznie kell az arverés kezdd idOpontjdig. Az elGarverezési jog
fennallasat ellendrizziik, amit igazolni kizarélag 30 napnidl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
eldterjesztve van mod.

Az elbarverezésre jogosult amellett, hogy az arverésen arverezOként is részt vehet, valamennyi vételi ajanlat
vonatkozdsaban az drverés befejezéséig a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegli vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja eléarverezési jogat. Amennyiben az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb 0sszegli érvényes
vételi ajanlat az elbarverezésre jogosultat a legtobbet felajanlé arverezd jogéllasa illeti meg. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja
eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb Osszegii vételi ajnlatot tehet.

Ingatlan esetében az ad6hatdsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztast adhat, ha azt a vételar
nagyobb 0Osszege vagy mas fontos koriilmény indokolttd teszi. Ezirdnyd kérelem az tigyben eljar6 adéhatésag arverési
hirdetményben megjelolt szervezeti egysége részére irasban vagy a megjelenéskor jegyzokonyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgari Torvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendé kamat szamitasakor az érintett naptari félévet megel6z6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyadd az
adott naptari félév teljes idejére.



Amennyiben a nyertes ajdnlattevd a vételdrat hatdridében nem fizette meg, a befizetett elSlegét elveszti és ha a masodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb aron adtdk el, mint amelyet az els@ arverésen a korabbi arverési vevo felajanlott, a
kiilonbozetet koteles megtériteni. Az adéhatdsig a vételar-kiillonbozet megfizetésére - az ad6hatdsag altal foganatositando
végrhehajtasi eljarasokrdl sz616 2017. évi CLIIL. térvény 103. §-a alapjan - hatdrozattal kotelezi az arverési vevot.

A megtéritendd Osszegbe az elveszett eldleg beleszamit.

A masodik arverés nem Keriil megtartasra, ha az arverési vevo a masodik arverés megkezdése el6tt a vételarat befizette,
vagy atutalta és az errdl sz616 terhelési értesitdt a végrehajtonak bemutatta, misolatat részére 4tadta, tovabbd megtéritette a
masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételarba az els6 arverésen letett eldleget nem lehet
beszdmitani, azt az arverési vevo véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette, és az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a végrehajt6 az arverésen megvett
ingatlant atadja az arverési vevonek. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény
modositasarél, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szold 1996. évi LXXXV. torvény
(Dijtorvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartdsi elséfoku eljardsért,
- ha a torvény masképp nem rendelkezik - a véltozassal érintett ingatlanonként 6.600,- forint 0sszegi dijat az arverési
vevonek kell megfizetni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
altalanos mértéke - ha a torvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utdn 4%, ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tirsasdgban fenndlld vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghalad6 része utdn 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal aranyos
Osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a tulajdoni hanyad
aranyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékll jog megszerzése esetén az illetékalapbdl az 1
milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 milli6é forint olyan hanyadat kell
figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékii
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni
értékli jog értékével csokkentett forgalmi értékbdl az 1 millidrd forint olyan hényadéara kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljards soran az adoéhat6sag torvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztisa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast kéré hatdsag, illetve az, akinek a végrehajtas jogat vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradasanak a tudomésara jutasatol szamitott 15 napon beliil,
a végrehajtast foganatosit6 elséfokd adohatdsagnal végrehajtasi kifogést terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogdsban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogést eldterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatasat
milyen okbdl kivanja.

Ha a hataridében torténé benyujtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejiileg benyutjtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatiridobe az akadalyoztatds idétartama nem szamit bele. A végrehajtasi
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasat6l szamitott legfeljebb 6 hénapon beliil lehet elSterjeszteni.

A végrehajtasi kifogdsnak - az 4rverés kitlizését kovetden benydtjtott, az arverés kitlizésének jogszerliségét vitatd, elsd
alkalommal benyujtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtasi cselekményekre nincs halaszt hatdlya, a
lefoglalt vagyontargy értékesitése irdnt azonban csak az érintett vagyontargy foglaldsaval, becsértékének megallapitdsaval
szemben benyujtott végrehajtasi kifogas végleges elbiralasat kovetden lehet intézkedni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjin a végrehajtési kifogds illetékkdoteles. A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstdrndl vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsolédd
befizetések bevételi szamlara - hivatkozva az addazonositéjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy dtutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt tigyfélszolgalatain bankkartyaval, mas ad6z6 a
fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas ttjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan
Iktatédszam: 1756208056
Végrehajtasi igyszam: 7741454554
TObb arverés a végrhajtasi ligyszamhoz: Nem
Arverés kategéria: Csaladi haz

Arverés sorszama:
(Ezt a szamot kérjiik befizetéskor a k6zlemény rovatban | 317414/260703
feltiintetni!)

Végrehajtasi jegyzdkonyv kelte: 2026-01-06 00:00
Adods neve: Flzesi Szabolcs
Ados adészdma: 8426381375
Arverés meghirdetése: 2026-07-06 17:00
Arverés kezdete: 2026-08-31 08:00
Arverés befejezése: 2026-09-03 21:00

Fabian Szilard (NAV Négrad Varmegyei Add- és Vamigazgatdsaga,

Ugyintézs : Végrehajtasi Osztaly)

Ugyintézé telefon: 06(30)5187685

Ugyintéz8 email: eaf@nav.gov.hu

Az arverezett tétel megtekinthetd, hely: ingatlan cimén

Az arverezett tétel megtekinthetd, idé: 2026-07-29 14:00-t6l 2026-07-29 14:30-ig

Tartozas jogcime Kovetelés jogosultja Toke Pétlék Végrehajtasi koltség Minddsszesen
Adodtartozas ‘ NAV ‘ 172 585 | 33 690 ‘ 20 000 ‘ ‘
Kéztartozas ‘ MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt.‘ 5318 674| 1785 475‘ 0 ‘ ‘
Osszesen: 5491 259 1819165 20 000 7 330 424

Arverezett tétel adatok

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrodl sz6lo
1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. § értelmében az értékesitend6é lakdéingatlan fekvése szerinti
telepiilési onkormanyzatot az arverés vonatkozasaban eldvasarlasi jog_illeti meg. Az az addéhatdésag
altal foganatositand6é végrehajtasi eljarasokrol szo6l6 2017. évi CLIII. torvény 91. § (5) bekezdése
alapjan a telepiilési 6nkormanyzat a legmagasabb vételi ajanlat vonatkozasaban az arverés lezarasat

Ingatlan megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet

Becsérték: 1 125 000 HUF

112 500 HUF , mely 6sszeget a 10032000-01601075-00000000
szamU NAV Elektronikus arverés vételara koézponti végrehajtoi
letéti szamla nevil széamlara kell megfizetni kizardlag atutaldssal,
. a kozlemény sorban feltiintetve az arverésen licitalé nevét, az
Arverési el6leg: arverés sorszamat és maganszemély/egyéni vallalkozé esetén a
résztvevé addazonositd jelét (pl.: 999999/999999, 8999999999),
szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az arverés
sorszamat és a cég addszamat (pl.:
999999/999999,12345678-9-99).




Minimal ajanlat: 843 750 HUF
Lakéingatlan: Igen
Koltozhetd: Igen
Van el6arverezésre jogosult: Igen

Az adds 1/4 tulajdoni hanyadat képezd Kivett / lakohaz, udvar,
gazdasagi épllet megnevezési ingatlan Cered kézség belteriiletén
taldlhaté. Az ingatlanban vezetékes viz, villamos aram van. A

Egy€b info: csatornahdlézatra nincs rédkoétve, de az Arany Janos utrol
rakothetd. Az ingatlan nincs teljesen koérbekeritve. 2018 év ota
lakatlan.

Orszag: Magyarorszag

Megye: Nograd

Cim irdnyitészam, varos: 3123 Cered

Cim utca: Arany Janos ut
Hazszam, emelet, ajto: 24

Tulajdoni hanyad: 1/4

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szama: INYER/2026/9434/5

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés kelte:

2026-01-06 00:00

Helyrajzi szam:

419

Terllet:

2 695 m2

Foldrészen lévs épitmények felsorolasa:

1 db lakdhaz;
1 db tarold;
1 db romos disznddl.

2. Fekvése: beltertlet (periférikus)
3.a Megkozelithetésége: kiépitett
5. Kil6n engedély nélkll beépithetd: Nem

6. Kézmlvesitettség foka:

vezetékes viz, villany, gaz

7. Talajdnak mingsége:

kotott

8. Novényzete:

egynyari novények, bokrok, fenydk

9. Keritése:

van

Kerités anyaga:

egyéb (ké, drot, fa)

10. Bejegyzések a tulajdoni lapon:

NAV végrehajtasi jogai; = . . )
Végrehgjta’si jogok a TARJANHO SZOLGALTATO-ELOSZTO KFT és az
EGYESULT LAKASSZOVETKEZET javara.

Epiilet név:

Kivett/lakohaz

Az éplletben 1évé lakdsok - Gdil6egységek szama:

Szobak szama:

5 darab

Epitmény tipusa:

féépllet

14. Fekvése: beltertlet (periférikus)
15.a Megkézelithetésége: kiépitett

16. Rendeltetése (hasznalat médja): lakas

17.a Szintek szédma: foldszintes

Készlltségi foka: 100 %

17.b Alapozasa:

sarba rakott bazaltké

17.c Falazata:

valyog

17.d TetGszerkezet:

faszerkezet cserépfedéssel

17.f Eletkora:

73 év




Allapota: kdzepes
17.g Alapincézett: részben
Lift: Nem

17.h Alapterilete: 50 m2

17.k Epiilet flitése:

egyéb (gazkonvektor és egyedi fatlizelés)

17.1 Epiilet kézm{vesitettsége:

vezetékes viz, villany, gaz

19. Egyéb megjegyzések:

A lakohaz épitési éve 1953. A lakdhaz pincehelyiségének egy része
furdészobava (WC-vel egyutt) kertlt atalakitasra, melynek
belmagassaga 180 cm.

17.j Burkolat:

egyéb (mozaik, hajépadld, pvc)

Helyiség tipus: szoba

Helyiségek szama: 5 darab

Szoba mérete: 0.0 m2

Padl¢6 tipusa: beton

Flités: egyéb (konvektoros gazflités és egyedi fatlizelés)

Szoba leiras:

A lakéhazban 1évé helyiségek:
- 2 db szoba;

- 1 db konyha;

- 1 db kamra;

- 1 db fiirdészoba.
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