Elektronikusan hitelesitette
Simoé Attila

2026.06.24. 11:57

NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

Nograd Varmegyei Ado- és Vamigazgatdsaga, Ugyfélkapcsolati és végrehajtasi igazgatohelyettes

Ugyszam: 5001359975 Ikt.szam:1726076214
Ugyintéz6: Osgyéni Sandor (NAV Négrad Varmegyei Ado-
és Vamigazgatdsiga, Végrehajtasi Osztily)
Telefonszam: 06(30)3436783

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

J&H Property Capital Kereskedelmi és Szolgéltaté Betéti Tarsasag adds ellen, 42 083 215 Ft ad6- és koztartozas behajtasa
érdekében indult végrehajtasi eljarasaban lefoglalt alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 317085/260623

Adoés adészama: 29074329 AFA/EVA alany
Hirdetmény kozzétételének id6épontja: 2026-06-24 14:25
Arverés kezd§ idpontja: 2026-08-10 08:00

Arverés zar6 idépontja: 2026-08-13 21:00

Az arverésre kitilizott ingatlan megnevezése: Kivett / szalloda
Az arverésre Kitiizott ingatlan becsértéke: 130 000 000 Ft

Az arverésre Kitiizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Négrad

Iranyitoszam, varos: 3100 Salgotarjan

Utca: Dornyai utca

Hazszam, emelet, ajto: 1

‘Ingatlan megnevezése: ‘Kivett / szélloda
Becsérték: 130000000 HUF

13000000 HUF , mely 6sszeget a 10032000-01601075-00000000 szami NAV
Elektronikus arverés vételara kozponti végrehajtéi letéti szamla nevii szamléra
kell megfizetni kizarélag atutaldssal, a kozlemény sorban feltiintetve az
Arverési eléleg: arverésen licitdld nevét, az 4arverés sorszdmat és maganszemély/egyéni
vallalkoz6 esetén a résztvevd adbdazonositd jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az arverés
sorszamat és a cég adoszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

‘Minimél ajanlat: ‘84 500 000 HUF
‘Ingatlan helyrajzi szam: ‘25

Tulajdoni hanyad: 11
‘Lakc’)ingatlan: ‘Nem

Az ingatlan bekoltozhetd dllapotban

AN Nem
kertil értékesitésre:

‘Van eléarverezésre jogosult ‘Nem
Megtekintés idépontja: 12026-07-14 13:00




Salgétarjan, 2026-06-24 -én
Az arverésen részt venni kizardlag elektronikus dton lehet!

Tisztelettel:

Simo Attila
igazgatohelyettes

Cim: NAV Nograd Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly , 3100 Salgétarjan, Kassai sor 10. - Tel:
06-32-522-700



Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIII. torvény, illetve adohatosig
altal foganatositand6 végrehajtési eljarasokrol sz6l6 2017. évi CLIIL. térvény (tovébbiakban: Avt.) szabélyozza.

Az ingatlanarverésen kizardlag az vehet részt, aki el6legként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkésébb az arverés
megkezdéséig az adohatésag altal az arverési hirdetményben kozzEtett szamlara, atutalas utjan megfizeti.

Ha az atutalas az arverés megkezdése el6tt 3 munkanapon belill torténik, az arverezOnek az atutalasrdl szolo terhelési
értesitot legkésObb az drverés megkezdése eldtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajtd dltal megjeldlt masik -
végrehajtd részére be kell mutatni, és annak masolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kovetden lehetéség van arra is,
hogy az arverez0 a tartdzkodasi helyéhez legkozelebbi igazgatdsdgon igazolja az eldleg befizetését.

Az adés az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Utjdn nem arverezhet, és az ingatlant arvereztetés utjan
kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kotve, az arverés el6tt igazolni koteles, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfeleld 6sszeg szdmlan torténd megjelenését kovetden az arverésen résztvevd szamdra az ingatlan vonatkozasidban
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az eldleget nem fizetd érdekldddk részére csak a hirdetmény adatai
tekinthet0k meg.

A nyertes ajanlattevd altal befizetett el6leg beszdmit a vételarba. Az arverési vevOn kiviili tobbi arverezOnek az altala
befizetett eldleget az arverés befejezését kovetden az addhatésag automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrdl a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakéingatlan esetén a becsérték 75 %-at eléré
legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevo arverezo koteles a vételar kifizetésére. Az arverés
nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap, egytttal tdjékoztatdst a fizetés modjardl és hataridejérol. A
nyertesnek az e-mail iizenet kézbesitését kovetden 8 napon beliil kell megfizetnie a vételarat. Bekoltozhetd allapotban
értékesitésre meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozasaban a telepiilési onkormanyzat eldvasarlasi jogat gyakorolta, a telepiilési onkormanyzat az arverés nyertese.

Az arverésen a tulajdonostarsakat elovasarlasi jog nem illeti meg.

Ingatlan esetében az adéhatdsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztast adhat, ha azt a vételar
nagyobb 0sszege vagy mads fontos koriilmény indokolttd teszi. Ezirdnyd kérelem az iigyben eljaré ad6hatésag arverési
hirdetményben megjelolt szervezeti egysége részére irasban vagy a megjelenéskor jegyzokonyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgari Torvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetend6 kamat szamitasakor az érintett naptari félévet megel6z6 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat iranyad6 az
adott naptari félév teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevd a vételarat hatdridében nem fizette meg, a befizetett ellegét elveszti és ha a méasodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb 4ron adtdk el, mint amelyet az elsd arverésen a korabbi arverési vevo felajanlott, a
kiilonbozetet koteles megtériteni. Az adohatdsag a vételar-kiilonbozet megfizetésére - az adéhatosag altal foganatositandd
végrhehajtasi eljarasokrol sz6l6 2017. évi CLIIL torvény 103. §-a alapjan - hatarozattal kotelezi az arverési vevot.

A megtéritendd 0sszegbe az elveszett eldleg beleszamit.

A masodik arverés nem keriil megtartasra, ha az arverési vevé a masodik arverés megkezdése elott a vételarat befizette,
vagy atutalta és az errdl sz6l6 terhelési értesitot a végrehajtonak bemutatta, masolatat részére atadta, tovabba megtéritette a
masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utdlag megfizetett vételarba az elsd arverésen letett eldleget nem lehet
beszamitani, azt az arverési vevo véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételarat kifizette, és az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a végrehajt az arverésen megvett
ingatlant atadja az arverési vevOnek. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény
moédositasardl, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatdsi szolgaltatasi dijairdl sz6lé 1996. évi LXXXV. torvény
(Dijtorvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartasi elsdfoku eljarasért,
- ha a torvény masképp nem rendelkezik - a véltozassal érintett ingatlanonként 6.600,- forint Osszegli dijat az arverési
vevonek kell megfizetni.



Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
altalanos mértéke - ha a torvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utan 4%, ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban fenndlld vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 millidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladé része utan 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos
Osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 millié forintot a tulajdoni hinyad
aranyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsol6d6 vagyoni értékli jog megszerzése esetén az illetékalapbdl az 1
milliard forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hinyadat kell
figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékii
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejlileg alapitott vagyoni értékil jogot - szerzése esetén a vagyoni
értékli jog értékével csokkentett forgalmi értékbdl az 1 millidrd forint olyan hényadara kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen aranyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljards sordn az adohatdsag torvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztisa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast kéré hatdsag, illetve az, akinek a végrehajtds jogat vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaraddsanak a tudomaséra jutasatol szamitott 15 napon beliil,
a végrehajtast foganatosit6 elséfoku adohatdsagndl végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogasban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogést eldterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatasat
milyen okbdl kivanja.

Ha a hataridében torténd benyujtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejiileg benyujtott
igazoldsi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatdriddbe az akaddlyoztatds idOtartama nem szamit bele. A végrehajtési
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasatol szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet eldterjeszteni.

A végrehajtasi kifogdsnak - az arverés kitlizését kovetden benydjtott, az arverés kitlizésének jogszerliségét vitatd, elsd
alkalommal benyujtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtasi cselekményekre nincs halasztd hatilya, a
lefoglalt vagyontargy értékesitése irant azonban csak az érintett vagyontargy foglaldsaval, becsértékének megallapitasaval
szemben benyujtott végrehajtasi kifogis végleges elbiralasat kovetden lehet intézkedni.

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogas illetékkoteles. A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsol6do
befizetések bevételi szamldra - hivatkozva az addazonositGjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy atutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt tigyfélszolgalatain bankkartyaval, mas ad6z6 a
fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas utjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan
Iktatédszam: 1726076214
Végrehajtasi igyszam: 5001359975
TObb arverés a végrhajtasi ligyszamhoz: Nem

Arverés kategoéria: Egyéb

Arverés sorszama:

(Ezt a szamot kérjiik befizetéskor a kézlemény 317085/260623

rovatban feltiintetni!)

Végrehajtasi jegyzékonyv kelte:

2025-10-30 00:00

Adds neve: J&H Property Capital Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag
Adds adészama: 29074329
Adds AFA/EVA alany: Igen

Arverés meghirdetése:

2026-06-24 14:25

Arverés kezdete:

2026-08-10 08:00

Arverés befejezése:

2026-08-13 21:00

Ugyintézé :

Osgyani Sandor (NAV Nograd Varmegyei Ado- és Vamigazgatdsaga,
Végrehajtasi Osztaly)

Ugyintézd telefon:

06(30)3436783

Ugyintéz8 email:

eaf@nav.gov.hu

Az arverezett tétel megtekinthetd, hely:

ingatlan cimén

Az arverezett tétel megtekinthetd, id6:

2026-07-14 13:00-t6l 2026-07-14 14:00-ig

Tartozas jogcime Kovetelés jogosultja Téke

Potlék Végrehajtasi koltség Mindbsszesen

Adotartozas NAV 38 122 586‘ 3944 468‘ 16 161
Osszesen: 38 122 586 3944 468 16 161 42 083 215
Arverezett tétel adatok
Ingatlan megnevezése: Kivett / szalloda
Becsérték: 130 000 000 HUF
13 000 000 HUF , mely Osszeget a

Arverési el8leg:

10032000-01601075-00000000 szamu NAV Elektronikus
arverés vételara kozponti végrehajtoi letéti szamla nevi
szamlara kell megfizetni kizarélag atutalassal, a kézlemény
sorban feltlintetve az arverésen licitald nevét, az arverés
sorszamat és maganszemély/egyéni vallalkozd esetén a
résztvevé addazonosité jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén
pedig az arverés sorszamat és a cég adoszamat (pl.:
999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat:

84 500 000 HUF

Lakoingatlan: Nem
Koltozhetd: Nem
Van el6arverezésre jogosult: Nem




Egyéb infd:

A Salgé Hotel néven jelenleg is szallodaként (zemel6
ingatlan Salgétarjan kdltertleti, Eresztvényként ismert
részén, 440 méter magasan, természetvédelmi terileten
taldlhatd a Cserhdt, a Matra és Karancs hegységek
taldlkozasanal, a szlovak hatar kozelében. Aszfaltozott
koézuton jol megkozelithetd. Tomegkozlekedési autdbusz
megallé kb. 500 méter tavolsagban.

A bikk és tolgyerdGvel koruldlelt ingatlan koézelében
taldlhatd a tardzék korében kedvelt Salgdi var,
Boszorkanyké, Somoské6i var, valamint Kozép-Eurdpa
legnagyobb bazaltfennsikja a Medves-fennsik. Az ingatlan
jelenlegi tulajdonosa dologi adds.

Orszag:

Magyarorszag

Megye:

Nograd

Cim irdnyitészam, varos:

3100 Salgoétarjan

Cim utca: Dornyai utca
Hazszam, emelet, ajto: 1

Tulajdoni hanyad: 1/1

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szama: INYER/2025/417150/4

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés kelte:

2025-10-30 00:00

Helyrajzi szam:

25

Terllet:

4 092 m2

Foldrészleten 1évé épitmények felsorolasa:

1 db szélloda

3.a Megkozelithetésége:

kiépitett

5. Kulén engedély nélkil beépithetd:

Nem

6. Kézmlvesitettség foka:

vezetékes viz, villany, csatorna

7. Talajdnak mingsége:

kotott

8. Novényzete:

gyep, erdd

10. Bejegyzések a tulajdoni lapon:

Vezetékjog a KELET-NOGRAD-COM TAVKOZLESI ES
TELEKOMMUNIKACIOS RT javéra;

Vezetékjog az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT;
NAV végrehajtasi joga.

Epiilet név: ‘ Szélloda
Az éplletben 1évé lakasok - Gdil6egységek szama:

Szobdak szama: ‘ 37 darab
Epitmény tipusa: fééplilet
15.a Megkézelithetdsége: kiépitett

16. Rendeltetése (hasznalat médja):

egyéb (szallo)

17.a Szintek szama:

tébbszintes

Készlltségi foka: 100 %
17.b Alapozasa: beton
Szigetelése: nincs
17.c Falazata: tégla

17.d TetGszerkezet:

faszerkezet cserépfedéssel

17.f Eletkora: 50 év
Allapota: kézepes
17.g Alapincézett: nem

Lift: Nem

17.h Alapterilete: 1200 m2




17.k Epilet flitése: gaz

17.1 Epllet kézm(ivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

Az éplilet 4 szintes (f6ldszint, két emelet, tetétér). Flitése
gaztartalybdl megoldott. Az ingatlanhoz tartozik egy kb. 45
személygépkocsi elhelyezésére alkalmas, feljitott parkold.
19. Egyéb megjegyzések: A szdlloda helyiségei normal allapotuak, kb 15 éve lettek
felGjitva. Az ingatlan berendezési targyai, eszkozei, gépei, a
fényképeken lathatd ingésagok nem az adés tulajdonat
képezik, az arverési vevé azokon nem szerez tulajdonjogot.

17.j Burkolat: egyéb (jarolap, padlészényeg)

Helyiség tipus: szoba

Helyiségek széama: 37 darab

Szoba mérete: 0.0 m2

Padlé tipusa: egyéb

Flités: egyéb (gaztartalybdl megoldott gazfiités)

A szallodaban talalhato helyiségek:

- recepcio;

- 2 db étterem;

- egy hasznalatban lév6 konyha;

Szoba leiras: - egy hasznalaton kivili konyha;

- hat személyes finn szauna helyiség;

- 20 db standard vendégszoba (2 személyes);
- 9 db csaladi szoba (4 személyes);

- 2 db apartman (4 személyes);
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