PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kérnyezetvedelmi hatdsagi eljaras meginditasarol

Az ligy targya: A Biggeorge 46. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal tervezett Budapest XI.
kerulet, 4011/4 hrsz.-U ingatlanon létesitend6 5 lakétémb, 1 irodatémb, valamint a hozzajuk tartozo
parkolo létesitésére vonatkozé elézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktato szama: PE/KTHF/18580-1/2025
Az eljaras meginditasanak napja: 2025. marcius 14.
Az iigyintézési hataridé: 45 nap

Az éaltalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény-50. § (5) bekezdésében foglaltak
az ugyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az iigyintézé neve és elérhetfsége: Farkas lldiko
Tel.: (06-1) 77-66-280

‘Az ligy targyanak rovid ismertetése:

Biggeorge 46. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest, Lajos utca 28-32. a
tovabbiakban: Kérelmezé) Budapest XI. kertlet, 4011/4 hrsz.-u ingatlanon létesitends 5 lakotomb, 1
irodatomb, valamint a hozzajuk tartozo parkolo létesitését tervezi.

A felhasznalni tervezett ingatlan terilete 60626 m?. A beruhazasi terileten a tervezés jelenlegi allasa
szerint telekmegosztassal 6 kulonalld tdémb kerdl kialakitééra, melyek kézil 5 db laké, 1 db pedig iroda
funkcioval fog rendelkezni.

Telekrészek és paraméterek

1-es szamui telekrész
Telek mérete: 8 659 m?
Lakasok szama: 275
Zoldfelilletek: 3 200 m?
Parkoléhelyek szama: 325 db (féldszinten és P-1 szinten)

2-es szamu telekrész
Telek mérete: 8 051 m?
Lakasok szama: 275
Zoldfeliiletek: 2 900 m?
Parkol6helyek szama: 325 db (féldszinten és P-1 szinten)

3-as szamu telekrész
Telek mérete: 8 704 m?

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 77-66-280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh. hu



Lakasok szama: 275
Zoldfeliiletek: 3 400 m?
Parkoléhelyek szama: 325 db (féldszinten és P-1 szinten)

4-es szamu telekrész
Telek mérete: 11 378 m?
Lakasok szama: 185 (4/A) és 170 (4/B)
Zoldfeliiletek: 4 750 m?
Parkoléhelyek szama: 355 db (40 db felszini)

5-0s szamu telekrész
Telek mérete: 9 801 m?
Lakasok szama: 300
Zoldfeliiletek: 3 850 m?
Parkoldhelyek szama: 300 db (90 db felszini)

6-0s szamu telekrész
Telek mérete: 7 290 m?
Funkcid: Iroda
Zoldfeliiletek: 2 700 m?
Parkoléhelyek szama: 220 db (50 db felszini)

Targyi tevékenység a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési
. eljarasrél szolé 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3..szamu mellékletének 128. a) pontja — ,Egyéb,
az 1-127/A. pontba nem tartozd épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant
teriileten a) 2 ha teriletfoglalastol b) 300 parkol6helyt6l’ — alapjan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi Hatdsag) dontésétdl fuggden kornyezeti hatasvizsgalat koteles.

A tervezett tevékenység kézvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Févaros XI. kerulet kézigazgatasi teruletén, a Dokumentacioban kérulhatarolt hatasteriileten
beldl.

Tajékoztatasul koézldm, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatdésag az eljarast lezard hatarozataban
megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl szarmazhatnak-e jelentés kérnyezeti
hatasok, valamint:

— jelentés kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitia a koérnyezeti hatastanulmany
tartalmi kévetelményeit: '

— ha nem feltételezhetd jelentds kérnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhetd meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe
veendd szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az elézetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezését kizard ok merlt
fel, ennek a tényét rogziti és megdllapitja, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivia az (gyben érintetiek figyelmét, hogy a telepités helyével
kapcsolatos kizaré okokra, a kérnyezeti hatasvizsgalat sziikségességére, illetve a kornyezeti
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hatastanulmany, valamint az egységes kornyezethasznalati engedélyezési dokumentacio tartalmara
vonatkozoan a kozlemény megjelenését kévetd 21 napon belil kozvetlenil a Kornyezetvédelmi
Hatésaghoz észrevetelt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a koézleményt a hivataldban, valamint a honlapjan
(https://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest) kézzéteszi.

Az elektronikus uton kdzzétett kérelem és mellékletei az alabbi elérési helyen taldlhatéak:

A https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest oldalon Pest Varmegye kivalasztasat
kbvetéen, a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva, a szabadszéveges keresés
alkalmazasaval az iigy targyara térténd sziiréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivia a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra,
vagy - tényallas tisztazasra felsz6lité végzésekre benyujtott osszes tovabbi kiegészité
dokumentacidval folyamatosan frissiti a fenti elérési helyen kézzé tett mappat, ezekrél ujabb
kézlemény kézzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacioba, illetve az ugy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatdésag Zéld Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.) tigyfélfogadasi idében betekinthetnek. -

Budapest, 2025. marcius 28.
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