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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. végrehajtast kérd és tairsﬁ(i) (hivatkozasi szdma: F11596527),
Rétiné Vidu Mobnika (koribban:Orbinné Vidu Moénika)  és Vidu Andrdsné ados(ok) ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben
tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast DR. BAJCSAY TAMAS kozjegyz6 14014/N/518/2022 szami hatirozata alapjan DR. BAJCSAY

TAMAS kozjegyz6 a(z) 14014/N/518/2022 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
13 425 380 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt. 4

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Adés Usgyszdm Kiv.jegcime. Tike

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Vidu Andrasné 416.V.1684/2022 KOLCSONTARTOZAS 13 425 380 Ft

(F11596527)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Rétiné Vidu Ménika (kordbban:Orbanné 416.V.2362/2018 dij 90 733 Ft

(F10605320_5065030_20180822_2) Vidu Ménika) :

Intrum Zrt. (8409900169680_VH) Rétiné Vidu Monika (korabban:Orbanné 416.V.0015/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 114 289 Ft
Vidu Ménika)

Téth Zoltan Rétiné Vidu Ménika (korabban:Orbanné 416.V.0783/2023 Hazastarsi vagyonkozosség 8 813 929 Ft
Vidu Moénika) megszintetése

Inhold Pénzigyi Zrt. (111642_VH) Rétiné Vidu Ménika (kordbban:Orbanné 416.V.0924/2019 dfj 87 193 Ft
Vidu Monika) ]

A széljegyen 1év6 416.V.0093/2025. szimi végrehajtasi eljards a bejegyzés hataly:itél fiiggden figyelembe veends.

cime: 2365 Indrcs, Széchenyi Istvin 1t 95., megnevezése: Kivett lak6h4z, udvar,
fekvése: Indres belteriilet, helyrajzi szama: 69. i

tulajdoni hdnyad: 1/1 (1/2+1/2)

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonségai: A) Féldrészlet jellemzéi: megkozelithetisége: kiépitett, pormentes 1it, utcafront hossza
20 m, kizmiivesités foka: vezetékes viz - giz - villany - csatorna, talaja homok, nivényzete valamint keritése van.

B) Foépiilet jellemzdi: Py

Kizforgalmi kozlekedést6l valé tivolsdga 600 m, rendeltetése: lakis, egyemeletes, késziiltségi foka 90 %, alapozdsa: van, falazata:
tégla, tetdszerkezete: cserép (4llapota j6), tetdtere beépitett, nincs aldpincézve, dllapota: jo, életkora 27 év.

Epiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba, 1 we.

Szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: jirélap, lamin:lt padlé,

Fiitése giz, kbzmiivesitettsége: vezetékes viz - giz - villany - csatorna,

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 1194 nm. '

Az ingatlan tehermentesen, bekolttzhetéen kerill drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 42 990 000 Ft,

arverési eltleg: 4 299 000 Ft, ;

licitkiiszsb: 430 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kiki4ltasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejez8 idSpontjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni. !
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A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii, az ajinlattétel elstt az ingatlan tényleges dllapotdrél valamint k
elhelyezkedésérél személyesen gy6zidjon meg!!

Kérem az drverési érdekldddket, hogy az drverési eldleg és az aktivilisi kérelem benyidjtisat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megelézien legalibb 3
" munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 09: 00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: | Befejezd | Legalacsonyabb vételi
‘ idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 09:00 42 990 000 Ft.
2, szakasz 2025.04.25.09:00 | 2025.05.15. 09:00 42 990 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 09:00 2025.06.04. 09:00 42 990 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlsit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezdik, nem nyilik meg a kéivetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra kerdil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés béarmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds idGpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezd§ és befejezd idépontot, ‘melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V., tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az el6vésérldsi jogot végrehaijtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatjia. Az 4drverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb eldérverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t&bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sorén a végrehajtss al4 vont ingatlant megszerzé iij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajt6
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljir6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitAlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédiségaért a
regiszirdlt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekril
5z616 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mﬁszakl llapotaért, mmﬁségéért tovabb4 a vagyontargy
felhasznéld 4ltal nem észlelt hibiért, hiAnyossdgaiért nem vallalt felclésségct.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az édrverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapl6 lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlah-tu]ajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — killon Agazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé érverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az mgatlant érintd vmmu-szolgé.ltatés felftiggesztésérol vagy korlatozdsdrdl
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési' vevl, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatésrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozAsdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsdval kapcsolaghpg felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd



Ralé. -

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartéjlséba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadésival. Az éarverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvereztk
elektronikus nyilvantartiséba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az éarverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Onalld birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arverezbk nyilvantartisdban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megelézen legalabb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-dnak megfeleld 4rverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami1 végrehajtoi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szdmlin
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer drverezdként térténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kerilljon. Az aktivilds utén, az 4rverez, az 4rveréshez
tartozé licitnapl6 lezardsdig az aktivalt felhaszndloi nevének €s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. : #!
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az 4rveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevé drverezo vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezit, mint drverdsi vevit a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi. '
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy ‘a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbézetet a
mulaszt6 arverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdség 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. :
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot. ' ) ‘
Fenti valamint tovébbi informacitk az ingatlaniryerésrdl (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajic
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerillt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt. . '

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szol6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdm ftott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatositg birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (ftv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illet¢kes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet5tiblijan a vételi ajdnlattéte]l id6tartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2025.03.10.

| . dr. Nagy Vanda
! i - Onallé birdsagi végrehajté-helyettes
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