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Intrum Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 825110000994_VH), T

Balog Mihalyné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téljékoztat}am a feleket és érdekelteiet, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasro s\zélé 1994.évi LILA6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. ~__386, :
" Az alapiligyben a végrehajtist Lucskainé Dr. Pintér Zsuzsanna Kdzjegyzd 22014/(/31322/2015/4 szamu hatarozata alapjan
Lucskainé Dr. Pintér Zsuzsanna kozjegyzo a(z) 22014/0/70060/2016/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, koltség
cimen fennalld 411 498 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Magyarorszag Zrt Balog Mihalyne 416.V.0079/2019 kolesonosszeg : 110990 Ft
(F11418052_2220A04THHO01_20181024_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Balog Mihalyné 416.V.0038/2018 dij 46 613 Ft
(F11021145_157736_20170719_2)

Agria Portfolio Zrt (BB/001/18/2019/2) Balog Mihalyné 0416.V.0886/2013 Egy¢b pénzkovetelés 211 895 Ft
Intrum Zrt. (8349000019050_VH) Balog Mihalyné 416.V.1822/2019 kolcsonosszeg 97 590 Ft
Intrum Zrt. (8349000008790_VH) Balog Mihalyné 416.V.2067/2019 kolcsonosszeg ' 78 108 Ft

cime: 2360 Gyal, Budai Nagy Antal utca 4., megnevezése: kivett lakohiz, udvar,
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 1977.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Foldrészlet jellemz6i:

Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut, kozmii: vezetékes viz -giz - villany - csatorna

Féépiilet jellemzi: rendeltetése: lakds, tetdszerkezete: fa és cserép, tetGtere beépitett, részben aliapincézett, allapota: kozepes,
alapteriilete: 105 nm {

Epiiletben 1évi helyiségek: 4 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészobal 1 WC, 1 kamra, 1 kozlekeds, 1 elotér, 1 terasz, 1 fiitéhelység, 1 zart
szennyviztirolo.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 800 000 Ft,

arverési eldleg: 2 680 000 Ft,

licitkiiszib: 268 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

A fényképfelvétel tajékoztato jellegii, az aj:inlattaélt$l elétt az ingatlan tényleges dllapotardl valamint



elhelyezkedésérol sze mélyesen gy6zédjon meg!!

]

Kérem az drverési érdeklédéket, hogy az arverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézien legalibb 3
: munkanappal teljesitsék.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 08:00 26 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 08:00 2025.06.19. 08:00 - 26 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.15. 08:00 2025.07.09. 08:00 26 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
tlletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
telhasznaldok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széla 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak érverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szlé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiillénbdzd jogszabalyokon alapul eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5hb eldarverezésre Jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajdnlat vonatkozasban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuattal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltdt
képfelvétel kifejezetten tajckoztatd jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltéltot képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald €s arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaén a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l6 egyeb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérola vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért nem vallalt felel6sséget.

Tajekoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovabbéd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajantattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplat lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az ¢rdeklddoket/drverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtés utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrél nincs tudomésa, Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérd! vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ett6l fliggetlendl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmi-szolgdltatisrol sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozds feloldéséval és a vizmi-szolgéltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgalato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol, Az drverés
kozhirre tételéhez flizodd jogktvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplod lezdrasdig 16rénd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az darverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
hnpSt//arv'eres.meK.hu internetcimen elérhetod ElektronikusAwerési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésdval: Az arverezdk elektronikus nyilvéntartésaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzito felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantariasaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatasa és a
hejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely dnallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivang felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvéntartasdban. akkor - az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eldterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznalo
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi éra 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra kertlt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus tdton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kHzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd rverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint Arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 135
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalnia végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszio arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabhi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbézetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kivetd 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az irverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159§ (7) bekezdése szerinl a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasdbél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinli ismételt
megdallapitdsa irant.
Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (m wlas=tds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cime=ve. Az illetékekr6l sz6lé 1990, évi XCIIL orvény (Iv,) 43, § (8)
beke=dése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditotl wtaldssal, kézvetlen banki dnwaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m eghizds (birdsdagon rendszeresitet! ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
" Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.04.24.

dr. Nagy Vanda
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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