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Inhold Zrt. végrehajtast kérg (hwatkozém szama: INH180657 vh), .

‘ Rozsa Judit ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben, té_]ékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiovetelés(ek) behajtds

érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlarira a birdsagi végrehaﬁékrél 52016 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (¢
bekezdése alapjan drverést tlizok ki. Az drverés kitlizésére, a korédbbi folyamatos érverezés iranti hudetmé.ny kdzzétételét kovetd
hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelﬁen, a; nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kerii
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdesében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabélyokatr_“ell alkalmazni.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. 'Albert Erika Orsolya koz_[egyzﬁ 21013/0/30992/2022/4 szémi hatdrozata alapjan dr. Alber
Erika Otsolya kozjegyzo a(z) 21013/0/70220/2023/2 szé.mon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennéllé 313 55.
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa uént ‘ o

Tovabbi végrehajtasi iigyek': - ' '

Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgéltatd Rézsa Judit ' .' 1 416.V.1268/2020 tartozas 193 437 F
Zartkorilen Miikbd6 Részvénytarsasdg g .

OTP Faktoring Zrt. : Rézsa Judit - ‘ . 416.V.574/2022 TARTOZAS 27 188 F
SIGMA FAKT ORING Zrt. : 'Rézsa Judit Gy "' 0750.V.1631/2022 dij 495 906 F
(74362 VH) ‘ | i i o '

SIGMA FAKT ORING Zst. RozsaJudit =~ . ¢ 0750.V.0169/2023 dij 376 676 F
(74877 VH) ' o , i :

Hegedtis Péter P4l ! 'Rézsa Judit' ' ! P 416.V.191/2023 TARTOZAS 5354 748 F
Hegediis Péter P4l -Roézsa Judit i o 416.V.194/2023 tartozds 14 993 000 F
INTRUM Zrt. ' Rézsa Judit o 1 416.V.305/2022 tartozas 68 831F
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltaté - ' Rézsa Judit Yo ;I‘ . 041§.V,130/2024 TART OZAS 52 8851
Zéartkoriien Miikod6 Részvényté.rsasag ; } ' ‘

ELMU K. Rézsaudlt ' '\ 0750.V.197/2024 tartozés 1829 130 F

cime: 2360 G}él, Brasséi utca 63/2; megnevezese - ¥ SRS T I
fekvése: GYAL BELT]ERULEI‘ helyrajzi sz4ma: 6105/1 (R !

tulajdoni hanyad: 8/16,. Uy
jellege: lakéingatlan. Y

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonségai: -, Kivett lak6h4z ( 2! lakds ), melléképiilet, udvar

Az értékelés targya: 8/16 rész telek, 1/1 rész lakas (utcafrontr6l szemlélve a hits6, 2.szami lakds ) és 1/2 rész melléképiilet
Az épiilet tetdzete fa+cserép, dllapota kozepes. Helyiségei: 3 szoba, 1 nappah, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 WC, 1 eldszoba.
Alapteriilete: 93 m2, - |

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozheten keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 42 000 000 Ft,
arverési el6leg: 4 200 000 Ft, ‘ . it D
licitkiiszob: 420 000 Ft. |

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetb legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi & 100/100/100% -a, melyne
sszegei illetve a szakaszok kezd6 és befejez, idopontjat az alabbi tiblézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-dundntili’ r., Szekszird, 11746005-25735857.

Az étutaldsi megbizason kozleményként minden esetben ‘tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyec
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. . 1 .

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belulrﬁl' pedlg kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetel
idpontban lehet megtekinteni. A fénykeép tajékoztaté jellegfi. -
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Vételi ajanlattétel helye: a https:l{arveres.ﬁlb‘(khu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar dlta
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miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legal:icSonyabb‘vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: ~ Befejezé Legalacsonyabb vételi
! idépont: | ajinlat Gsszege:
1. szakasz 2025.05.06. | . 2025.05.26. 11:00 42 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.26. 11:00 2025.06.15. 11:00 42 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.15. 11:00 ' | 2025.07.05. 11:00 42 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban fBglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az rverés elsé vagy mdasodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél &ron vagy afslott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az 4rverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arveréds ‘befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezardsra
kerill, tovabbi ajénlat, licit nem tehet! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen belill njabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 8t perccel ‘automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idspontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds iddpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam héany szdzalékéban volt elérhet a femmﬁﬂék szamara, €s azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kizott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalék szdméra ' N ‘ ‘

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van, A Polgari Torvényksnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél riém régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az é4rverésen tSbb
elodrverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet. A

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé: j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jéle,n hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantattasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek. ,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd. . L .

Az eljér végrehajté kifejezetten felhivja a licitilék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényta felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A felt5ltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem fﬁz,ﬁdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és Arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak f%fe!ﬁsségggl. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz6lo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd ‘végrehajté vagy a kar részérgl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt fel‘eléssclz'get.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizér6lag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valaménnyi ) j‘ogosultl egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az dryerés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keritl SOr.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kel teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti 'birésé'g‘ij végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felill a végrehéjténak egyéb kbvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kitlon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljailréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets! ' ' .

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az Arverési vevd ﬁgyelmét arra, hogy az ingatlanlt érintd vizmfii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlétozsér6l nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vev, miint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgéltatést igénybe vev tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtsarél sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati'torvények éé rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dfjtartozésanak, valamint a korlatozas felolddséval és a v[z:ﬂﬁ-.szolgailtatalis‘ visszadllitisdval kapcesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd felé. 0 W 8 o

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsdig torténé kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektrorikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idstartamban nem volt elérhett a felhaszndlok széméra. Ui o | : :

' I 1 1 I“n . .
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miik8dtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rer;d:‘;zerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverez6i

minfisdohen tiirténd helénésre az 4rvererdk elektranilne nuilvantarkesha heirourstt falhacrndld inanenlt aw o rdlhAl momdllantintt o alail



felhasznal6i nevének és jelszavanak megadéséva] Az érvcrezc")k elektromkus nyllvéntaxtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételé
aki az Elektronikus Arverési Rendszer érvcrezoként torténd hasznélaté.uak feltételelt rogzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. A
arverezk elektronikus |nyilvantartisiba torténd bc_]cgyzés és. az adatvéltozgs bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldséra szolgéld irato
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyeseﬂ, barmely ndll6 birsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a véte
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyxlvénfartésﬁban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb
munkanappal megelézden elbterjesztett aktnvémés kérelme alapjan - azl Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténé hasznalatého
sziikséges felhasznéloi nevet és jelsz6t az cl]éré végrehajtd alctlvélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltdsi 4ra 10%-4nak megfelelt arveré:
eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Dél—dunéntuh r., Szekszard, 11746005-25735857 szami végrehajtoi letéti szdmlara ¢
az elbleg a letéti szamlan jovéirasra kerillt. Ha az érverezd mgatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezokér
torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az mgatlanszerzé51 engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utér
az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezérésmg az aktivilt felhasznélél nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegéne
megadéséaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan ré gziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem tes:
kozzé a vételi ajanlatot az. Elektronikus Arverési'Rendszer, ha az nem éri ‘el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fenteb
meghatarozott licitkiisz8b Osszegével az elézbleg kozzétett vétell agénlatot Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A ilcltnadé nyilvinos és dumentesen megtekmthqtﬁ az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarésanak 1d6pontj 4ban legnagyobb érvényes vételi agénla.tot ‘tevd drverezGt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektroniku
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv alé[rﬁ.?a céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 1
napon beliil jelenjen meg; ha ezt e]mulaszt]a, el6legét elveszti. Az drverési vevd kisteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatd
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamito!
15 napon belill befizetni vagy tutalni a végrchajtbl lctéu szamléra; ha ezt elmulaszt]a, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénaplg terjedd haiasztﬂst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kiriillmén
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az érv?rém vételdrat nem ﬁzette meg az elsé érverés sikertelenségének megéllapitését kévetd 30 napon beliil masodik arverés
kell tartani. A mésodik arverésre az elsb arverésre vonatkozé szabélyok iaz irnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté 4rverezd ner
arverezhet. Ha a tovabbj 4rverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor
kilonbézetet a mulasztd drverési vevo koteles megtérftem Ha nem téritette mcg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a killonbdzet megtéritésér
kotelezi! | j
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szermtx é.rverés sﬂ(ertelcn volt az &rverés sikertelenségének megallapitisat kvetd 15 napo
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil 'sor. w2
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérésat kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetménye
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét. : !
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr6l (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektromkus Arverési Rendszerben az elekironikus érverési hirdetménye
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres. mbvk.hu mtemetcﬁnen |

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték Jismetelt megé.llapﬂésa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehaijté torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hi detmenyet az elektronikuys arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — vegrehajtam kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger6s birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapltott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezes iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mér kzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését k0vetoen SJkertelen arverés esetén mtézkedlk a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irént. ot |~ |

i RAREL A I
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl sz616 1994. évi LI !orl'veny (Vht, ) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és o
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (m ulasztds) éllen a kézbesitésiél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthi
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganat’mxto bxrosagnak cimezve. Az illetékekrGl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43.
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen bani

dtutaldssal az illetékes bfrdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra. vagy keszpenz—dmm!dsf megbizds (birdésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk’'
haszndlatdval fizethet meg.

- ! " Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdese alapjén értesitem az mgaﬂ,an fekvése szerint ﬂletekes jegyzot, valamint megkeresem a
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és mgatlanugyl hat()sagqt hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hog
a birésagok kozponti honlapjin az mgatlanarverem hlrdetmenyt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattéte

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigy
hatoésagot, hogy az érverés kltuzesének tényét Je gyem fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.04.29.

b dr. Letenyei Robert
‘ 8nalld birésagi végrehajtd
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