PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Kdérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly
Ugyiratszam: PE/KTHF/18572-24/2025

Tisztelt Hatoséag,

Hivatkozva a PE/KTHF/18572-24/2025 Ugyiratszamon feltett hianypoétlasi kérdésekre, valaszainkat az
alabbiak szerint adjuk meg.

Ismertesse a targyi ingatlan jelen allapotat (elbontandé éplletek, egyéb burkolt feliletek,
névényboritottsag, illegalisan elhagyott hulladékok, felszin alatti Iétesitmények).

A terileten jelenleg foldfelszin feletti éplletrészek bontasi munkalatai folynak. Az elbontott
éplletrészeket épitéanyagonként szortirozva, a mindenkori elgirdsoknak megfeleléen gydijti és szllitja
el, adja &t a vallalkoz6 hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé szakcégnek (pl. kommunalis
hulladék, hészigetelés sth.), valamint atmingsitést kbvetéen Ujra hasznositja (pl. daralt beton, daralt
tégla) a telephelyen belil. A foldfelszinig bontott és vissza tomedékelt teriiletek felsé lezard rétege
tiszta fold, illetve homok szdréast kap.

Jelen pillanatban az épiiletek jelentés tobbsége elbontésra kertlt, csupan a mikddsé OMV lizemanyag
téltéallomas, a felhagyott MOL (Agip) Uzemanyag toltéallomas és két trafo allomas épulete all még.

A teruleten illegélisan elhagyott hulladékok nem talalhatok.

Ismertesse a létesitést megel6z6 szakaszban vérhatdan keletkezé hulladékok fajtait, tipusait,
valamint azok gydjtésének, tovabbi kezelésére torténé atadasanak tervezett modjat.

A kivitelezési hulladékgazdalkodasi terv jelen dokumentum 1. mellékleteként ker(l csatolésra.

Kérem a Kivitelezést megel6z6, az épités, az Uzemelés és felhagyas szakaszaiban keletkezd
hulladékok elszéllitasara vonatkoz6 adatok aktualizalasat (hulladékszallitast végzé cégadatok).

A Kkivitelezés id6szakaban hulladékszallitast, illetve hulladék hasznositast végzé cégek adatait
potldlagosan nydjtjuk be Onok felé.

Az Uzemelés idészakaban a hulladékszolgéltatasi tevékenységet elérelathatdlag a BKM Budapesti
Kozmvek Nonprofit Zrt. FKF Kdztisztasagi Divizidja fogja végezni.

A felhagyas idészakaban, a jogszabalyi és intézményi rendszer valtozatlansagéat feltételezve a BKM
Budapesti Kézm(vek Nonprofit Zrt. FKF Koztisztasagi Divizidja fogja végezni.

Budapest, 2025. méjus 26.
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1. Bevezetes, el6zmények

A Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap a Budapest, Ill. keriilet 19250/9; 19250/10; 19250/11
hrsz alatti ingatlanokon doént6en lakd funkcidju épliletek létesitését tervezi. A felhaszndlni tervezett ingatlan
terlilete O0sszesen ~3,5 ha. A tervezesi teruleten 10 tomb kerll kialakitasra. Kialakitasra kerulnek tovabba
felszinalatti parkoldk, melyek egyiittes kapacitasa 1 800 személygépkocsi férGhelyes.

A telepitési teruleten 5 db 11 emeletes lakohéz, 3 db 15 emeletes lakohéz, valamint 2 db 19 emeletes lak6haz
|étesitése tervezett. A lakdhazak magassaga a kovetkez6képp alakul:

» foldszint + 11 emeletes lakohaz: 39 m (5 db)
» foldszint + 15 emeletes lakohaz: 51 m (3 db)
» foldszint + 19 emeletes lakohaz: 65 m (2 db)

A pinceszinten tervezett a mélygarazs kialakitasa. A pinceszint teriilete 6sszesen 23 764,47 m? (14 795,21 m? + 8
969,26 m?).

A vizsgalt teriilet Budapest Ill. kerliletében, a Szentendrei Ut — Bogdani Ut — Ladik utca altal hatarolt ingatlanon
belll taldlhat6. A terilet elsésorban a Szentendrei Ut — Bogdani Ut Utvonalon keresztul kozelitheté meg.

A tervek szerint a kivitelezést 2026-ban kezdik meg. Az lizemelés megkezdése 2031-ben varhato.

2. Jogszabalyi hattér

Szdmos torvény szabalyozza az épitkezés és rombolds soran keletkez6 hulladékok kezelését, beleértve az
elkilonitett gy(jtést bizonyos kiiszobértékek felett a kiilonb6z6 hulladékcsoportok szamara. A legfontosabbakat
az alabbiakban foglaltuk dssze:

e 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrél: bevezeti a hulladéklerakasi illetéket, jogi kornyezetet hataroznak
meg az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltatasi Terv megalkotasahoz, a hulladékhierarchia elvét
bevezeti a hulladéklerakas minimalizaldsa érdekében.

o 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egylittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabdlyairdl: elGirja, hogy bizonyos hulladéktipusokat kilon kell gy(jteni a rendelet 5. tablazataban
artalmatlanitasat.

e 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az épitGipari kivitelezési tevékenységrél: bevezeti a monitoring és

e 72/2013. (V. 27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél: 6sszehangolja a magyar hulladékkddokat az ECW
hulladéktipusok kddjaival

o 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabdlyair6l: meghatarozza a veszélyes hulladék kezeléséhez kapcsol6dé mddszertanokat, jogokat és
felelésségeket

o 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettségekrél: meghatdrozza az adatok jelentésének keretrendszerét a hulladékkezel6 vallalatok
szamara, 6sszhangban az EU direktivdival



3.
3.1

439/2012. (XII. 29.) Korm. rendelet a hulladékgazdalkodasi tevékenységek nyilvantartasba vételérél,
valamint hat6sagi engedélyezésérél: meghatarozza a hulladékgazdalkodasi vallalatok sziikséges
tanusitvanyi kévetelmeényeit

275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet az épitési termék épitménybe torténd betervezésének és
beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazolasanak részletes szabdlyairdl: szabalyozza az épitési
anyagok és épitési termékek ujrafelhasznélasat

1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl: meghatdrozza a magyar
kérnyezetvédelem alapelveit

1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl: meghatdrozza az épitkezések
alapelveit Magyarorszagon

Hulladékgazdalkodasi céljai

Nem veszélyes hulladékok

Jelen épitési hulladékkezelési terv tartalmazza a projekten keletkezé hulladékmennyiség maximumara vonatkozo
célokat, a hulladékhierarchia alapelveit (hulladékmegelézés, csokkentés, Ujrafelhaszndlas, Ujrafeldolgozés,
artalmatlanitas), helyszini hulladékgydijtés, szortirozas, elszallitas részleteit.

A projekt hulladékgazdalkodasi célja, hogy minimalisra csdkkentse a keletkezé hulladékot, illetve a helyszinen
keletkezett nem veszélyes épitési hulladék tomegének legaldbb 60%-anak ne a hulladéklerakoban torténjen az
elhelyezése. Ennek a lehetséges madjai a kdvetkezék (a legkedvezbbtél a legkevésbé kedvezs felé haladva):

Leginkabb preferalt lehetéség

a keletkezett hulladék

Csdkkentés szintjéenek csokkentése

anyagok tébbszori

Ujrafelhasznalas felhasznalasa

anyagok felhasznalasa uj

bl (ermekek elballitasara

energiavisszanyerées a
hulladékokbél

a hulladék lerakassal
torténd
artalmatlanitasa

Legkevésbé preferalt lehetdség

A nemzetkozi sztenderdeknek megfeleléen cél, hogy minimum 5 féle kilénbdz6 hulladékaram kilon legyen
gydjtve. Ennek a projekt meg kivan felelni, illetve ezen tulmengen is a lehetd legmagasabb aranyban torekszik az
Ujrahasznositasra. Ennek érdekében a kivitelezés helyszinén kilon gydjtends hulladékok az alébbiak:

Kommunélis hulladék: gydjtése és szallitsa kozszolgaltatasi szerzédés alapjan,

Irodai hulladékok és csomagoléasi hulladékok: gy(ijtése és szallitasa kzszolgaltatasi szerz6dés alapjan,
Tiszta beton,

Beton, tégla cserép, keramia vegyes frakcioja,



» Csomagolasi hulladékok (papir, karton, mdanyag folia),

* Talaj,

o Aszfalt hulladék,

* Fém hulladékok: vas és acél, aluminium,

» Kabel hulladékok,

» Mdanyag hulladékok (pl. csatorna elemek, méanyag csévek stb.),

» Veszélyes hulladékok.
A helyszinen keletkezé 6sszes épitési hulladékra vonatkozdéan a nemzetkozi sztenderdeknek megfeleléen egy
célérték keriilt meghatarozasra 100 m2-re vonatkozdan. Ez elézetesen 10 t/100 m2-ben hataroztuk meg, amit a
végleges eredmények fuggvényében felll szikséges vizsgélni. Ez a volumen az éplletek alapteriletére
vonatkoztatva kerilt meghatarozasra, ugyanakkor a hulladék keletkezése a teljes telken varhatd, révén, hogy ott
is jelentds kivitelezési munkalatok zajlanak.

A Kkivitelez6 helyszini oktatadst nyudjt a hulladék megfelels szétvalogatasi, kezelési, Ujrafeldolgozési, és
Ujrafelhasznaldsi maédszereirél. Ezen mddszereket az épitkezésen dolgoz6 Osszes munkavallalonak be kell
tartania.

A kivitelez6 ellenérzi a hulladékgydjtGket annak biztositasa érdekében, hogy ne keveredjen a szétvélogatott
hulladék. Emellett a févallalkozé folyamatosan nyomon kovetni a keletkez6 hulladékok tipusat, és ha sziikséges,
meg Valtoztatja a helyszini hulladékgyijts-szétvalogatd terlletet az Ujrafelhasznélas vagy Ujrafeldolgozés
maximalizaldséanak érdekében.

A kivitelezé biztositja, hogy a helyszinen olyan intézkedések legyenek érvényben, amelyek megakadalyozzak a
hulladékok illegalis elhelyezésének lehet6ségét.

A helyszini hulladékgydijté teriileteket gy kell kialakitani, hogy konnyedén hozzaférhetéek legyenek mind a
helyszini dolgozék, mind a hulladékkezels tarsasag szamara. A gydjtépontokat egyértelmd feliratokkal kell ellatni,
hogy minden dolgozé a sajat anyanyelvén el tudja olvasni.

A keletkezé hulladékokat monitorozni kell, a hulladékszallité cégeknek havi kimutatasokat kell késziteni a pontos
elszallitott hulladékmennyiségekrél, azok kezelési mddjardl, az Ujrahasznositott és hulladéklerakdba kerilt
mennyiségekrél. A keletkezett hulladék nyomonkovetése az épitkezés teljes id6tartama alatt egységesen egy
Excel tAblazatban torténik. A monitoring folyamatért felelgs a projekt kdrnyezetvédelmi megbizottja. A kdvetkezd
abra ismerteti a monitoring tablazat egy lehetséges formatumat.
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Az egyes alvéllalkozdk, illetve a hulladék elszallitasat végzé véllalkozok is ebben a formaban kildik meg
rendszeresen (havonta) az aktudlis hulladék mennyiségeket a monitoring koordinalasat végzé fent nevesitett
kollégaknak, akik 0sszesitik azt, és nyomon kovetik a célok teljesiilését.

A szallitdsi adatokat (megtett tdvolsag, (zemanyagfogyasztas) szintén szdmon kell tartani és havi
rendszerességgel régziteni.

A hulladékokat szét kell valogatni a kordbban felsorolt kategoridk szerint és a megjeldlt konténerekbe sziikséges
gyljteni. Minden alvallalkozd felelGssége, hogy az adott hulladékot a megfelel6 konténerbe helyezze, ami
folyamatosan ellendrizve lesz, hogy elérje a szabalyozisban foglaltakat és a nemzetkdzi sztenderdeket. A
hulladék ezen konténerekben torténd taroldsa addig tart, amig a szerzédtetett hulladékkezel6 el nem széllitja azt
a helyszinrél.

3.2. Veszélyes hulladéekok

Az épités soran kis mennyiségui veszélyes hulladékra lehet szdmitani, amelyek mennyisége az inert hulladékokhoz
képest elenyész6 mértékd, ezekre vonatkozéan a t/100 m? hatarérték nem értelmezhets. A veszélyes
hulladékokat artalmatlanitani szlikséges, az épitési helyszinhez minél kdzelebb. Az dtmeneti tarolasukat csak
megfelel6 miszaki védelemmel ellatott taroldhelyen szabad végezni.

Az aldbbi veszélyes hulladékok fordulhatnak el6 a kivitelezés soran:

e Szénkatranyt tartalmazo bitumen keverékek;
e Veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladékok;

e \Veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlir6anyagok (ideértve a kozelebbrél nem

e

meghatarozott olajsziir6ket), torlGkendbk, védGruhazat;
e Veszélyes anyagokkal szennyezett fémhulladékok;
e Olajhulladékok és folyékony zemanyagok hulladékai;
» Festékek, lakkok és egyéb bevond, korrézioveds anyagok hulladékai;
e Higit6- és olddszerek.



A veszélyes hulladékok keletkezésének elkerilése érdekében természetes és kdrnyezetbarat dsszetevék és
termékek hasznalatara kell torekedni, igy példaul a vizoldhato festékeket, lakkokat, ragasztokat elényben kell
részesiteni az olddszer alapu anyagokkal szemben.

4. Hulladék csokkentéséere vonatkozo javaslatok

/8y’

4.1. Kivitelezést megel6zéen

A bontésbdl szarmazd beton- és téglahulladékot megfelels elékezelés utan (példaul a beton valogatasaval és
zUzéséval) hasznositani lehet feltdltési célokra, Ugy mint:

= Epitkezési teriilet tereprendezésénél;
» Utalapok kialakitasanal;
* Rézstik stabilizalasanal.
Emellett ezek az anyagok masodlagos nyersanyagként is felhaszndlhatok 0j épitGanyagok (példaul

betontermékek vagy Uutburkolati elemek) gyartdsahoz, amennyiben megfelelnek a vonatkoz6 midiszaki
kovetelményeknek és szabvanyoknak.

A feltoltésre alkalmazott bontdasi anyagok esetén tobb szempontot is figyelembe kell venni, hogy azok hasznalata
mszaki, kornyezetvédelmi és jogszabalyi szempontbdl is megfelels legyen:

e Anyagmindség és tisztasag: A feltdltésre hasznalt bontasi anyagoknak nem tartalmazhatnak veszélyes
hulladékot, példaul azbesztet, katranyt, festékmaradvanyokat, olajszennyezést vagy mas toxikus
anyagokat.

e Geotechnikai alkalmasséqg: Az anyagnak meg kell felelnie a geotechnikai kévetelményeknek, mint példaul
szemcsemeéret-eloszlas, tomorithetéség és teherbirds. Kilondsen fontos ez akkor, ha az anyagot
Utalaphoz, alapozéshoz vagy egyéb teherhordd réteghez hasznéljék. llyen esetekben laboratériumi
vizsgalatokkal kell igazolni az alkalmasségot.

e Kornyezetvédelmi megfelelés: A 2000. évi XLIIl. térvény a hulladékgazdalkodasrol, valamint a hozza
kapcsolddd végrehajtasi rendeletek értelmében az Gjrahasznositott anyagok nem szennyezhetik a talajt
vagy a talajvizet.

e Dokumentacié és nyomon kévethet§séqg: A feltdltésre szant anyag eredetét, mennyiségét, tipusat és
elékezelési madjat dokumentalni kell.

e Engedélyezési kotelezettség: Bizonyos esetekben kiléndsen, ha nagy mennyiségl Ujrahasznositott
anyagroél van szd, vagy ha a teriilet kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny, hatosagi engedély sziikséges
a feltoltéshez (pl. épitési engedélyezési eljaras vagy kornyezetvédelmi hatasvizsgalat keretében).

4.2. Kivitelezést kdvetéen

A betonhulladék csdkkentése érdekében, ahol monolit vasbeton szerkezetek kialakitasara sziikség van, a betont
csak a zsaluzat teljes mértékd elkésziilte utan szabad megrendelni. A helyszini keverés helyett el6kevert betont
kell alkalmazni. Betont csak a rendelendd betonmennyiség pontos felmérése utan szabad rendelni.

Hulladék keletkezhet az épitéanyagok helyszini atalakitasabdl is (fémlemez, gipszkarton, kerdmialap, méanyag
hulladék, szigetelés). Altalanosan elmondhato, hogy azokat az anyagokat, amelyeket helyszinen vagni sziikséges,



a kivitelezés soran kerllni kell, ugyanis a vagas por-, és hulladékképzédéssel jar. Amennyiben a vagas
elkeriilhetetlen, a leesd darabokat késébbi felhasznalas céljabdl a helyszinen tarolni sziikséges.

» Afalaz6elemek kiz&rélag nedves vagdval vaghatok.

» Afém épit6anyagok lehetdség szerint méretre vagva érkezzenek a helyszinre, tarolasukat lopasbiztosan
kell megoldani.

e A fadrukat nedvességtSl védett helyen kell trolni, mennyiségiiket t6bbszor felhasznalhaté zsaluzatok
alkalmazésaval csokkenteni kell. A faaruk kilon gyjtése sziikséges a késébbi Ujrafelhasznélas céljabol.

» A gipszkartonlapokat meg kell évni a tarolads soran bekovetkezé sérilésektsl. A beszéllitoval olyan
szerzédést kell kotni, amely biztositja, hogy visszaveszi a fel nem hasznalt, ép lapokat.

« Uvegarut csak a végleges terveknek megfeleléen szabad rendelni. Tarolasara kiilénos figyelmet kell
forditani, beépitése utan pedig megkilonbozteté jelzéssel kell ellatni.

» A szigetel6anyagokat a helyszinre szallitds utan védeni kell a karosodéstdl (példaul a nedvességtsl). A
helyszinen levagott darabokat tarolni, késébb felhasznalni sziikséges.

Az épitési anyagok csomagolasanak minimalizalasa érdekében az épitGanyagokat lehetSleg egyben, optimalizalt
csomagokban kell megrendelni. A csomagolés csak akkor keriljon eltavolitadsra az anyagrol, amikor az épitési
folyamatok megkivanjék azt. Amennyiben lehetséges, a széllitashoz standard tobbcélu raklapot valasszanak,
amelyeket vissza kell kiildeni a szallitonak, kereskedének. A raklapokat gondosan kell tarolni. A raklapokat csak
az utan szabad elszallittatni, miutdn 6sszegy(ilt a gazdasagos elszallitasukhoz szlikséges mennyiség.



