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Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/10197-13/2025 Targy: 2600 Vac, Beltertulet, hrsz: 5901/2
ETDR azonosit6: 202500044255 ingatlanra tervezett 11 féréhelyes
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Epittet &: Silvo-Trade Kft. (2600 Vac, Naszaly Gt 18., tdrzsszam: 10274576)
Targyi ingatlan: 2600 Vac, Belterilet, hrsz: 5901/2

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésiigyi hatdsagi hataskorében eljarva az
alabbi dontést hozom:

KOZHIRRE TETEL

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésligyi hatésagi hataskérében eljarva az
altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 89. § alapjan
kozhirré teszi az alabbi dontést.

Tajékoztatom a tisztelt Uigyfeleket, hogy a targyi épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasban PE/ETDR-
EP/10197-12/2025. iktatészdmon hatéarozatott hoztam.

- eljar6 hatésag megnevezése: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésuigyi Osztaly 9.

- az gy szama: PE/ETDR-EP/10197/2025

- az Gigy targya: épitési engedély

- kérelmez 6 ugyfél: Silvo-Trade Kft. (2600 Vac, Naszaly at 18., térzsszam: 10274576)

- a kozhirré tétel kifliggesztésének napja : 2024. julius 25.

- a kozhirré tétel levételének, igy a dontés kozlésé nek napja (a kozhirré tétel kifliggesztését kdvetd

tizenotddik nap): 2025. augusztus 9.

Ugyfelek: Az (igy kapcsan kozvetlenill érintett természetes és jogi személyek (a targyi ingatlannal
hataros ingatlanok tulajdonosai)

Dontésem rendelkez 6 részét és indokolasanak kivonatat az Akr. 89. § (1 ) bekezdésének a) pontja
alapjan kozhirré tétel atjan az alabbiak szerintké  zlém:

HATAROZAT

A Silvo-Trade Kft. (2600 Vac, Naszaly Gt 18., térzsszam: 10274576, képviseli: Galantai Gabor Istvan
lgyvezetd) épittet 6 kérelmére a Vac, Belteriilet, hrsz: 5901/2 ingatlanra tervezet t tAmfalgarazsra,

valamint tereprendezésre és tdmfalakra - a kérelemhez csatolt tervdokumentacié alapjan - az épitési
engedélyt megadom az I-V. pontban el &irt feltételekkel.

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 9.
2600 Vac, dr. Csanyi L. krt. 47., Lev.cim: 1364 Bp., Pf. 270.
Tel: 06 30 284 4544, KRID: 367393719
E-mail: epites.vac@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



ETDR azonosit6: 202500044255

Iratazonosito: IR-000345766/2025

Epitési tevékenység rovid leirasa: 11 féréhelyes, terepszint alatti tamfalgarazs, tereprendezés, tamfalak
Tervezett épitmény rendeltetése: gépkocsi tarolo

Hasznos alapteriilete (11 garazs): 217,69 m?

Tervezok:
Epitészet: Auth Bélané MEK E 13-1136
Letfusz Katalin MEK E 13-0955
Tartészerkezet: Vajo Bence MMK T 16-01168
Epiiletvillamossag: Gruber Jézsef MMK V 13-3966

A _hasznalatbavételi engedélyezési eljards sordn szakkérdésekben kozremUkodd hatésadgok
szakvéleménye a kovetkezd:

l. A Pest Varmegyei Korméanyhivatal T (izvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi F ©6osztaly
Tilizvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizlgyi és Vizvédelmi Osztdly 2025. junius 19-én kelt
30414/8274-1/2025.4lt. iktatészamu allasfoglalasa:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 9.
(2600 Vac, dr. Csanyi Laszlo krt. 47.; a tovabbiakban: Osztaly) megkeresése alapjan, a targyi
éplilet épitésére iranyuld kérelem vonatkozasaban

szakkérdésben allasfoglalast
terjesztek eld:

Targybeli épitkezés vonatozasaban a vizlgyi és vizvédelmi szakkérdések vizsgalatanak
jogszabdlyi feltétele nem teljesul.”

Il. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelm i, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F 6osztaly 2025. julius 22-én kelt PE/KTHF/31223-2/2025. iktatdszamu
allasfoglalasa:

,rargyi ugyben kildott, fentiekben hivatkozott szaml megkeresésére a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és midkddési szabalyzatarol sz6l6 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas 24-
26. 8-ai és a vonatkoz6 szakagi rendelet alapjan Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya (a tovabbiakban:
Kérnyezetvédelmi Hatésag) az alabbi szakvéleményt adja:

Az épitésligyi hatésagi eljarasokroél és ellenérzésekrdl sz4l6 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet] 15. § (1) bekezdésére, valamint a 36. § (3)
bekezdésére hivatkozva, a 3. melléklet 13-17. pontjaiban meghatarozott természetvédelmi és
kérnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan a Silvo-Trade Kft . (Székhelye: 2600 Vac,



Naszaly at 18.) részére a Vac, 5901/2 hrsz.-U ingatlanon tervezett 11 férdhelyes tamfalgarazs
épitési engedélyének kiadasahoz feltétel nélkil
hozzajarulok.

Az épit dipari kivitelezési tevékenység soran a kiporzas meg  akadalyozasa céljabol:

* Az épitipari kivitelezési munkafolyamatok sordn a legjobb moddszereket (eszkozok,
intézkedések stb.) kell alkalmazni a diffz leveg6terhelés minimalizalasa érdekében (ponyvas
takaras, porfogé halé, nedvesités, locsolas stb.);

* az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben, vagy kiporzast és kiszorodast megakadalyozo
szallitéjarmivel, levegbterhelést kizar6 modon kell végezni;

« a diffaz levegdterhelés elkeriilése érdekében a munkaterilet, illetve a szallitasi Gtvonalak
rendszeres tisztan tartasarol gondoskodni kell.”

Vac Varos Polgarmesterének  2025. majus 27-én kelt 9/103-15/2025. iktatoszamu
teleplilésképi véleménye:

LA teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 45. § (6)
bekezdése értelmében a Tervtanacs allasfoglalasaval a polgarmester engedélyezésre javasolja
a teljes teleket tartalmazo kertterv készitésével "

Tervtanacs allasfoglalasa:

»AzZ érintett ingatlanon épittetd a mar meglévd, épités alatt all6 és még tervezett lak6éplletekhez
sziilkséges parkolok egy részét folddel takart, zart tamfalgarazsban kivanja elhelyezni. A garazs
telepitése a terep adottsagai miatt egy régi, banyaszati tevékenységhdl maradt gédorbe tervezett.
Ezt a tervtanacs j6 Otletnek tartja. A garazsok megkdzelitése gépjarmivel a Tégla utca feldl,
gyalogosan a kert fel6l lehetséges a tervezett |épcsén keresztiil. Kertterv készitése sziikséges — a
koz0s kert fenntartdsa és a zoldfelulet szamitas alatamasztasara is.

A tervezett anyagok: szirke vakolt fellletek, antracit attért korlat, zéldtet6 — a modern kertvaros
telepulésképi eléirasainak megfelel.

Mivel az elgondolas és koncepcid j0 és telepllésképi szempontbdl megfelel§, a tervtanacs
engedélyezésre ajanlja a tervet.”

Az épitési engedély tovabbi feltétele:

V.

A targyi telken kialakitandé és fenntartandé minimalis zéldfeliilet 10 579 m 2 (75 %), melyen
legalabb 106 db koérnyezett(iré, nagy lomkoronat neveld éshonos fat kell telepiteni. (HESZ 21. §
(7) bek.) A telek zoldfellletének legaldbb 35%-at minimum kétszintes noévényallomannyal
szilkséges kialakitani, fa- és gyepszint kételezd alkalmazasa mellett, a fasitasra meghatarozott
eléirasok szerint.(HESZ 21. § (3) bek.)

Felszini gépjarm( parkol6 létesitése kizardlag fasitva, minden megkezdett 4 gépjarmuallasonként
legalabb 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(ird, tilkoros, allergén pollent nem termel®
lombos fa telepitésével torténhet minimum 1,5 m2 szabad foldterllet biztositasaval. A fakat
kozvetlen a gépkocsiallasok mellett kell elhelyezni, legaldbb 1,25 m szeles szilard burkolat nélkuli
terméfeliletet biztosito zoldsav létesitésével. (HESZ 21. § (10) bek.)



Az épitési engedély a véglegessé valdsanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkaterilet elsé atadasanak idépontjatél szamitott
hat év ig folytathato.

Felhivom az épittet 6k figyelmét a kdvetkez okre:

Az épittetd az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan, az épitési
engedély hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezheti.

Médositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken belilli elhelyezkedését vagy a szomszédos
épulettel hataros falat, alapozasat vagy tet6szerkezetét megvéltoztaté épitési tevékenység
esetében.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést elektronikus épitési napléban az épitésugyi hatdsagi
eljarasokrdl és ellenérzésekrdl szo6l6 281/2024. (XI. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 281. Korm.
rendelet) 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint kell dokumentalni.

Az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Epkiv.) meghatarozott esetben az eltéréshez az épitész tervezé épitési naploban
tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a hasznalatbavétel
tudomésulvételét kovetben és — a kéménysepré-ipari tevékenységrél szold torvényben
meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékel® berendezés felszerelése utan hasznalhato.

Tajékoztatom az épittet Oket a kdvetkez 6krol:

Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el.

Az épitési engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb
jogszabdalyokban eléirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének
koételezettsége aldl.

A jogorvoslatra nyitva allé idé alatt az Ugyfelek az engedélyezés targyat képezd épitészeti-
miszaki dokumentacioba a Vac, dr. Csanyi Laszlo krt. 47. Il. emeleten, Ugyfélfogadasi idében:
hétfé 13%°- 16% éra; szerda 8°°-12% tekinthetnek be.

A targyi épitdipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetdi fedezetkezelés
hatalya ala.

Az épitSipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatarozottak szerint, kivitelezési
dokumentacio alapjan és elektronikus épitési naplo vezetése mellett lehet végezni.

Az engedélyezett épitési tevékenységtdl eltérni — ha az eltérés az épilet kiilsé megjelenését az
épitdanyag hasznalatdban, szinezésében, a nyilaszarék elhelyezésében megvaltoztatia — a
tervez6 hozzajarulasaval lehet.

A 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott szamitassal vagy energetikai tansitvannyal
igazoltan az épitési engedélyhez tartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacioban foglalt energetikai jellemzéknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem



benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott kévetelményeknek
kell az épiletnek megfelelnie.

Az eljaras soran eljarasi koltség nem merdilt fel.

A hatarozat a kozléssel véglegessé valik, fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat ellen a kozléstél
szamitott 30 napon belll kézigazgatasi per indithaté a Pest Varmegyei Kormanyhivatalnal eléterjesztett,
de a Budapest Koérnyéki Torvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevélben azonnali
jogvédelem kérhet6. Azonnali jogvédelem keretében kérhetd a halaszté hataly elrendelése. A halaszt6
hataly elrendelése esetén a kodzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag
nem gyakorolhat6, és egyéb médon sem hatalyosulhat.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis
allamrél és a digitalis szolgéaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi Clll. torvény (a
tovabbiakban: Déptv.) 19. 8-aban meghatarozottak elektronikus UGton kotelesek benydjtani a
keresetlevelet. A jogi képviselével eljar6 ugyfél csak elektronikus Uton nyujthatja be a keresetlevelet.
Elektronikus uton a keresetet csak az e-Papir Gizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benydujtani, amely az
alabbi elektronikus fellileten talalhat6: https://epapir.gov.hu.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri targyalas tartasat, és azt a
bir6sag sem tartja szilkségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kivil hataroz.

A kozigazgatasi jogvita elbiralasa iranti kozigazgatasi per illetéke 30.000 forint.

INDOKOLAS

A Silvo-Trade Kft. (2600 Vac, Naszaly ut 18., torzsszam: 10274576, Ugyvezetd: Galantai Gabor Istvan)
épittet6 2025.06.04-én kérelmet nyujtott be a Vac, Beltertlet, hrsz: 5901/2 ingatlanra tervezett 11
fér6helyes tamfalgarazs, valamint tereprendezés és tamfalak épitési engedélye irant.

A kérelem alapjan Hivatalunk 2025.06.05-én épitési engedélyezési eljarast inditott az épitésugyi
hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 281.
Korm. rendelet) 24-25. § alapjan.

A kérelmet a 281. Korm. rendelet 25. § (1) bekezdése alapjan megvizsgaltam és alabbiakat allapitottam
meq.

A telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint megtértént, a telek rendezett.

Megallapitottam, hogy a tervezett lakdépiilet épitési engedélye iranti kérelemhez a 281. Korm. rendelet
24. § (4)-(5) bekezdéseiben meghatarozott mellékletek — hianypotlast kbvetden - rendelkezésre alinak,
tartalmuk megfelel az eldiradsoknak.

A rendelkezd részben tervezéként megjeldlt személyek — ideértve a tarstervez6t, szakagi tervezét is — a
Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara névjegyzéke szerint jogosultak a kérelemben
megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki tervezésre, dsszeférhetetlenség nem
all fenn velik szemben.

Az épitéssel érintett ingatlan a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 50/2023. (X1.29.) szamu
rendelete szerint Lke-1 jell ,kertvarosias lakovezet” teriileten helyezkedik el.



Az ovezetre vonatkozo el6irasok a HESZ 29. §, valamint a 2. melléklet 3. sz. tablazat figyelembe
vételével a kovetkezok:

A beépités maédja szabadon allo, a telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint alatt 20 %; a
telek megengedett legnagyobb beépitettsége terepszint felett 20 %; a szintterileti mutaté 0,4; a
zoldtertleti mutaté 75 %; a megengedett épiiletmagassag: 3,0-5,0 m.

A tervezett beépités paraméterei a kdvetkezdk: szabadon allé beépitési mod, a telek terepszint alatti
beépitettsége 1,7 %; a telek terepszint feletti beépitettsége nem valtozik (19,41 %); a tervezett a
szinttertleti mutaté 0,39; a zoldterileti mutat6 75,45 %; az éplletmagassag: 3,40 m.

Az épitési dvezetre vonatkozd elbirdsoknak a tervezett épilet megfelel, az épitménnyel 6sszefliggd
tereprendezési munkalatok megvalésithaték.

Vac Varos Polgarmestere 2025. majus 27-én kelt 9/103-15/2025. iktatészamu telepilésképi
véleményében az épitési engedélyezési tervet engedélyezésre javasolta.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Féosztaly Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztdly 2025. junius 19-én kelt 30414/8274-1/2025.alt.
iktatoszamu allasfoglalasanak indoklasa:

.rargyi tertleten 11 db parkolét tartalmazé tamfalgarazst terveznek épiteni. Az épllet vizellatasat
és szennyvizelvezetését nem igényel. A burkolt fellletek vizatereszt6 rétegrenddel késziilnek,
mellette kavicsagy épiil, igy az csapadékviz elszikkasztasra keril. Az épitmény korll dréncsé
rendszert épitenek ki, igy a zoldtetén megjelené esetleges tobblet szikkasztéaknaba kerdl
elvezetésre.

Targyi terllet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatdst szolgéalod
vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és
végleges hatarozattal kijeldlt vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrél szélé 1995. évi LVII. toérvény 1. szamu melléklet 12. a)
pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret , valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta
és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé
szabalyokrol sz6l6 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott parti
savot nem érint .

Az épitésugyi hatdsagi eljarasokroél és ellendrzésekrél sz6l6 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 3.
melléklet 1. tablazat 12. és 14. pontja alapjan a Vizugyi Hatésagra vonatkozéan a szakkérdés
vizsgalatanak feltétele nem teljesiil.

A fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizlgyi és vizvédelmi hataskérben vizsgaland6
szakkérdéseket megvizsgaltam.

A hatésagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél szélé 147/2010. (IV. 29.)
Korm. rendelet, a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakorlasardl szélo 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet], a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet,
a Vgtv., valamint a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIII. tdérvény
figyelembe vételével tortént.



A Vizligyi Hatésag feladat- és hataskorét a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdér gyakorlasarél sz6l6
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizligyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a
vizvédelmi hat6sagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl sz6l6 223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet
[a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2 pontja, valamint
illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly 2025. jdlius 22-én kelt PE/KTHF/31223-2/2025. szamon az épitési engedély kiadasahoz
hozzajarult a kbvetkezé indoklassal:

»A vizsgalt szakkérdések:

A természet és a taj védelmére vonatkoz6 nemzeti és kdzdsségi jogi kdvetelményeknek vald
megfeleltetés kérdése:

A Vac 5901/2 hrsz.-U belteriileti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan kijel6lt orszagos jelentéségi
védett természeti teriiletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi Llll. torvény 23. § (2)
bekezdés alapjan ex lege lap védett orszagos jelentéségil természetvédelmi terliletet nem érint.
Az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd terlletekrdl sz6l6 275/2004. (X.
8.) Korm. rendelet és az eurOpai kozOsségi jelent6ségid természetvédelmi rendeltetésd
tertletekkel érintett foldrészletekrdl szo6l6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet altal meghatérozott
Natura 2000 halézat terlletének az ingatlan nem része. Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX. tdrvény altal lehatarolt orszagos
Okoldgiai hal6zat vezetét a beruhazas nem érinti.

A foldtani kozeg védelmére vonatkozé kévetelmények valé megfelelés kérdése.

A tervezett tevékenység a felszin alatti vizek védelmérél sz616 kormanyrendelet szerinti szennyezé
anyag elhelyezésével, a foldtani kbzegbe torténé kozvetlen bevezetésével, a felszin alatti vizbe
torténd kozvetett bevezetésével, a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen bevezetésével nem jéar, a
felszini vizekbe, illetve azok medrébe vizszennyezést okoz6 anyag juttatasaval nem jar.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kornyezeti zaj-és rezgés elleni védelem
kévetelményeinek valé megfeleltetés kérdése.

Zaj- és rezgésvédelmi tgyekben a hatésagi jogkort a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet] 4. §-a szabalyozza.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a ,Zaj- és rezgésvédelmi ligyekben
az elséfokdu hatoséagi jogkort a — (3)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel a telepulési
onkormanyzat jegyzéje, a févaros esetében a keruleti nkormanyzat jegyzéje gyakorolja...” az 1.
szamu mellékletben felsorolt esetekben.

Az épitési tevékenység a gazdasagi tevékenységek statisztikai osztalyozaséat alapul véve a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 1. szdmu mellékletének felsorolasaban szerepel: ,41 éplletek
épitése”.

Az épitménybe tervezett tevékenység megfelel-e az e Iérhetd legjobb technika alapjan
meghatarozott leveg 6védelmi kdvetelményeknek és el 6irasoknak .

A levegd védelmérdl széldé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII.
23.) Korm. rendelet] 36. 8§ (1) bekezdése alapjan, Kornyezetvédelmi Hatdsag levegétisztasag-
védelmi hataskorébe tartozo légszennyezé pontforras nem létesiil.



A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 26. § (1) bek ezdése alapjan, a ,Diffaz forras
Uzemeltetése soran a leveg 6védelmi kbvetelményeket érvényesiteni kell.”

A kivitelezési munkak soran diffiz porszennyezés kévetkezhet be, igy a diffiz forrasra vonatkozo
levegbvédelmi kdvetelményeket az épittetének teljesiteni kell a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet
26. 8§ (2) bekezdése értelmében.

Az épitési tevékenység soran keletkezé épitési hulladékok elszallitdsakor a kozati jarmi
Uzembentartdja a szallitott anyag altal okozott levegéterhelés megel6zésérdl gondoskodni koteles
- a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szo6lo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2/A. 8 (1) bekezdése és (2) bekezdésének a) pontja szerint, a
13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak vizsgalata, hogy az épitési tevékenység és az
épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelent  6s kérnyezeti hatasok feltételezhet 6k-e.

A tervezett létesités nem tartozik a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3. melléklet 17. soraban
felsoroltak ald.

Annak elbirdlasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a
hulladékgazdalkodasi eldirasoknak.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezé hulladékok elhelyezését, tovabbadasat
illetdéen a hulladékgazdalkodasi el6irasoknak val6 megfelelés ellenérzése épitésigyi
engedélyezési eljarasban nem vizsgalandd szakkérdés.

Kornyezetvédelmi Hatésag hatdségi jogkdrében vizsgélhatja az épitdipari kivitelezési
tevékenység soran keletkezg, épitési hulladékok jogszabalyok szerinti kezelését, elhelyezését.

TAJEKOZTATAS

A hasznalatbavételi engedély kérelem mellékleteként benyujtasra keril 6 felel 8s miiszaki
vezetd nyilatkozatanak a vonatkozd szabdlyozas értelmében tartalmaznia kell , hogy az
épitési munkaterilleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendelet [a
tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendelet] 1. szami mellékletében eldirt mértéket.

A felel6s miszaki vezet 6 nyilatkozatanak arra is ki kell térni , hogy az épitési-bontési
hulladékokat az el6irasok szerint kezelték-e, illetve az épitdipari kivitelezési tevékenység
befejezéséig a munkatertletrél — engedéllyel rendelkezé szervezet altal engedéllyel rendelkezé
kezelbnek — hasznositasra, illetve artalmatlanitasra elszallitottak.

Amennyiben a keletkezett hulladékok mennyisége elér te a 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM
rendelet szerinti kiiszébértéket, a 191/2009. (IX. 1 5.) Korm. rendelet 5. szami melléklet
szerinti épitési/bontasi hulladék nyilvantarté lapo t, bontasi hulladékok esetén a hulladék
kezelését igazoldé dokumentumokkal egyitt be kell ny Ujtani Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz.

A keletkez6 hulladékokat azonositd kod szerint be kell sorolni a hulladékjegyzékrél sz6l6 72/2013.
(VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete szerint.

A keletkezd hulladékok az adott hulladékfajtara érvényes hulladékgazdalkodasi engedéllyel
rendelkez6 kezelének adhaték at (hasznositasra, artalmatlanitasra).

A keletkez6 veszélyes hulladékok gyijtése, kezelése stb. sordn a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
eléirasait be kell tartani.



A tevékenység soran keletkezé hulladékokkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgéltatasi
kételezettségre vonatkozé eléirasokat a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
kotelezettségekrdél sz6l6 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet tartalmazza.”

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedésfelugyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly 2025. jalius 9-én kelt
PE/UT/01142-2/2025. iktatdszamu allasfoglalasaban arrél tajékoztatta hatésdgomat, hogy a 11
féréhelyes tamfalgarazs épulet épitési engedélyezési eljarasaban az atiigyi hatésag nem érintett.

A ténydllas tisztazdsa sordn megallapitast nyert, hogy a tervezett épitmény és annak elhelyezése
megfelel a magyar épitészetrél szélo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) éltal az
épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatdsagi kovetelményeknek, a helyi épitési
szabdlyzatban, valamint a telepulésrendezési, épitési és terilletrendezési jogszabalyokban el&irt
épitésugyi kdvetelményeknek.

A tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-milszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
terliletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi
hatdsagi eljarast megel6z6en lefolytatott mas hatdésagi eljarasokban meghatarozott kévetelményeknek.

Az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznéalata, fenntartdsa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos
hatast, amely a terllet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladnd, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsagot veszélyeztetné.

A hasznélatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatdé az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatahoz a jarulékos épitmények telken belili elhelyezése, a térvény vagy kormanyrendelet altal
eléirt kdzmuellatas.

Az Ugyféli kdrbe bevontam a kérelmezén kivil az ingatlan-nyilvantartas szerinti tulajdonost, valamint a
tervezett épitési tevékenység miatt mindazokat az tgyfeleket, akiknek az épilet mérete, elhelyezkedése,
tdmegének kialakitasa jogaikat, jogos érdekeiket érinthetik.

Az Ugyféli kort az altalanos koézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 10. §-a, és a 281. Korm. rendelet 5. § (1)-(3) bekezdései alapjan allapitottam meg.

Hatarozatom meghozatalanal az Akr., Méptv., a 281. Korm. rendelet, az egyes kdzérdeken alapuld
kényszerit6é indok alapjan eljaré szakhat6sagok kijeldlésérdl sz6l6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet, az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
valamint a HESZ szerint jartam el.

Az épitési engedély véglegessé valasakor a Hivatal a véglegessé valas napjat az ETDR-ben rogziti, és
az épitési engedély mellékletét képezd épitészeti-miszaki dokumentaciot elektronikus zaradékkal latja
el.

A Hivatal a végleges épitési engedélyt a véglegessé valas idépontjanak tudomasra jutasatdl szamitott
harom napon belll az épittetének a kapcsolattartas médjara megjelélt rendelkezésének megfeleléen
megkdldi.

Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza tartozd, engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-mliszaki dokumentéacidban foglaltakkal egyutt hatalyos.

A 281. Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései alapjan ,ha az épitésiigyi hatésag roévidebb idétartamot
nem allapit meg, az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. Ha
az épitési tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval
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igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatol
szamitott hat évig folytathatd. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

A végleges épitési engedélytél és a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciéban foglaltaktél a kivitelezés sordn az épitmény kilsé alaprajzi méretét, beépitési
magassagat, telken belili elhelyezkedését, szomszédos épilettel hataros falat, alapozasat vagy
tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenységgel eltérni csak az épitéstgyi hatdésag Ujabb, az
eltérést engedélyezé épitési engedélyével lehet.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési naploban az 1. melléklet 1. és 5.
pontja szerint kell az épittetének dokumentalni.”

A tényallas tisztazdsa soran megallapitottam, hogy a veszélyhelyzet megsziinésével 6sszefliggd
atmeneti szabalyokrdl és a jarvanylgyi késziltségrél szold 2020. évi LVII. tdérvény (Veszélyhelyzeti
torvény) 403. § (1) bekezdés c) és f) pontjai, valamint (1d) bekezdés alapjan a targyi kérelem nem
tekinthetd ellendrzott bejelentésnek, ezért engedélyezési eljarasban hoztam meg jelen déntésemet.

Jelen hatarozat killon értesités nélkil a torvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1)
bekezdése és 116. § (1) bekezdése alapjan a kozlés napjan. A dontés kozlésének napja az a nap,
amelyen azt kézbesitették.

A targyi eljarasban tobb mint tven igyfél érintett, ezért az épitésiigyi hatosag az Akr. 89. §-aban foglalt
feltételeknek megfeleléen dontését hirdetmény utjan kozli, valamint a dontésrél készilt kdzleményt
kozhirré teszi.

A hatérozat elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1)-(5) bekezdései zarjak ki. A dontéssel
szembeni birésagi feliilvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja, a kereset
benyujtasanak helyét és hataridejét a kozigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017. évi I. térvény (a
tovabbiakban: Kp.) 39. § (1) bekezdése szabalyozza.

A keresetlevél benyujtasaval kapcsolatos tajékoztatds az azonnali jogvédelem tekintetében a Kp. 50. §
(1)-(3) bekezdésein, a halaszté hatdly tekintetében a Kp. 52. 8§ (1) bekezdésén alapul. A birésag
hataskoérét a Kp. 12. § (1) bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

A jogorvoslatrol az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

A kotelezé elektronikus Uigyintézésrol sz6l6 tajékoztatas a Daptv. 2. § (1) bekezdésén, 9. §-an és 19. §-
an alapul.

A kozigazgatasi per illetékét az illetékekrdl széld 1990. évi XCIII. térvény 45/A. § (1) bekezdése
tartalmazza.

A Hivatal hataskorét az épitésiigyi hatdsagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl szolo 237/2024. (VIII.
8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja és a févarosi és varmegyei
korméanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrél sz6lé6 568/2022. (XIl. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése szabalyozza.

A targyi eljarasban tobb mint 6tven gyfél érintett, ezért az épitésiigyi hatosag az Akr. 89. § (4)
bekezdésében foglalt feltételeknek megfeleléen dontését hirdetmény atjan koézli, valamint a déntésr 6l
készilt kbzleményt kdzhirré teszi.

A jogorvoslatra nyitva all6 idé alatt az Ugyfelek az engedélyezés targyat képezé épitészeti-miszaki
dokumentaciéba a Vac, Dr. Csanyi LaszI6 krt. 47. Il. emeleten, tigyfélfogadasi iddben: hétfs 13%°- 16%
ora; szerda 8%°-12% tekinthetnek be.
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Ezen kozleményt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal az alabbi honlapon teszi kb&zzé:
https://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest .

Az Akr. 89. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan tajékoztatom az érintetteket, hogy hivatkozott dontést
személyesen vagy meghatalmazott Gtjan a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 9. irodajaban (2600 Vac, dr. Csanyi LaszI6 krt. 47.) —
Ugyfélfogadasi id6ben — megtekinthetik vagy atvehetik.

Vac, 2025. julius 25.

Dr. Tarnai Richard f dispan
nevében és megbizasabdl:

Kerezsi Lajos Zoltan
osztalyvezetd

Kapjak:
1. PVKH - kdzhirré tétel

2. lrattar



		2025-07-25T10:02:45+0200
	Budapest
	  - A digitális aláírás a NetLock Kft. PDF Signo termékével készült.




