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\ INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Eementor Faktor Zrt végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ELMFEG620),
Baloghné Lakato‘&l@g@e“ n megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.)
_ 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Keeskeméti Jarasbirésiag 50649/2006 PK. szami hatarozata alapjan a(z) Kecskeméti
Jarasbirésag a(z) 0301.Vh.1585/2007 szamon kiallitott végrehaijtasi lappal rendelte el, Lejart kdlcsontartozés cimen fennéllé 547 773
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek: ) : '
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Nemzeti Ado-és Vamhivatal Pest Varmegyei Baloghn¢ Lakatos Jolan 450.AV.0024/2025 Adotartozas 2075 149 Ft

Ado-¢s Vamigazgatosaga
(8410403900)

cime: 2377 Orkény, Dézsa Gybrgy utca 4., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Orkény belteriilet, helyrajzi szama: 384.

tulajdoni hanyad: 5/40,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhsz, udvar; az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii

Az ingatlan adatai:

Tulajdonforma: személyi; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 534 m2; Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut; kozforgalmi
kozlekedéstdl valo tavolsaga: 500 m; rendeltetése: lakas '

Az épiilet jellemz6i: .

szintek szima: foldszintes; alapozasa. beton; falazata: tégla; tetdszerkezet: fa, cserép, a tetdszerkezet allapota kozepes

épiilet alapteriilete: kb. 85 m2; kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany. :

~ Az ingatlanra torténd licitalast megel6zden, kérem vegye fel a kapcsolatot az illetékes viz-kdzmii szolgaltatéval az esetleges
fennall6 vizdij tartozas érdekében. ’ :
A Kiiria, mint feliilvizsgilati birésag Gf.VI1.30.371/2018/12. szam{ itéletében foglaltak szerint, valamint a 2011.évi. CCIX.
(Vktsz,) szimi vizkézmii-szolgaltatasrol sz616 torvény alapjan, az arverési vevé nem tud a fogyasztasi helyre 4j kozszolgaltatasi
szerzddést kotni, amig dijhatralék all fenn. .
13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) Az 4rverezé a felhasznal6i nevének és jelszavinak meghatirozott arverés tekintetében
torténd aktivilisit az elektronikus drverési rendszer feliiletén -.az Arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3
munkanappal - kérheti, melynek sorn nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési elgleget befizette,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eléleg: 175 000 Ft,

licitkiiszsb: 35 000 Ft. :

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102529-0546121 1-01000003. )

Az étutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban [ehet megtekinteni.
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Vételi alanlattetel idétartama: 2025.07.04.-t61 2025.09.02. 18:00-i -ig.
Vételi a Janlattetel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Vecrehajtm Kar altal:
_miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz ~2025.07.04. 2025.07.24. 18:00 1750000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 18:00 2025.08.13. 18:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 18:00 2025.09.02. 18:00 1750000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a- Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette!l arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin autornatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajinlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel -automatikusan meghosszabbodik. ‘Az drverés befejezésének
iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezéarja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek- tennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdanyzatnak
arverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz016 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 3:81. § (3) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévziszi;'lilsijogdt végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivdn elddrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6zo jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az darverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, klzarolao magasabb Gsszegii
vetell ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa ninces az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetden toriésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartdsiba az ingatlannal kapesolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetien tijékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem [iiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz010 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i ismertetésél, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minségéért, tovabba a vagyontargy lelhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokiratal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalusztdsit, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlauételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldodbket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajlds Gtjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, 1elen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomdsa. Etél figgetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos.
mint lakosségi felhasznald a vizind-szolgaltatdsrdl sz016 2011. évi CCIX. 6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dl_]lldl\ a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato telé.

~ A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez [128dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig torténd kozzétételhez (kdzzéiételi iddtartam)
tiz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az lnﬂatlanr'\ vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus uton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (LAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverczoi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverczoként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverczé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-danak megfeleld drverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutaltaa M BH Bank Nyrt,, 10102529-0546121 1-01000003 szami végrehajtéi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az clektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
‘hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez0. az arveréshez tartozo hcntnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat o;wegenek megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejileg k077cl(:s71 az arveréshez tartozo licitnaploban. Ncm teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban lcgnagyobb érvénycs vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehait iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdny v aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtiak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik drverést
" kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszid arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a -
kiilénbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi! ’
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ q7er|nt1 arverés sikertelen volt az arverés sikertclenségénck megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil fol_\'amnlos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovett 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverdsi hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az drvereziokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama. a vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési. Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismétell megdllapitasatol — végrehajiasi kifogds elblerjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos darverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant. '

Tdjékoztatom. hogy a bir(;.cdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. §.(1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
eldterjes=ié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 135 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajiénal kell benyijiani a végrehajidast foganatosité birésagnak cimezve. /A= illetékekrél sz616 1990, évi XCIII. térvény (Iiv.) 43. §
(8) hekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 F1. amelyet a= Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal. kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljarasi illeiék beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtwaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett .sdrga csekk”)
haszndlatdaval fizethet meg. C
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kecskemét, 2025.06.11. Tisztelettel:

dr.Sziics-Galsi Emese
6nalld birosagi végrehajto
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