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Uy B . 2118A5A
INGATLANARVERESI HIRDETMENY 'j

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Palfi Karoly 2007019743-ZZ E9 BS VH Sz),

Palfi Kiroly és Pilfiné Czeglédi Monika adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonéban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lugosiné dr. Varga Judit Kozjegyzé 21022/0/30610/2023/5 szami hatérozata alapjan dr.
Lugosiné dr. Varga Judit kdzjegyzé a(z) 21022/0/70766/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg
cimen fennall6 2 500 000 Ft fSkovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Opus T igaz Gazhal6zati Zrt. Palfi Karoly 0750.V.0700/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 231 387 Ft
(0T.007/2023 VH) }

Nemzeti Ado és Vambhivatal Palfi Karoly 7189249720 ADOTARTOZAS 1 644 961 Ft
ARGENTA FAKTOR Zrt. Palfiné Czeglédi Ménika 0750.V.1304/2023 kolcsonosszeg 2 500 000 Ft

(Pélfiné Czeglédi Monika (Palfi Karoly) 2)

cime: 2373 Dabas, Szélmalom utca 15., megnevezése: -,
fekvése: Dabas, helyrajzi szima: 4168.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéh4z, udvar

Alapteriilet: 1969 m2

Foldszintes épiilet, 4llaga kozepes, alapozisa beton, tetézete pala. Kbzmiivesitettség: viz, villany, csatorna, giz.
Helyiségei: 2 szoba, 1 fiirdészoba., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 41 494 000 Ft,

arverési eloleg: 4 149 400 Ft,

licitkiiszob: 415 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek
Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Szekszird, 11746005-25735857.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegii.

-

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.23. 2025.07.13. 09:00 41 494 000 Ft.
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2. szakasz 2025.07.13. 09:00 2025.08.02. 09:00 41 494 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.02. 09:00 2025.08.22. 09:00 41 454 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az édrverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgédlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
kertil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az rverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhet a felhasznélok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
drverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az 4arverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozéaséban gyakorolja elédrverezési jogét, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdséban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajt6
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaitét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi kbrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett rverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehaijtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb koévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklodoket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy
korldtozésarol nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatdsrol sz6lé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozdsanak, valamint a korlatozis felold4saval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgéltaté felé.

A Vhl. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kbzzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
flizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Bir6sagi Végreha_]té: Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasédba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célb6l megallapitott €s aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgilo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdséagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3
munkanappal megel6zben elterjesztett aktivdcios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezOként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivélja agﬁnyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld drverési



eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dundntili r., Szekszard, 11746005-25735857 szami végrehajtoi letéti szimldra és
az elbleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverczéként
torténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivélds utan,
az arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének
megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasanak id6pontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevot a végrehaité felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyz0konyv aldirdsa céljdbol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv aldirasdnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbdzetet a mulaszté drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat koéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrol (az érverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverssi hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitelt,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
kerilt, a végrehajtc az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajidndl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Iev.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utén torolje azt, Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba. —

Dabas, 2025.06.12.
dr. Letenyei Rébert
6nallo birésagi végrehajto
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