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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhdz Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Lutz Laszl6né adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL toérvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Téth Adim Jozsef kozjegyzs 11063/(/31123/2016/3 szami hatarozata alapjan dr. Téth Adim Jozsef
kézjegyzé a(z) 11063/0/71059/2016/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennallé 1 651 590 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allam Lutz Laszloné 416.BV.0001/2025 Jelzalogjoggal biztositott kovetelés 3 785 542 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Lutz Laszloné 416.V.2292/2018 kélesondsszeg 450 131 Ft

(V-DBUB10055857)

cime: 2381 TABORFALVA Arany Janos ut 11, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TABORFALVA BELTERULET, helyrajzi szdma: 783.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it, kdzforgalmi kézlekedéstdl valo tivolsiga
. 2500 m,

Rendeltetése: lakis, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa: beton, szigete]ese nincs, falazata: vilyog, tetoszerkezete: fa és

cserép, tetStere nem beépitett, nincs aldpincézwe, dllapota: j6, életkora kh. 45 év, alapteriilete: 80 nm

Epiiletben 16v6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 nappali, 1 fiirdészoba

Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, hajopadlé, PVC

Fiitése: vegyes fiités

Kozmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna

Melléképiilet jellemz6i: Rendeltetése: nyari konyha, 61, épitési anyaga: vert sarfal,

nyiri konyha: 2 szoba, 1 fiirdfszoba, 1 kamra, 1 konyha, 1 elészoba és 1 terasz.

Az ingatlan tehermentesen, beksltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft,

arverési eléleg: 2 500 000 Ft, '

licitkiiszob: 250 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjdt az alabbi tblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR Aéltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tajé koztato jellegii, az ajanlattétel elott az ingatlan tényleges allapotarél valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!

Kérem az drverési érdeklédéket, hogy az arverési eléleg és az aktivalisi kérelem benyajtasat - a 13/2021. (X.

29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
31



munkanappal teljesitsé k.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 12:00 25000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 12:00 2025.09.25. 12:00 25000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 12:00 2025.10.15. 12:00 25000 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltzheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat$ elddrverezési joga van. A Polgéari Térvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostédrs az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilonbdz6 jogszabéalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltstt képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigéért a
regisztrélt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotéért, minoségécrt, tovabba a vagyontargy
felhasznéld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem villalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valoé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
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Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtdi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevénck és jelszavénak megadasaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezékeént torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatéhoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezardsiig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszsb Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozoé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrol (az Arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7). bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajldsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitotl becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott uwtaldssal, kizvetlen banki drutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzoét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésidgot, hogy az drverés

kitlizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.07.01.

dr. Nagy Vanda
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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