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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
DEFACTORING PENZUGYI SZOLG. ZRT végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Miké Miklés ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovete]es(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) BUDAI KOZPONTI KERULETI Blrosag 18.P.20157/2009/7 szamu hatérozata alapjén a(z) BUDAI KOZPONTI
KERULETT Birésag a(z) 0102-1/A.Vh.10115/2010/1 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélcsdntartozas cimen fennalld
587 847 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2364 Ocsa, Roézsa utca 41., megnevezése: kiwvett lakéhaz, udvar,
fekvése: OCSA BELTERULET, helyraJZI szama: 259.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A) Foldrészlet jellemzéi:

Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes tt, kozmii: vezetékes viz -gaz - villany - csatorna, keritése van (anyaga: vas, beton)
B) Féépiilet jellemz6i: _ )

Rendeltetése: lakds, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa: beton, falazata: sirfal, tetdszerkezete: fa és cserép, nincs
alapincézve, alapteriilete: 80 nm

Epiiletben 1évé helyiségek: 2 szoba, 1 fiirdészoba, 1 eloszoba étkezowel, 1 fozofiilke

Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: metlaki, parketta

Fiitése egyedi, gazkonvektor

Kozmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna

C) Melléképiilet jellemzdi:

nyiri konyha (30 nm), miihely (18 nm), pince (30 nm).

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 800 000 Ft,

arverési eldleg: 780 000 Ft,

licitkiiszob: 156 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal' generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A'fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel elétt az ingatlan tényleges allapotarél valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gydézédjon meg!!

Kérem az arverési érdeklédéket, hogy az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem benvujtasat a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal tehesntsek

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal

miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege: ¥4

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 14:00 7 020 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 14:00 2025.09.25. 14:00 5460 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 14:00 | 2025.10.15. 14:00 3900000 Ft.

Az drverés (licitlas) a vételi ajanlattételi ‘idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi aJanlaneteltol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és.helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokré! sz6lé 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz0 jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat; a tibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajinlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordna végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaro vegrehajténak hivatalos tudomédsa nincs. az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen i igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi i igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitélo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat-4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzen illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
reglsztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és éarverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontéargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részéréla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom ‘az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd! .

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban telmerulo dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez tiiz6dd jbgk(‘ivetke/_mén) a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplod lezarasaig t6riénd kozzétételhez (kozzéiételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattétel 1dotanama alatt, elektromkus aton, a Magyar Birosagi Vegreha)tm Kar altal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezdk elektronikus nyil\g’lysméséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatasa és-a
bejégyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelé6zéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténé hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezédrasaig az aktivalt felhasznalm nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaito irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon, beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja. el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megﬁzetesere legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem:arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszt6 arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. [155.§ (1) bek: a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az rverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. )

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az .drverés befejezését kivetden  sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti lsmetelt
megallapitdsa irant.

Ta'jéka:!atom. hogy a birésdgi végrehajtdsrél s=616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét {ényegesen S€rtd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél sz616°1990. évi XCIIl. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogads illetéke 15.000 F1. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ., sarga csekk") haszndlatdval fizethet meg.

. HATOSAGI FELHIVAS ‘
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin; valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajanlattétel idotartaméra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés -
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2025.07.01.

dr. Nagy Vanda
' onall¢ birosagi végrehajto-helyettes
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