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A Pallér Csarnok Epité Kft, (1007 Budapest, Margitsziget, Danubius Grand Hotel Margitsziget IV.
em., Cg.. 01-09-897824, statisztikai szamjel: 3556989-4100-113-01, KUJ: 102959699; a
tovabbiakban: Kérelmezé) meghatalmazottja, az Enviprog Group Kft. (8000 Székesfehérvar, Honvéd
utca 3/A. 1I/33., Cg.: 07-09-0225803, a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott, el6zetes
vizsgalati eljarasra vonatkozo kérelmében és az ahhoz mellékelt dokumentacidoban foglaltak (a
tovabbiakban: Dokumentacié), valamint a kbérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz6ldé. 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint.lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy
az Alsonémedi 3302 és 3304 hrsz. ingatlanokon tervezett raktarcsarnokok épitésnek

jelentés kérnyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési engedély, majd az ennek alapjan elkészilt létesitményre
vonatkozd hasznalatbavételi engedély valamint vizjogi engedély birtokaban kezdhetd meg. Az épitési
engedélyhez és a hasznalatbavételi engedélyhez szukséges a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kc‘jrnyézetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foéosztalydnak (a tovabbiakban:
Kérnyezetvédelmi Hatdsag, hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatdsag,
természetvédelmi hataskérben: Természetvédelmi Hatésag) kérnyezetvédelmi és természetvédelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is.

Feltételek, szempontok, amelyeket a tevékenyséq tovabbtervezése soran figyelembe kell venni:
Foldtani kozeg védelme és karmentesitési szempontbol:

1. A foldtani kézeg minésége nem veszélyeztethetd. Az épités, illetve az lUzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin. alatti vizek védelmérsl szélo
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219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovébbiékban' 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] el6irasait,
és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg ne szennyezddjon.

2 Amennylben az épitési tevékenyég soran a munkagépek esetleges meghibasodasabol, vagy
helyszini Gzemanyag-kifolyasabél ereddéen szennyezés kovetkezik be, Ugy a szennyezés -
megszintetésérél, a kar elharitasardl, a szennyezdéanyag elhelyezésérél és artalmatlanitasarol a
kivitelezének haladéktalanul gondoskodni kell. A munkagépek tzemanyaggal valo feltSltése,
esetleges karbantartasa csak vizzar6 burkolatd teriileten végezhetd. -

3. A foldtani kézeg szennyezettségének észlelése esetén a szilkséges kornyezetvédelmi lépéseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatdsag részére be kell jelenteni.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

1. Atereprendezési munkalatok soran védett és fokozottan védett fajok egyedi nem karosodhatnak.
2. Az épités soran keletkezé munkagddroket reggelente ellenérizni kell, az esetlegesen bekerdlt

védett kisemltsoket, hilloket, kétéltlieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

3. A munkalatok soran esetlegesen szilkségessé valoé fa és cserje kivagast vegetacios idészakon

kivll, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési idészakon kivil, szeptember 1. és
marcius 1. kéz6tt kell végezni. Amennyiben ez miiszakilag nem megoldhaté,Aa szikségessé valod
novényzetirtast a védett fajok védelme érdekében az illetékességi terulet szerint a Duna—Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag (a tovabbiakban: DINPI) szakembereivel elézetesen a helyszinen
egyeztetni kell.

4. Az érintett terilet tereprendezése soran a homok- és folddeponiak, illetve foldarkok lehetéseget
teremtenek koltési idészakban (aprilis 1. — augusztus 31. kozott) a védett partifecske (Riparia
riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster) megtelepedésének és a védett
madarfajok szamara potencialis fészkeld helyéll szolgalhathak. Amennyiben a beruhazassal
érintett terlleten a fent emlitett védett madarfajok egyedei fészkelésre megtelepednek, a
fészkelés megallapitasanak tényét a természetvédelmi kezelésért felelés Igazgatosagnak és a
Természetvédelmi Hatésagnak haladéktalanul be kell jelenteni.

5. A munkak megkezdése el6tt — a fészkelési idészakot megelézéen — a DINPI-vel egyeztetve siir
szovésli halo kihelyezésével meg lehet akadalyozni a madarak megtelepedését az arra alkalmas
rézslkben. A

6. Az esetlegesen megtelepedd fent emlitett védett madarfajok egyedei altal lakott Uregeket
tartalmazé fészkeldhelyet (partfalat, rézsit, depodniat) a koltési idészakaban (aprilis 1. —
augusztus 31. kozott) elbontani tilos.

7. A koltési idészakban esetlegesen torténé munkavégzések soran a madarak zavartalansagat
biztositani kell, a fészkelés haboritatlansaganak biztositasahoz a fészkel6helyek korul megfeleld -
méretl véddzonat kell fenntartani. :

8. Az invaziv névényfajokat [pl.: balvanyfa (Ailanthus altissima), fehér akac (Robinia pseudoacacia),
z06ld juhar (Acer negundo), keskenylevell ezustfa (Elaeagnus angustifolia), urémlevell parlagfi
(Ambrosia artemisiifolia), aranyvessz6 fajok (Solidago sp.), selyemkéré (Asclepias syriaca)] teljes
mértékben vissza kell szoritani, visszatelepulésiiket meg kell akadalyozni. Ezért a
foldmozgatassal érintett terlleteken a gyomosodast tisztitdé kaszalassal kell visszaszoritani az
els6 két evben legalabb évi két alkalommal.

9. A telephely létesitményeinek téjbé illesztése soran 6shonos és termohely honos névényfajok
telepitését kell elétérbe helyezni a tervezett fasitas és sévénytelepités soran, pl. kocsanyos télgy
(Quercus robur), vadkérte (Pyrus pyraster), mezei juhar (Acer campestre), csikos kecskerago
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A

(Euonymus europaeus), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
fekete bodza (Sambucus nigra), varjutévis (Rhamnus cathartica).

‘Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/26171-2/2025 szamu szakvéleménye alapjan

hulladékgazdalkodasi szempohtbél az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

10.

1.

A Kkivitelezési munkalatok és a kapcsolodd épitési tevékenységek végzése soran az épitési és
bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozo hatalyos jogszabaly elirasai szerint kell
eljarni. '

A Kivitelezés és az lzemeltetés soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékokat
azonositd kod szerint be kell sorolni és a koérnyezet veszélyeztetését kizaré6 modon, a tovabbi
kezelés, hasznositas el6segitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A hulladékok = tovabbi kezelésre csak az adott tipusi hulladékra érvényes-
hulladékgazdalkodasi vagy egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatdk at, melyrél a hulladék atadasat megel6z6en Kérelmezének meg kell
gy6zdédnie. A keletkez6 hulladékok kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az
artalmatlanitassal szemben. .

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
~SZ’-lapokat) be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A keletkezo veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozo rendelet eléirasait.
A hulladékok gydijtéhelyeit egyértelmien jelélni kell. A gyUjté6 edényzeteket azonositd cimkével
kell ellatni. ' '

- A kivitelezés, illetve az Uzemeltetés soran keletkezé hulladékok atmeneti gytijtésének céljabol

munkahelyi és/vagy iizemi gyiijtéhelyet kell Iétesiteni és lizemeltetni. Uzemi gyiijtéhely
létesitése esetén (a hulladékok keletkezési helyeikrél egy kézponti gyUjtéhelyre kerilnek at
atmeneti gydjtésre a hulladék elszallitasat, tovabbi kezelését, felnasznalasat megelézéen) az
uzemi gyujthely izemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nyujtani a Hulladékgazdéalkodasi
Hatosag részére.

A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti gydjtésének céljabol létesitendd
gyijtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kovetelményeknek.

Az elkulonitetten gydjtott, hasznosithaté hulladékok kizardlag hulladékhasznositas céljara
adhatok tovabb.

A tevékenység soran kitermelt foldtani kozeget a tovabbi felhasznalas el6tt vizsgalni kell.
A Kkivitelezés soran esetlegesen kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé
anyagot azok szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés
helyén hasznaljgk fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdél hulladékbirtokosként

" gondoskodni kell.

Feltoltésre, illetve visszatdltésre kizardlag hulladéknak nem minésiilé tiszta asvanyi

. anyag, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo6 feltételek teljesiilését igazold

dokumentummal rendelkez8, szennyez6désmentes anyag hasznalhato fel. A felhasznalt
anyag eredetét igazolé6 dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkoz6 feltételek teljesiilését igazolé6 dokumentumokat Kérnyezethasznalénak meg kell
Oriznie.
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12. A keletkezett hulladékok esetleges helyszini kezelését, valamint szallitasat csak az adott
hulladékra vonatkoz6 hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkez6 szervezet végezheti.

13. A kivitelezési munkalatok, illetve az tizemeltetés soran keletkezé hulladékokrol nyilvantartast kell
vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a Hulladékgazdalkodasi Hatdsag részére.

14. A tevékenység végzése soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megelézésérdl, a képz6dod
hulladék mennyiségének és veszélyességének csokkentésérél, a hulladék hasznositasarol,
tovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasarol.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziugyi Hatdésagi Foosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Vizigyi Hatésag)
30414/6816/2025.4lt. szamU szakvéleménye alapjan az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1. A tevékenység (megvaldsitas, Uzemeltetés, felnagyas) nem jarhat az érintett kérnyezeti elemek
(talaj,_felszini_és felszin_alatti_vizek) veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az esetlegesen

bekovetkezd kornyezetszennyezésért és annak artalommentes megszintetéséért az ingatlan

tulajdonosat és hasznaléjat egyetemleges felelésség terheli.

2. A tevékenység soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a csapadékviz, féldtani kdzeg és a
felszin alatti viz ne szennyez6djon. A tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz,
foldtani kbzeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéseég
romlast. A tervezett tevékenységek nem okozhatjak a térség talajvizviszonyainak karos
megvaltozasat

3. Afelszin alatti vizek védelmeérél szol6 rendelet értelmében tevékenység csak

— kérnyezetvédelmi megeléz6 intézkedésekkel végezheté a kulon jogszabaly szerinti Iegjobb
elérheto technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;

— ellen6rzott kérulmények kozott torténhet, _

— gy végezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat, a
koérnyezeti celkitlizések teljesulését.

4. Az épitési munkak soran felhasznalt talaj, illetve toltbanyag talajmechanikai tulajdonsagai mellett
azok szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan arnyagok hasznalhaték fel, melyek a
foldtani kozeget, a felszin alatti vizeket nem karositjak.

5. Az ideiglenes talajdeponiakat vizzaro aljzaton (beton, félia, stb.) kell kialakitani, és gondoskodni
kell réla, hogy a beléle esetlegesen kimosédd szennyezbanyagok a foldtani kdézeg és a felszin
alatti viz szennyezédését ne okozzak. Atmeneti veszélyesanyag-tarolas csak kialakitott mlszaki
védelem mellett végezhetd.

6. A munkaterileten keletkezé6 kommunalis szennywzek artalommentes gy(ijtésérol, elszallitasarol és
elhelyezésérél a = vonatkozd jogszabalyoknak ,megfeleloen gondoskodni kell. Szennyviz
szikkasztasa nem végezhetd. |

7. A munkateruleten esetlegesen elfolyd szennyezéanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell
gytijteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas gytijtéedényben kell tarolni az elszallitasig.

8. A tevékenység soran Uzemeltetett gépek esetében a biztonsagi eléirasokat be kell tartani, az
tizemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezéset meg
kell akadalyozni. A gépek Uzemanyaggal, kenéanyaggal térténé ellatdsakor csepegést felfogd,.
megfelelé magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni. ' '

9. Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan foldtani és hidrogeolégiai viszonyokra derdl
fény, melyek az el6zetes vizsgalatokbdl nem voltak elére lathatdk, abban az esetben a tényleges
viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa szikséges.
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10. A csapadékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi telepulésrendezési eszkdzokkel sszhangban
térténhet. .

11. A parkolokat vizzaré burkolattal kell kialakitani, vagy mas miiszaki megoldassal kell
biztositani a szennyez6dhet6 csapadékvizek 6sszegyiijtését.

12. A burkolt feliiletekrél 6sszegyiijtott csapadékviz csak el6tisztitast kovetéen szikkaszthato -
el.

13. A csapadékviz-szikkasztok tervezésenél figyelemmel kell lenni arra, hogy a felszin alatti viz
védelme érdekében a szikkasztasi sik (fenékszint) és a mértékado talajvizszint kozoétt legalabb 1
m tavolsagnak kell teljesulnie. '

14. A tevékenység soran esetlegesen bekdvetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti
viz, vagy. a foldtani kézeg szennyezédesének tényét telefonon azonnal, irasban legkésébb a
kovetkezd6 napon az Vizi]gyi' Hatésagnak, be kell jelenteni, és a karelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitdsanak rendjérél szo6lo rendelet, valamint a felszin ‘
alatti vizek védelmérdl sz6l6 rendelet elbirasait kovetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy
felszin alatti vizbe esetlegesen bekerlld szennyezdanyag(ok)ra vonatkozdéan a vizmindseg-
vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység soran esetlegesen bekovetkezd karesemény
(havaria), felszini és felszin alatti viz, valamint a foldtani kézeg szennyezddése esetén annak
felszamolasarol, a terilet eredeti allapotanak visszadllitasarol gondoskodni sziikséges. Havaria
bekdvetkezése esetén biztositani kell a féldtani kdzeg és a felszin alatti vizek maximalis
védelmét. o

15. A terlletileg illetékes viziigyi hatosagtol elvi vizjogi engedély kérhetd a vizilétesitmény tervezését
megel6zbéen, valamint vizimunka végzése, viziletesitmény megvaldsitasa, atalakitédsa kizardlag
vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban térténhet. Tovabba vizjogi engedély
szilkséges a viziletesitmény hasznalatba vételéhez és Uzemeltetéséhez, a vizhasznalathoz
(vizjogi Uzemeltetési engedély) és a vizilétesitmény megszintetéséhez (megszuntetési
engedély).

16. A vizjogi létesitési ehgedély (szennyezddhetd csapadékviz-elvezetés és szikkasztas
vonatkozasaban) a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol szolé -
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet]
meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacié és a vizgazdéalkodasi hatdsagi jogkér
gyakorlaséarol szolo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet "[a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet] szerinti mellékletek csatolasaval, '

— az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szo6lo 2016. évi CL. 35. § (2) bekezdése,

— a digitélis allamrol és a digitélis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6l6 2023. évi
CIIl. térvény 19. § (1) bekezdése és

— a vizgazdalkodasrol sz6ld 1995. évi LVII. toérvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérhetd a Vizigyi Hatosagtol.

17. A csapadékviz elvezetésére/elhelyezésére (szennyezddhett csapadékvizek szikkasztasara)
vonatkozo vizjogi létesitési engedély kérelemhez a vonatkozd jogszabaly szerint eldirt tartalmu
dokumentéacién felul csatolni kell

— a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) és (5) bekezdése alapjan megallapitott, formai és
tartalmi kovetelményeknek megfelelé elévizsgalati dokumentaciét,

- 'monitoring tervet az alapél'lapot-vizsgélat eredményénék és a késébbi, az Uzemeltetés soran
fellépd hatasok figyelembe vételével, amelynek tartalmaznia kell a tervezett monitoring pontok
(kutak és/vagy mintavételi furatok) szamat, helyét, kialakitasat, izemeltetési rendjét, vizsgalt
komponensek korét, gyakorisagat.
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18. A vizjogi létesitési engedély alapjan megépitett vizilétesitmények hasznalatbavételéhez vizjogi
(izemeltetési engedély beszerzése sziikséges, amely meglétét az épiletek hasznélatbavételi
engedélyezési eljarasa sorén a Vizigyi Hatésdg szakhatésagként térténd bevonéasa esetén
vizsgalni fogja.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és
Talajvédelmi Féosztaly Névény- és Talajvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Noveny- és Talajvédelmi
Osztaly) PE/TV/00659-2/2025 szamU szakvéleménye alapjan az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

1. Amennyiben a mezégazdasagi mivelés alatt all6 terlletek vonatkozasaban a beruhazas
megvalodsitasa soran a terméfsld vedelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1) a) pontjaban
leirtak bekovetkezésével szamolni kell, a beruhazas megkezdése elétt idéleges, illetve végleges
mas célu hasznositas engedélyezését kell kezdeményezni az illetékes Foéldhivatalnal.

2. A _foldhivatali_eljarasban_500 fm_vag) —nel_nagyobb t
Osztalyunktalajvédelmi szakkérdés tekintetében az ideiglenes foldhasznalattal érintett teruletek

vonatkozasaban a 90/2008. (VII. 18.) FVM rendelet 2. sz melléklet 2.5. pontja alapjan ¢sszeallitott,

mezégazdasagi céli hasznositast lehetévé tévé rekultivaciot, tjrahasznositast megalapozé
talajvédelmi terv alapjan nyilatkozik. ' '

3. A végleges mas célu hasznositds engedélyezési eljdrasa soran a talajvédelmi szakkérdés
kiadasahoz a 90/2008. (VII. 8.) FVM rendelet 2. sz. melléklet 2.4.1. pontja szerinti a ta'Iaj
humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi terv, valamint a 2.4.2 pontja

alapjan humuszgazdalkodasi talajvédelmi terv benyiijtasa sziikséges.

4. A humuszgazdalkodasi tervet .a talajvédelmi tervben meghatarozottakra alapozottan kell
Osszedllitani, a tervnek ki kell térnie a letermelésre kertlé humuszos talajréteg mennyiségére,
ideiglenes tarolasara és felhasznalasara is.

5. Az engedélyezési dokumentacionak 6sszhangban kell lennie a humuszgazdalkodasi tervvel,
részletesen tartalmaznia kell a humuszos feltalaj letermelésével, felhasznalasaval és
deponalasaval kapcsolatos adatokat.

6. A beruhazassal érintett ingatlanokrél ideiglenesen kitermelt talaj deponalasa mas mezégazdasagi
hasznositas alatt allo teriileteken csak engedéllyel lehetséges. A tarolas idejére ideiglenes mas
celu hasznositast kell kerni és rekultivacios tajvédelmi tervet benyujtani a deponalasra igénybe vett .
muvelési agban nyilvantartott ingatlanra.

7. A munkaarok zarasakor a talajokat rétegsorosan kell visszatermelni.

8. A munkagépek karbantartasat és szervizelését a helyszinen nem végezhetik. A munkagépek
Uzemanyag tankolasa helyszinen csak karment&vel ellatott tertileten térténhet.

9. A munkagépek okozta talajtomérodést a munkalatok befejezése utan meg kell szuntetni.

10. A munkalatok befejezését kdvetéen az eredeti talajrétegezettséget kell \)isszaéllitani, humuszos

talajanyag elszallitasa a teruletrél tilos. :

11. A foldmunkak soran mas mezégazdasagi terilletet igénybe venni szigordan tilos, mezégazdasagi

terleten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen féldanyag nem maradhat.

12. Amennyiben a bontasi-épitési munkalatok soran szennyezett talaj vagy barmilyen veszélyes

hulladék keril el6, azt kilén, a veszélyes hulladékok gyijtésére elirt modon kell gyUJtem ennek
‘tényérdl a kivitelezének a megrendelét tajékoztatni kell. - :

13. A kornyez6 mezbgazdasagi teriletek zavartalan mﬁvelhetéségét biztositani  kell,

porszennyezésének elkeriilése végett a terliletek megkozelitése és az anyagszallitas soran
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lehet6ség szerint burkolt feltletli utakat kell hasznalni, a foldutakat a szaraz tavaszi-nyari
idészakokban rendszeresen 6ntézni-kell.

1.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

1. Alétesitmény helye:
Alsénémedi 3302 és 3304 hrsz.

Létesitmény KTJ szama: 103316276  Logisztikai telephely (2351 Alsénémedi, 3302 hrsz.)

2. A tervezett tevékenyséq révid ismertetése:

Kérelmezb Alsonémedi teriiletén a 3302 és 3304 hrsz. ingatlanokon raktarcsarnokok, emellett belsé
ut, kézmuihalozat, kerités és egyéb kiszolgald létesitmények épitését tervezi. A parkolok tervezett
darabszama 183, az 6sszes tervezett teriiletfoglalas 3,1 ha.

A beruhazassal érintett ingatlanok teriilete 6sszesen 42 862 m> A tervezett csarnoképlletek és egyéb
épitmények (elétets, sprinkler géphaz és sprinkler tartaly) egyittes alapterilete 15 995,97 m? a
burkolt felilletek nagysaga 15 149,62 m? a zéldfeluletek nagysaga 11 716,92 m?. Az Gsszes tervezett
teruletfoglalas mértéeke meghaladja a 3,1 ha-t.

I
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Ocsa Varos Jegyz6je (a tovabbiakban: Ocsai jegyz6) 1/5813-2/2025 szamu levelében a kévetkezé
szakhatdsagi allasfoglalast adta:

Az Alsénémedi 3302 hrsz.-( ingatlan Alsénémedi Nagykézség Onkdrm_ényzat Képvise/é-testﬂletének
Alsénémedi Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz66l6 3/2019. (I11.01.) Onk. rendelet 37. §
szerinti egyéb ipari teriletek GIP-1. jelli épitési &bvezetébe tartozik, ahol a telken logisztikai
raktarcsarnok létesitheté, a tervezett raktarozasi tevékenység az épitési 6vezetben folytathato.

A telek nem all helyi természétvéde/mi védettség alatt.”

1l
EGYEB

Jelen hatérozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevekenység tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezes, a megvalositas soran, vagy azt kévetéen barmikor a tevékenység
modositasat, bovitését fervezik, errl szolé részletes leirassal kell megkeresni a
Kornyezetvedelmi Hatésagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen engedélyeztetési
kotelezettséget von maga utan.
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Egyidejlleg megallapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek viselésére
Kérelmezé koteles.

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és -Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyanal (1016 Budapest
Mészaros utca 58/B.) benyujtott, de az Energiatigyi Minisztérium kérnyezetvédelmi hatdsagi ugyekert
felelés helyettes allamtitkar részére cimzett fellebbezéssel lehet élni.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kozvetlenul 6sszefliggd
okbal, illetve csak a dontésbél kézvetlenill adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az
els6foka eljarasban az iigyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivil esé ok miatt nem
hivatkozott. |

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Uton vagy papir alapon is benyujthatja.

A digitélié allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasdnak egyes szabalyair6l szo6ld 2023. -évi ClII.
torvény (a tovabbiakban: Daptv.) 19. §¥éban meghatarozottak elektronikus Uton nyujthatjak be a
fellebbezest. :

Elektronikus tton a fellebbezést csak e-Papir ilizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benyujtani,
~ amely az alabbi elektronikus feliileten talalhato: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélkeént eljaro gazdalkodé szervezet illetve az tgyfél jogi képviseldje elektronikus Ugyintézésre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre allé vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviselé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezés illetéke 5000 Ft.

INDOKOLAS

Meghatalmazott benyujtotta a Koérnyezetvédelmi Hatdésaghoz éz Alsénémedi 3302 és 3304 hrsz.
ingatlanokon tervezett raktarcsarnokok épitésére vonatkozo elézetes vizsgalati Dokumentaciot.

A tervezett tevékenység a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 128. a) pontja —
.Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre
szént terilleten 2 ha teriiletfoglalastol'— alapjan a kérnyezetvédelmi hatésag el6ézetes vizsgalatban
hozott dontésétdl figgben kornyezeti hatasvizsgalatra kételezett tevekenyseg. '

A kérelem alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatéség a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti elézetes
vizsgélati eljarast 2025. aprilis 8. napjan meginditotta, és a teljes eljarasra torténé attéresrél
Kérelmez6ét PE/KTHF/23149-2/2025 szamon tgjékoztatta. '
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A Kornyezetvédelmi Hatésag a kérelem és a Dokumentacioé benyujtasat kévetéen, a 314/2005. (XII.
25.) Korm..rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében, a hivatalaban és a honlapjan kozzétette az
eljaras meginditasarol szo6lé kézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat — kozhirré tétel céljabol —
PE/KTHF/23149-13/2025 szamon megkuldte a tervezett tevékenység helye szerinti Alsénémedi
Nagykozség Polgarmesteri Hivatala jegyzéjének (a tovabbiakban: Alsénémedi jegyzo).

Alsénémedi jegyz6é a PE/KTHF/23149-20/2025 szamon iktatott, AN/3865-3/2025 szamu dokumentum
masolatat megkuldve tajékoztatta a Kérnyezetvédelmi Hatdésagot arrdl, hogy az eljaras meginditasarol
sz6l6 kdzlemény kifliggesztése megtortént, valamint a kézhirré tétel idépontjarol.

A targyi eljaras soran a Koérnyezetvédelmi Hatésaghoz az érintett nyilvanossag részeérél észrevétel
‘nem érkezett.

Targyi eljaras soran ugyfeli jogallas megallapitasa iranti kérelem nem érkezett.

‘A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése ertelmében, a Kérnyezetvédelmi Hatoség
eljarasaban a tevékenység telepitési helye szerinti telepllés, a févarosban a kerilet (a tovabbiakban
egyutt: telepulés) 6nkormanyzata ugyfélnek mindsul, aki a Kérnyezétvédelmi Hatosag altal megkuldott
kerelem és mellékletei tekintetében a kézhezveételtdl szamitott 15 napon belul nyilatkozhat.

Fentiekre valo tekintettel, a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/23149-14/2025 szamon értesitette
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) az eljaras meginditasarol.
A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésében
megjeldlt idéponton belul az Onkormanyzat részérél nyilatkozat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjed6 jelentds kérnyezeti hatas bekdvetkezése nem varhaté.

Kérelmez a 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat medfizette.

A Kornyezetvédelmi Hatésag — figyelemmel az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — PE/KTHF/23149-5/2025 szamon
megkereste Alsénémedi jegyzét, mint az egyes kézérdeken alapulé kényszerits indok alapjan eljaré
szakhatésagok kijeldlésérdl szold 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII.
29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu melleklet 9. pont 20. alpontjaban
meghatarozott szakhatésagot. A Kornyezetvédelmi Hatésag — tobbek kozétt — tajékoztatta az
Alsonémedi jegyzét, hogy az Akr: 23. § (4) bekezdése szerint a jegyzé kizart annak az tgynek az
elintézésébdl, amelyben az illetékességi teriletének az ©nkormanyzata, annak szerve vagy a
polgarmester tgyfél.

Az Alsénémedi jegyz6 Pest Varmegyei Korményhivatal Hatosagi Féosztély felé kizarasi okot jelentett be,
amely alapjan a Hatosagi Féosztaly a PE/040/1547-2/2025 szamu vegzesevel a szakhatosagl eljaras
lefolytatasara az Ocsai jegyzét jeldlte ki.

Ocsai jegyz6 1/5813-2/2025 szamU szakhatoséagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:
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A szakhatbsagi allasfoglalasomat az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6lé 2016. évi CL. térvény
55. § (1) bekezdése és az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijelolésérél sz6lé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. szamu melléklet
9. Kérnyezet- és természetvédelmi tigyek 20. alpontjaban foglaltakra tekintettel adtam.” '

A Kornyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran kozremiikodé szakhatdsag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nall6 jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhatd meg.

A Kornyezetvédelmi Hatosag figyelemmel az Akr. 25..§ (1) bekezdés b) pontjara a tervezett
tevékenység- helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval

- valé 6sszhangja megallapitasa érdekében PE/KTHF/23149-12/2025 szamon megkeresessel élt az
Alsonémedi jegyzo felé. ‘

Alsonémedi jegyz6 3865-6/2025 szamon a koévetkezd tajékoztatast adta:

JAlsénémedi  Polgérmesteri Hivatalahoz — benyujtott PE/KTHF/23149-12/2025. [igyifatszém&
megkeresésiikre nyilatkozom, hogy a Pallér Csarnok Kift. altal az Alsénémedi 3302 hrsz alatti
ingatlanon tervezett raktarcsarnok épitése soran érintett ingatlan nem ftartozik az Alsénémedi
természeti értékeinek helyi védelmérdl szold 27/2012. (XII. 20.) énkorméanyzati rendelet- 1. sz.
mellékletében felsorolt, helyi védett természeti teriiletek k6zé.

A tervezett tevéken ySég helyi védett természeti teriiletre hatast nem gyakorol.

Az érintett ingatlanokat a hatélyos telepiilésrendezési eszk6z6k (Alsénémedi Nagyk6zség Helyi
Epitési Szabélyozasarél szélé 3/2019. (lll.1.) 6nkorményzati rendelet) Gip-1 jelli egyéb ipari-
gazdasagi Ovezetbe soroljgk, azonban az épitési ¢vezetekben folytathaté tevékenységekre
vonatkozéan nem tartalmaznak elSirasokat, kizardlag az ott épitheté éplletek, épitmények
funkciojat hatdarozzak meg. A megkereséshez csatolt vizsgélati dokumentacié szerinti raktarcsarnok
létesitése a hatélyos telepiilésrendezési eszkéz6k elGirdsaival 6sszhangban van.”

Jelen ugyben az ugyintézési hataridé a k6ryezet védelmének éltalanos szabalyairdl szo6l6 1995. évi
LIIl. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az Akr. 50. § (5) bekezdés b) pontja szerint az ugyintézési hataridébe nem szamit be az ugyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag figyelemmel a tervezett tevékenység osszes korulményére és
komplexitasara, a Kvt.-67. § (2) bekezdésének utolsé fordulatara valé hivatkozassal a targyi eljarast -
PE/KTHF/23149-25/2025. szamu végzésével - 45 nappal meghosszabbitotta.

Kulén-kulén, az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozdan -
a rendelkez6 részben el6irasként rogzitetteken tul - a kovetkezSk szerinti értékelést tette a
Koérnyezetvédelmi Hatésag. Az értékelés soran figyelembe vette a tertlet igénybeveételének
nagysagat (beleértve a kapcsolodo miiveletek, Iétesitmények terliletigényét is), a mas természeti
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er6forras igénybevételének, illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a tevékenység
kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének 'nagységét, a tevékenység telepitése, megvalositasa és
felhnagyasa soran keletkezé hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetdségét, = a
k(’jmyezetterhelés nagysagat, jelentéségét, a baleset, lzemzavar kockazatanak mértékét (kulonos
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentés
kornyezeti hatasu tevékenységek, létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A Dokumentacio zaj- és rezgésvédelmet érintben az alabbiakat allapitja meg:
A létesitmény kérnyezete:

A legkézelebbi védendé az Alsbnémedi Temetd 772 méterre fekszik.
Létesités:

Az épitési tevékenység szakaszai kulon-kulon elérelathatdlag egy hénapnal hosszabb, de egy évnél
révidebb ideig tartanak. Az épitési tevékenyseget csak nappal kivanjak végezni.

A" vizsgalati dokumentacis, szamitasokra alapozva megallapitia, hogy az épitési kivitelezési
munkakbol szarmazéan nem varhaté - a " kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet [a tovabbiakban: '27/2008. (XII.
3.) KWM-EuM egyiuttes rendelet] 2. mellékletében a teruleti funkciénak megfelelé sorban eléirt -
zajterhelési hatarértékek tullépése a védendé éplleteknél.

Uzemelés:

Az Uizemelés zajforrasai a gépészet (21 db split klima és 2 db VRF berendezés), a gépjarmimozgas,
a rakodas.

Megallapithatd, hogy a tervezett Iétesitmény izemelésébdl szarmazodan a legkdzelebb 1évd védendd
épuletet éré zajterhelés a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egyuttes rendelet 1. sz. melléklet 1. pontjaban,
a tertleti funkcionak megfeleld sorban szerepl6 hatarértékek alatt marad.

A létesitmeny Uzemelésébdl szarmazo zaj szempontjabol vizsgalt kdzvetlen hatasterilet az éjszakai
idészakban a nagyobb, hatarat a 35 dB-es isophon vonal jeldli ki. A hatasterulet védendd létesitményt,
teruletet nem érint.

A létesitmény uzemelése altal generalt gépjarmiforgalombol eredé zajterhelés névekedés nem fogja
elérni a 3 dB-t, ezért hatasterilet kijel6lése sem sziikséges.

Megéllapithatc’:, hogy a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairél szo6l6 284/2007. (X.
29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] és a.27/2008. (XIl. 3.)
KvWM-EUM egyuttes rendelet kovetelményei teljestilnek. A targyi létesitmény kivitelezésének és
Uzemelésének zaj- és rezgésvédelmi szempovntbOI jelentdés koérnyezeti hatédsa nincs, 314/2005. (XII.
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25.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa ennek alapjan nem
sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatosag zaj- és rezgésvédelmi szempontu megallapitasait a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet, valamint a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EuM egydttes

rendelet figyelembevételével alakitotta ki.

Levegévédelmi szempontbol:

A Dokumentacioban. részletesen bemutatasra kerilt a kivitelezés és az Uzemelés varhaté
levegbterhelése.

A kivitelezés soran a munkagépek és tehergépjarmiivek altal kibocsatott kipufogdgazok, illetve az

épitési terillet letakaritdsa és a nyersanyag mozgatasa okoz levegéterhelé hatast. A kialakuld

porterhelés jelentds részét varhatéan a foldmunkalatok fogjak okozni melyek azonban ideiglenesek.

Az épitkezési folyamat varhatd leveg6terhelésére hatasterlilet szamitast végeztek, a legnagyobb

hatasteriilettel a NO, rendelkezik mely a telephely hatararél mért 309 méterben hatarozhaté meg. A
hatasteruletek szamitasi soran figyelembe vették a terilet hattérterheléseit is. A kipufogégézok
hatasa, illetve a kiporzas a munkaterulet kornyezetében érzékelhetd lesz, de az egészseégigyi
hatarértékek tlllépése nem varhatd, a legtébb légszennyezé komponens a telephely hatarain belll
kitlepedik. ' '

Az elézetes vizsgalati dokumentacio alapjan 1 db bejelentés kételes dizel hajtasu szivattyt fog
létestini a telephelyen. A telephely flitését ipari hészivattyls rendszer fogja biztositani.

Az lUzemelés soran a varhato levegéterhelés jelentds részét a parkolébdl torténd ki- és behajtas,
illetve a téhergépjérmt’j forgalom fogja okozni. A Dokumentacié alapjan az tizemelés okozta forgalom
mértéke cslcsoraban napi 100 db tehergépjarmi és 90 db személygépjarm(. A parkoléban elhalado
autékhoz hasonloan a logisztikai szallitast végzd tehergépjarmiivek a telephelyen belul érzekelhet6
mérték(i forgalmat generalnak azonban a telephelyen beluli gépjérml'jforgalom okozta immisszios
terhelés kismérték, a Iégszennyezé komponensek nagy része a telephely hatarain belul kitlepedik.

Osszességében megallapithatd, hogy a térvezett épitési tevékenység nem okoz jelentds valtozast a
koérnyezetben, az (zemelés okozta forgalomnévekedés kismértékl, az egészségugyi hatarértékek
tullépése nem varhatd, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa levegévédelmi szempontb6l nem
indokolt. '

A Kornyezetvédelmi Hatosag levegévédelmi szempontli megallapitasait a levegé védelmérsl sz6lo
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A targyi beruhazas altal érintett ingatlanok egyedi jogszabaly alapjan kijeldlt orszagos jelentésegi
védett természeti tertletet és a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIll. térvény (a tovabbiakban:
Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege vedett tertletet nem érintenek. Tovabba az érintett ingatlanok
az eurdpai kézésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletekrél szo6ld 275/2004. (X. 8.)
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Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kézosségi
jelehté’se’g[] természetvédelmi rendeltetésii tertiletekkel érintett foldrészletekrsl szold 14/2010. (V.11.)
KvVM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V.11.) KvwWM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000
halozat teriletének nem része, valamint a barlangok felszini védéévezetének kijelolésérsl szold
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet] altal megallapitott
barlang felszini véddodvezetet sem érintenek. Magyarorszag és egyes ‘kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térveny (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. tv.)
altal lehatarolt orszagos 6koldgiai halézat 6vezetet az ingatlanok nem érintik.

A Duna lIpoly Nemzeti Park Igazgatdésag altal rendelkezésre bocsajtott térinformatikai adatbazis
alapjan védett és fokozottan védett fajok eléfordulasardl nem rendelkeziink adattal az érintett
tertleten.

A targyi tevékenységgel érintett terlileteken és kérnyezetében a védett és fokozottan védett fajok, és
kozosségi jelentéségli értékek elb6fordulasara vonatkozé adatokkal a DINPI rendelkezik. a
természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szolo 625/2022. (XII.
30.) Korm. rendelet alapjan.

A targyi eljarasban a DINPI a DINPI/3051-2/2025 szamu levelében az alabbi tajékoztatast adta: |

Az Alsénémedi 3302 hrsz.-i ingatlan orszégos jelent6ségli védett teriiletet, Natura 2000 teriletet
nem érint, tovabba nem része az Orszagos Okoldgiai Hal6zat Gvezeteinek. A teriileten védett faj
el6fordulasardl nincs tudomasunk. A beruhazas természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatd.”

Az érintett terileten a védett partifecske (Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops
apiaster) telepedhet meg potencidlis fészkeléfajként az épitési és tereprendezési munkalatok soran
létrejovo foldarkokban, homok- és folddeponiakban és fold kinyerd helyeken. A partifecske (Riparia
riparia), a gyurgyalag (Merops apiaster) a védett és a fokozottan védett névény- és éallatfajokrol, a
fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurépai Kézdsségben jelentés névény- és éllatfajok
kozzétételérdl szol6 13/2001. (V. 9.) K&M rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K&6M rendelet] 2.
és 4. szamu melléklete értelmében védett, illetve fokozottan védett éllatfajok, eszmei értékik
egyedenként 50 000 Ft, illetve 100 000 Ft

A Tvt. 5. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,A természeti értekek és teriletek csak olyan mértékben
igénybe vehetdk, hasznosithatok, hogy a mikédésiik szempontjabdl alapveté természeti rendszerek
és azok folyamatainak m[]kddéke’pessége fennmaradjon, tovabba a biolégiai sokféleség fenntarthaté
legyen.” '

A Tvt. 6. § (2) bekezdése értelmében ,A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznaldsa soran
meg kell érizni a tajak természetes és természetkézeli allapotat, fovabba gondoskodni kell a tajak
esztétikai adoftsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az
egyedi tajértékek fennmaradéséarol.” '

ATvt. 7.§(2) bekezdés f) pontja ,A téj jellege, a természeti értékek, az egyedi téjértékek és esztétikai
adottsagok megovasa érdekében a taj jellegének megfeleléen rendezni kell a felszini tajsebeket.”
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ATvt 8. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon €l szervezetek, tovabba ezek alloméanyai, életk6zéssegei
megd6rzését éléhelyiik védelmével egyiitt kell biztositani.”
A (2) bekezdése értelmében ,Oshonosak mindazok-a vadon él6 szervezetek, amelyek az utolsé két

eredményeként - élnek, illetve éltek.”

A Tvt. 9. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaro
gazdasdgi, gazdalkodasi és kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek
miikodbképességét és a bioldgiai sokféleséget fenntartva kell végezni.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdése alapjan ,A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon €l6
szervezetek él6helyeinek, azok biolégiai sokféleségének megévasa érdekében minden tevékenységet
a természeti értékek és teriiletek kiméletével kell végezni.” ‘

A Tvt. 42. § (1) bekezdés szerint ,tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetéée, engedély

nélkdli elpusztitééa, kéarositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.”

Tovabba a Tvt. 43. § (1) bekezdés szerint ,tilos a védett allatfajok egyedének zavarésa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasénak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, €l6-,
taplalkozé-, kolté-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolésa, kérositasa.”

A fentiek alapjan a tervezett tevékenység taj- és természetvédelmi szempontbdl nem kifogasolhato,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziukséges.

A Terméézetvédelmi Hatdsag taj- és természetvédelmi szemponti megallapitasait a Tvt., a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KVWWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet és a 2018.
évi CXXXIX. tv. figyelembevételével tette.

Foldtani kozeq védelme és karmentesitési szempontbdl:

Kérelmezd a targyi ingatlanon Uj raktarcsarnokok épitését, emellett belsé at, kozmiihalozat, kerités és
egyeéb kiszolgalo létesitmények kialakitasat is tervezi. A telephelyen belul 6sszesen 183 db féréhelyes
parkolét terveznek létesiteni. A parkoldé a tervezett raktarépulet mellett, a teherforgalomtol nem
elkulénitve kertl kialakitasra. Az épuletekben raktarozasi és logisztikai tevékenységet terveznek
végezni.

A fejlesztéssel érintett teriilet Alsénémedi északi részén, az 5. szamu féutrél keletre helyezkedik el. A
telephely kézvetlen k(‘jrnyezetében mezdgazdasagi mivelés alatt allé tertletek, valamint gazdasagi
létesitmények vannak. A Dokumentacioban foglaltak alapjan Als6némedi Nagykézség hatalyos
‘szabalyozasi terve szerint a telephely teruletének besorolasa ,ipari gazdasagi épitési évezet - Gip”.

A beruhazassal érintett ingatlan alapterillete &sszesen 42 862 m’. A tervezett csarnoképiletek
egylttes alapterilete 15 995,96 m? a burkolt feluletek nagysaga 15 149,62 m? a zéldfeluletek
nagysaga 11 716,92 mZ A vizsgalt tertlet jelenleg beépitetlen, bontasi munkalatokat nem Kkell
végezni. A talaj igénybevételét a teleprendezés és az alapozasi munkak jelentik.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodési Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77-66-280 KRID: 201436115

E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu . 14



A Dokumentacioban és a kiegészitésként benyujtott talajvizsgalati jelentésben foglaltak alapjan a
vizsgalattal érintet tertleten 2025. februar 19. napjan feltarasi munkalatok alkalmaval 4 db 6,0 m-es
talpmélységl ideiglenesen kialakitott furat mélyult talajmechanikai vizsgalatok céljabél. Tovabba a
rétegek in-situ allapotanak pontosabb feltarasa érdekében tovabbi 2 db 6,0 m mélységl dinamikus
szondazast is végeztek, valamint 1 db szikkasztasi vizsgalat is készilt.

A helyszini mérések és az elvégzett laboratériumi vizsgalati eredmények alapjan a tervezési teruleten
a talaj fels® retegét furatonkeént valtozo (0,5-2,2 m kodzoétt) mélységben sététbarna, laza, humuszos
iszapos homokréteg alkotja, amely alatt egy vilagosbarna, laza vagy koézép tomoér szerkezetl
homokréteg volt feltarhatd. Ez ala egy homokos iszapos réteg telepdlt, jellemzéen az 1,3-5,1 m
mélységkdzben. A vilagosbarna homok réteg 5,1 m mélységig jelentkezett, majd ezt kévetéen a
furasok aljaig (6,1 m) vilagosbarna, homoksavos merev, sovany agyag volt feltarhaté. A feltaras soran
a furatokban nem jelent meg a talajviz.

A Dokumentaciéban foglaltak alapjan a munkagépek javitasat a beruhazasi helyszinen kivil,
szakmUhelyben tervezik végeztetni. A beruhazassal érintett munkatertleten a foldtani kézeget érinté
~ hatasok elsésorban munkagépek és szallité tehergépjarmiivek tizemelésébdl szarmazd tzemanyag,
kendanyag és hidraulika olajelfolyasok a megfeleld allapotu és karbantartott munkagépek és eszkdzok
alkalmazasaval minimalizalhatoak, a havarias esetekre torténd felkeszilés a karelharitas altalanos
eszkodzallomanyanak készenlétben tartasaval megoldhaté.

Az lUzemelés soran havaria eseményként a tehergépjarmivek meghibasodasa, borulasa, illetve a
kézmlivek (szennyviz csatornarendszer) térése, a burkolat repedése vagy térése fordulhat eld. llyen
esetekre a kezelbnek intézkedési tervvel, tovabba megfelel6 karmentt eszkbzékkel kell rendelkeznie.

A telephelyen belll az ébuletek tetofellleteire és az ingatlan burkolt feltleteire hullo tiszta,
szennyezetlen csapadékvizek nyilt tarézéban keriiinek elszikkasztasra. A parkolok és dokkoldk
esetében a csapadékvizek tisztitasara CE mindsitéssel rendelkezd olajfogé mitargy telepitését
tervezik a telephelyen megvalositani.

A foldtani kézeg szempontjabdl a tervezett beruhazas jelentds kérnyezeti hatassal nem jar, a kivitelezési
és Uzemeltetési tevékenység soran nem varhaté a foldtani kdzeget érinté szennyezd hatas.

A beruhazassal érintett teriletek a Kornyezetvédelmi Hatosag nyilvantartdsa szerint kornyezeti
karmentesitést nem érintenek.

A tervezett tevékenység soran az épités és az lizemelés soran a technoldgiai fegyelem betartasa esetén
a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt kévetelményeket, szempontokat is
megvizsgalva megallapithatd, hogy foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontjabdl jelentés
kérnyezeti hatassal nem feltételezhet, a kivitelezési tevékenység soran sem varhaté a talajt, mint
foldtani kbzeget érinté szennyezé hatas. '

A Koérnyezetvédelmi Hatéosdg a Dokumentacidéban foglaltakat a foldtani kézeg védelme és
karmentesitési szempontbol elfogadja, kérnyezeti hatdsvizsgalat végzését nem tartja indokoltnak.
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A terlleten tervezett tevékenység nem szerepel a kérnyezetkarosodds megelbézésének és
elharitasanak rendjérél sz6lé6 90/2007 (IV. 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007 (IV. 26.)
Korm. rendelet] 2. szamu. melléklet az ,uzemi terv készitésére kotelezettek” felsorolasaban, melynek
értelmében Uzemi karelharitasi terv benyujtasara Kérelmezé nem koételes.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag foldtani kozeg védelme és karmentesités szempontjabdl megallapitasait
a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbél:

A Dokumentacié szerint a tervezett tevékenység az éghajlati paramétervaltozasok tulnyomo
tobbségére érzéketlen, csak a gyors és intenziv vizelontésekkel, a természetes eredet tlizesetekkel,
a viharokkal és a felszinmozgasokkal szemben mutat kozepes vagy magas érzékenyseéget. A
____ieaLezeiueleKeaysegboLkhmanzalLes;szeuozteieu_epMBIen_bdmjeuegr;mlaﬁ;a_dojgozok;egpq7<eal

allapotat befolyasol6 éghajlati hatdsokkal nem szamolnak."

A kozepes vagy alacsony érzékenység és az alacsony kitettség miatt a relevans potencialis hatasok
mértéke minden esetben alacsonynak adoédott, ennek okan kockazatelemzés elvégzésére nem
voltsziikseg. ‘

Az éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas érdekében fizikai, kémiai és bioldgiai hatasoknak ellenallé

anyagok, energiahatékony mérési rendszerek és fényforrasok, viztakarékos berendezések
alkalmazasa, és kétszintes zoldfelllet kialakitasa torténik. ‘ '

A tervezett tevékenység és a feltételezett hatastertilete nem befolyasolja negativan kérnyezetenek
éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodoképességét.

Fentiek alapjan a tervezett tevékenység éghajlatvédelmi szempontbdl nem kifogasolhato.

A Kérnyezetvédelmi‘Hétésa’g a kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet] 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet tablazata alapjan vizsgalt szakkérdésekre vonatkozoan
az alabbi megallapitasokat teszi: '

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/23149-6/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjeldlt szakkérdés tekintetében megkereste a
Hulladékgazdalkodasi Hatdsagot.

A Hulladékgazdalkodasi- Hatésag ~PE/KTHF/26171-2/2025 szamu levelében megadta
éllésfoglal’ését, melyet a Kornyezetvédelmi Hatésdg dontése kiadasanal figyelembe vett. A
Hulladékgazdalkodasi Hatésag az elézetes vizsgalati dokumentacio elfogaddsahoz és az elbzetes
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vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbol hozzajarult, tovabba a szakkérdés
Gigyében adott allasfoglalasaban a kévetkezéket allapitotta meg:

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag altal a 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat 22.

pontja alapjan targyi ugy kapcsan a hulladékgazdalkodasi szakhatdsagi hataskérben vizsgalando

szakkérdések az alabbiak:

- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valo megfeleléség.

- A hulladékképz&dés megelb6zését szolgald intézkedések, valamint a hulladékkezelésre vonatkozd
jogszabalyi kovetelmények teljesitese.

- A képz6dd hulladék elhelyezésére, elbkezelésére, a kezelés megfeleléségére, hasznositasara,’
artalmatlanitasara vonatkozo hulladékgazdalkodasi elirasok vizsgalata.

- Sziukséges-e hulladékkezel6 letesitmény létesitése, meriiinek-e fel a technolégiabdl eredd
kornyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok.

- Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal sziikséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt EVD tartalmazza a létésitési, lizemeltetési és a felhagyasi szakaszban
keletkezé hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi kezelésre torténé atadasanak
tervezett maédjat.

A kivitelezési munkak soran nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok (beton; beton, tégla, cserép és
keramia frakcio vagy azok kevereke; fa-, fém- és mlanyag hulladek, bitumen keverék; kevert épitési-
bontasi hulladék), valamint egyéb nem veszélyes hulladék (kommunalis hulladék) keletkezésével kell
szamolni. Az épitési-bontasi hulladékok gyUjtését az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl szold 45/2004. (VI1.26.) BM-KVWM egyiittes rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004.
(VI11.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet] szerepld eldirasok figyelembevételével fogjak megvalésitani. A
kommunalis hulladékot 1100 literes gy(jtéedényben kivanjak gytjteni, majd heti egy alkalommal
elszallittatni a kozszolgaltatoval. A munkagépek karbantartasat a kivitelezé cég telephelyén végzik.
Veszélyes hulladékok specialis * épitdanyagok, festékek csomagoléanyagaibdl, gongyolegeibél
keletkezhetnek, melyek gydjtésére a hulladék fizikai- és kémiai tulajdonsagainak ellenallé konténert
kivannak kihelyezni. A keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkezd
vallalkozasoknak kivanjak atadni hasznositasra vagy artalmatlanitasra.

Az lzemelés soran veszélyes hulladékok (faradt olaj, hajtogazos palackok, olajos rongyok) és nem
veszélyes hulladékok (papir s karton csomagolasi, miianyag csomagolasi, fa csomagolasi, valamint
kommunalis hulladékok) keletkezésével kell szamolni. A nem veszélyes hulladékokat miianyag
edényzetben, a veszélyes hulladékokat Gtésalld, bélelt vagy kettds fall, zarhaté edényzetben kivanjak
gy(ljteni, munkahelyi gyUjtéhelyen. A hulladékokat engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodd
vallalkozasoknak adjak at.

Felhagyas soran amennyiben bontasi munkalatok is térténnek, akkor nagy mennyiségi épitési-bontasi
hulladék keletkezik. A hulladék mennyisége nem becsilhetd. A bontas soran keletkezé hulladékokat
az akkor érvényes jogszabalyoknak megfeleléen fogjak elszallitani és elsédlegesen Ujrahasznositasra
atadni. '
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A Kkivitelezés, az uUzemeltetés, illetve a felhagyas soran a keletkezd hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelé gyUijtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének (hasznositas,
artalmatlanitas) megoldasa esetén jelentés kérnyezeti hatas hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem
feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatésvizsgélati eljaras lefolytatésa nem
szikséges. '

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgélando szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezel6 létesitmény létesitése nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezd
szervezetek megfelel6 kezelési kapacitassal rendelkeznek.

— Szakkérdésben. allasfo lalésam:LaLalébbL'Q szabalyokon. alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-

ban valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjelolt szakkérdés vizsgalatat vegeztem.

A keletkezd hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezeléssel kapcsolatbs kovetelményeket a
hulladékrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. toérvény [a tovabbiakban: Ht.] 14. § (1) és 15. § (2) és 62. § (1)

bekezdései tartalmazzak.

A hasznosithatd hulladékok hasznositasra torténd atadasanak kotelezettségét a Ht. 15. § (1)
bekezdése irja el6.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezé épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket a
45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM egyittes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezd hulladékoknak a hulladekjegyzékrol szold 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolasara vonatkozo kételezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja el6.

A keletkezé hulladékok tovabbi kezelésre térténd atadasaval, illetve ennek igazolasara vonatkoz6
dokumentumok benyuijtasaval kapcsolatos kotelezettsegeket a Ht. 31. § (10), illetve 82. § (1)-(2)
bekezdései szabalyozzak. ‘

A veszélyes -hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIII. 7.) Korm.
rendelet 3-4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendd hulladék gyljtdhelyek kialakitasanak és uzemeltetésének szabdlyait az egyeé
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének szabalyairdl szol6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkoz¢ feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.
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A feltoltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul. '

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettseg szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi
és adatszolgaéltatasi kételezettségekrol szold 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16.
§-a tartalmazza. :

A Ht. 4. §-a értelmében: ‘

.Minden tevékenységet tugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a leheté legkisebb
mértékben érintse, vagy a koérnyezet terhelése és igénybevétele csékkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés megelézését, a
képz6dé hulladék mennyiségéhek es veszelyességének csOkkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabbéa kérnyezetkiméld artalmatlanitasat.”

Jelen déntés az Akr. 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.b
A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
hulladékgazdélkodasi hatésag kijelolésérdl szold 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés

a) pontjaés 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.

Népegészséqiigyi szempontbol:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/23149-7/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. pontjaban megjeldlt, a kornyezet- és telepulés-egészségigyre,
az egészségkarosito kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek minéségét,
egészségkarositas nélkuli fogyaszthatosagat, felhasznalhatésagat befolyasold kérilmenyek, tényezék
vizsgalatara, lakott tertlettdl (lakéépulettdl) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos  kézegészsegugyi  kovetelmények
érvényesitésére, az emberi hasznalatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjedd szakkérdés
tekintetében megkereste a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal Népegészségugyi
Osztalyat (a tovabbiakban: Népegészségﬂgyi' Osztaly). A Népegészséglgyi Osztaly PE-
04/NEO/00757-2/2025 szamu levelében megadta tajékoztatasat, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatdésag
dontése kiadasanal figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly PE-04/NEO/00757-2/2025 szamu szakvéleme"nyében a kovetkezoket
allapitotta meg: o

Jelen eljaras targya: a Pallér Csarnok Kift. altal 0j raktarcsarnokok létesitése, megépitett létesitmény
tervezett bérbeadasa. Berlék kore, tarolandd arufélesége kére nem ismert (kis mennyiségben
haztartasi vegyi aru tarolas torténhet). Raktarépiletek, belsd ut, k6zmihalozat, kerités és egyéb
kiszolgald létesitmények kialakitasat tervezik a telephelyen. A telephelyen kdézmives ivévizellatas,
kbzcsatorna bekétés biztosithatd. Telephely terlilete: 42 862 m2. A telephely hatasterllete vizbazist
nem érint. '
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A benydijtott dokumentumokban foglaltak alapjan, Alsonémedi 3302 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
raktarcsarnok létesitése soran jelentés kornyezet - egészségigyi terhelés nem varhato, szignifikans
human-egészségugyi kockazatnoveld hatassal nem kell szamolni. ‘

Szakkérdésben allasfoglaldasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

e A 219/2004. (VIl.21.) Kormanyrendelet a felszin alatti vizek védelmérdl

e Az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. évi XI. torvény 4. § (1)
bekezdésnek a), d) f) pontja

e 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyairol : _

e 13/2017. (VL. 12.) EMMI rendelet a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas korébe tartozd '

_ hulladékkal kapcsolatos k6zegészségugyi kdvetelményekrél
— e A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmeények
' védelmérél sz616123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet '

Talajvédelmi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/23149-9/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet

11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 6. pontjaban megjeldlt, a terméfoldre gyakorolt hatasok
vizsgalatara kiterjed6 szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Novény- és Talajvédelmi -
Osztalytol. '

A Novény- és Talajvédelmi Osztaly PE/TV/00659-2/2025 szamon adott szakvéleményében a
rendelkezd részben felsoroltakra hivta fel a figyelmet. '

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/23149-8/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. pontjaban megjelolt, a kulturalis 6rokség (miemlékek, miemléki
tertiletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté nyilvanitott régészeti lelShelyek,
régészeti védéovezetek) védelmére kiterjedd szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért az Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalyatol (a
tovabbiakban: Orékségvédelmi Osztaly). '

Az Ordkségvédelmi Osztaly a PE/EPO/1375-2/2025 szami szakvéleményében a kovetkezoket
allapitotta meg: a

A tervdokumentéacio6 attekintése soran megallapitottam, hogy a kozhiteles nyilvéntartéé adatai alapjan
az érintett tertileten miemlék, nyilvantartott régészeti leldhely nem talalhatd, ezért a targyi engedély
orokségvédelmi szemponthdl kikotés nélkiil engedélyezhet6.

Tajékoztatasul kézlbn‘i,' mivel az érintett ingatlanon tervezett teljesA beruhazas a kulturalis 6rokség
védelmérol szold 2001. évi LXIV. térvény 7. § 20/a) pontja szerinti. nagyberuhazasnak (500 millié Ft
brutté bekeriilési kéltséget meghaladé 6sszegii beruhazas) minéstl, a Beruhazénak a beruhazas
tertletére. vonatkozd — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a Kétv. 7. § 3. pontja szerint
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el6zetes régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyajtania a targyi létesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt 6rokségvédelmi szervként
miikodé Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088 Budapest, Mluzeum krt. 14-16.; Régészeti
Igazgatoésag - postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A
beruhazénak a MNM-al szerzédést kell kotnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

Amennyiben a féldmunkak soran varatlanul régészeti emlék, lelet vagy annak tiné targy kertl el6, a
kulturalis 6rékség védelmérél sz616 2001. évi LXIV. térvény 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

Viziigyi és vizvédelmi szemponthol:

A K(‘jrnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/23149-10/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 8. melléklet 2. és 3. pontjdban megjeldlt szakkérdések — a tevékenység
vizellétééa, a keletkezd csapadék és szennyviz elvezetése, valamint.a szénnyviz tisztitasa biztositott-
e, vizbazis védéteruletére, védbidomara, jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott el6irasok
ervényesithetok-e, tovabba annak elbirdlasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a

- mederfenntartasra milyen hatast gyakorol, illetve a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti '
vizek minésége, mennyisége. védelmére és allapotromlasara vonatkozd jogszabalyban, illetve
hatarozatban meghatarozott el6irasok érvényesitheték-e — tekintetében szakvéleményt kért a Vizigyi
Hatésagtol.

A Viziigyi Hatésag 30414/6816/2025.alt. szamon adott allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

Keérelmezd hatdésag a févérosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzatard!
sz6l6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében
szakvéleményt kért a Vizigyi Hatésagtol targyi iigyben. :

A Vizugyi- Hatésag altal a kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek

kijelélésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan viziigyi és

vizvedelmi hataskoérben vizsgalando szakkérdések az alabbiak: : _

— annak elbiralasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6é csapadék és szennyviz elvezetése,
valamint a szennyvfi tisztitdsa biztositott-e, vizbazis védétertletére, véddidomara, jogszabalyban,
illetve hatarozatban meghatarozott el6irasok érvényesithettk-e, tovabba annak elbiraldsa, hogy a
tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.

— annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek min&sége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozé jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eléirasok érvényesithetdk-e.

A megkereséshez csatolt dokumentacié és a rendelkezésemre all6 adatok érdemi vizsgalatat
kévetden, az aldbbiak figyelembevételével, a rendelkezé részben foglaltak szerint dontottem.

Targyi ingatlanon 2 Uj raktarcsarnok létesitését tervezik, ahol altalanos logisztikai termékeket, koztitk
kisebbrészt (a teljes készlet 5-1 O%-éban) haztartasi célu vegyi termékeket szeretnének tarolni. Az
ingatlan vizellatasa és szennyvizelvezetése koézmihalézatra vald csatlakozassal lesz' megoldva,
kizarolag kommunalis szennyvizkibocsatas varhatd. Az ingatlanon a raktarépuletek korul ésszesen
183 db parkolét alakitanak ki. A tet6feluletre hulldé csapadékvizet és a parkolék szennyeztdhett
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csapadékvizeit — utobbi esetében CE megfeleléséggel rendelkezd olajfogd mdtargyon
keresztillvezetve — az ingatlanon belll kialakitott nyilt szikkasztdba vezetik.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatardl, hasznositaséardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo6 szabélyokrél sz6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1.
§ 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Targyi terilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérsl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet] szerint kijelolt vizbazist nem érint.

4,3_2_1:9[.2004:(:\41lcz_jx)zKoLm:LendeJeLBAZQ)zp_omja:éﬁeJmé_ g
biztositasa érdekében tevékenység csak gy végezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a
felszin alatti vizek jo allapotat, a kornyezeti célkitlizések teljesulését.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatéarértékekr6l és a szennyezések mérésérél szold 6/2009. (IV. 14.)
KVWMEUM-FVM egyittes rendelet allapitja meg. A

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozé eléiras a 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az tzemeltetd az altala okozott
szennyezeést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni,A illetve a vizek
allapotanak azonnali -beavatkozast igényld kornyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a
karelharitast a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

,a) Szennyezé anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megel6zésére vagy korlatozasara,
a felszin alatti vizek j6 min6ségi éallapotanak biztositdsa érdekében tevékenység végzése soran
szennyezd anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznélaté
illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedéssel, és — az engedelyezheto kézvetlen
bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathato.”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. §-a alapjan:

,33. miiszaki védelem: a kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedések kozé tartozd olyan miszaki
megoldésok 6sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizaligk a tevékenységekbdl
szérmazo szennyez6 anyagok bejutasét a felszin alatti vizbe, vagy a féldtani kbzegbe,” '

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan:

A jogszabaly éltal bejelentéshez kotott tevékenységektol eltekintve vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és éatalakitasahoz (vizjogi létesiteési
engedély),
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b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és (izemeltetéséhez, a vizhasznélathoz (vizjogi
lizemeltetési engedély), és
c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)’

‘A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A Vgtv.. 1. szamu mellékletének 25. pontja szerint:

.25. vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi, aramiasi
viszonyaif, mennyiségét vagy'minéségét, medrét, partjat a vizek kartételeinek elharitasa, a viz
hasznositasa, min6ségének és mennyiségének megfigyelése, asvanyi és féldtani kutatdsok végzése,
asvanyi nyersanyag Kitermelése céljabdl befolyasolja;”

A Vgtv. 1. szamu mellekletének 26. pontja szerint:

.26. vizilétesitmény: az a mi (vizikbzmi), mditargy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet,
amelynek rendeltetése, hogy a vizek lefolyasi, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minéségét,
medrének vagy partjanak éallapotat, a vizek kartételeinek elharitasa, a vizek hasznositasa — ideértve
a vizik6zmivekkel végzett kéziizemi tevékenységgel nyujtott szolgaltatast -, minéségének és
mennyiségének megfigyelése, illetve asvanyi és foldtani kutatasok végzése céljabdl vagy dsvanyi
nyersanyag kitermelése céljabdl befolyasolja:

a) kézcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az allamnak, illetve a helyi 6nkormanyzatnak
torvényben meghatérozott vizgazdalkodasi feladatait, kiilénésen a vizik6zmiivekkel nyujtott
szolgaltatast, a vizek kartételei elleni védelmet, a vizkészletek feltarasat, megovasat, hasznositasat,
pét/ését és éllapotanak figyelemmel kisérését, a vizkészlettel valé gazdéalkodasat szolgalja; kézcéli
vizilétesitménynek mindsiinek fovabbé az orszédgos kézut és a térzshalézati vasut kiépitését,
fejlesztését és fenntartasat szolgald vizilétesitmények; -

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint (izemi, héztartasi, mezégazdasagi vizellatast,
valamint vizkéarelharitasi, viztisztitasi, vizer6 hasznositasi feladatokat ellaté, tovabba a kbézcélu
vizilétesitménynek nem mindsdlé szennyviz gyljtését, tisztitasat, hasznositasat és elhelyezését
szolgalé md, és ami a vizikézmii-szolgéltatasrol sz6l6 térvény szerint nem minésdl vizik6zmdinek;”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan ,a feltétlendl
sziikséges legkisebb mennyiségli szennyezb anyag bevezetése felszin alatti vizbe, féldtani k6zegbe —
mas jogszabélyban meghatarozott barmely szigorubb kévetelmény sérelme nélkiil — a 13. § szerint
engedélyezhetb: a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny vagy kevésbé érzékeny
ertileten azolyan alacsony koncentracioban vagy kis mennyiségben, hogy a felszin alatti viz
min6ségének romlasa sem a kézeli, sem a tavoli jovében nem kévetkezhet be.”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdésének b) és c) pontja alapjan ,szennyezé
anyag foldtani kézegbe térténé kozvetlen bevezetése és a felszin alatti vizbe térténd kézvetett
bevezetése, beleértve az id6szakos vizfolydsokba térténé bevezetést is engedélykételes

tevékenyséqg”.

A pérkolék Uzemeltétésé soran a csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal szennyezédhetnek,
amely anyagcsoport-a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének Il. jegyzékében
szerepel. ’
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Fentiek alapjan — tekintettel a tervezett parkolok jelentés darabszamara — a szennyezddhet6
csapadékvizek elszikkasztasa vizigyi-vizvédelmi szempontbél csak a szikkasztasi sik (fenékszint)
és a mértékado talajvizszint kozott legalabb 1 m tavolsag teljesiilése esetén engedélyezhet6.

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan: _

LA jogszabaly éltal bejelentéshez kotott tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény h’vegépitéséhez és étalakiféséhoz (vizjogi létesitési
engedély),

b) a vizilétesitmény hasznélatbavételéhez és (izemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi
lizemeltetési engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamua melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

- A 72/1996. (\._22) Korm._rendelet alapjan_lefolytatando._eljardshoz_szilkséges kérelmek
osszedllitasanal a 41/2017. (XIL. 29.) BM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. Az
elévizsgalati dokumentacié formai és tartalmi kévetelményeit a 219/2004. (V1. 21.) Korm. rendelet 4.
szamu melléklete hatarozza meg. '

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 18. § (1) és (2) bekezdése alapjan, az a vizhasznal6 vagy az, aki a
vizviszonyokba jogellenesen beavatkozott, illetéleg :a jogszabélyban‘ meghatarozott feladatainak,
kotelezettségeinek elmulasztasaval karos és jogellenes allapotot idézett el6, a jogszabaly szerint
szilkséges kovetelmények érvényesitése érdekében terv és adat szolgaltatasara is kételezheto.

A kérnyezet védelmének &ltalénos szabélyairdl sz6l6 1995. évi LIIL. térvény [a tovabbiakban: Kvt.] 6. §
(1) szerint ,a kérnyezethasznélatot gy kell megszervezni és végezni, hogy a) a legkisebb mértékii
kdrnyezetterhelési‘ és igénybevételt idézze eld;

b) megelézze a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast.”

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, min6ségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjara, a viztarté képzédményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel
kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatéségi hatarozatban — kijel6lt megkdlénbéztetett védelem alaft
allo (védett) tertiletekre”. '

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizugyi és vizvédelmi hataskérben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a‘rendelkezd részben tett kik6téseim maradéktalan betartasa mellett
a tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a féldtani kozeg,
az arviz és a jég levonulas, a mederfenntartds vonatkozasaban jelentdés hatas nem varhato, igy a
tevékenység ellen vizuigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek. '

A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhéritdséat szolgalo
tevékenységekre és [étesitményekre vonatkoz6é altaldnos szabalyokrél szoloé 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, a 219/2004.
(VI1.21.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a Kvt. figyelembe vételével tortent. '
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A Vizlugyi Hatésag feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
vizligyi igazgatasi és a vizligyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél
sz06l6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1)
- bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu
- mellékletének 2. pontja szabalyozza.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriletek érzékenységét,
valamint a varhato kérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatdsagok,
valamint a Kornyezetvedelmi Hatosag és a Hulladékgazdalkodasi Hatosag az el6zetes vizsgalat soran
a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaro okot nem talaltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentésnek, igy kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Dokumentacioban nem keriilt megjelélésre olyan adat, amely a Kérelmezd szerint uzleti titkot képez.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvedelmi Hatosag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. §

(2) bekezdése és a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja
értelmében - az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkezd részben foglaltak szerint

dontott. ' ‘ '

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szukséges kérnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen déntés rendelkezd
részébe foglalta. '

Targyi ugyben a Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/23149-2/2025 szamon tajékoztatta az ugyfelet
arrél, hogy a targyi éljérést az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatdsag jelen hatarozattal az tigy érdemében dontést hozott, ezért az
Akr. 51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak
joghatasok.

Jelen hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az Akr. 88. § (3)
bekezdése alapjan, a honlapjan (https://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest) és a
hivatalaban kézzéteszi, valamint a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan
megkildi az Alsdnémedi jegyzének, aki koteles a hatarozat kézhezvételét kévetdé nyolc napon
beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének nyilvanos kézzétételérdl. Alsonemedi jegyz6 a
hatarozat kozzétételét kdveté o6t napon beliil tajékoztatja a Koérnyezetvédelmi Hatésagot a
kozzeététel idépontjardl, helyérél, valamint a hatarozatba valo betekintési lehetéség maédjarol. '

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
eljgrasok igazgatasi-szolgaltatasi dijairdl szoldé 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 1. mellékletének 35.
pontja alapjan kerlt megéllapifésra.

A fellebbezéshez vald jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A § biztositja az tgyfél szamara.
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A fellebbezés el6terjesztéseérdl, és idejérdl aszkr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezés illetékének mértéke az ///etekekrol sz06l6 1990. évi XCIII. torveny 29. § (2) bekezdése
alapjan kerult megallapitasra.

Jelen hatarozatot a Koérnyezetvédelmi Hatdésdg a kérnyezetvédelmi hatésagi nyilvantartas
vezetésének szabalyairdl szold 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag

- kérnyezetvédelmi hataskorét, valamint illetékességét a kérnyezetvédelmi hatésagi és-igazgatési
feladatokat ellato szervek kijelélésérél szdlo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, az 5. § (1)
bekezdesenek c) pontja, illetve (2) bekezdése;

- természetvédelmi hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatéséagi és igazgatasi

feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet és 2. §, a 6. § (1)

bekezdésének c) pontja, illetve (2) bekezdése;

- hulladékgazdalkodasi hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi hatosag
kijelolésérdl szold 124/2021. (lIl. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésének a) pontja, illetve (2)
bekezdése szabalyozza.

Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kuldn
értesités neélkul, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
“alapjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés
b) pontja értelmében a hirdetmény Utjan kozolt dontést a hatésag hirdetétablajan valo kifuggesztését
kovetd 15. napon kell kézoéltnek tekinteni. '

Budapest, 2025. julius 15.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

Kapjak: Ggyintézéi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

 FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabdlyi megfeleldséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja
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