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A HOFER MAGYARORSZAG INGATLAN Kft. (2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2.; KUJ:
101 910158, KTJ szama: 101819977 Cg.. 13-09-111257; a tovabbiakban: Kérelmezd)
meghatalmazasa alapjan a Pannon Natura Kft. (1112 Budapest, Toércsvar utca 16. fszt. 2.; Cg.: 01-09-
729485; a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyuijtott elézetes vizsgalati eljarasra iranyulo kérelem
és dokumentacidé, annak kiegészitései (a tovabbiakban: Dokumentacié), valamint a kérnyezeti
hatéasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz6ld6 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] szerint lefolytatott elézetes
vizsgalati eljaras alapjan megallapitom, hogy a Biatorbagy, 7783 hrsz.-u ingatlanon tervezett Aldi
Logisztikai K6zpont bévitésének és atépitésének

jelentés kornyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési-, majd az az alapjan elkésziilt Iétesitményre vonatkozo
hasznalatbavételi engedély birtokaban kezdheté meg.

Az épitési és a hasznalatbavételi engedélyhez szilkséges a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi Hatosag, hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatdsag,
természetvédelmi hataskoérben: Természetvédelmi Hatdésag) kérnyezetvédelmi és természetvedelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is. '

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
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Feltételek, szempontok, amelyeket a tevékenyséq tovabbtervezése soran figyelembe kell venni:

Felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szempontjabadl:

1.

A foldtani- kézeg minésége nem veszélyeztethetd. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet [a-tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] eléirasait, és fokozott
figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kézeg ne szennyezédjon. _
Amennyiben az épitési tevékenyég soran a ‘munkagépek esetleges meghibasodasabol, vagy
helyszini Uzemanyag-kifolyasabol eredéen szennyezés kovetkezik be, Ugy a szennyezés
megszintetésérodl, a kar elharitasarél, a szennyezéanyag elhelyezésérdl és artalmatlanitasardl a
kivitelezdének haladéktalanul gondoskodni kell.

A munkagépek Uzemanyaggal valo feltdltése, esetleges karbantartasa csak vizzéré burkolatu
terilleten végezhetd. Amennyiben olaj (kendolaj, hidraulikai olaj) vaqy lizemanyag elfolyas kovetkezik

be, azt azonnal a megfelelé anyaggal fel kell itatni.

A foldtani kozeg szennyezettségének észlelése esetén a szilkséges kornyezetvédelmi lépéseket

haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatdsag részére be kell jelenteni.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

1.

A tervezett beruhazas nem veszélyeztetheti, nem karosithatja védett és fokozottan védett fajok
egyedeit. '

A fa-, cserjekivagasi és novényzetirtdasi munkalatok a tervezési terlleten eléforduld vedett
madarfajok védelme érdekében csak fészkelési és utdédnevelési idészakon kivil.(marcius 15. elbtt

" és augusztus 15. utan), valamint azon idés faegyedek esetében, amelyeken odu, korhadas vagy

agtérés kovetkeztében keletkezett Ureg taldlhato, a denevérfajok telelési idészakanak
megkezdése elbtt (augusztus 31. és oktéber 31. kozott) végezhetdk. Az ettdl eltéré idépontban
torténd fakivagasi és névényzetirtasi tevékenységet a védett természeti értékek természetvédelmi
kezeléséert felel6s Duna—lpo'ly Nemzeti Park lgazgatésag (2509 Esztergom, Strazsa-hegy; a
tovabbiakban: Igazgatésag) szakembereivel a - helyszinen egyeztetni kell. Az egyeztetésrdl
jegyzdkonyvet kell késziteni. .

Nadvagasra, ha feltétlentl sziikséges, kizarélag koltési, .illetve vegetacids idészakon kivil a
nadallomany egészségi allapotanak ﬁgyelembevé{elével november 1. és marcius 15. kozott
kertlhet sor. A nadat a mindenkori vizszint felett 10 centiméterrel kell levagni. A nadvéagas
lehetdség szerint mozaikos legyen, avas tébb éves nad visszahagyasaval. '
Amennyiben a tevékenység soran az érintett terlileten védett, vagy fokozottan védett treglakd
madarak megtelepednek, abban az esetben a koltési és fiokanevelési idészakban (aprilis 15. és
augusztus 15. kozott) a koltdlregek 20 méteres korzetében tilos olyan tevékenység végzése,
amely a madarak koltését és fiokanevelését zavarja. A fenti id6szakon kivul a kéltdureges rézsik
megbonthatdak.

A munkak megkezdése elétt — a fészkelési idészakot megelézéen — az Igazgatésaggal egyeztetve
slirli. szovésli halo kihelyezésével vagy a fejtési homlok megfeleld rézslizésével meg lehet
akadél))ozni a madarak megtelepedését az arra alkalmas rézsiikben.

A kivitelezés soran kialakitott ideiglenesen nyitott godrokbe és arkokba bekerlt, csapdazodott
védett allatokat (kisemlésok, kétéltliek, hulldk stb.) naponta és betemetés elétt ki kell menteni és
megfeleld helyen, szabadon kell engedni.
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7. A roncsterileteken esetlegesen megjelené invazidés fajok visszaszoritasarol folyamatosan

gondoskodni sziikséges.

8. Novénytelepités esetén a terilet taji és termdéhelyi adottsagainak megfeleld, shonos névényfajok

A

alkalmazasat kell elényben részesiteni.

Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/26357-2/2025. szamu véleménye alapjan

hulladékgazdalkodasi szempontbél az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1.

10.

11.

12.

13.

A kivitelezési munkélatok sordn az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit
meghatarozé hatélyos jogszabaly el6irasai szerint kell eljarni.

A Kivitelezés, Uzemelés, esetleges felhagyas soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonositd kéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetéset kizaré6 médon,
a tovabbi kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusu hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérdl a hulladék atadasat megel6zéen
a Kérelmezének meg kell gy6zédnie. A keletkez6é hulladékok kezelése soran a hasznositast .
elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben. ‘

A Kkivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelel6 kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazold6 dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
.~SZ"-jegyeket) be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére. _

A hulladékok gyjtéhelyeit egyértelmiien jeloini kell. A gyijté edényzeteket azonosité cimkével
kell ellatni.

A keletkezd hulladékok atmeneti gyljtésének céljabol munkahelyi és/vagy lizemi gyiijt6helyet
kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gy(ijtéhely létesitése esetén az Uzemi gyiijtéhely
Uzemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatdsag
részére. ‘

A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti gylijtésének céljabdl létesitendd
gyiijtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kovetelményeknek. ' '
A keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozo jogszabaly
eléirasait. , ' '

A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznaljak
fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérél hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

Feltoltésre, visszatoltésre kizarélag hulladéknak nem mindsiilé tiszta asvanyi anyag,
illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazold
dokumentummal rendelkezé, szennyez6désmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt
anyag eredetét igazolé6 dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkozo feltételek teljesiilését igazol6 dokumentumokat a Kérelmezének meg kell
ériznie.

Az elkiilonitetten gyiijtétt, hasznosithaté hulladékok kizarédlag hulladékhasznositas céljara
adhaték tovabb.

A Kkeletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozoé
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkez6 szervezet végezheti.

A keletkezd hulladékokrdl nyilvantartast kell vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatdsag részére.
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14. A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzddés megeldzésérdl, a képzédd hulladék

mennyiségének és veszélyességének csokkentésérdl, a hulladék hasznositasardl, tovabba
koérnyezetkimélé artalmatlanitasardl.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (")rt')kségvédelmi
Osztalya (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly) PE/EPO/1412-2/2025. szamU szakvéleménye

1.

. alapjan érékségvédelmi szempontb6l az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

A kozhiteles hatosagi nyilvantartas szerint a targybeli beruhazas az 10000. azonosité szamu
,Biatorbagy — Mocsaras-d(il6” néven nyilvantartott éskori régészeti lel6helyen valosulna
meg, ahol a kulturalis 6rokség védelmérsl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Koétv.)
19. § (2) bekezdése és 22. § (1) bekezdése értelmében a kivitelezés el6tt megel6z6 régészeti
feltarast kell végezni.

Amennyiben a beruhdzas teljes bekeriilési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintos

értékhatart, gy a Kotv. 7. § 20. a) pontjanak megfeleléen nagyberuhazasnak mindsil. A Kétv.

23/C. § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas - megvalositasa esetén elézetes régészeti

dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) kell késziteni. Az ERD-t a készitésére jogszabalyban
kijelolt Magyar Nemzeti Mazeumtol (1088 Budapest; Muazeum krt. 14-16.) kell"megrendelni. A
kulturédlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (V. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 40. § (6) bekezdése érielmében a feltarasi projekttervet (Koétv.
23/D. §) tartalmazo telijes ERD-t a foldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésére iranyuld azon

els6 hatésagi eljaras meginditasara iranyulo kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatdsag.eljar
vagy szakhatosagként vagy szakkérdés vizsgalataval kézremiikodik. A feltarasi projektterv
hatdrozza meg a nagyberuhazashoz kapcsol6d6 valamennyi régészeti feladatellatast, annak
modjat, az érintett terliletet €s annak régészeti jellemz6it, a varhato kockazatokat. Az ERD-t
legkés6bb az épitési engedélyezés soran be kell nyl'ljtahi az épitésiigyi és az
oérokségvédelmi hatésagnak a tervdokumentacié mellékleteként.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatdsag)
30414/6886/2025. szamu -véleménye alapjan viziigyi és vizvédelmi szempontbdl az aldbbiakra
hivja fel a figyelmet:

1.

‘A tevékenységek (megvélésités, izemeltetés, felhagyés') soran fokozott figyelmet kell forditani

arra, hogy a féldtani kézeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjon. A tevékenységet ugy kell
végezni, hogy a felszin alatti viz, féldtani kézeg allapotdban ne okozzon (B) szennyezettségi
hatarértékeket meghaladé minéségromiést. '

A tevékenységek soran esetlegesen bekévetkezd kareseményt (havaria), a felsil’ni, felszin alatti
viz, vagy a foldtani kozeg szennyezédését telefonon azonnal, irasban legkésébb a kovetkezd
napon a Vizigyi Hatésagra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozo jogszabalyok
el6irasait kévetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekerllé
szennyezdanyag(ok)ra vonatkozéan a vizmindség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenyseég
soran esetlegesen bekovetkezé karesemény (havéria), felszini és felszin alatti viz, valamint a
foldtani kozeg szennyezddése esetén annak felszamolasardl, a terulet eredeti allapotéanak
visszadllitasarél gondoskodni kell. Havaria bekovetkezése esetén biztositani kell a foldtani kdzeg
és a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

A felszin alatti vizek jo allapotanak biztositasa érdekében a tevékenysegek csak:
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10.

11.
12.

— kornyezetvédelmi megel6zd intézkedésekkel vegezhetd a kildn jogszabaly szerinti legjobb
elérhet6 technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval,

— ellenérzott kérulmények kozott torténhet, v ’

— lgy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek j6 éallapotat, a
kornyezeti célkitlizések teljestlését.

A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem

karositiak. A tereprendezés soran csak  bizonyitottan  szennyezédésmentes, a

fedéképzédmeénnyel megegyezd szemcsemeéretl fold hasznalhatd, épitési térmelék hasznalata

tilos. '

A munkaterileten esetlegesen elfolyé szennyezéanyagot haladéktalanul fel kell itatni, ssze kell

gyljteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyezédhetéségének kizarasara alkalmas

gy(jtéedényben kell tarolni az elszallitasig.

A szilard, vizzaré burkolattal el nem latott tertileteken kizarélag olyan anyagok tarolasa térténhet,

amelyekbdl (vagy atalakulasi termékeibdl) kimosoédas és a felszin alatti vizekbe tortend

beszivargas a felszin alatti vizek minéségi allapotanak romlasat nem okozza.

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkezd kockazatos anyagokkal szennyezett

anyagok csak fedett, karment6é talcaval és megfelel6 miszaki védelemmel ellatott teriileten

tarolhatdk oly médon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes anyag

ne kerulhessen.

A munkalatok soran tGzemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az

tizemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ez altal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését

meg kell akadalyozni. A gépek Uzemanyaggal, kenbanyaggal torténd ellatasakor Csepegest

felfogd, megfelelé magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.

A felszini park_olokat vizzard burkolattal kell kialakitani, vagy mas muiiszaki megoldassal kell

_biztositani a szennyez6dhetd csapadekvizek 6sszegyujtéset.

A beépitett elékezelé berendezéseket a kezelési és karbantartasi utasitasban foglaltak alapjan
kell izemeltetni. '

Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz kerilhet.

Be kell tartani a csapadékviz- és szennyviz- elvezetésre vonatkozo, mindenkor hatalyos vizjogi
Uzemeltetési engedélyben foglalt eléirasokat.

1.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

A létesitmény helye:

Biatorbagy, 7783 hrsz.-u ingatlan

KTJ szama: 101 819 977 — Logisztikai Kézpont (2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2.)

A tervezett tevékenyséq rovid ismertetése:

A Kérélmez6 a HOFER KG meglévé logisztikai halézatanak optimalizalasa keretében, a Biatorbagy
ipari dvezetében - a Mészarosok utja és az M1-es autépalya altal kdzrezart — 7783 hrsz.-0 ingatlanon
(a tovabbiakban: Telephely) [évé Aldi Logisztikai Kézpont (regiondlis elosztd-kdzpont) bévitését és
atépitését tervezi. Targyi beruhdzas a meglévo épulet raktarozasi kapacitasanak novelését, és a
hozza tartozo6 infrastrukturalis bévitéseket foglalja magaba.
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A Telephely tertilete 255 400 mZ A burkolt parkolé-rakodo és utfeliilet 68 272 m?. A jelenlegi 69 504
m’-es beépitettséget 23 000 m? csarnoképiilet hozzaépitésével kivanjak béviteni, 15 000 m? tertlleten
pedig funkcio-atalakitast kivannak megvalésitani.

A bovités az alabbiak szerint tervezett:
— nyugati oldalon 14 000 m? polcos szarazaru raktar,
~ — nyugati oldalon tervezett 8 000 m? szarazaru automata magasraktar bovités,
—  keleti oldalon tervezett 1 000 m? hiitétt automata magasraktar,
— valamint a meglévé szarazaru raktar atalakitasa részben hiitétt terulet kialakitasa.

A Telephely teruletébél a fennmarado részeket zold feltletként kivanjak meghagyni.
"~ A meglévd 418 db parkolon feltl tovabbi 209 db uj parkoléhely kialakitasat tervezik.

Targyi logisztikai kdzpontra a Kérnyezetvédelmi Hatosag jogelddje, a kérnyezeti hatasvizsgélatrél szol6

20/2001. (ll. 14.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet ,B” fejezetének 138. pontja - ,Egyéb, az ,A”

fejezetbe vagy a ,B” fejezet 1-137. pontjaba nem tartozé épitmény beépitett, vagy beépitésre szant
terilleten 5 ha folotti teriiletfoglalés esetén, vagy ha a tervezett parkoléhelj/ek szama meghaladja az
Ofszazat.”. - alapjan KTVF:. 45935-1/2008. szamon modositott, KTVF. 8338-17/2006. szamu
kérnyezetvédelmi engedélyt adott, amely 2021. aprilis 21. napjaig volt érvényes. ldékozben a
Kérelmezé benydujtotta a logisztikai kdzpont bovitésére, valamint a fenti kérnyezetvédelmi engedély

érvényességi idejének meghosszabbitasara vonatkozd kérelmét. Az eljaras lezarasaként a Kérelmez6
a Kérnyezetvédelmi Hatésagtol PE-06/KTF/5945-14/2019. szamon — a fent kérelmezett modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt - kérnyezetvédelmi engedélyt kapott.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tevékenységet a Telephelyen nem
veégeznek, igy az abban szereplé kiszobértekeket a targyi raktarcsarnok sem onalléan, sem mas
tevékenységet végzd szomszédjaival egyitt nem Iépi tal.

A tervezett tevékenység a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. a) pontja —
-Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegylittes beépitett vagy beépitésre
~ szant teriileten 2 ha teriiletfoglalastol” — alapjan a Kornyezetvédelmi Hatésag dontésétdl fuggbden
kérnyezeti hatasvizsgalat koteles. _

Tovabba a tervezett bovités a 314/2005. (XII. 25.) Korm. 2. § (2) abg) pontja szerint — a parkoloszam
tekintetében (3. szamu melléklet 128. b) pont) — ,a tevékenység volumene (kilénésen kapacitdsa, az
el6allitott termék mennyisége, a‘létesitmény befogadéképeésége) a tevékenység megVa/ésitéséra
vonatkozé korébbi engedélyben meghatarozott mértéket legalabb 25%-kal meghaladja” jelentbés
modositasnak mindsul, ezért a 3. szamu melléklet 130. pontja — Az 1. szamu melléklet 1-31., 33-35,
38-40., 42—-44., 48-55. pontjaban, valamint a 3. szamu melléklet 1-75., 80-85., 89-94., 96-101.,
103., 105-128. pontjaban felsorolt tevékenység vagy létesitmény 2. § (2) bekezdés a) pont ab)
alpontja szerinti jelentés moédositasa, kivéve, ha a médositas az 1. szamud melléklet B. és C. oszlopa
szerint meghatarozott tevékenység vagy'létesitmény megvaldsitasa” - alapjan a Kérnyezetvédelmi
Hatésag dontésétdl figgden kornyezeti hatasvizsgalat koteles.
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Il.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Torokbalint Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje X/212-3/2025. szami szakhatdsagi
allasfoglalasaban a PE/KTHF/24698-8/2025. szamu szakhatésagi megkeresésre a Biatorbagy,
7783 hrsz. Aldi Logisztikai Kézpont bévitése és atalakitasa. ligyében a kérelemhez csatolt
dokumentacio alapjan szakhatésagi allasfoglalasat megadta.

M.
EGYEB

Jelen hatarozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevékenység tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvalositas soran, vagy azt kévetéen barmikor a tevékenység -
modositasat, bovitesét tervezik, errdl szold részletes leirassal kell megkeresni a Koérnyezetvédelmi
Hatésagot annak megéllapl’téséra, hogy a valtoztatas milyen engedélyezési kotelezettséget von maga
utan. '

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése értelmében a Kérnyezetvédelmi Hatésag az
elézetes vizsgalati eljarast lezard dontését a koriiményekben bekovetkezett valtozasok esetén —
hivatalbdl vagy kérelemre — médosithatja. '

Egyidejlileg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek
viselésére a Kérelmezb koteles.

E dontés ellen a kdzléstdl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatosag részére benyujtott,
de az Energialigyi Minisztérium kérnyezetvédelmi hatésagi tgyekért felelés helyettes allamtitkar
részére cimzett fellebbezéssel lehet élni. ‘ '
Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal kozvetlentl 6sszefliggd
okbodl, illetve csak a déntésbél kozvetlenil adodo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan (] tényre lehet hivatkozni, amelyrél az
els6foku eljarasban az tgyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivil es6é ok miatt nem
hivatkozott.

Termeszetes szemeély a fellebbezést elektronikus uton vagy papir alapon is benyujthatja.
A digitélis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairél sz6l6 2023. évi ClII.
térvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést.

Elektronikus uton a fellebbezést csak e-Papir iizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benyujtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhato: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélként eljaré gazdalkodd szervezet illetve az ugyfél jogi képviseléje elektronikus tgyintézésre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre all6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képvisel6 meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezés illetéke 5000 Ft.
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INDOKOLAS

Meghatalmazott 2025. aprilis 23. napjan a Biatorbagy, 7783 hrsz.-u ingatlanon tervézett- Aldi
Logisztikai K&zpont bévitésére és atépitésére vonatkozdan elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasara
iranyulé kérelmet és Dokumentaciot nyujtott be a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az elézetes vizsgalati eljarast a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
alapjan 2025. aprilis 23. napjan meginditotta.

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/24698-2/2025. szamu végzésével hianypotlasra szdlitotta fel a
Kérelmez6ét, mely hianypétldas az eljarasért fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dij befizetésére
vonatkozott. A Kérelmezd e fenti végzésnek eleget tett. : :

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/24698-18/2025. szamu végzésével tényéilés tisztazasara

szolitotta fel a Kérelmezoét. Ez utobbi felszolitassal a Kérnyezetvédelmi Hatésag a felszin alatti vizek

és a foldtani kézeg szempontjabol kivant kérdéseket tisztazni.
A Kornyezetvédelmi  Hatésag fenti  felszdlitdsara  vonatkozéan a  Meghatalmazott
EPAPIR-20250606-2485 szamon beadvanyt nyujtott be, mellyel a tényallas tisztazasra kerdlt.

A Kornyezetvédelmi Hatosag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron

atterjed6 jelentds kornyezeti hatas bekévetkezése nem varhaté.
Kérelmez6 a 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette.

A KérnyezetVédelmi Hatésag PE/KTHF/24698-6/2025. szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Biatorbagy Varos Onkormanyzatat, hogy a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b)
bekezdése alapjan ugyfélnek minésul, aki a Kérnyezetvédelmi Hatésag altal megkuldott kérelem és
mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat. Az 6nkormanyzat
részérél a megadott hataridén belll nyilatkozat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kérelem és a Dokumentacid benyujtasat kévetéen a 314/2005.
(XI1. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében honlapjan koézzétette az eljaras
meginditasarél szold koézleményt, tovabbad a vonatkozd iratokat — kozhirré tétel céljabol —
PE/KTHF/24698-7/2025. szamon megkildte a tervezett tevékenység helye szerinti Biatorbagy Varos

Onkormanyzatanak Jeg-yzfjje részére.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje MO/390-4/2024 szamu levelében tajékoztatta a
Kornyezetvédelmi Hatosagot arrdl, hogy az eljaras meginditasarol szolo kézlemény kifuggesztése
megtortént, valamint a kozhirré tétel idépontjarol, helyérdl, valamint a vonatkozé iratokba vald
betekintési lehetéség modjardl.

A Kornyezetvedelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének d)
pontjaban megjel6lt idéponton belll észrevétel nem érkezett.

Targyi eljaras soran ugyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kertlt benyujtasra.
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A Kornyezetvédelmi Hatosag az Akr. 25. § (1) bekezdésének b) pontjara figyelemmel - a tervezett
tevékenység helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos ©6nkormanyzati
szabalyozasaval kapcsolatban PE/KTHF/24698-9/2025. szamon megkereste Biatorbagy Varos
Onkormanyzatanak Jegyzéjét.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje MO/390-5/2025. szamu levelében az alabbi véleményt
adta:

JHivatalunkban 2025. majus 12-én iktatott, PE/KTHF/24698-9/2025. (igyiratszami megkeresésével
kapcsolatosan a kévetkezbkrol tajékoztatom:

A tervezett tevékenység helyi kérnyezet— és természetvédelemmel kapcsolatos oénkormanyzati
szabalyozasokkal 6sszhangban van. '

Kérem tajékoztatasom szives elfogadasat.”

A Kérnyezetvédelmi Hatosag - figyelemmel az éltaldnos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi
CL. torvény [a tovabbiakban: Akr.] 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — szakhatosagi allasfoglalas
kialakitasa céljabdl megkereste az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro
szakhatésagok  kijelolésérél szold  531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu melléklet 9. pont 20.
alpontia alapjan, - a tervezett tevékenység a telepilésrendezési tervvel valdé ©sszhangjanak
megallapitasa érdekében az tigyben érintett telepiilés jegyzjét.

Az els6fokl szakhatosagként eljard6 Jegyz6 a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b)
bekezdésére és az Akr. 23. § (4) bekezdésére vald hivatkozassal kizarasi okot jélentett be a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal részére és masik azonos hataskorii hatéosag Kkijelolését kérte arra
tekintettel, hogy a jegyzé illetékességi teriiletének énkormanyzata a targyi tigyben tgyfél.

A Pest Vérmégyei Kormanyhivatal Hatésagi Féoéztély Hatosagi Osztalya PE/040/01796-4/2025.
szamu végzésével targyi eljarasban Torokbalint Varos Onkormanyzatanak Jegyzéjét jelolte ki.

Torokbalint Varos Onkormanyzatanak Jegyzéje X/212-3/2025. szamu szakhatosagi
allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta: '

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya a targyi vizsgélati eljarasban szakhatésagi megkereséssel élt Biatorbagy Varos
Onkorményzatanak Jegyzéje felé. Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Jegyzéje az lgyben a
hivatalat érinté kizaré okot jelenteft be. A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Hatésagi Féosztaly
Hatosagi Osztalya a PE/040/01796-4/2025. szamu végzésében Hivatalomat jeldlte ki.

A'szakhatééégi allasfoglalas az alabbi dokumentacié allt rendelkezésemre:

- aPannon Natura Kft. éltal készitett elézetes vizsgalati dokumentacio

- az INEX Pannon Natura &ltal készitett természetvédelmi és természetféldrajzi munkarész
- klimavédelmi 6sszefoglald .

- T4 és kertépitészeti engedélyezési dokumentacio - LPH4 (2025.06.13.)

- Epitészeti engedélyezési dokumentacio - LPH4 (2025.06.10.) '
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vizsgéalati, kérnyezeti hatésvizsgélati eljaras sorén a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési
szabalyzatban meghatérozoﬁ‘ eléirdsok érvényesiilnek-e. Biatorbagy Varos 26/2019. (X1.29.) szamu
helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) elbirésai és szabalyozési terv alapjan a megkuldétt épitészeti,
- illetve taj- és kertépitészeti engedélyezési dokumentaciéval kapcsolatban az. alabbi megallapitdsokat
teszem:

e A tervdokumentécié nem tesz emlitést a szabalyozasi terviapon jel6lt régészeti lel6helyrdl,
el6zetes egyeztetésrél nincs informacio. :

o A szabdlyozasi terviaprél leolvashaté, hogy az M1 autépélya 100 méteres védétavolsaga érinti
az ingatlant. A tervezett épiilet elhelyezés megfelel a HESZ 32.§ (8) bekezdés c) pontjaban
megfogalmazott e/c’iirésnak, az autépalya tengelyétél szamitott 75 méteres tavolsagon ftul
helyezkedik el.

e A HESZ 32.§ (8) bekezdés a) pontjaban el6irt védézéldsavok nem keriiltek jelélésre az
epitész-helyszinrajzon-(7-03—7-04)-A-tajépitész-dokumentacio-/-39-jell-terviapja-szaggatott————r-——
vonallal jeldli a véd6zéldsavot. A tervezett allapot kertépitészeti terve” alapjan megallapithato,
hogy az M1 autépélya melletti védézbldsévba gyakorlatilag telies hosszban belemetsz az
éplilet kéruli at. A tajépitész miiszaki leirds problémaval kapcsolatos allasfoglaladsa: ,Ezt az

. el6irast a HESZ-t médosité 8/2021. (VI. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése iktatta
be, és 2021. jalius 10-6t6l vélt hatalyossa. Ennek azért van jelentésége, mert az ALDI 2005-6s
z6ldmezG6s beruhazas keretében létesiilt, amikor még nem volt ez az el6iras hatalyban. Az

ckkor megépitett be chat jogszeriien ép 8s ezalfa orzett joga van. A bévitések e

(tovébbiakban: Akr.) 55. §-a alapjan fent adtam ki.

' Hatésagom hataskorét az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatéségok
kijelolésérél szol6 531/2017. (XIl. 29.) Korméanyrendelet 1. szamu melléklet 9. tablazatanak 20. pontja
hatarozza meg.

Déntésemet a hivatkozott jogszabélyhely(ek) alapjan hoztam. Az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan a
Szakhatésag déntése az eljarast befejezé déntés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

A Kornyezetvédelmi Hatésag az .-eljaras soran kozrem(ikodd szakhatdsag allasfoglalasat és
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatésag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhatoé meg. ' ‘ ‘
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Jelen tgyben az tgyintézési hataridé a kdrnyézet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi
LIII. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése szerint ,(5) Az lgyintézési hataridébe nem szamit be b) az igyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama”, melyrél a Kornyezetvedelmi Hatésag a fenti
végzésekben tajékoztatast adott.

A fentiek alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatésag targyi tgyben az ugyintézési hataridébe nem szamitja
bele a PE/KTHF/24698-2/2025 és a PE/KTHF/24698-18/2025 szamokon kiirt végzések és a teljesités
kozotti eltelt idészakot. '

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a Kvt. 67. § (2) bekezdésére figyelemmel a PE/KTHF/24698-19/2025. és
a PE/KTHF/24698-27/2025. szamon az Ugyintézési hataridét meghosszabbitotta.

Kulén-kulén az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozéan —
a rendelkezd részben eldirasként rogzitetteken tul — a kovetkez6k szerinti értékelést tette a
Kornyezetvédelmi Hatésag, figyelembe véve a terilet igénybevételenek nagysagat (beleértve a
kapcsolodo miiveletek, létesitmeények terlletigényét is), a mas természeti eréforras igénybevételéenek,
illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a tevékenység kapacitdsanak vagy mas
méretjellemzdjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvaldsitasa és felhagyasa- soran
keletkez6 hulladék mennyiségét, veszélyessegét, kezelhetéségét, a koérnyezetterhelés nagysagat,
jelentéséget,. a baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kulénds tekintettel a felhasznalt
‘anyagokra és az alkalmazott technolédgiara), valamint a vonzerét mas jelentés koérnyezeti hatasu
tevékenységek, létesitmények létesitésére a telepitési hély szomszédsagaban.

Felszin alatti vizek és a foldtani kézeg szempontjabol:

A Dokumentacio részeként, EPAPIR-20250606-2485 szamon kiegészitéseként benyujtott
talajvizsgalati jelentésben foglaltak alapjan a vizsgalattal érintett teruleten az altalaj és
talajviszonyainak megismerése céljabol 2021. évben a feltarasi munkalatok alkalmaval 3 db 30,0 m és
3 db 20,0 m mélységli ideiglenesen kialakitott furat Iétesult talajmechanikai vizsgalatok céljabdl.
Tovabba a retegek in-situ allapotanak pontosabb feltarasa érdekében 5 db 20,0 m mélysegli statikus
nyomészonda és 3 db 30,0 m mélységili szeizmikus nyomdszonda vizsgalat is készult.

A helyszini meérések, illetve az elvégzett laboratériumi vizsgalatok eredményei alapjan a tervezéssel
érintett terulet felszinét valtozé vastagsagban feltéltés boritja. A 2021. évben készilt talajmechanikai
feltarasok kozil tobb a tertlet burkolt Gtpalyaszerkezetén burkolatbontas mellett készilt, ahol a
vasbeton palyalemez alatt valtozé vastagsagu (1,95-3,15 m), jol tdméritett zuzottkd, homokos kavics
agyazati réteg kertilt feltarasra, mas helyeken a felszint gyokérzonas, humuszos fedéréteg, feltsltés
boritja. A feltéltés alatt atmeneti, eolikus 16sz jellegl talajrétegek vannak, melyek jellemzéen homokos
iszapos agyag, agyagos iszap, agyagos homok, gyurhatd, illetve merev sovany-kézepes agyag
‘talajok. A 16sz6s talajok alatt huzodik a terilet alapkézete (iszapos agyag, homokos iszapos agyag,
merev kbézepes agyag, gyurhatd kovér agyag). A 2021. évben elvégzett talajmechanikai furasok
alkalmaval valamennyi furatban jelentkezett talajviz. A vizsgalt talajvizmintak tébbségében a szulfation
tartalom 600 mg/l felett volt, amely alapjan a talajviz XA2 (mérésékelten agressziv kémiai kérnyezet)
kérnyezeti kategoriaba sorolhato. Tovabba 1 db (4.F. jel(i) talajvizminta esetében a kloridion tartalom
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meghaladta az 500 mg/l-t. A tervezéssel érintett tertleten a talajvizzel érintkez® vasbeton szerkezetek
anyagmennyisegét ezek alapjan kell meghatarozni és elbirni. '

A beruhazassal érintett munkateruleten a féldtani kdzeget érinté hatasok elsésorban munkagépek és
szallitd tehergépjarmiivek Uzemelésébdl szarmazod (zemanyag, kendanyag és hidraulika
olajelfolyasok a megfeleld allapotd és karbantartott munkagépek és eszkozok alkalmazasaval
minimalizalhatéak, a havaridas esetekre torténd felkészilés a karelharitas altalanos
eszkozallomanyanak készenlétben tartasaval megoldhaté. Az épitési-kivitelezési munkalatok, illetve
az Uizemelés soran havaria esemény a tehergépjarmiivek -meghibasodasabdl, borulasabdl, illetve a
kézmivek (szennyviz csatornarendszer) térésébél, a burkolat repedéseébdl vagy térésébodl adodhat.
llyen esetekre a kezel6nek intézkedési tervvel, tovabba megfelel6 karmentd eszkozokkel kell
rendelkeznie.

A Dokumentéciéban foglaltak alapjan_a tervezett tevékenység a foldtani kézeg szempontjabol jelentés
kornyezeti hatassal nem jar, a kivitelezési tevékenység, illetve az tzemeltetés soran nem varhat6 a

- talajt, mint foldtani kézeget érintd szennyezé hatas.

A beruhazassal érintett terliletek a Koérnyezetvédelmi Hatésag nyilvantartasa szerint kérnyezeti'
karmentesitést nem érintenek.

A tervezett tevékenység soran az épités és az iizemelés soran a-technolégiai fegyelem betartasa

esetén a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamd mellékletében foglalt kdvetelményeket,
szempontokat is megvizsgalva megallapithato, hogy foldtani kézeg védelmi és karmentesitési '
szempontjabdl jelentés kornyezeti hatas nem feltételezhets, a kivitelezési tevékenység soran
sem varhato a talajt, mint foldtani kdzeget érinté szennyez6 hatas, kérnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a foldtani kézeg védelme és karmentesités szempontjabdl
megallapitasait a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szemponthbol:

A vizsgalt 2051 Biatorbagy, Mészarosok utja 2. hrsz.: 7783 szam alatti ALDI Logisztikai Kézpont
létesitmény Biatorbagy koézigazgatasi terilet északkeleti részén, Gksz-9 besorolasu kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi teruleten talalhato.

A Ietesﬂmeny kérnyezete:
e Eszaki iranyban az 1. szamu féuton tal (,K6u- kézati kézlekedés teriiletei”) ,Gksz-2 jelu'
 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet” talalhato.
e Nyugati iranyban ,K-ker-1 besorolasu tertleten kereskedelmiés raktarépuletek talalhatok.
A tervezési terlilethez legkdzelebbi lakoéteriiletek Biatorbagyon, kb. 1800 m tavolsagra Lke-14
kertvarosias lakoterilleten Nimrod utca 17/1. hrsz.: 8693 csaladi haz, Vt-14 telepuléskézpont,
vegyes teruleten Nimrod utca 32. hrsz.: 8603 tarsashaz helyezkedik el. 1900 méterre Lke-5
~ kertvarosias lakotertleten lharos ut 1. hrsz.: 3660 csaladi haz talalhato.
e Déli iranyban kozvetlentl az M1 jelii autopalya huzédik, azon tul ,Gksz- Kereskedelmi,
‘szolgéltaté gazdasagi teriilet” talalhato, azon til pedig Torékbalint kézigazgatasi teriletén levo
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,Méa-f- farmgazdaségi éltalanos mezbgazdasagi” 6vezet besorolasu teruleten Torokbalint,
kultertilet 0293/4 hrsz.-U ingatlanon tanya, 0293/71 hrsz.-G ingatlanon a Kata Ranch tanya
helyezkedik el.

e Délkeleti iranyban 1350 méterre Biatorbagy Vit-to1 jell teleplléskdzpont vegyes teriileten a
7702/3, 7702/32, 7702/19, 7712/1-9, 7713-15, 7716/1,4-10, 7717 hrsz.-u ingatlanokon a
Topark elnevezesi laképark talalhato.

Az alapallapot zajvédelmi helyzetének felmérésére 2025. aprilis 3. napjan kérnyezeti zajmérések
torténtek a legkdzelebbi védendd létesitmények homlokzata el6tt.

A mérés idején az ALDI Logisztikai Kézpont Iétesitményben miikods tevékenységek és zajforrasok a
nappali nyolc éras megitélési idében folyamatosan miikddtek.

Az elvégzett mérések eredményei szerint a létesitmény miikddése altal okozott kérnyezeti zajterhelés
a kovetelményeknek megfelel,

Megvalésitas zajhatasa _ .

A tervezett létesitmény épitési munkai kismértékl bontas, tereprendezés, féldmunka, aljzat és
vasbeton -pillérbetonozas, hdszigetelt épitmény burkolatok, nyilaszarok elhelyezése, gépészeti
szerelések. A Dokumentacio az épitési tevékenység zajteljesitmény szintjet mas hasonld épitési
tevékenység zajteljesitménye alapjan LWA = 110 dB-lel veszi figyelembe.

A Dokumentécio6 vizsgalati eredményei alapjan megallapithatd, hogy a tervezett kivitelezési munkaktol
szarmazo zajterhelés a tevékenységhez legkdzelebbi zajtél védendd terlleteken a kérnyezeti zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet [a
tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EuM egylttes rendelet] 2. szamu mellékletében eléirt -
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg, illetve a hatarértékek nagy biztonsaggal teljesuinek. _

A bovités és atalakitas soran a szarazaru csarnok, hiitoétt- és mélyhitétt csarnok keril bévitésre. A
Gepészeti kozpontban nagyobb teljesitményli gépek kertinek telepitésre. A gépjarml parkold
befogado6 képessége megndvekszik.

A Dokumentacié szamitasai szerint a zajtol védendd terlleteken a Iétesitménytdl szarmazé
zajterhelés tovabbra is a vonatkozd hatarértékeknél Iényegesen kisebb, érzékszervileg nem
észlelhet6.

A Dokumentaciéban meghatarozasra kerilt a [étesitmény Uzemelése soran adddo zajvédelmi
szempontl hatastertilet, mely a létesitmény telekhataratél az éjszakai idészakban 29 méter
tavolsagban huzédik. A hatastertleten zajtol védendd terllet/ épilet nincs.

A létesitmény megkozelitési Utvonalaként az M1 jel(i autopalya — 1. sz. féut utvonalat fogjak hasznaini.

A tervezett létesitmény (izemeléséhez kapcsolodo jarmiiforgalom a bévitést kdvetéen a 3 dB mértéket
nem éri el, ezért a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet 7. §-anak értelmében koézlekedési/ szallitas hatéstertiletének meghatarozdsa nem
indokolt.
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A tervezett tevékenység esetén a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamiu mellékletében
foglalt kovetelményeket is megvizsgalva megallapithatd, hogy =zaj- és rezgésvédelmi
szemponthdl jelentés kornyezeti hatas nem feltételezhets, kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatosag zaj- és rezgésvedelmi szempontu megallapitasait a 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet és a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet figyelembevételével tette.

Levegdvédelmi szemponthol:

A Dokumentacio a 314/2005. (XIl. .25.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletében felsorolt tartalmi
kévetelményeknek levegbévédelmi szempontbdl megfelelt.

Létesités: Targyi létesités elérelathatolag 1 évet vesz igénybe. A munkalatok soran teruletrendezésre
———es-épitkezesre-lehet-szamitani—melynek-soran-a-levegéminbseg-szallo-por-tekintetében-atmenetileg
romolhat, de féldmunkavégzés rovid idétartama és a munka jellege miatt (kénnyiiszerkezetes
épuletek) jelentds 3s levegdtisztasag-védel 2 : munkaterilet a
teleplilés lakodvezetét nem érinti. A terlletre érkez6 szallité jarmlivek szama napi 10-20 koril lesz,

levegoterhelésik jelentéktelen.

Mikodés: A raktarozasi és atcsomagolasi tevékenység ném jar légszennyez6 anyag kibocsatassal. Az

Levegétisztasag-védelmi szempontbél jelentds hatasuk nincs. A rakodd jérm(jvek elektromos
tizemdiek lesznek. o : i

A tervezett kapacitas bévités utan a logisztikai k6zpontnak varhatdéan napi 200 személyautd és napi
250 teherjarm(i lesz a forgalma. A teljes forgalom a bévités utan is az 1-es szamu féaton érkezik. A ki-
és beszdllitast végz6 jarmiivek legnagyobb része az M1 autéuton keresztil kézlekedik, teleptlésen
nem kell keresztiilmennitk. A Telephelyre napi szinten atlagosan be- és kimené gépjarmiiforgalom a
kérnyezé utak nagysagrendekkel nagyobb forgalma mellett nem okoz jelentés vaéltozast a
levegébterhelés és levegoterheltségi szint tekintetében a Telephelyen és annak kérnyezetében, nem
lesz jelentds hatasa a kornyezeti levegé minéségére.

Felhagyas: a tevékenység felhagyasa utan a létesitmény. miikddéséhez kothetd koérnyezeti
kibocsatasok megsziinnek.

Fentiek alapjan a levegé védelmérél sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet] elGirasai teljesiilnek, a tervezett tevékenység esetén a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt kdvetelményeket is
' megvizsgalva megallapithato, a targyi létesitmény létesitésének és miikodtetésének nem lesz
jelentés hatasa a koérnyezeti levegé mindségére, ezért kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa a Dokumentacioban foglaltak alapjan leveg6évédelmi szempontbdl nem sziikséges.

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag-levegbvédelmi szempontu megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette.
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Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A Biatorbagy, 7783 hrsz.-U ingatlan orszagos jelentéségii egyedi jogszabaly altal kijeldlt védett
természeti terlletet és a természet veédelmérsl szold 1996. évi LIl torvény (é tovabbiakban: Tvt.)
23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terletet, illetve természeti értéket
nem érint. Tovabba a terllet nem képezi részét az eurdpai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi
rendeltetésti teriletekrél sz6ld 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet] és az eurdpai k6zdsségi jelentbéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel
érintett foldrészletekrél szold 14/2010. (V. 11.) KvwWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000 halézat terlletének, illetve a barlangok felszini
védoovezetének kijelolésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.)
KvVM rendelet] altal megallapitott barlang felszini véddéévezete sem érinti.

‘A terilleten athaladé vizfolyas - a Hosszuréti-patak athelyezésre kerult szakasza - menti
természetkozeli allapotu teruletek részét képezik Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
-tertiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: MATIT.) lehatarolt
6koldgiai halozat dkoldgiai folyosodja dvezetének. A kialakult vizes éléhely-foltok kérnyezetében nem
zarhato ki a védett és a fokozottan védett névény- és allatfajokrdl, a fokozottan védett barlangok
koérérél, valamint az Eurépai Kézdsségben természetvédelmi szempontbol jelentés névény- és
allatfajok kozzétételérsl szdlo 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K6M

rendelet] alapjan védett fajok egyedeinek eléfordulasa. ' '

A természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szolo 625/2022.
(XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet] 19. § a) pont aa)
alpontja és a 2. melléklet . fejezet 5. pontja alapjan a védett és fokozottan védett természeti értékek
természetvédelmi kezelésért felelés, mikodesi terlilete szerint érintett szerv az Igazgatosag.

A fa-, cserjekivagasi és névényzetirtasi munkalatok megfelelé Utemezése, az Igazgatdésaggal torténd
egyeztetés a védett fajok egyedeinek védelmét, mig a Dokumentaciéban javasolt névénytelepitések a
meglévo éléhelyek védelmét is szolgalja.

A Biatorbagy hataraban talalhaté, 1-es fokozlekedési ut és M1 autopalya kdéze zart ingatlan
kérnyezete alapvetéen kereskedelmi jellegli, a tervezett bdvités a meglévé beépitések mellett a
tajképet nem befolyasolja jelentésen.

A Tvt 7. §.'(1) bekezdése szerint: A torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositasi médok
figyelembevételével biztositani kell a természeti terulet hasznalata és fejlesztése soran a tgj
jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi
tajértékeknek a megbvasat.

A Tvt. 7. §. (2) bekezdés c) pontja szerint: a telepulés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kiléndsen a
teruletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megbrzésére.

‘A Tvt. 7. §. (2) bekezdés h) pontja szerint: biztositani kell a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat.
A Tvt. 42. § (1) bekezdése kimondja: ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése,
engedély nélkiili elpusztitasa, karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.”
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A Tvt. 42. § (2) bekezdése szerint: ,Gondoskodni kell a védett névény- és allatfajok, tarsuldsok
fennmaradasahoz sziikséges természeti feltételek, igy tébbek kézétt a talajviszonyok, vizhaztartas
megbrzésérél.”

A Tvt. 43. § (1) bekezdése értelmében tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitdasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, élo-,
taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A tervezett tevékenység taj- és természetvédelmi érdeket nem sért, tervezett tevékenység
esetén a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt kévetelményeket is
megvizsgalva megallapithatd, hogy taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés hatassal
nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi szempontli megallapitasait a Tvt., a 275/2004.

a 13/2001 (V. 9.) KéM rendelet valamlnt a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet flgyelembevetelevel

tette.

Eghajlatvédelmi szempontbol:

A tervezett tevékenység, fejlesztés, annak kivitelezése nem néveli meg sem lokalisan, sem nagyobb |

léptékben az Uveghazgazok mennyiségét a légkérben, az nem jarul hozza érdemben az
i]veghézgézok hazai emisszi6jahoz. Uveghaz hatasu gazkibocsatas leginkabb a-kivitelezésben részt
vevé személy-, tehergépjarmilvek, munkagépek kibocsatasabdl addédhat, ami miatt Iényeges
- megfelel6 miszaki allapotu, megfelelé tanusitvanyokkal rendelkezd, alacsony lveghaz hatasu
gazkibocsatasu munkagépek, személy- és tehergépjarmiivek alkalmazasa, a kivitelez6
kivalasztasanal ez is lehet szempont, ami azt jelenti, hogy érdemes lehet olyan Gjabb, kisebb Giveghaz
hatast gaz kibocsatasu munkagepek, tehergépjarmiivek hasznalata. A bévitett raktar, hité és iroda
energiafelhasznaldasa a jelenlegihez képest nem jelentés mértékben nd, de annak elektromos
energiaeliétésa az orszagos mixtdl fugg, amiben a megujuld (féleg napenergia) és a szintén
klimabaratnak tekintheté atomenergia aranya a nagyobb, ami miatt a fenti épuletbévitések a hasznalat
soran sem jarnak érdemi Uveghaz hatasu gazkibocsatas-névekedéssel, ez kis mértékben az
esetlegesen megnoévekvd féleg irodahoz kétédo téli gazfelhasznalasbol adédhat, de ezt is megfeleld
szigeteléssel, a bovitésnél megfeleld anyagok hasznalataval lehet mérsékelni. A bévités déli széle
télen is napnak kitett, nem arnyékolt, igy télen is a melegebb napokon jol felmelegeds, ami a fitési
gazfelhasznalast mérsékelheti. . - -

A beruhazas kockazatot a klimavaltozas tekintetében csak a mikroklima kismértékii -befolyasolasa
révén fejthet ki, ami a burkolt és beépitett felszineken és a fasszari vegetacio (egyaltalaban a
vegetacidval boritott felszinek csokkenése) altal fejtheti ki a hatésat. A burkolt és beépitett felszinek
elsé sorban anyaguk - és részben szinik (albedo altal) - kénnyebben, nagyobb mértékben
melegszenek fel, igy tobb hét adnak at a kornyezetiknek (légkor alja, talaj, névényzet, meglévd '
burkolt, beépitett felszinek, telephely vizterei), amellyel helyben, lokdlisan kisebb mértékben a
hémérsékletet minden évszakban novelve kisebb mértékben tovabbemelhetik a kiimavaltozassal
emelkedd hémérsékleteket (szinergisztikusan, egy iranyba hatva helyben kis mértékben elésegitve a
globdlis felmelegedés hatasat), ezzel fokozddik a parolgas (a talaj, a felszini vizek és a talajviz, a
novényzet vizvesztesége azok kiszaradasanak meértékét, esélyét névelve), csokken a levegé relativ
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nedvesseég(vizgdz)-tartalma (azaz szarazodik a leveg®), mikézben a burkolt, beépitett felszineken a
talajba torténd beszivargas sziinik meg, igy kisebb mértékben névekszik a felszini lefolyas, amely
annak fenyében, hogy a klimavaltozassal a révid id6 alatt - kiszamithatatlan idészakban - lehulld
jelentés csapadékmennyiséget szolgaltatd idéjarasi események gyakorisaga né (szaraz kontinentalis
kliman teljesen tipikus ma is) igényel figyelmet a csapadékviz megfeleld levezetése, tarolasa terén,
mert a lefolyd viz egy részt az erozidveszélyt fokozza, masrészt a klimavaltozassal a beérkezé
csapadek mennyisége és ideje is hektikusabb valtozast mutat (ahogy az a szaraz kontinentalis kliman
jelenleg is tipikus), ezért a hirtelen lezadulé csapadékot hosszu aszalyos id6szakok valtjak, ami miatt a
csapadékviz tarolasara is oda kell figyelni a lokalis vizmegérzés terén (ami a névényzeten tul a
légnedvesseg novelése altal a felmelegedést is mérsékli), am a telephely keleti részén évd két
csapadékviztarozo to ezt a funkciot most is jol ellatja, igy a csapadék abba vald bevezetése, tarolasa
a klimavaltozas negativ hatasa (emelked® hémeérsékletek, csokkend légnedvesség) ellen hat. A
riévényzettel boritott felszinek kevésbé melegszenek fel, jobban felfogjak a klimavaltozassal egyre
ritkabb csapadékeseményekkel - esetenként jelentés mennyiségben rovid idé alatt lehulld - érkezd
csapadékot (nemcsak a noévényzet, de a talaj, talajviz, s ezen-at akar a felszini vizek vizellatottsaga
szempontjabol is kedvezden), mikozben a fasszari névényzet arnyékold hatasa miatt mérsékli
nemcsak a felmelegedést, de a parolgas mértékét is (hiszen a kevésbé felmelegedd felszin kevésbé
parologtat), aktiv parologtatasa és csapadékfelfogasa révén noveli a levegd Iégnedvességét (ami a
klimavaltozas negativ, annak csokkenté hatasa ellen hat), mikdézben szélmérséklé hatasukkal
nemcsak a parolgast, a felmelegedést mérséklik, de a klimavaltozassal kulénésen fokozédo
gyakorisagu és emelkedé szélsebességek csokkentésében is fontos a szerepik. A névényzet egyben
eldésegiti szén-dioxid megkotése révén az Uveghazgazok kivonasat is a légkorbél, ami a klimavaltozas
(globalis felmelegedés) ellen hat. A névényzettel - és kiulonésen a fasszaru vegetacioval - boritott
felszinek cstkkenésével a ndvényzet fenti klimavaltozas hatasait mérséklé hatasa csékken.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérsl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet] 11. § (1) bekezdése és 3. melléklete alapjan vizsgalt szakkérdésre vonatkozéan az alabbi
megallapitasokat teszi. '

Hulladékgazdalkodasi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/24698-10/2025. szamon, a 624/2022.'(XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. soraban megjelolt szakkérdés tekintetében — figyelemmel az
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Hulladékgazdalkodasi Hatoséagtol, aki
PE/KTHF/26357-2/2025. szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag a
dontéshozatal soran figyelembe vett. '

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/26357-2/2025. szamu szakvéleményében' a rendelkezb
részben foglaltakat az alabbiakkal indokolta, valamint az alabbiakat allapitotta meg:

A Kornyezetvédelmi Hatésag a Dokumentaciéo elbirdlasa ugyében allasfoglalast kért a
Hulladékgazdalkodasi Hatdsagtol.
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A Hulladékgazdalkodasi Hatosag altal az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat
22. pontja alapjan targyi tigy kapcsan a hulladékgazdalkodasi szakhatosagl hataskérben vizsgalandé
szakkérdések az alabbiak:
- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valc'J megfeleléség.
- A hulladékképzédés megelézését szolgalod intézkedések, valamint a hulladékkezelesre
vonatkozo jogszabalyi kdvetelmények teljesitése.
- A Kképzddd hulladék elhelyezésére, = eltkezelésére, a kezelés megfeleléségére,
hasznositasara, artalmatlanitasara vonatkozoé hulladékgazdalkodasi eléirasok vizsgalata.
- Szlkséges-e hulladékkezeld létesitmény létesitése, merilnek-e fel a technolégiabdl eredd
kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok. . '
- Az épitési vagy bontasi tevékenyseg soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal szikséges intézkedések bemutatasa.

A _Dokumentacié tartalmazza a létesitési, Uzemeltetési és a felhagyasi szakaszban keletkez6
hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gyljtésének, tovabbi kezelésre torténd atadasanak tervezett

modjat.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok (pl.
beton, kevert épitési-bontasi hulladék, kitermelt talaj, fa, vas és acél, kabel), valamint kommunalis
hulladékok keletkeznek. A keletkezé hulladékokat hulladéktipusonként elkilénitve gyljtenék, és az
adott tipusu hulladék kezelésére engedéllyel rendelkezd hulladékgazdalkodo részére adnak at. Uzemi

gy(Ujtéhely kialakitasara nem kerilne sor.

A Kivitelezés soran munkagépek karbantartasabol veszélyes hulladékok (pl. szerves olddszerek,
veszélyes anyagok maradékat tartalmazé csomagolé anyagok, veszélyes anyagokkal szennyezett
toriokendok) keletkezése is varhats. A keletkezé veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkez6
hulladékgazdalkodo részére adnak at.

A keletkez6 kommunalis hulladékot a kézszolgaltatoval szallittatnak el.

Az lUzemelés soran a technologiabdl féleg papir és mlanyag csomagolasi hulladék, valamint a
tevékenység soran kommunadlis hulladék keletkezése varhaté.” A nem veszélyes hulladékokat
szelektiven, egymastol elkulonitve, munkahelyi gydjtéhelyen kivanjak gytjteni, majd engedéllyel
rendelkezd hulladekgazdalkodo részére adnak at. A kommunalls hulladékokat a kozszolgaltato
elszéllitja.

Az lzemelés soran a veszélyes hulladékok (pl. toner, hajtogazas palack, olaj, fénycsé) az esetleges
karbantartas soran keletkeznek A veszélyes hulladékokat elkulénitetten, az iroda epuletben kivanjak
gyUJtenl melyrél napi nyllvantartast vezetnek, majd engedellyel rendelkezd hulladekgazdalkodd
részére adnak at.

A felhagyas idészakaban bontasi munkalatokra nem kell szamitani, a csarnok elbontasara csak annak
szerkezeti hibai esetén kerdl sor. A helyszinen lév gépek elszallitasra kertlnek. '

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezdé nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld gytjtése, illetve a hulladékok tovabbi
kezelésének (hasznositas, artalmatlanitds) megoldasa esetén jelentés koérnyezeti hatas
hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbol kornyezetl
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szilkséges.
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A hulladékgazdalkodasi hataskorben vizsgalandd szakkérdéseket a Hulladékgazdalkodasi Hatdsag
megvizsgalta, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelt.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezeld I|étesitmény Iétesitése nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a varhatéan keletkez6 hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkez6
szervezetek megfelel6 kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Szakkérdésben a Hulladékgazdalkodasi Hatosag allasfoglalasa az alabbi jogszabalyokon alapul:
Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban
valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjelélt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkezé hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos k'dvetelményeket a
hulladékrol sz6lo 2012. évi CLXXXV. torvény [a tovabbiakban: Ht.] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A hasznosithatd hulladékok hasznositasra torténd atadasanak kotelezettségét a Ht. 15.§ (1)
bekezdése irja el6. .

A kivitelezési munkalatok soran keletkez6 épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM
egyuttes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak. '

A keletkezd hulladékoknak a hulladékjegyzékrél sz6l6 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolasara vonatkozo kotelezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja el6.

A veszélyes hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIII. 7.) Korm.
rendelet 3-4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendd hulladék gytjtohelyek kialakitdsanak és uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének szabalyairol szolo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.

A feltoltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi
és adatszolgéltatasi kotelezettségekrél sz6l6 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16.
§-a tartalmazza. '

A Ht. 4. §-a értelmében: A :

,Minden tevékenységet gy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a lehetd legkisebb
mértékben érintse, vagy a kdrnyezet terhelése és igénybevétele csbkkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kdrnyezetszennyezest, biztositsa a hulladékképzddés megelézését, a
képz6dé hulladék mennyiségének és veszélyességének csOkkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabbéa kérnyezetkimél6 artalmatlanitasat.”

Jelen dontés az Akr. 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
hulladékgazdalkodési hatésag kijel6lésérél szolo 124/2021. (l1l. 12.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2)
bekezdése szabalyozza. '
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Viziigyi- és vizvédelmi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/24698-11/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2. és 3. soraban megjeldlt szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Vizigyi
Hatosagtol, aki 30414/6886/2025. szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kornyezetvedelml
Hatdésag a donteshozatal soran ﬁgyelembe vett.

A Vizﬁgyi Hatésag 30414/6886/2025. szamU szakvéleményében a rendelkezd részben foglaltakat az
alabbiakkal indokolta, valamint az alabbiakat allapitotta meg:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési
szabalyzatarol szold 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a
ertelmében szakvéleményt kért a Vizugyi Hatésagtol targyi tigyben.

A Vizugyi Hatésag a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 12/A. § és 8. melléklet 2- 3. sora alapjan

vizuigyi és vizvédelmi hataskoérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak:

— Annak elbirdlasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 csapadék- és szennyviz
elvezetése, valamint a szennywz tisztitasa bIZtOSltOﬁ—e, vizbazis védoteruletére, védbdidomara,
jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott el6irasok érvényesitheték-e, tovabba
annak elbiralasa, hogy a tevékenység az. arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra
milyen hatast gyakorol.

— Annak elbirdlasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek mindsége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkoz6 jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eléirasok érvényesithettk-e.

A Vizugyi Hatosag szakvéleményét a Dokumentacié, valamint a rendelkezésére allé adatok érdemi
vizsgalatat kovetden alakitotta ki.

Targyi teriileten a meglévd logisztikai épliletek 6sszes alapteriilete 69.504 m? a burkolt parkold-
rakodé Utfeluletek alapteriilete 68.272 m® Az tjonnan létesiteni kivant épiiletrészek tovabbi 23.000 m?
helyigénydek, illetve 15.000 m%en funkcié atalakitasa kerult megtervezésre. Targyi ingatlanon bévités.
és atalakitas keretében szarazar( raktar, magasraktar, Uj tombraktar, hiitétt tarolécsatornas raktar,
hitott automata ‘magasrakta'r, hatétt raktar boévités és hulladékgytjté Iétestul. Targyi ingatlanon a
vizellatas, szennyviz- elvezetés kézmi halozattal megoldhaté. Technologiai szennyvizek nem
keletkeznek. Targyi tertleten a csapadékvizek elvezetésére belsd kézmihalozattal térténik. A
csapadékvizek befogaddja a Hosszuréti-patak arka. A Hosszuréti- patakba torténdé bevezetés
mérséklésére zaportarozé szolgal. A burkolt, szennyezédhetd feliletekrél elétisztitd berendezésen
athaladva kerillnek a csapadékvizek bevezetésre a Hosszuréti- patakba. A parkoldhelyek szama 418
db meglévé, tovabba 209 db tjonnan létesitendd. '

A csapadékviz- és szennyviz - elvezetésre vonatkozéan a Vizlgyi Hatésag altal 35100/8228-
6/2021.alt. szamon (Vizikényvi szam: 6.3/19/530, 6.3/19/578, 6.3/21/392) vizjogi Uzemeltetési
engedély kerlt kiadasra, amely 2026. julius 31. napig hatalyos.

Targyi ingatlan monitoring kutjaira vonatkozéan a Vizugyi Hatésag altal 35100/15113-7/2023.4lt.
szamon moédositott 35100/11150-7/2020.alt szamu (Vizikényvi szam: 6.3/b/543) vizjogi Uzemeltetési
engedély keriilt kiadasra, mely 2034. aprilis 30. napig hatalyos.
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Targyi terllet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgalo vizilétesitmények
védelmérsl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijeldlt érvényes és végleges hatarozattal
kijelolt vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a vizgazdé/kddésro’l sz0l6 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 1. szamu
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav,
a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teruletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé
szabalyokrol szolo 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot
nem érint. , _

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizlgyi és vizvédelmi hataskdrben vizsgalandé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a rendelkezé részben tett kikdtéseim maradéktalan betartdsa mellett a tevékenység soran
a felszini és felszin alatti vizek mindsége, mennyisége, valamint a foldtani kdézeg, az arviz és a jég
levonulas a mederfenntartas vonatkozasaban jelentés hatas nem varhato, igy a tevekenyseg ellen vizugyi
és vizvédelmi szempontbal kifogast nem emelek.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak lgy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljestilését.

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozo eléiras a 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul. ' '
A foldtani kézeg és a felszin alatti vizre vonatkozo (B) szennyezettségi hatarértékeket a féldtani kézeg és a
felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatérértékekrsl és a szennyezések
mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyittes rendelet 1., 2. és 3. szamu mellékletei
allapitjak meg. ' ' '

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

,a) Szennyezé anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megel6zésére vagy korlatozésara, a
- felszin alatti vizek j6 minGségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység végzése soran szennyezd
anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznélata, illetve
elhelyezése csak kc')rnyézetve’delmi -megeléz6 intézkedéssel, és - az engedélyezhets kozvetlen
bevezetések kivételével - miiszaki védelemmel folytathato”. '

A parkolok uzemeltetése soran a csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal szennyezédhetnek, amely
anyagcsoport a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének II. jegyzékében szerepel.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. §-a alapjan:

,33. miiszaki védelem: a kdrnyezetvédelmi megel6z6 intézkedések kézé tartozé olyan miszaki
megoldasok 6sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizéljék a tevékenységekbdl szarmazo
szennyez6 anyagok bejutasat a felszin alatti vizbe, vagy a foldtani kézegbe.” :

A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az lzemelteté az altala okozott .
szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek allapotanak
azonnali beavatkozast igénylé kornyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a
kérnyezetkdrosodas megelézésének és elharitasanak rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen.

AKvt. 6. § (1) szerint ,a kornyezethasznalatot agy kell megszervezni €s végezni, hogy

a) a legkisebb mértéki kornyezetterhelest és igénybevételt idézze elf;

b) megel6zze a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast.” '

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, minGségére (beleértve a h6mérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére
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€s partjara, a viztartd képzédményekre és azok fedbrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan -
Jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban - kijelélt megktilbnbéztetett védelem alatt allé (védett)
teriiletekre.” _ _ )
A hatosagi doéntéshozatal a vizek hasznositasét, védelmét és kartételeinek elharitasét szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szold 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a vizgazdalkodési hatésagi jogkér gyakorlasarol szolo
72/1996. (V. 22.) Korm. rendeletben [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet], a Vgtv.,
_ valamint Kvt. figyelembe vételével tortént.
A Vizugyi Hatosag feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizigyi
igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatéségi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2.-
pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja
szabalyozza:

Népegészséqligyi szempontbol:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/24698-12/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. pontjaban megjelélt — a kérnyezet- és telep"ulés-egészségugyre,
az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek minéségét,
‘ egészs‘égkérosités nélkuli fogyaszthatésagat, felhasznalhatésagat befolyasold kéralmények, tényezék
vizsgalatara, lakott tertlettdl (lakéépulettdl) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a-

szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos  kézegészségiigyi  kdvetelmények
érvényesitésere, az. emberi hasznalatra szolgalé felszini vizek -védelmére kiterjedé — szakkérdés
tekintetében szakvéleményt kért Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Népegészségugyi
Ositélyétél (@ tovabbiakban: Népegészségiigyi Osztaly). A Népegészségigyi Osztaly
PE-06/NEO/01379-2/2025. szamu levelében megadta szakvéleményét, mely szakvéleményt a
Kérnyezetvédelmi Hatésag a dontéshozatala soran figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly PE-06/NEO/01379-2/2025. szamU szakvéleményét az alabbiakkal
indokolta, illetve szakvéleményében az alabbi megallapitasokat tette:

Az Aldi Logisztikai Kozpont bovitésének és belsd atalakitasanak jogszabalyi akadalya nincs, az
jelentds kornyezet-egészségugyi terheléssel nem jar.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meaq:

Kérelmez6 a meglévd logisztikai halézatanak optimalizalasanak keretében:a meglévd regionalis
eloszto kézpontjanak bévitését tervezi. ' '

A meglévd épllet raktarozasi kapacitasanak novelését, és a hozza tartozo infrastrukturalis béviteseket
foglalja magaban a program. ‘

A kérnyezetben Iévé ingatlanok hasznalati funkcioja, kereskedelmi, tizemi és raktarozasi tevékenység,
1300 méterre lakoéfunkeio.

Tervezett bévités

- nyugati oldalon 14 000 m? polcds szarazaru raktar

- nyugati oldalon tervezett 8 000 m? szarazaru automata magasraktar bévités

- keleti oldalon tervezett 1000 m? hitétt automata magasraktar

- valamint a meglévé szarazaru raktar atalakitasa részben hiitétt tertilet kialakitasa

Tervezetten 4 épuletrész kerll kialakitasra.
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A csarnokokban kizarélag tarolasi és atcsomagolasi tevékenyseég torténik majd.

A szarazaru raktar délkeleti végében talalhatd hulladékgytjté a jelenlegi helyén megsziintetésre kerdl,

a bovitéseket kovetéen két részre osztva U] terliletekre telepitik vissza.

A hulladékok gylijtésére munkahelyi gydijtéhely all rendelkezésre. A keletkezd nem veszélyes

hulladékokat a szolgaltato altal biztositott konténerekben taroljak az éptilet elétti teruleten, a veszélyes

hulladékokat a raktarcsarnokon belil.

A létesitmény vizellatdsa a meglévb’ ivoviz-kdzmiivezetékrol biztositott.

Az logisztikai kézpont teriletén csak kommunalis szennyviz keletkezik. A keletkezett szennyvizeket a

telken belul gy(ijté szennyviz szakasz fogadja, mely a varosi szennyvizhaloézatra van kétve.

A Telephelyen folytatott tevékenységet figyelembe véve az tlepedd por és a szall6 por kibocsatasara

hatasteriilet nem jelélheté meg. ' .

A létesitmény kialakitasa semmilyen mértékii beavatkozast nem eredményez a terilet talajviz

viszonyaiba. A Telephely technoldgidja viz felhasznalast nem igényel.

Az elvégzett akusztikai szamitasok alapjan a varhatoé zajterhelés a védendd léetesitményeknél a

nappali és az éjszakai kovetelményeknek megfelel.

Fentiek alapjan a targyi létesités kozegészségiigyi szempontu kikétés nélkul engedélyezhetd.

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

— a219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet.

- aHt ,

— az ivoviz minéségi kévetelményeirél és az ellenérzés rendjérél szolé 5/2023. (. 12.) Korm.
rendelet.

Kulturalis 6rokséq védelmi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/24698-13/2025. szdmon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. pontjaban megjelolt — kulturdlis 6roékség (nyilvantartott miemieki
értékek, miiemlékek, miiemléki teruletek védelme, nyilvantartott regészeti leléhelyek, védette nyilvanitott
régészeti leldhelyek, régészeti véddovezetek) védelmére kiterjedd — szakkérdés tekintetében
szakvéleményt kért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésuigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalyatol (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly), aki PE/EPO/1412-2/2025.
szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kornyezetvédelmi Hatéosag a dontéshozatal soran
figyelembe vett. '

Az Orokségvédelmi Osztaly PE/EPO/1412-2/2025. szam( szakvéleményében az alabbiakat
Allapitotta meg:

A Kornyezetvédelmi Hatosag a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu
mellékletének 4. soraban megjelolt 6rokségvedelmi szakkérdésben tett megkeresésére a targyi ugy -
kapcsan a rendelkezé részben felsoroltakon tul az Orokségvédelmi Osztaly az alabbi szakvéleményt
adja: '

A rendelkezé rész figyelembe vétele mellett targyi beruhazassal szemben az Orokségvédelmi Osztaly
kalon kifogast nem emel.
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A Koérnyezetvédelmi Hatdsag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve

annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriiletek érzékenységét,

valamint a varhato kérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatosag,

valamint a Kérnyezetvédelmi Hatésag az eldzetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel

kapcsolatban kizaré okot nem taldltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem itélték jelentésnek, igy

kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez sziikséges kornyezetvédelmi

feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen déntés rendelkezd -
részébe foglalta.

A Dokumentéciéban nem kerilt — megjelélve, “elkilénitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szam melléklet 3. pont b) alpontja szerint minésitett adat, vagy
amely a Kérelmez6 szerint Uizleti titkot képez.

A Kornyezetvédelmi Hatosag dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyeken tul a Kvt. 71. § (1)

bekezdés a) pontja, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdes a) pont ac) alpontja és az
Akr. 81 § (1) bekezdése alapjan hozta.

Targyi ugyben a Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/24698-3/2025. szamon tajékoztatta az
ugyfeleket arrol, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le.

Tekintettel arra, hogy a Kérnyezetvédelmi- Hatésag jelen hatarozattal az igy érdemében dontést
hozott, az. Akr. 51. §-dban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem
kapcsolédnak joghatasok.

Jelen hatéarozatot, mint hirdetményt a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan honlapjan kézzéteszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
5. § (6) bekezdése alapjan megkiildi az eljarasban részt vett jegyzé részére, aki kételes a hatarozat
kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének nyilvanos
kézzétételérél. A jegyz6 a hatarozat koézzétételét koveté o6t napon beliil tajékoztatja a
Kérnyezetvédelmi Hatésagot a kozzététel idopontjarol, helyérdl, valamint a hatarozatba valé
betekintési lehetéség modjarol. '

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél szol6 14/2015. (lll.-31.) FM rendelet 1. melleklet 35. pontja
alapjan kerlt megallapitasra.

A fellebbezéshez vald jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tigyfél szamara.

A fellebbezés el6terjesztésérd|, és idejérdl az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezés illetékének mértéke az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény 29. § (2) bekezdése
alapjan kerult megallapitasra.

Jelen hatarozatot a Kornyezetvédelmi Hatésag a kéryezetvédelmi hatésagi nyilvantartas .
vezetésének szabalyairdl sz616 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.
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A Kornyezetvédelmi Hatosag kornyezetvédelmi feladat- és ‘hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. § (1)
bekezdés c) pontjia és (2) bekezdése; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint
illetékességét a 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1) bekezdése,
illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza. :

Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kilén
értesités nélkil, a térvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés
b) pontja értelmében a hirdetmény Gtjan kézolt dontést a hatésag hirdetétablajan vald kifiggesztését
koévetd 15. napon kell kdzdltnek tekinteni.

Budapest; 2025. julius 22.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.

féosztalyvezetd
A kiadmany hitelégl e gy ‘
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Kapjak: tgyintézéi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjartoné Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez szlikséges zdradékolds
megjelenitését szolgilja
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