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TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-0 ingatlanok terUletén tervezett
épitési bvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz
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TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-0 ingatlanok terUletén tervezett
épitési bvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz

BEVEZETO

A Csarnok.hu Kft. (tovdbbiakban: Megbizd) telepitési tanuimdnyterv készitését kezdeményezte Ocsa vdros
hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa okdn. A terv elkészitésével az URBANOVUS Tervezd és
Tandcsado Kft.-t bizta meg.

A tervezési terUlet a 0175/103 és 0175/104 hrsz-U telkek terUletét foglalja magdba, melyek jelenleg a
Csarnok.hu Kft. tulajdondban dlinak. A megbizd értékesiteni kivdnja a 0175/103 hrsz-U ingatlant a rajta dllé
~2 000 m2-es acélszerkezet( épitménnyel egyUtt, valamint a 0175/104 hrsz-U telekbdl tovdbbi 9 000 m2-t. Az
eladdsra szant telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft. az Ujonnan kialakuld telek
terUletén engedélyezett, hulladékgazddlkoddsi tevekénységet kivan folytatni. A tervezett beruhdzdas Ocsa
vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsdt igényli, hiszen a jelenlegi K-MU jelU kUldnleges
beépitésre sz&nt mezégazdasdgi Uzemi terUletfelhaszndlds nem teszi lehetévé a kivant funkcid
megvaldsitasat. A két telek terlletén K- MU jelU terGletfelnaszndlds és épitési dvezet helyett Gip jelU ipari
gazdasdgi terUletfelhaszndlds és Geip jell épitési dvezet kialakitdsa javasolt (a 2017-es OTEK dllapotnak
megfeleléen).

Jelen telepitési tanulmdnyterv  készitésének célia az érintett terlleten tervezett beruhdzds
megvaldsithatésagdnak épitésiogi megalapozdsa. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabdlyzat
(tovdbbiakban: HESZ), a Szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban: SIT) és a TelepUlésszerkezeti terv (fovdbbiakban:
TSZT) moédositdsa szikséges, lehetévé téve a terlleten tervezett fejlesztés megvaldsuldsdat.

A tervdokumentdcid tartalmaozza az érintett terllet Osszefoglald vizsgdlatdt és bemutatja a
telepUlésrendezési tervek modositdsi javaslatat, ezek varnatd hatdsait, ezzel is segitve a tervmddositds
kezdeményezéséhez szUkséges dnkormdnyzati ddntést.

A tervezési terUletre vonatkozdan jelenleg az aldbbi telepUlésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

- Ocsa Vdaros Onkormdnyzata Képviselé-testiletének 100/2017. (IV.26.) sz. &nkormdnyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepilésszerkezeti Terve

- Ocsa Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 4/2017. (IV.27.) sz. dnkormdnyzati rendelete
Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatérdl

A telepitési tanuimdnyterv az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
figyelembevételével és az OTEK a HESZ elfogaddskori dllapotdval ésszhangban készilt, mivel a hatdlyos
telepUlésrendezési tervek még ez utdbbi Korm. rendeletek alapjdn készlltek és a vonatkozd jogszabdlyok
szerint a hatdlyos tervek 2027. jUniusdig ezen feltételekkel mdédosithatok.

A telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Uj
Trk.) 19. 8. (4) bekezdése alapjdn a telepitési tanulmdnyterv tartalmdat — a 7. melléklet figyelembevételével
- az énkormdnyzati f6épitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészitheték. Jelen telepitési tanulmdnyterv tartalmat Ocsa vdéros
féépitésze, az aldbbiak szerint hatdrozta meg:

1. aterllet és kérnyezetének, hatasteriletének bemutatdsa;
2. afejlesztési célt, vdltozdst szemiéltetd beépitési terv;
3. a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a szikséges és tervezett mdszaki és
humdninfrastruktira-fejlesztéseket
— azzal, hogy a k&zlekedési munkarészek esetében, a tervezett rendeltetéshez kapcsoldddan
nem vdarhatd jelent8s forgalomndvekedés, igy a kbzlekedési munkarészhez szakdgi tervezd
bevondsa nem szikséges, a munkarészben a Megrendeldi adatszolgdltatdsbdl szarmazd
forgalmi becslést elegendd alkalmazni;
- azzal, hogy a kézmUmunkarészek esetében sem kerUl bevondsra szakdgi tervezd, a szikséges
kézmuivek egyedi k6zmUpotiok alkalmazdasaval kiépitheték. Amennyiben a volumen mégis
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igényli a vezetékes hdldzatokra térténd (kbzfeladatokkal jard) racsatlakozdst, akkor annak
maodjdat szakdgi tervezdkkel, kUlén kell megterveztetni;
4. ajavasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit a tervezett egyéb ipari gazdasdgi terGlet
épitési vezet keretei kbz6t;
5. atelepdUlésterv vdltozdsanak, mdédositasanak tartalmat, szabdlyozdsi koncepciojat;
6. akbzcélu fejlesztésekre eldre Iathatédan nem lesz szUkség, ugyanakkor Megrendeldnek nyilatkoznia
kell arrdl, hogy minden a tervezett fejlesztés érdekében szikségessé vald esetleges kbzfejlesztés,
infrastruktura-fejlesztés kéltségét vallalja.
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1 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1 A tervezési terilet lehatdroldsa

A tervezési terilet Ocsa kdzponti belteriletétdl északra a 4603 jell orszdgos mellékit mentén helyezkedik
el, kUlterGleten. A tervezési terUlet lehatdroldsa a 0175/103 €s 0175/104 hrsz-U ingatlanok ferGletét foglalja
magdba. A 0175/103 hrsz-U telken egy csarnok épulet dll, mig a 0175/104 hrsz-U ingatlan terGlete jelenleg
beépitetlen. A tervezési terllettdl északra és keletre honvédelmi terUlet, dél-keletre a Bio-Fungi Kft.
telephelye, délre és nyugatra pedig mezégazdasdgi terlletek (szantdk, gylimdlcsdsdk) taldlhatdk.

A tervezési terllet észak-nyugati hatdrdban épult ki a 4603 és 4601 jel( orszadgos mellékutak csomdpontja.
A telepUlés beltertlete és UllS kézdtt kapcesolatot teremtd 4603 jelG Ut M5 autdUt (Budapest — Kecskemét —
Szeged - Szerbia) felhajtéja a tervezési terGlettdl mért 3 km-es tdvolsdgon belll taldlihatd. A 4601 jeld
orszdgos mellékut Felsépakonyon keresztUl Gydl felé teremt kdzvetlen kdzUti kapcsolatot a telepUlés és

ezzel egyUtt a tervezési terUlet sz&mdra is.

Csévhafosz "

A tervezési terllet elhelyezkedése és lehatdroldsa



TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok terUletén tervezett
épitési dvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz

2 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

2.1 Hatdlyos terilet- és telepilésrendezési eszk6z6k bemutatdsa a
tervezési terilet viszonylatdban

Az egyes telepUlésrendezési eszkdzdk készitése, vagy mddositdsa sordin a telepiléseknek minden esetben
meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintG — orsz&dgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek
eléirdsainak.

2.1.1 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl (MaTrT)

2019. mdrcius 15-én hatdlyba lépett a Magyarorszag Teriletrendezési Tervérdl sz6lo torvény (MaTrT), mely
egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd
térségi terUletfelnaszndlds feltételeit, a mUszaki infrastruktira-hdldzatok térbeli rendjét, valamint a terGleti,
tdji, természeti, 6koldgiai és kulturdlis adottsdigok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos
tajhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd szabdlyokat. Az aldbbickban az MaTrT tartalmdat
vizsgdljuk a tervezési terUlet tekintetében.

2.1.1.1 TerUletfelhaszndlas és mUszaki infrastruktira elemek

MaTiT 7. melléklet - A Budapesti Agglomerdcié
Szerkezeti Terve

MaTiT 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

IUI\’VII,

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak Terlletfelhasznaldsi kategoridk

Bl Erosgazdsikodasi térseg Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség MNagy kiterjedésti zoldteruleti teleplilasi térség

Vizgazdalkodasi térség Mezbgazdasagi térseg
- Telepllési térség Kertes mezdgazdasagi térség
Wizgazdalkodasi térség

Telepllgs: térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Sajatos teriletfelhasznalas térség

Mellgkit (meglévd)

i Térségi kerékparitvonal (tervezett)
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A tervezési terUlet az Orszag Szerkezeti Terve alapjdn telepuUlési térség terlletfelhaszndldsi egységlbe sorolt.
Osszhangban az Orszag Szerkezeti Tervével a 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok terilete Budapest
Agglomerdcids Szerkezeti Tervében szintén a telepUlési térség részeként dbrdzolt.

Az MaTrT térségi terileffelhaszndaldsi kategoéridkra vonatkozé elSirdsai a tervezési terilet vonatkozdsdban
az aldbbiak:

J11. § A kiemelt térségi, llletve varmegyei terlletfelhaszndlasi kategoridk terdletéen belll a
telepuUlésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepilési térség terlletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijelblhets;”

A tervezési terUletet kdzvetlenUl orszdgos jelentéségl mUszaki infrastruktura-hdaldzati elem nem érinti. A
térségi jelentéségl mUszaki infrastruktira-hdaldzat elemei k6z0l a tervezési terllet északi hatdra mentén
halad a 4601 jeld mellékdt (Budapest XVIIl. kerilet — Gydl - Felsépakony — Ocsa), nyugati oldala mentén
pedig a 4603 jeli mellékit (Ocsa - Ullé — Gydmrd). Budapest Agglomerdcios Szerkezeti Tervének terviapja
a 4601 jelG mellékut mentén tervezett térségi jelentdségU kerékpdrutat (Budapest XIX. kerllet — X VIII. kerUlet
- Gydl - Ocsa) jeldl.

2.1.1.2 Orszdgos és Agglomerdciés Ovezeti Terv

A térségi Ovezeteket és azok kapcsolatdt az MaTrT 5. sz&mu mellékletében szerepld tdbldzat mutatja be:

A B
Orszagos Teriletrendezési Terv K'etr:r?jllt;ﬁ ::c?;ze;sint]:r%yel
Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
Okologiai haldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete
Kivdld term&helyi adottsdgu széntdk dvezete
J6 termdhelyi adottsdgu szdntdk dvezete
Erddk dvezete
Erd6telepitésre javasolt terllet dvezete
Tdjképvédelmi terllet dvezete
Vildgordkségi és vilagorokségi varomdnyos terlletek
Ovezete
Vizmindség-védelmi terilet 6vezete
Nagyvizi meder dvezete
VTT-tdrozék dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete
Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete
Rendszeresen belvizjdrta terllet 6vezete
Tanyds terlletek dvezete
Foldtani veszélyforrds terUletének dvezete

Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet(ek)

Az Orszagos Ovezeti Terv terviapjait az MaTrT 3. melléklete tartalmazza, amelyek a kdvetkezdk:

- 3/1. melléklet: az dkoldgiai hdaldzat magterlletének, dkoldgiai folyoséjanak és pufferterlletének
Ovezete

- 3/2. melléklet: a kivdld terméhelyi adottsdgu szadntdk dvezete

- 3/3. melléklet: az erdék bvezete

- 3/4. melléklet: a vildgordkségi és vildgorokségi vdromdnyos terlletek ovezete dltal érintett
telepUlések

- 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célU terllet dvezete dltal érintett telepllések

Az MaTrT 19. § (4) bekezdése és az MaTrT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 termd&helyi adottsdgu szé&ntdk
Ovezetének, az erddételepitésre javasolt terllet dvezetének, a tdjképvédelmi terllet Gvezetének, a
vizmindség-védelmi terllet dvezetének, a rendszeresen belvizjarta terllet dvezetének, a nagyvizi meder

9
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ovezetének, az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a
VTT-térozdk dvezetének terlleti lehatdroldsdt és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért felelds miniszter a
terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl széld 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendeletben (a tovdbbiakban: MR.) dllapitia meg.

Az aldbbiakban azon dvezetek kerllnek bemutatdsra, amelyek érintik a tervezési terlletet:

MaTrT 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete dltal érintett telepilések

TV | g I

Inarcs

A terUletrendezési térvény 3/5. melléklete alapjan Ocsa
vdros telies terUlete honvédelmi és katonai célu terUlet
Ovezete dltal érintett. Az ilyen céll terUleteket az MaTrT 32.
§-Anak megfeleléen a telepUllésrendezési eszkdzben kell
pontosan lehatdrolni.

A tervezési terlletet a hatdlyos telepUlésrendezési tervek
alapjédn honvédelmi célu ferGletkijeldlés nem  érinti,
azonban északi hatdra mentén Kb-Hv jeld kildnleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi és nemzetbiztonsdgi
terllet jeldlt a tervlapokon, mely 1000 méteres
védoétavolsdga ald esik a tervezési terllet is.

Az MaTrT a honvédelmi és katonai célu terUlet dvezetére
vonatkozd elbirdsai:

»32. § A honvédelmi és katonai célu terllet 6vezetét a telepllésrendezési tervben kell tényleges

kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt terlletét a telepUlésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szant kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterllet vezetbe kell sorolni, ha az adott

terUlet az erddk évezete dltal is érintett.

hozzdjdrulasaval lehetséges.”

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklet: Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

10

Az MvM rendelet melléklete alapjan Ocsa észak-keleti
terUlete vizmin&ség-védelmi terllet dvezetébe tartozik.

Mivel az dvezet Ocsa teljes észak-keleti terlletét lefedi, igy
a hatdlyos TSZT és HESZ alapjan szUkséges az érintettséget
vizsgdini. A tervezési terlletet azonban vizbdzis véddterllet,
hidrogeoldgiai véddidom és belviz dltal veszélyeztetett
terUlet nem érinti.

Az MVM rendelet a vizmin&ség-védelmi terllet Gvezetére
vonatkozdé eléirdsai:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivll keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz &vezeten  bellli
kezelésének feltételeirél a vdarmegye terlletrendezési
tervében rendelkezni kell.
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(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terUletekre

(3) A vizmindség-védelmi terllet &évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

9/2019. (V1.14.) MVM rendelet 7. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Az dvezet Ocsa teljes kdzigazgatdsi hatdarat lefedi, ezért az
érintettség vizsgdlatat a hatdlyos TSZT és HESZ alapjan kell
elvégezni. A hatdlyos TSZT a vizsgdlt terlleten nem jeldl
nyersanyag kitermelés (bdnya) céljdra szolgdld terlletet,
bdnyatelket.

Az MVM rendelet az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetére
vonatkozdé eldirdsai:

.8.8 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a
telepUlésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terGleten, a telepUlésrendezési
eszkdzEkben csak olyan terUletfelhaszndldsi egyseg, épitési
6vezet vagy Ovezet jel6lheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetlenitiel.”

2.1.2 Pest Megye Teriletrendezési Terve

2020 nyardn hatdlyba lépett Pest Megye U] terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képvisels-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott j6vd. A rendelet
hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
terUletébdl a Budapesti agglomerdcio terlletén kivili terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozoft
o6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsdat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjén a megyei rendezési terv Ocsat, mint agglomerdcios telepilés terlletét csupdn az egyedileg
meghatdrozott dvezetek kapcsdn érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

— innovdcids-technolégiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)
— logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

— turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

— kertes mezdgazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

- klimavdltozdsnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek kézUl Ocsa terlletét érintd dvezetek és a vonatkozd eldirdsok az aldbbiak:

11
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Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

.9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének évezete dital
érintett telepUlések telepllésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon
a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi
besoroldsu terUleteken, amelyeket a telepUlési Snkormdnyzat déntésével
kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfelileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2.
szadmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi terUlet sajatos haszndlat szerinti terdletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

,10. § A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének Svezetével
érintett  telepllések  telepUlésfejlesztési  koncepcidja,  integrdilt
telepUlésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése,
felUlvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a
pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd
meg.”

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete

.12. § Az Ovezettel érintett telepllések telepUlésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt  telepUlésfejlesztési  stratégidja  és
telepUlésrendezési eszkézei készitése, felllvizsgdlata, mdodositdsa
sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,
b) a telepulés zéldfellleteinek bévitésére,

c) a telepullés zéldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a
lombkoronaardny, egyben az drnyékolt fellletek névelésére
szolgdlé elSirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepUlésrendezési eszkézékben a mezévédd erddsdvokkal
kérilvett  mezdégazdasdgi mdvelés alatt  dllé  legnagyobb
tdblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a
mechanikai védelmi, és c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes
mérlegelése alapjdn.

(4) Az Ovezettel érintett telepUlések telepllésfejlesztési

telepUlésfejlesztési  stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése,

felUlvizsgdlata, modositasa sordn az Svezet szantdterlletein mezdvédd erddsavok telepitését kell eldirni
valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”
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2.1.3 Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti Terve

Ocsa vdros hatdlyos Telepilésszerkezeti tervét (TSZT) a
Képviseld-testUlet  100/2017.  (IV.26.) Snkormdnyzati
hatdrozatdval fogadta el, mely dokumentum
elfogaddsa 6ta tdblbszér mddosult.

A tervezési terUlet telies egésze K-MU jelU kUlonleges
beépitésre szant mezégazdasdgi Uzemi
terUletfelnaszndldsi egységbe sorolt. A 0175/103 hrsz-U
telek nyugati oldala mentén halad a 4603 jeld orszagos
mellékdt, mely 50-50 méteres védd&tavolsdga érinti a
tervezési terUletet. A 0175/104 hrsz-U ingatlan déli
sarkdban 22/0,4 kV-os transzformdator dllomdas Iathato.

A tervezési fterUlettdl délre és keletre szintén
mezdgazdasdgi Uzemi terlletfelhaszndlds, északra Kb-
Hv jelU kUlénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi és
nemzetbiztonsdgi ferGlet Iathatd, mely utébbi 1000
méteres véddtavolsaga érinti a vizsgdlt terlletet. A
tervezési terUlettdl nyugatra és délre tervezett Gksz és
Gip kereskedelem, szolgdltaté és ipari gazdasdgi
A tervezési terlet a hatdlyos TSZT-n - kivagat terUletet irdnyoz el a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv.

2.1.4 Ocsa Varos Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve

Ocsa vdros hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és
Szabdlyozdsi tervét (SZT) a Képviseld-testllet a 4/2017.
(IV.27.) dnkormdnyzati rendeletével fogadta el, mely
dokumentum elfogaddsa ota  tébb  alaklommal
modosult. A rendelet 2.e melléklete tartalmazza a
tervezési terUletet bemutatd Szabdlyozdsi Tervi szelvényt.

A hatdlyos TSZT tartalma o6sszhangban  van a
Szabdlyozdsi Terv elemeivel. A tervezési terllet K-MU jel
kUlbnleges beépitésre szdnt mezdgazdasdgi Uzemi
terllet  épitési  dvezetbe sorolt. Kornyezetében
kdzlekedési (Kbu-1), tavilati telepuUlésfejlesztési
szempontbdl korldtos mezégazdasdgi terlletek (Mko-2),
kUldnleges beépitésre nem szdnt honvédelmet és
nemzetbiztonsdgot szolgdld terllet (Kb-Hv) Ovezetei
taldlhatdak. Az épitési dvezetek kdzUl mezdgazdasagi
Uzemi kUlonleges terGletek (K-MU) veszik korGl a
lehatdrolds dltal érintett telkeket déli és keleti irdnybdl.

N

B BN\ _ A\ 4 Ahatdlyos HESZ alapjdn a tervezési teriletre a kdvetkezd
A tervezési terUlet a hatalyos SZT-n - kivagat

eléirdsok vannak érvényben:

.45.8 [...](23) A K-MU és a K-MU-1 jeld épitési vezet a meglévd és tervezett mezdgazdasdgi Uzemi telephelyek,
volt majorok terdlete.
(24) A K-MU és a K-MU-1jeld épitési Gvezetben elhelyezhetd épllet:
a) dllattartd épulletek és az dllattartashoz szUkséges egyeb épitmények,
b) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi tevékenységi célu épllet,
c) a kézegészséglgyi eldirdsok teljestlése esetén a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmdra szolgdld
legfeljebb 2 szolgdlati lakds
d) a kézegészségugyi eldirdsok teliesilése esetén kereskedelmi célu vendégldatd és szallds jellegd szolgditatd
épulet
e) irodaépdilet,
f) mez&gazdasdgi gépek szamdra mihelyéplletek és nem k&zforgalmu Uzemanyagtéltd dllomds,
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g) a gazdasdgi terUlet tulajdonosa, a haszndldja és a személyzete szdmdra sportépitmény, rendeltetést
tartalmazhat.

(25) A K-MU és a K-MU-1jeld épitési Svezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken kivUl:
a) husfUstéld, jégverem, z&ldségverem
b) dllat 1, dllatkifutd,
c) tragyatdrold, komposztdld,
d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold is elhelyezhetd.
(26) A K-MU és a K-MU-1 jeld épitési dvezetben az elékert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hdtsokert
mérete 10 m.”

A HESZ 1. mellékletének 7. pontja tartalmazza a beépitésre szént kilénleges terlletekre vonatkozéd
beépitési paramétereket, mely alapjdn a K-MU épitési dvezetre az aldbbi paraméterek vonatkoznak:

.. Ep|fe§| A Kialakithato Az épitési bvezetben
Ovezet jele telek
klololfnhoto a beépitettség oz epule’T— .. . legnagyobb
. legkisebb o magassag a zoldfelUlet
legkisebb a beépitési | megengedett . megengedeftt
. telek- B megengedett legkisebb . .
terGlete . . mod legnagyobb oz terepszint alatti
szélessége/ iy legnagyobb mértéke - .
o meérteke s beépitettség
méelysége mertéke
(m?) (m) (révidités) (%) (m) (%) (%)
K-Mu 10.000 Sz 30 10 40 40

2.2 Epitett kérnyezet

A tervezési terUleten jelenleg egy csarnoképUlet dll a
0175/103 hrsz-U ingatlan terlletén. Az acélszerkezetes,
egyhaqjos, daruzott csarnoképilet befogadd alapterllete
102,44 x 20,24 m. A telek terGletén az épitési munkdlatok
jelenleg folyamatban vannak. A telephely kialakitdsa két
Utemben valdsul meg, mely . Gtemeként épllt meg a mar
emlitett csarnok. A beruhdzds Il. Utemében, az épitési
engedélyezési tervdokumentdacid alapjdn a telken egy
kétszintesirodaépUlet (18,00 x 10,12 m alapterlletd) és egy
kiszolgdld  épUletrész (36,0 x 10,12 m alaptertletd)
kialakitdsa tervezett. A kiszolgdld éplletrész a vevd
(Metalex 2001 Kft.) szdmdra nem szUkséges, igy ennek
megépitése nem varhatd. A terlleten eddig kialakitdsra
kerUlt burkolt felUletek az épUllet megkdzelitését szolgdljdk.

A 0175/103 hrsz-U telken megkezd6dott fejlesztés épitészeti
tervdokumentdcidja a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban
foglalt eldirdsoknak megfeleléen készUlt el 2019-ben. Az
1,09 hektdr nagysagu telek terGletén, jelenleg egy 2073,39
m2  alapterlletd  csarnoképllet  dall, mely telek
beépitettsége igy 19%-0s. A 182,16 m2 alapterllettel
rendelkezd irodaépllet megépllésével ez az érték
vdarhatdan 20,6 %-ra né az épitési munkdlatok befejeztével.

A csarnoképuletének Iatvdanyterve (forrds: csarnok.hu)
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A 0175/104 hrsz-U 2,27 ha nagysdgu telek terUlete ezzel szemben jelenleg beépitetlen, parlagon dll. A
tervezési terGlet dltal érintett mindkét telek jelenleg a Csarnok.hu Kft., gazdasdgi tarsasdg tulajdondban
van.

Hely,ra]u Fekvés Mivelési ag Telekméret Beépitettség Epule"t Tulajdonos
szam alapterilet

0175/103 kUlterUlet kivett 10939 m?2 19% 2073,39 m? Csarnok.hu Kft.

0175104 kUlterGlet kivett 22577 m2 0% nincs Csarnok.hu Kft.

A tervezési terllet kdrnyezetében jellemzden mezdgazdasdgi terlletek, erdéfoltok Iathatdak. Beépités a
tervezési terUlet kdzvetlen szomszédsdgdban északra a laktanya terlletén, valamint dél-keletre a Bio-Fungi
Kft. telephelyén lathato.

Az 6csai honvédségi terUlet kiképzdbdzisként funkciondl, mely komplex harcdszati gyakorlatokhoz biztosit
megfeleld helyet. A bdzis kiszolgdld épuUletekkel, |étesitményekkel és olyan gyakorldtérrel elldtott, ahol
megtaldlhatd pl.: t0z- és vegyvédelmi pdlya, robbantdpdlya, harcjgrmd- és gépjarmU-vezetési pdlya,
harcdszati gyakorldpdlya is.

A tervezési terUlet keleti szomszédja, a Bio-Fungi Kft. écsai
telephelyén (0175/9 hrsz) gombatermesztéssel és
kereskedelemmel foglalkozik. Az automatizalt,
szamitdgép dltal vezérelt gombafarm a nap 24 ordjdban
idedlis feltételeket tart fenn a  gombafgjok
(csiperkegomba, laskagomba és  shiitake gomba)
folyamatos novekedéséhez. Mindehhez az Uzem
telephelyén porta, gombatermesztéhdzak és sdatrak,
csomagoldk, tdroldk, eszkdztdrold csarnokok, kiszolgdld
épulet, udvar dll rendelkezésre. A gombatermesztésben
nem haszndlnak vegyszereket, a gombdkat nem kezelik
novényvédd szerekkel. A Bio-Fungi Kft. telephelye (forrds: biofungi.hu)

LakoterUlet a tervezési terllethez legkdzelebb korUlbelll 2 km-re taldlhatd az alsépakonyi vdrosrészben.

2.2.1 Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanon orszagos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, terlletét miemléki kdrnyezet, régészeti érdeky terUlet, illetve nyilvantartott régészeti leléhely
lehatdroldsa nem érinti.
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2.3 Tadji- és természeti kérnyezet, zoldfelileti rendszer

2.3.1 Természetvédelem

A tervezési terllet egyedi jogszabdly dltal kijeldlt orszdgos jelentéségl védett természeti terlletet és a
természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjdn ex lege
védett terlletet nem érint.

Az ingatlanok az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terlletekrdl szol6 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésy terUletekkel
érintett foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet dltal meghatdrozott Natura 2000 hdaldzat
terUletének nem részei.

A terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsdrdl szold 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet 3. melléklete szerint a tervezési terllet nem érintett a tdjképvédelmi terllet Gvezete dltal.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terGletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvényben
lehatdrolt orszdgos dkoldgiai hdldzat elemei k6zUl a tervezési terllet északi hatdra mentén az dkoldgiai
hdlézat magtertletének 6vezete hizddik, mely minddssze egy 825 m2 nagysdgu terlletrészen érinti a
tervezési terUletet.

Az MaTrT-ben szerepld lehatdroldssal azonban az ’ i

E-tér rendszeren keresztUl - az Agrar Minisztérium vy

dltal - szolgdltatott Orszagos Okoldgiai Haldzat

Ovezetének lehatdroldsa nincs dsszhangban. A . & <

N 015

magterllet hatdra ez utdbbi esetben a 0152 hrsz-U / N

ingatlan hatdra mentén halad, igy a tervezési & ‘/

terGletet nem érinti. Az &koldgiai  hdldzat R

magterlletének lehatdroldsa ez utdbbi » 01751108 S

adatszolgdltatds esetében pontosabbnak ; S

tekintheté. Az MaTrT esetében jeldlt érintettség rojzi N

hibdnak mindsul, az érintettség vizsgdlata igy nem

szUkséges a magasabb szintld  jogszabdlyok E

tekintetében. R—
A magterUletek olyan stabil dllapoty természetes %

vagy természetkdzeli él6helyek, amelyek az adott

terlletre jellemzdé természetes elévildg ol7s/82

fennmaraddsat és életkdriiményeit hosszu tévon Okoldgiai halézat magtertiletének dvezete

biztositani képesek, rajtuk a kUlsé és belsd s s o178
. . p ", ,J , B3 Okoldgial haldzat magterilletének dvezete o
kérnyezeti feltételek révén természetes folyamatok 2018. évi OXXIX. torvény

érvényesllinek. A magterllet lehatdroldsa dltal |7 Tervezési teriilet

valéjdban védeni kivdnt terlletek a honvédelmi
terGlet gyepes fellleteit foglaljdk magukba, a A tervezési terUlet érintettsége az orszéigos koldgiai hdldzat
tervezési terUleten valds védelmet igényld érték magterUletének dvezete dltal (forras: sajat szerkesztes)
nem taldlhato.

2.3.2 Zoldfeliuleti rendszer

Egy telepUlés zbldfellletirendszerét a kdzigazgatdsi terlletén belll taldlhatd zéldterlletek, erddk, ajelentds
z6ldfelUlettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakéterlleti zoldfelUletek (kdzkertek,
parkok, lakdkertek) és a mindezen elemeket dsszekapcsold fasorok alkotjdk.
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Ocsa a Duna-Tisza kdze északnyugati részén, a
Dunamenti siksdg terUletén fekszik. Két kistd;
taldlkozdsdndl helyezkedik el, északi fele a Pesti
siksdghoz tartozd Pesti hordalékkUp-siksdg, déli
része pedig a Csepel-Mohdcsi siksdgon belll a
Csepeli-sik kistdjhoz tartozik. Ez a kettésség a
felszinen és geoldgiailag is megmutatkozik. A
telepUlés délnyugati részén vizenyds turjdnok, mig
északkeleti oldaldn — ahol a tervezési terllet is
taldlhatd - homokbuckdk jellemzik a tdjat.

A MePAR egyszerUsitett felszinboritdsi  térképe
alapjgn a tervezési terllet nagy része, mint
mesterséges felszin definidlihatd. A 0175/104 hrsz-U

s e P , sz . e .. MePAR felszinboritds
telek déli része szdntoként jeldl, mely terlGlet pivk
jelenleg parlagon All. A A
A tervezési terilettdl délre és nyugatra 4-es, 5-8s S S B
o 0 s . . . B lermészetes novenyzettel %

min&segi osztalyu szantdterlletek helyezkednek el, borllot terliet, termeszetes, Q
északra a honvédelmi terlleten egybefiggd e Snacalorel ecaN k.

.. , v A Y infrastrukivra, eépitett kéinyezet, 017518
gyepes felUletek és ndvényzettel boritott, fds, mesterséges felszin
bokros terUletek Iathatdéak. A Bio-Fungi Kft. Teryszesijertiel

telephelye és az utak mdvelés aldl kivett terlletek. A tervezési terllet és kéryezetének MePAR egyszerdsitett
felszinboritasa (forrds: sajat szerkesztés, MePAR —

A 0175/103 hrsz-0 ingatlanon a csamokepdlet mez8gazdasdgi Parcella Azonositd Rendszer)

kérnyezetében tervezett névénydllomdny még
nem kerGlt kialakitdsra. Jelenleg a tervezési
terGleten fa, bokorcsoport nem Iathaté.

2.4 Kornyezetvédelem

A csarnoképulletben folytatott tevékenység a hatdlyos jogszabdlyokban megengedett mértékl
kornyezetternelési hatdrértékeket és igénybevételt nem éri el. A tervezési terlleten nem folytatnak
kornyezetkdrositd tevékenységet.

2.4.1 Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terlleten és annak kdzelében nem taldlhatd felszini viz. A tervezési terllet vizbdzis véddbterlletet
nem érint. A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepUllések szennyezddésérzékenységi besoroldsat a 27/2004.
(XIl. 25.) KvWM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa
a felszin alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terUleten 1&vé telepilés. Ocsa érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is figyelmet
igényld szempont.

A fokozottan érzékeny kategdridba sorolt telepUlléseken a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet szerint az
aldbbi tevékenységek tiltottak:

.9. § (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontidban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a feddrétegek eltdvolitdsa révén felszinre kerdl
a felszin alatti viz;

c) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a kllszin megbontdsdaval kialakitott
bdnyatalp a maximdlis karsztvizszintet 10 m-en belUl megkd&zeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai tdroldsa.”
»10. § (2) Tilos - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve
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a) az 1. sz&mU melléklet szerinti szennyezd anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak

aa) felszin alatti vizbe térténd kbzvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti
vizzel,

ac) mélymdvelésd bdanydban térténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a mdszaki Uzemi
tervben az adott nyersanyag bdnydszatdhoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileten a felszin alatti vizbe
térténd kozvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezels berendezésekkel tisztitott hdztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositdsat, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdat szolgdld
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrdl szolé kormdnyrendeletben
meghatdrozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kézvetett bevezetése. Ezt a kévetelményt kell alkalmazni az
olyan terUleten levd, vagy olyan terUletre rdfolyd id&szakos vizfolydsba térténd bevezetés esetén is,
ahol a felszin alatti viz szintje tartdsan alacsonyabban van, mint a vizfolyds fenékszintje.

»11.§ (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektdldssal térténd elhelyezése vagy bdarmilyen mdédon térténd
mélybesajtoldsa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.”
Ocsdn a vizmindségvédelem tekintetében az elsédleges szempont, hogy keletkezd szennyvizek megfeleld
elvezetés, vagy tdrolds és elszdllitds kdvetkeztében ne juthassanak a talajoa, mely potencidlis szennyezd
forrdst jelenthet a felszin alatti vizek minéségére is. Ennek megakaddlyozdsdra a tervezett beruhdzdsok
kapcsdn is kiemelt figyelmet kell forditani.

2.4.2 Levegotisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVWM rendelet szél a légszennyezettségi
agglomerdcidk és zondk kijeldlésérdl, mely a telepUlést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kdrnyéke
légszennyezettségi agglomerdcidjat jelenti, amely alapjdn erésen szennyezett elsésorban NO2 és PM10
tekintetében. A telepUlésen nincs sem dllandd, sem iddszakos Iégszennyezettségi mérés, ezért a tervezési
terUlethez legkdzelebbi Budapesten 1évé Gilice téri mérédllomds adatait ismertetjik.

Budapest Gilice tér

DATUM

Hatarértékek 10 - pg/m? 85 -pgfm* 50 -pgfm* 125
pafm?

2025- 07 285 45 275 34,3 454 22 15ug/m* 50
03-01 Hg/m? pg/m? Hg/m* Hg/m® Hg/m? pgfm? Ha/m® Hg/m?
00:00:00

Légszennyezettségi mérédllomds adatok
(forrds: OMSZ - legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/automata-merohalozat)
A telepUlés dltaldnos levegdtisztasdgi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kdzlekedési eredet( 1€g- és
zajszennyezés érinti negativan a varos kdrnyezetét. A kdzUti kdzlekedés a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid,
a benzol és karcinogén szén-hidrogének déntéd részéért felelds. A tervezési terllettdl délre halad az M5
autépdlya, amelynek kdzlekedési eredet légszennyezd hatdsa, illetve zagj- és rezgésterhelése alapvetben
jelentds, de tdvolsdga okdn a tervezési terlletre gyakorolt kézvetlen hatdsa nincs.

Ocsdn a kdzlekedésbdl fakadd 1égszennyezésen kivil a gazdasdgi, valamint kildnleges terlletek okozta
technolégiai eredet( szennyezésével lehet jelenleg szdmolni. Az ilyen jellegU kibocsatds elsésorban attdl
figg. hogy ezeken a terlleteken pontosan milyen jellegl tevékenység zajlik. Abban az esetben, ha egy
adott tevékenység jelentésebb kibocsatdssal rendelkezhet, akkor az adott tevékenység engedélyezési
folyamatdnak keretében vizsgdljdk annak varhatd kdérnyezeti hatdsait.
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A tervezési terUlet kdrnyezetében jelentds levegd mindséget befolydsold, zaj- és rezgésterheléssel jard
terGlet nem ismert. A terGlettdl keletre és délre jelenleg mez&gazdasagi mdvelés zajlik, igy az ebbdl eredd
por idészakosan negativan befolydsolhatja a terllet levegdtisztasdgdat.

A tervezési terUleten dlld csarnoképiletben nem alkalmaznak olyan technoldgiai és anyagkezelési eljardst,
amelynek sordn a légszennyezdanyagok kibocsdjtdsa meghaladnd az illetékes levegdtisztasdg-védelmi
hatésag dltal meghatdrozott hatarértékeket.

2.4.3 Hulladékgazdalkodas

Ocsa telies terUletén a keletkezd kommundlis szildrd hulladék elhelyezésérd| és elszallitasardl a telepilésen
mUkddd  szervezett hulladékgyljtési rendszer gondoskodik, igy a meglévd telephelyen keletkezd
kommundlis szildrd hulladék elszdllitdsdrdl is a vdarosi hulladékgazddlkoddsi szervezet gondoskodik. A
telephelyen a kommundlis hulladék gyUjtése konténerekbe térténik. A veszélyes hulladékok begyUjtése és
elszdllitdsa a telepllésen egyedileg megoldott. A szelektiv hulladékbegyljtés (kdzvetlendl a
hdztartdsokbdl), valamint a zéldhulladékok kezelése is biztositott.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gyUjtésérdl
és elszdllitdsdrdl a beruhdzdknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tormelék kezelésére kildn figyelmet
kell forditani. A szUkségessé valo feltdltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsilé anyagok
felhaszndaldasaval térténhetnek.
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2.5 Kozlekedés

Ocsa és igy a tervezési terUlet elhelyezkedése kdzlekedésfoldrajzilag rendkivil elényds, a varost szdmos
orsz&gos infrastrukturahdlozati elem érinti (M5-6s autépdlya, 5. sz. f6Ut, 142. sz. vasutvonal). A tervezési
terGlet nyugati hatdardban halad a 4603 j. orszdgos mellékut, amely a terUlettdl kb. 3 km tévolsdgban

haladd M5 autduttal teremt kdzvetlen kapcsolatot.

A tervezési terUlet kiépitett kdzUton torténd elérhetdsége jelenleg a 4601 j. és 4603 j. mellékitak
csomoépontja feldl, a terllet északi hatdra mentén haladd 4601 jelU orszdgos mellékutrdl lehetséges. A 4601
jeld koézut a 0175/103 hrsz-U telek hatdrdig kerUlt szildrd burkolattal kialakitasra, ettdl keletre, f6ldut vezet a
telepUlés kdzigazgatdsi hatdara felé.

A terUlet kdzelében meglévé kerékpdrit nem taldlihatd, azonban a hatdlyos terlletrendezési tervek a 4601
jeld orszdgos mellékUttal pdrhuzamosan tervezett kerékpdros infrastruktira-elemet jeldinek.

A fervezési terUlet jelenlegi tomegkdzlekedeési viszonylatokkal térténd megkdzelithetésége a szabvanyos
500 méteres gyalogldsi tavolsdgon kivUl esik, mivel a legkdzelebbi autdbusz megdlldhely a tervezési
terOlettdl a 4603 jelG mellékdt mentén haladva kb. 2 km-re taldlhatd Alsépakony vdrosrészben. Az
Alsépakony, dllami gazdasdg megdlléhelyen kézlekedd 609 szdmu Voldnbuszidrat Ocsat érintve Dabas és
Gydl kozott kozlekedik. A terllet megkodzelitése kiépitett gyalogos Utvonalon keresztll nem lehetséges,
tekintve a tervezési terGlet kUlterUleti mivoltat.

A tervezési terUleten dllé csarnoképilet szdmdra a kivant féréhelyszdm telken belUl biztosithatd.

A tervezési terllet Ocsa kézUti kbzeledési hdldzat rendszerében (forrds: sajdt szerkesztés)
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2.6 Kozmuivesitettség

A tervezési terUlet a kdzmUhdldzat infrastrukturdlis elemei kdzUl jelenleg csak elektromos kézmdelldtdssal
rendelkezik. A terUletet érinté kézmUvek vizsgdlata az E-kdézmU nyilvantartdsénak felhaszndaldsaval készilt.
A teriUlet villamosenergia ellatasat az ELMU Zrt. szolgdltatja. A 4603 jelU Ot mentén 22 kV-os kdzépfesziltségU
atviteli szabadvezeték halad. A tferlleten dlldé csarnoképllet energiaelldtdsa az dramszolgdltatoi
kommundilis haldzatrdl kerUlt kiépitésre foldkdbeles csatlakozdssal.

A telepUlésen a vizelldtdst és a vizelvezetést a DPMV Zrt. szolgdltatja. A tervezett beépitésre javasolt telek
kdzelében a vizellatdst biztositd hdldzat a térkép alapjén hidnyos. A csarnokban és az iroddban dolgozdék
ivovizelldtasa ivovizkit dltal biztositott. A telephelyen az épUlet tetészerkezetérdl dsszegyUjtdtt csapadékviz
telken belUl kerUl elszivérogtatdsra.

Az ingatlanok jelenleg csatorndzatianok. A meglévé csarnoképllet esetében a kdzcsatorna hdldzat
kiépitéséig, kbzmUpodtioként ellendrzdtten zdrt szennyviztdrozd akna kerUlt kialakitdsra terepszint alatt, mely
befogaddképessége 18 msd. A zdrt szennyviztdrozd akndban 06sszegyUjtdtt szennyvizet a  kijeldlt
szennyvizleUrité helyre szdllitjdk.

A meglévd csarnoképllet fUtése és hitése hészivattyls rendszeren keresztUl térténik. A 0715/103 hrsz-U
ingatlan 100 méteres kdrzetében tlzcsap nem taldlhatd, igy tUziviztdrozd kerllt megépitésre a 4603 jell Ut
és a csarnoképllet kdzott.

— Hirkodzlés
Szénhidrogén
Tavhé

—— Villamos energia

— Vizellatas

— Vizelvezetés

175/9

0175/95

A tervezési terllet és kérnyezetének meglévé k6zmdhdldzata (forrds: ekozmu.e-epites.hu)
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2.7 Katasztrofavédelem
2.7.1 Epitésféldtani korldtok

Ocsa vdros a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9.
mellékletében féldtani veszélyforrds terllet Gvezete dltal
érintett telepUlésként nem jeldlt, igy a tervezési terUlet
sem érintett a letarolds dltal.

A Magyar Banydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terUletei c. térképen
dbrazolt pontszer(, felUleti €s vonalas elemek egyike sem
érinti a telepUlést.

Ocsa Magyarorszdg szeizmikus térképe alapjan a 4.
z6ndban helyezkedik el. A telepllés magyarorszagi
viszonylatban sem tartozik a féldrengés veszélyeztetett
terUletek kozé.

© Tk s at, 2006

Magyarorszdg szeizmikus zonatérképe
(Forrdas: https://www.georisk.nu/Maps)

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. melléklete alapjan Ocsa vdros az dsvanyi nyersanyagvagyon terilet

Ovezetébe tartozik, azonban a tervezési terlleten nem jeldlt ilyen terllet a hatdlyos telepUlésrendezési
tervek alapjan.

2.7.2 Arviz- belviz veszélyeztetettség

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. melléklete szerint a
tervezési terllet egésze vizmindség-védelmi dvezethez
tartozik. Az MvM rendelet 8. melléklete szerint
rendszeresen belvizidrta terllet Ovezete a tervezés
terGletet nem érinti.

Ocsa vdrost a vizigyi dgazat drvizvédelmet igényld Q
telepUlésként nem tartja nyilvdn, a tervezési terllet drviz
szempontjdbdl nem veszélyeztetett. Azonban ez nem
zarja ki az egyre gyakrabban eléforduld Un. villém-Arviz
eléforduldsat, amely dltal okozott vizkdrok megelbzése
érdekében a vizelvezetdé rendszerek megfeleld

talajvizmentes terilet

kialakitasa szUkséges. A=m

. , . ;s 2 7 e . 2-5m
A belviz veszélyeztetettsegre vonatkozd és a vizUgyi "
igazgatdsagok dltalis haszndlt (Pdlfai-féle) index alapjdn A=tm
a tervezési terUlet belvizzel nem veszélyeztetett terlleten 10-20m
taldlhatd. Az MBFSZ  (Magyar Banydszati és Féldtani - — —

, i, » L. . Magyarorszag talajviztérképéenek kivagata -

Szolgdlat) talajviztérképe alapjdn a tervezési terlleten a Talajvizszint mélysége a felszin alatt
talajvizszint mélysége a felszin alatt 2-5 m kordli. (Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

2.7.3 Egyéb veszélyeztetettség

Ocsa a telepUlések kataszirofavédelmi besoroldsdardl szold 44/2021. (XI.16.) BM rendelet alapjéan lIl.
besoroldsi osztdlyba tartozik, amely alacsony kockdzati szintet jelent. A katasztrofavédelemrdl és a hozzd
kapcsolddd egyes térvények mddositdsdrdl széld 2011. évi CXXVIIL. térvény végrehaijtdsdardl szold 234/2011.
(XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrél, mely telepUlések tartoznak az lll. osztdlyba, illetve arrdl, milyen
szabdlyok vonatkoznak rdjuk.

»24.§ (3) lll. osztdlyba kell sorolni azokat a teleplléseket, amelyek
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a) akatasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositdsdrdl szold 2011, évi CXX VI
térvény (a tovdbbiakban: Kat.) IV. Fejezetének hatdlya ald nem tartozé Uzem dital a veszélyes anyagok
kérnyezetbe kerUlése esetén veszélyeztetettek,

b) az egyes veszélyeztetd hatdsok kockdzatbecslése és a kockdzati mdtrixoan térténd elhelyezése
alapjdan a 2. melléklet b) pontja szerinti lll. besoroldst kapjdk.”

A klimavdltozds okozta sUlyosbodd aszdlyok, a héséggel pdrosuld, hosszan tartd csapadékhidny egy Uj
veszélyt jelent a telepUlések és féként a mezégazdasdg szdmdra. Az Orszdgos Vizigyi Féigazgatdsdg
aszdlyérzékeny-terileteket bemutatod térképe alapjan Ocsa terilete a nagyon erésen aszdlyos terlletek
z6ndjdba esik. (Forrds: OVF prezentdcid, https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-2016/18_KolossvaryG.pdf)

Ocsa terlletén tevékenységi korldtozdsnak tekinthetd a vdros terlletén dthaladd  orszdgos
kozmUvezetékek, vasUtvonalak és Utvonalak védddvezetei, melyek kézUl a tervezési terlletet egyedUl a
4603 jelG orszdgos mellékut 50 méteres véddtdavolsdga érinti. A tervezési terlletet a kdzmUszolgdltatdssal
Bsszefiiggd korldtozdsok nem érintik. A telepilésen egyetlen veszélyes Uzem taldlhatd, a NAGEV horganyzd
Uzeme, amelynek Iégszennyezd pontforrdsaitdl mért 300 méteres véddétdvolsdga nem érinti a tervezési
terGletet. A tervezési terllet a honvédelmi érdeket szolgdld terlletek korldtozdsmentes mikddésének
biztositdsa érdekében a 0150 és 0152 hrsz-U honvédelmi terlletek 1000 m-es védétavolsdga ald tartozik. A
terGletet mds egyéb tevékenységbdl adddod korldtozds nem érinti.

3 AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A jelen tanulmdnyterv targydt képezd tervezési terilet Ocsa kilteriletén, a 0175/103-104 helyrajzi szamu
ingatlanok terGletét foglalja magdba, melyek kdzU0l a 0175/103 hrsz-U telken egy csarnok épuUlet dll, a telkek
tébbi része beépitetien.

A telkek jelenlegi tulajdonosa, a Csarnok.hu Kft. értékesiteni kivénja a 0175/103 hrsz-U ingatlant a rajta dllé
~ 2 000 m2-es acélszerkezetl épitménnyel egyUtt, valamint a 0175/104 hrsz-U telekbdl tovabbi ~ 9 000 m2-1.
Az eladdsra szant telekméret igy kdzel 20 000 m2. A vasarld, a Metalex 2001 Kft. a kialakitdsra kerU16 telek
terGletén engedélyezett, nem veszélyes szildrd hulladékkal kapcsolatos hulladékgazddlkoddsi
tevekénységet kivan folytatni. A tervezett beruhdzdas Ocsa varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek
modositdsat igényli, hiszen a jelenlegi K-MU jelU kUldnleges beépitésre szant mezdgazdasdgi Uzemi
terGletfelnaszndlds nem teszi lehetévé a kivant funkcid megvaldsitdsat. A két telek terlletén K- MU jelU
terGletfelnaszndlds és épitési dvezet helyett Gip jelU ipari gazdasdagi terlletfelhaszndlds és Geip jelU épitési
ovezet kialakitdsa javasolt.

A tervezett dllapotban tehdt a 0175/103 és 0175/104 helyrajzi szdmu ingatlanokon egyéb ipari gazdasdgi
terUlethez kapcsolddd épitési dvezet kijeldlése tervezett. A fejlesztési elképzelés szerint ez Uj Geip jell épitési
Ovezet kijeldlését jelentené, mely épitési dvezet terlletén csak nem jelentds zavard hatdsu ipari és egyéb
gazdasdgi, energiaszolgdltatdsi és telepUlésgazddlkoddsi épitmények elhelyezésére van lehetdség.

Jelen telepitési  tanulmdnyterv  készitésének  célja ezen terlleten  térténd  beruhdzds
megvaldsithatésagdnak épitésiogi megalapozdsa. Ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabdlyzat, a
Szabdlyozdsi terv és a TelepUlésszerkezeti terv mddositdsa szUkséges, lehetdvé téve a terlleten tervezett
fejlesztés megvaldsuldsdat. A tervezett mddositds sordn nem torténik Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlése és
a médositds kizardlag telepUlési térséget érint.
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4 BEEPITESI TERV

A beépitési terv bemutatia a tulajdonos és a vevd fejlesztési elképzelései alapjdn a terllet jvdbeni
hasznositdsdnak és beépitésének koncepcidjat.

A Metalex 2001 Kft. telephelye a 0175/104 hrsz-U ingatlan megosztdsdval kerUl kialakitdsra. A bdvitésre
kerUl6 0175/103 hrsz-U telek mérete igy 10 939 m2-rél 19 990 m2-re né. A beépitési terven a 0175/103 hrsz-U
ingatlan terGletén mar dllé csarnoképllet a 2019-ben készUlt épitészeti tervek alapjdn kerllt feltdntetésre,
a tervezett irodaépUlettel egyUtt. A kordbbi terveken szerepld kiszolgdld épUletrész mdr nem kerUlt
megjelenitésre, hiszen ezt az Uj tulajdonos mdr nem kivanja megépiteni. A csarnoképuUlet alapterllete 2073
m2, az egy emelet magas irodaépllet alapterllete 182 m2, igy az ingatlan a tervezett dllapot szerint 2255
m?2 alapterlletd beépitéssel rendelkezik. Ez a telek terUletének minddssze 11%-At jelenti.

A Metalex 2001 Kft. a csarnoképUlet kérll a szildrd, nem veszélyes hulladék gyUjtése érdekében
hozzavetdlegesen egy 8 800 m2 nagysAgu egybefiggd betonfelUlet kialakitdsat tervezi. A telekhatdr és a
burkolt felUletek k6z6tt pedig zdldsav 1étesitésére, fa és bokorsor telepitésére van lehetdség (mintegy ~
8900 m2nagysdagu terlleten az egyéb burkol felUletek fUggvényében). A tervezett Geip épitési bvezetben
az el8irhatd és Ocsa mas terUletein is alkalmazott zdldfelllet legkisebb mértéke 25%, mely értéket a
tervezett kialakitds bd&ven teljesit. A beépitési terven opciondlis jelleggel - sraffozott terUletként —
feltUntetésre kerUlt a burkolt felUletek bdvitési lehetdsége is, mely mintegy 3500-4000 m?2 tovdabbi burkolhatd
felUletrészt jelent a telken. Az épitési dvezet szerinti minimum értéket (25%) a tervezett dllapot a jeldlt
bdvitéssel egyUtt sem haladnd meg.

Az Ujonnan kialakitdsra kerUlé 0175/103 hrsz-U telekkel szomszéd-, megmaradd terlleten (0175/104 hrsz) a
Csarnok.hu Kft. fovabbi fejlesztést tervez. A telken a fejleszté gazdasdagi rendeltetésy, jellegében klasszikus
csarnoképllet megépulésével szadmol, de a terllet haszndlati jellegérél még nincs végleges elképzelése.
Az egyik lehetséges megoldds a 13 602 m?2 nagysdgu telken egy 20x102x10 m befoglalé méretd
tojdscsomagold Uzem kialakitdsa. A tervezett beruhdzds azonban még kezdeti szakaszban jar. A beépitési
terv ennek megfelelen egy lehetséges alternativat vdzol fel, az emlitett 20x102x10 m, vagyis 2073 m?
alaptertletl csarnoképilettel.

A tervezett U] gazdasdagi terllet kdzelében a szUkséges kdzmihdldzati elemek vagy megvannak, vagy
tovdbbi k6zmUpodtld berendezésekkel kiépithetdk és a kdzUti megkdzelitése is biztositott a 4601 |. orszdgos
mellékutrél, mely kézvetlenUl kapcsolddik a 4603 j. orszdgos mellékithoz és azon keresztll az M5 autduthoz.
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TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-U ingatlanok terUletén tervezett
épitési bvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz

5 SIABALYOZIASI KONCEPCIO

Ebben a fejezetben a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz0k és a fejlesztési elképzelések viszonyaq, illetve a
fejlesztések megvaldsitdshoz szikséges mddositdsok kerlinek bemutatdsra.

5.1 Telepilésszerkezeti terv javasolt médositasa

A terUleten tervezett engedélyezett, hulladékgazddlkoddsi tevekénység megvaldsithatdsdga érdekében
szUkségessé valt a hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv modositdsa. Az elsédleges cél a 0715/103 és 0715/104
hrsz-U ingatlanok terlletén olyan terUletfelhaszndldsi kategdria kijeldlése melyben hulladékgazddlkoddsi
tevékenység folytathatd. Erre a célra Ocsa terlletfelnaszndldsi rendszerében a Gip jell ipari terilet
terGletfelnaszndldsi egység kivdldéan alkalmas, mely terGletfelnaszndldsi egység kijeldlése javasolt a
tervezési terllet esetében.

Hatdlyos Szerkezeti Terviap- kivagat Tervezett Szerkezeti Terviap- kivagat

5.1.1 Terileti mérleg

Osszességében a beépitésre nem szant és beépitésre szant terlletek ardnya nem vdaltozik a mddositds
sordn, hiszen a javasolt modositds csak a beépitésre szant terlleteket érinti. A hatdlyos dllapot szerinti K-MU
terUletfelnaszndldsi egységbdl (3,35 ha) minddssze 3,35 ha Gip tertletfelhaszndldsi egységbe vald atsorolds
tortént. Az aldbbi terlleti mérleg a lehatdrolt tervezési terlleten bellli terUletfelhaszndldsi egységek
nagysagdt és azok valtozdsdt mutatja be.

Hatdlyos dllapot (ha) Tervezett dllapot (ha)

Tervezési

tertlet K-MU 3019 Gip 3,35
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5.2 Az Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozasi terv javasolt médositdsa

A bemutatott telepilésszerkezeti mddositdsok a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabdlyozdsi terv modositdsat
is igénylik. A TSZT-n Ujonnan kijeldlt Gip jelU tertletfelhaszndldsi egység terlletén a tervezési terlleten Geip
épitési dvezet kerdl kijeldlésre.

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek esetében megemlitendd, hogy a hatdlyos TSZT nem tartalmaz Geip
jeld terUletfelhaszndldsi kategériat, csak Gip jeld ipari gazdasdgi terileteket. Ennek az az oka, hogy az OTEK
2017. Qprilis 27-i dllapota még nem nevesitett egyéb ipari gazdasdgi terlleteket, mint éndllé dltaldnos
haszndlat szerinti kategoéridt, hanem az egyéb ipari terGleteket is az ipari terGletek ald sorolta:

OTEK 2017.01.01.-2017.06.23. kéz6tt hatdlyos dllapota szerint:

,20.§ (1) Az ipari terUlet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szant terlleten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari terdlet lehet:
1. kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld terllet,
2. egyéb terllet.

(3) A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari terdlet a kUlénlegesen veszélyes (pl. tdz-, robbands-,
fertézéveszélyes), blUzds vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez szikséges épitmények
elhelyezésére szolgdl.

(4) Az egyéb ipari terllet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepUlésgazddlkodds

épitményei elhelyezésére szolgdi.

(5) A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparterileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi
terUleten a gazdasdgi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra
szolgadld lakdsok helyezhetdk el, Endllé lakd rendeltetésd épllet nem helyezhetd el.”

igy a TSZT-n jeldlt Gip terUletfelhaszndlds alatt, a szabdlyozdsi terven Geip jelU, egyép ipari teriletek épitési
dvezetei megfelelnek a HESZ jévahagydsakor hatdlyban 1évé eldirdsoknak.

A HESZ és az SIT mddositdsa sordn — az épitési dvezetre vonatkozd egyedi eléirdsok bevezetése miatt - egy
Uj Geip-4 jell épitési dvezet kerUl kijeldlésre a 0715/103-104 hrsz-U telkek terUletén. A Geip terUletek
dltaldnos eldirdsai a létesilé gazdasdgi terlletre is megfeleltethetdk, igy az dltaldnos eldirdsok
modositdsdra nincs szikség.

/P

NN

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv -kivagat Tervezett Szabdlyozdsi Terv -kivagart
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Az Uj épitési dvezet Givezetése szlkséges a hatdlyos HESZ szévegébe és 1. mellékletébe. Az egyéb ipari
dvezetek egyedi eldirdsait a hatdlyos HESZ 42. §-a tartalmazza, mely kiegészitése javasolt az aldbbi (5)
bekezdéssel:

,42.§ (5) Geip-4 jeld épitési Svezetben

a) az elhelyezhetd épllet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kivUl irodaépUlet rendeltetést is
tartalmazhat;

b) az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsdkert mérete 10 m.”

A tervezési terUleten kijeldlésre kerUl6 Uj Geip-4 épitési dvezet beépitési paramétereit egyrészt az OTEK (a
HESZ még OTEK alapu terv), mdsrészt a hatdlyos HESZ hasonld épitési dvezeteinek értékeihez igazodva az
aldbbiak szerint tervezett meghatdrozni.

A B | C D E | F | G | H
] . Ep|Te§| A Kialakithato Az épitési bvezetben
Ovezet jele telek
2 k|olol§|ThoTo a beépitettség oz epule’T— a legnagyobb
. legkisebb s magassag N .
legkisebb a beépitési | megengedett zoldfelUlet | megengedett
.. telek- , megengedett . . .
terUlete , . mod legnagyobb legkisebb | terepszint alatti
szélessege/ L legnagyobb .y . . .
o mértéke iy mértéke beépitettség
mélysége mértéke
3 (m2) (m) (rovidités) (%) (m) (%) (%)
7 Geip 5000 - Sz 45 15 25 40
K-Mi | 10000 | \ sz \ 30 \ 10 | 40 | 40 \

A tervezett épitési dvezeti paraméterek - a tulajdonosi igények szerint - a terlleten az aldbbiak szerint
alakulnak, a kordbbi K-MU jelU épitési dvezet paramétereinez képest:

- Aminimdlis telekméretben vdltozds tervezett, mely 10.000 m2-rél 5.000 m2-re csdkken a tébbi
6csai Geip épitési dvezethez igazodva;

- A beépitési maximum értékének novelése 30%-rdl 45%-ra nem feltétlenll a beépitési
tervben és fejlesztési koncepcidban megjeldlt fejlesztések okdn szikséges, inkdbb a
potencidlis tdviati fejlesztési  lehetéségek megalapozdsa érdekében  kerUltek
meghatdrozdsra, tulajdonosi elképzelés szerint. A 45 %-0s beépithetdség az 6csai meglévd
Geip jelU épitési dvezetek esetében minimumértéknek szamit;

- A tervezési terllet megvdltozd gazdasdgi jellege okdn, alapvetdéen a meglévd gazdasdgi
jellegU beépitések mellé ajovébenisilyen jellegl éplletek megjelenése varhatd. A csarnok
jellegl épulletek okdn a maximdlis épUletmagassdg értékének 15 méterre ndvelése
tervezett, amijobban megfeleld érték azilyen csarnok jellegl épUletek altaldnos magassagi
méreteinek. A 15 méteres magassdgi érték az dcsai meglévéd Geip jell épitési dvezetek
esetében is 16bb izben alkalmazott érték;

- Aminimdlis z&ldfelUletben is valtozds tervezett, mely a kUldnleges terlletekre meghatdrozott
40%-0s OTEK minimumrdl a t8bbi écsai Geip épitési dvezethez és a tervezett dllapotban
alkalmazandd burkolt fellletekhez igazodva 25%-ra csdkken.

A bemutatott mdédositdsok értékei megfelelnek a magasabb szintld jogszabdlyi kereteknek.
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6 MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Megfelelés igazoldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. Evi
CXXXIX. Térvény (MaTrT), a terGletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdalyozdsdrdl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MVMR.), valamint Pest megye terlletrendezési tervérdl
52616 10/2020. (V1.30.) PMOK rendelet (PMTIT) el&irdsainak és a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepUllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet el&irdsainak.

6.1 Térségi teriletfelhaszndlasi kategoriakra vonatkozé eldirasok

Az MaTrT-ben alkalmazott kiemelt térségi teriletfelnaszndldsi kategéridk Ocsa esetében:

A telepUlés kdzigazgatdsi  Tervezési terUleten belll
terGletén beldl

a) Erdégazddlkoddsi térség 2501,76 ha -

b) Mezégazdasdgi térség 3416,87 ha -

c) Vizgazddlkoddsi térség 48,49 ha -

d) TelepUlési térség 1585,18 ha* 3.35 ha
e) Sajatos terUletfelnaszndldasy térség 498,33 ha -

f) Nagy kiterjedésU zoldterUleti telepUlési térség 111,65 ha -

A telepilés teljes terilete 8162,28 ha

*Az érték a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti tervének hivatalos adatszolgdltatdsa keretében megkapott
digitdlis dllomdny alapjdan kerUlt feltintetésre, mely eltér a hatdlyos MaTrT 8. mellékletében szerepld értéktdl, az
OssztelepUlési adatokkal ugyanakkor &sszhangban van.

Ocsa hatdlyos telepUlésrendezési terveit 2017-ben fogadtdk el, 2023-ban pedig megtértént felllvizsgdlata
és a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfeleltetése. A tervezési terlletet a telepUlési térség
terGlete érinti, ezért csak az erre a térségre vonatkozd szabdlyoknak vald megfelelés igazoldsa kerUl
bemutatdsra a tovdbbiakban.

6.1.1 A telepilési térségre vonatkozé szabdlyok
»11. § d) atelepuUlési térség terlletén bdrmely épitési vezet, vezet kijelélhetd;”

A tervezett mddositds sordn nem kerdl kijeldlésre Uj beépitésre szdnt terllet, a terv megfelel a térvényi
eldirdsoknak.

6.2 Orszdgos és megyei ovezeti eldirasok

Ocsa kézigazgatdsi terlletén bellli a tervezési terUletet érinté, az Orszdgos Terlletrendezési Tervben
alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek:

— honvédelmi és katonai céli terilet 6vezete dltal érintett telepilések
- vizminéségvédelmi terilet 6vezete
— asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

A tervezési terUletet a térvény egyéb dvezetei nem érintik.
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6.2.1 Honvédelmi és katonai cély terilet 6vezete daltal érintett telepilések

.32. § A honvédelmi és katonai célu terllet évezetét a telepUlésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt terlletét a telepUllésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterllet vezetbe kell sorolni, ha az adott
terUlet az erddék 6vezete dital is érintett.

hozzdjdruldsaval lehetséges.”

Az Ovezet a telepUlés teljes kdzigazgatdsi terlletét érinti, ezért a tervezési terllet tényleges érintettségét a
hatdlyos TSZT alapjdn kell vizsgdini, amely szerint nem érinti honvédelmi és katonai célu terllet dvezete a

rrr s

lehatdroldst, igy a terv megfelel az eldirasoknak.

6.2.2 Vizmindség-védelmi terilet 6vezete

»5. 8§ (1) A vizmindség-védelmi terllet vezetében keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetéserdl
és az &vezeten kivll keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
bellli kezelésének feltételeirdl a varmegye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepllések telepUlésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett terlletekre

(3) A vizmindség-védelmi terllet &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.”

A tervezési terllet érintett a vizmindség-védelmi terllet dvezetével. A varos telepUlésrendezési eszkdzei a
szabdlyoknak megfelelve kijeldlinek vizvédelemmel érintett terlleteket és azokhoz kapcsolddd elbirdsokat.
Ezek féként a vizikdzmUvek (pl. vizelldtds szennyvizelvezetés, -kezelés, felszini vizrendezés, csapadékviz
elvezetés) kialakitdsdra vonatkoznak, amelyek betartdsdra kiemelt figyelmet kell forditani a tervezési
terUleten torténd jovébeni beruhdzdsok esetén is. A terv megfelel a térvényi eldirasoknak.

6.2.3 Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

,8.8 (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon o6vezetét a telepllésrendezési eszkbzbkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak olyan terlUletfelhaszndldsi
egység, épitési vezet vagy évezet jelblhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tavilati kitermelését
nem lehetetleniti el.”

Mivel az évezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét, bdnyaterlletet a tervezési terlleten, tehdt a tervezett
modositds megfelel a tdérvényi elSirdsoknak.
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6.3 A PMTIT-ben egyedileg meghatdrozott 6vezetek

A telepUlést érinté a Pest Megye TerUletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg meghatdrozott megyei
Ovezetek:
- logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének évezete

— turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének évezete

— klimavdltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete

A varos kbzigazgatdsi terlletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

6.3.1 Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

PMTIT ,,9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének &vezete dital érintett telepUlések
telepUlésrendezési eszkbzei készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi besoroldsu terlleteken, amelyeket a telepUlési Gnkormdnyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési tertletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al
lehet magasabb, a legkisebb zéldfeltleti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmU
mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgditatd gazdasdgi terdlet sajdtos haszndlat szerinti
terUletéhez rendelt érték.”

A vdaros kdzigazgatdsi terlletén, a hatdlyos helyi épitési szabdlyzat alapjan nincs olyan Gksz jeld épitési
Ovezet, melyben az épitési telek kialakithatd legnagyobb beépitettsége terepszint felett/alatt
meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, és jelen eljdrasban sem tervezett ilyen épitési dvezet kijeldlése,
igy a terv megfelelnek az eldirdsnak.

6.3.2 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

PMTIT ,10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének O&vezetével érintett telepUlések
telepUlésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felUlvizsgdlata, valamint mdodositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések
elkerUlése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében,
valamint a folytonossdgot biztositd nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.”

Ocsa fejlesztési dokumentumai (TFK, ITS) készitése/mddositdsa sordn az Onkormdnyzat minden esetben

figyelembe veszi a szabdlyt, ami megfelel az eléirasnak.

6.3.3 Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek dvezete

PMTIT ,,12. § Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcioja, integralt telepUlésfejlesztési
stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsara,
b) a telepUlés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepilés z&ldfelUletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
fellletek névelésére szolgdld eldirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepllésrendezési eszkbzEkben a mezévédd erddsavokkal kérilvett mezégazdasdagi mdvelés alatt
allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsagi szempontok egyUttes mérlegelése alapjan.

(4) Az &Svezettel érintett telepUlések telepllésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepulésfejlesztési
stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, maddositdsa sordn az &vezet
szdntdterlletein mezévédd erddsdvok telepitését kell eldirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terdletre.”

31



TELEPITESI TANULMANYTERV A 0175/103-104 hrsz-0 ingatlanok terUletén tervezett
épitési bvezeti dtsorolds megalapozdsdhoz

A tervezett dllapot megfelel Pest Megye TerUletrendezési Tervében régzitett klimavaltozdsnak fokozottan
kitett terUletek dvezetére vonatkozd eldirdsnak is, mivel

- az Uj Geip-4 jeld épitési dvezetben biztositva lesz a magasabb szintl jogszabdlyokban
rogzitett minimalis zoldfelUleti ardny,

- a csapadékvizek helyben szikkasztdsa jelenleg is megvaldsul;

- a részben beépitetlen terllet helyén Uj fejlesztések megvaldsitdsa tervezett, melyek
keretében a kialakitandd zéldfelUletek mindségi javuldsa is feltételezhetd

igy a terv megfelel az el6irdsnak.
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7 A TERVEZETT FEJLESZTESSEL OSSZEFUGGESBEN VARHATO INFRASTRUKTUALIS
FEJLESZTESI IGENYEK

7.1 Koézmifejlesztési igények

A 4603 j. mellékdt mentén észak-dél irdnyban egy 22 kV-os kdzépfesziltségU vilamosenergia hdaldzat
oszlopsoron vezetett nyomvonala és annak oszloptengelytdl mért 6-6 m-es biztonsdgi évezete halad. Ez a
vilamosenergia hdldzat a kérnyezd beépitett terlletek és tdvolabbi térség villamosenergia elldtasat
biztositja. A tervezési terUlet kdzelében ezen kivil egyéb kézmUhdldzati elem nem kerUlt kiepitésre.

A kUlterUleten fekvd beépitésre szant egyéb ipari Geip terlleteken a jelenleg hatdlyos helyi épitési
szabdlyzat a hidnyos kézmUelldtdst megengedi, amennyiben a kiépitett kdzUzemU kdzmOhdldzatok
nagyobb tavolsagra taldlhatdok. Tovdbbd a helyi épitési szabdlyzat a kllterlleten 1évé beépitésre szént
terlleteken megengedi az egyedi kézmUpdtldk haszndlatat is. igy a fejlesztéshez szikséges kdzmivek
egyedi kdzmUpdtldk alkalmazdsaval kiépithetdk. Amennyiben a volumen mégis igényli a vezetékes
hdlézatokra torténd (kdzfeladatokkal jard) racsatiakozdst, akkor annak modjat szakdgi tervezdékkel, kildn
kell megterveztetni.

A telekmegosztdssal kialakitdsra kerUlé 0175/103 hrsz-U ingatlan terlletén a Metalex 2001 Kft. Uj épUlet
elhelyezését nem tervezi. Az épités alatt dlld irodaépllet kdzmuligényeivel a meglévd csarnok tervezésekor
szdmoltak. A csarnoképilet energiaelldtdsa az dramszolgditatdi kommundlis hdldzatrdl kerUlt kiépitésre
foldkdbeles csatlakozdssal. A csarnokban és az iroddkban dolgozok ivévizelldtasa ivovizkUt dltal biztositoft.
A meglévd csarnoképllet esetében a kdézmUpdtldként ellendrzdtten zdrt szennyviztdrozd akna kerUlt
kialakitdsra terepszint alatt, mely befogaddképessége 18 m3 (3,00 x 3,00 x 2,00 m).

A kialakitdsra kerGlé lecsdkkentett terlletG 0175/104 hrsz-U telken tervezett beépités kdzmuligényei szintén
ko6zmUpdtld berendezések alkalmazdsdval elégitheték ki, mely pontos igényeinek meghatdrozdsa a
fejlesztés ezen szakaszdban még nem lehetséges. A tervezési terlleten a fejleszté gazdasdgi rendeltetésy,
jellegében klasszikus csarnoképllet megépllésével szamol. A telek esetében javasolt a villamosenergia
ellatds kiépitésének megvizsgdldsa a meglévd hdldzatrdl.

A javasolt beépitések megvaldsuldsa esetén varhatdéan a burkolt fellletek ardnya jelentésen megnd
mindkét telek esetében. A burkolt felUletekre esd csapadékvizek gyorsan és csaknem teljes mértékben
lefolynak. Ezt a vizmennyiséget elsésorban a telkeken belll kell visszatartani és amennyiben lehetéség van
rd - a megfeleld elékezelést kdvetden - elszikkasztani, illetve locsoldsi célra felhaszndini. A tovdbbtervezés
sordn a tényleges igény ismeretében lehet az elldtds modjat és mértékét megtervezni.

7.2 Kozlekedésfejlesztési igények

A tervezéssel érintett terllet |éptékének tekintetében nem vdrhatd a kozeljpvében a kdzlekedés
infrastruktura hdlézatot érinté jelentds vdltozds. A tervezett dllapotban jelentds forgalomndvekedés a 4601
j. €5 a 4603 j. orsz&gos mellékut esetében sem varhatd, mely Utszakasz mdr a Bio-Fungi Kft. tehergépkocsijai
dltal haszndlt. A terUlet fejlesztése logisztikai — ipari telephelyi felnaszndldssal térténik. A telkek feltdrdsa a
4601 jelG mellékutrdl biztosithatd, mely Ut a 4603 jell orszégos mellékithoz egyszerl T csomdpontban
csatlakozik a tervezési terllet hatdrdban. A 4601 jell mellékdt a 0175/103 hrsz-U telephely bejaratdig szilard
burkolattal elldtott, ettdl keletre féldUtként folytatddik. A forgalom lebonyolitdsdhoz a (0154) hrsz-U utat a
telephelyektdl a 4603 jel( Utig kétiradnyu forgalomra alkalmas keresztmetszettel javasolt kiépiteni. Tovdbbd
tavlatban célszer( lehet a forgalombdl eredd felszdalld por szennyezd hatdsdnak elkerllése érdekében
szildrd burkolattal elldtni.

A terllet fejlesztéséhez kapcsoldddan helykdzi jdratok részére nem szUkséges megdlld |étesitése. A
telephelyen jelentkezd személygépjdrmU és tehergépkocsi parkoldsi igényt telken belll kell kielégiteni.
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7.3 Human infrastruktira igények

A tanulmdnytervben bemutatott tervezett mddosulds a humdninfrastrukturdlis szolgdltatdsok érdemi
modosuldsdat, vagy fejlesztését varnatdéan nem igényli.
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8 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A telepUlésrendezés kapcsdn a telepUlésszerkezetet, a terlletfelnaszndlds rendjét, a kdzlekedési hdldzatot
és a kdzmU-infrastruktirdt a jévdére is gondolva Ugy kell alakitani, hogy az egészséges élethez szikséges
kdrnyezeti elemek j6 mindségben, taviatosan is rendelkezésre dlljanak, a nem megujuld kdrnyezeti elemek
igénybe vétele a takarékos haszndlat eredményeként csdkkenjen, a megujuld energiaforrdsok
alkalmazdsa, a hulladékok csdkkenése, Ujrahasznositdsa, a koérnyezettudatos élet dltanos gyakorlattd
vdljon.

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi kdrnyezeti dllapotra,
mivel a terGlet beépitettsége és burkolt fellleteinek ardnya megnd. Mindazondltal a tervezett gazdasagi
terGleten a kérnyezetére jelentds hatdst gyakorld rendeltetés elhelyezése nem tervezett és a terlletre
tervezett épitési Ovezet kivdlasztdsa is ennek megfeleld, mivel az eleve nem engediilyen jellegl rendeltetés
|étesitését. A terUleten tervezett hulladékgazddlkoddsi tevékenység a hatdlyos jogszabdlyokban
megengedett mértékU kdrnyezetterhelési hatdrértékeket és igénybevétel nem érheti el. A terlleten nem
folytathatnak kérnyezetkdrositd tevékenységet.

Minden a fentiektdl eltéré késébbi esetleges elképzelés esetén — szem elbtt tartva, hogy a jovében ide
telepUl6 gazdasdagi tevékenység jelentdsebb kibocsdtdssal nem rendelkezhet — az adott tevékenység
engedélyezési folyamatdnak keretében szikséges vizsgdini annak varhatd kdérnyezeti hatdsait (Kornyezeti
hatdsvizsgdlat).

Ocsa a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin
alatti vizmin&ség-védelmi terlleten fekszik. A szennyezddésérzékenység miatt a fejlesztés sordn igy fokozott
figyelemmel kell gondoskodni arrél, hogy a talgj, a féldtani kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyez&djenek.

A |légszennyezettségi agglomerdcidk és zéndk kijeldlésérdl szold  4/2002.(X.7.) KvVM  rendelet
meghatdrozdsa szerint Ocsa terllete az orszag 1égszennyezettség szempontjdbdl az 1. szdmuU Budapest és
kédrnyéke légszennyezettségi zondba tartozik. A terlleten tervezett beépités nem alkalmazhat olyan
technolégiai és anyagkezelési eljdrdst, amelynek sordin a légszennyezéanyagok kibocsdjtdsa meghaladnd
az illetékes levegbtisztasdg-védelmi hatdsdg dltal meghatdrozott hatdrértékeket. A levegébmindség
szdmottevd romldsa a terv kdvetkeztében nem vdarhatd. A hulladékszdllitdsra alkalmazott jdrmUvek

Az épitésbdl szdrmazd |égszennyezés nagyobb része diffuz jellegy, illetve id&jardas figgd, mivel zémében
»szabadban” végzett tevékenységbdl sz&irmazik. A fold, illetve egyéb anyagok mozgatdsa sordn diffuz
porszennyezés keletkezik, ennek csdkkentésére nagyobb anyagmennyiségek mozgatdsa sordn a
mozgatandd anyagot nedvesiteni szUkséges. A szdllitdst (amennyiben szikséges) pedig zdrt, ponyvdazott

sepréssel).

A telepUlési kdrnyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl széld
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitdsardl széld 27/2008.
(XI.3) KVVM-EUM egyUttes rendelet el&irdsai hatdrozzdk meg. A Korm. rendelet szerint a kérnyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsatd létesitményeket Ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terlleten,
éplletben és helyiségben fellépd terhelés felelien meg a zaj- és rezgésterhelési kdvetelményeknek. A
tervezési terllet a lakdterUletektdl tavol van, igy rdjuk gyakorolt hatdsa nincs. A tervezett fejlesztés a
27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyUttes rendelet eléirdsai alapjdn hatdrértéket varhatdéan nem haladja meg,
kUlén zaj elleni védelmi intézkedések elvégzése nem szUkséges. Az épitési dvezetben megvaldsuld két Uj
telephely varnatéan a jelenlegi forgalomhoz képest nem generdl jelentés forgalomndvekedést, igy a
kozlekedésbdl szirmazdan sem kell szdmolni megndvekedd zajterheléssel.

A terUleten az épitési tevékenység ideje alatt idészakos jelleggel megndvekedhet a zajhatds. A tervezett
épitési tevékenység sordn a zaj- és rezgést okozd munkagépeket, berendezéseket és szdllitdjadrmiveket
ugy kell Uzemeltetni, hogy azok terhelése a legkdzelebbi védendd ingatlanndl ne haladja meg a 8/2002
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(.22. ) KOM-EUM egyUttes rendelet 2. sz. mellékletében meghatdrozott az épitdipari kivitelezési
tevékenységbdl szadrmazd zaj terhelési hatdrértékeit a zajtdél védendd terlleteken. A tervezett
munkavégzés sordn csak olyan munkagépek, berendezések és szdllitéjarmUvek Uzemeltethetdk, melyek
zqj és rezgés terhelése nem haladja meg a hatdlyos magyar jogszabdlyokban eldirtakat.

A telephelyeken keletkezd kommundilis szildrd hulladék elszdllitdsdardl a vdarosi hulladékgazddlkoddsi
szervezet gondoskodik. A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormdnyzat
hulladékgazddlkoddssal foglalkozd rendeletében meghatdrozott telepUlési, vagy kistérségi lerakdn
torténhet. A tervezési terlleten tervezett gozdasdgi tevékenység sordn esetlegesen keletkezett
hulladékokat a térvényi eléirdsok szigorl betartdsaval kell gydjteni, tdrolni és kezelni. Amennyiben veszélyes
hulladékok keletkeznek a munkavégzés sordn, Ugy a veszélyes hulladékok kezelésére vonatkozd
mindenkor hatdlyos jogszabdlyok eldirdsai az irdnyaddk.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gydjtésérdl
és elszallitdsardl a beruhdzdknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tormelék kezelésére kildn figyelmet
kell forditani. A szUkségessé valo feltdltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsilé anyagok
felhaszndlasaval térténhetnek.

A tervezési terlleten a 0175/103 hrsz-U ingatlan terUletén 1étestlé gazdasdgi telephelyen engedélyezett,
hullodékgazddlkoddsi tevekénység létesitése tervezett. A telephely a tervezett hulladékgazddlkoddsi
tevékenység szdmdra alkalmas paraméterek figyelembevételével kerUl kialakitdsra. A nem veszélyes
szildrd hulladék gyUjtése kizardlag betonozott felUleten, egymdastdl térelemekkel elvdlasztott mddon, vagy
hulladéktipusonként konténerekben tervezett. Hulladékgazddlkoddsi tevékenységet a kornyezet
veszélyeztetését kizdré modon, a vonatkozd jogszabdlyokban eléirtaknak megfeleléen kell végezni. A
tevékenység végzése sordn bekdvetkezd havdaria esetén azilletékes hatdsdgokat haladéktalanul értesiteni
kell, a karelharitdsi tevékenység azonnali megkezdése mellett.

A tervezett fejlesztésnek érdemben a tdjra gyakorolt hatdsa nincs. A terlleten értékes fa egyed irtdsa nem
varhatd. Az épités sordn értékes ndvényzet nem sérll. A tervezett épitmények és tdroldfellletek tdjba
illesztését a projekt megvaldsitdsa sordn takardfdsitdssal célszerd megoldani.

9 A TERVEZETT FEJLESZTES HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEKRE

A tervezett mdodositds és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs hatdssal nyilvdntartott épitett
orokségi, régészeti vagy koérnyezeti értékekre.

10 A BERUHAZASSAL ERINTETT KOZFEJLESZTESEK KORE ES KOLTSEGBECSLESE

A Méptv 92.§ (3) pontja értelmében a telepitési tanulimdnytervnek tartalmaznia kell azon kozfejlesztések
korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyvdltozds
miatt vdalnak szUkségessé.

A jelen ftelepitési tanulmdnytervben bemutatott tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan vdrhatdéban a
szUkséges kozfejlesztések kdre és mértéke minimdlis. A tervezett dllapot kialakitdsdval kapcsolatban
felmerUlé kdzfeladatok:

- A hatdlyos TelepUlésrendezési tervek mddositdsa;

- A tervezett beruhdzds kdézmUelldtdsdnak megolddsa (egyedi kdézmUpdtidk alkalmazdsdval);

A tervezett iparterUlet kialakitdsdval kapcsolatban elére IGthatéan nem merUltek fel tovdbbi kézfeladatok,
ugyanakkor a Beruhdzénak nyilatkoznia kell arrél (példdul a telepUlésrendezési szerz6désben), hogy
minden a tervezett fejlesztés érdekében szlkségessé vald esetleges kozfejlesztés, infrastruktira-fejlesztés
koltségét vdllalja.
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HAVARIA TERV

A METALEX 2001 Kft. ALTAL SZALLITOTT, ELOKEZELT NEM VESZELYES ES
VESZELYES HULLADEKOKKAL KAPCSOLATOS HAVARIA ESEMENYEK KEZELESERE

A METALEX 2001 Kft. (telephely: 1214. Budapest, Rozsa u. 17.) orszagosan hulladék
kereskedelmi, és szallitasi tevékenységet, valamint a Rézsa utcai telephelyen
veszeélyes és nem veszélyes hulladékok elékezelését (darabolas, valogatas, apritas,
balazas) és hasznositasat, valamint a Budapest, Rév utca 7. szam alatt kabel hulladék
el6kezelését (sredderezés) és hasznositasat végzi.

1. Kornyezetbiztonsagra vonatkozo altalanos elGirasok

A betervezett és a hatésagok altal eldirt ovintézkedések ellenére bekévetkezé balesetek
kérnyezeti és egyéb karos hatasainak csékkentésére a havaria terv szerint kell eljarni. Kulén
indokolt foglalkozni a telephelyen folytatott tevékenységbdl eredd és a tevékenységtdl
fuggetien eseményekkel (pl. rendkivili idéjarasi kériilmények, természeti csapasok, stb.).

Havaria jellegli eseményen azokat a varatlanul fellépd ismert vagy ismeretlen esemenyeket
ertjuk, melyek:

A veszélyeztetik személyek testi épségét, fontos berendezések hibasodnak meg

B fontos berendezések hibasodnak meg, nagy anyagi kar keletkezhet, hosszabb
uzemszinetre kell felkészulni

C karok keletkezhetnek a berendezésekben, rovidebb tzemszinet, nagyfoku
kornyezetszennyezés allhat fenn

D rovidebb Uzemsziinet, csekély anyagi kar, kisebb mértékii kornyezetszennyezés
I&éphet fel

E tevekenységet le kell allitani, anyagi kar nincs, kérnyezetszennyezés nincs

Barmely esemény bekovetkezése soran elsddleges cél a kornyezetszennyezés
megakadalyozasa, berendezések meghibasodasa esetén a hiba elharitasa, melynek soran:

% elsodleges a hiba okanak kivizsgalasa,
% aleallas idétartamanak megbecsilése,
% a karelharitas megszervezése,

% a karelharitas végrehajtasa.

A tevékenyseg altal érintett teruleten hulladékok gylijtése és elékezelése torténik. Az
esetlegesen el6forduld eseményeket, azok kovetkezményeit és a szilkséges intézkedéseket
az alabbi tablazat foglalja 6ssze:



Esemény Kovetkezmény | Intézkedés

Tlzesetek ABCD tlizvédelmi utasitas
szerint

szilard hulladék kiémlés szilard E karelharitasi terv szerint

burkolatra

Egyéb, telephelyen kiviili havaria jelleglil események:

A telephelyen kivuli események elsGsorban természeti katasztrofak, illetve a telephely
koérnyezetéeben (zemelé berendezésekben el6forduld tlz és robbanas, melyek hatasa
veszelyeztetheti a tevékenységet, illetve annak berendezéseit.

Az esetlegesen eléforduld eseményeket, azok kovetkezményeit és a szikséges
intézkedéseket az aldbbi tablazat foglalja tssze:

Esemény Kovetkezmeny | Intézkedés

Faoldrengés AB,CD Aramtalanitas, viz féelzard zarasa,
kitrités

Felhészakadas E Tevékenység részleges ledllitasa

Szélvihar D,E Tevékenyseég részleges leallitasa,
karelharitas

' Hovihar E Tevékenység részleges leallitasa
Tliz vagy robbanas barmely AB,CD Thzvédelmi utasitasok végrehajtasa
szomszedos telephelyen

2. A veszélyes és nem veszélyes hulladékok szallitasa soran alkalmazandé
eldirasok

A rakodas megkezdése el6tt a gépjarmil vezeto kotelessége:

Ellenérzi a munka-, tiz-, balesetvédelmi és karelharitasi eszk6zok és anyagok
meglétét, mikodoképességét.

Ellenérzi a rakfelillet épségét, tomitettségét, zarhatdsagat.

Iranyitja a rakodast kuldnos tekintettel a jarmi terhelésére, a terhelés
egyenletességére, a csomagolas epsegére. Sérilt csomagolasu anyag a
gépjarmire nem rakhato.

Barmilyen rakodassal kapcsolatos rendellenesség esetén a vezeto koteles a
tovabbi rakodast leallitani, és intézkedést tenni.

A lehetdségek figyelembe vételével mérlegeli az 6sszslilyt, dsszeveti a
forgalmi engedély adataival. Osszsuly tullépés esetén a mennyiség az
engedélyezett 6sszsulyig csdkkentendd.

Ellenérzi a rakomany megfelelé elhelyezését és rogzitését.

A vezetbnek és esetleges kisérdjének a szallitmany jellegétdl fuggden
munkaruha vagy védéruha viselése kételezd a berakastol az ritésig.

b~



ADR elbirasok fentieken tul:

A gepjarmlvezetdnek az ADR 8.2 fejezete szerinti érvényes ADR jarmiivezeté
oktatasi bizonyitvannyal kell rendelkeznie.

Az ADR 1.1.3.6 szerinti szallitdsok esetén a gépjarmiivezetének minimum az
ADR 1.3 fejezete szerinti képzésben kell részestilnie.

Veszélyes aru szallitdsakor a jarmiiszemélyzetnek tajékozddnia kell a
szallitandé veszélyes aru altal képviselt veszélyrél és az ADR 5.4.3 szerinti
irasbeli utasitas altal meghatarozott vészhelyzeti teendékrél.

A gepjarmlvezetének meg kell gyézddnie arrél, hogy az eléirt felszerelések,
tlzolto kesziilékek és okmanyok a gépjarmiivén rendelkezésre allnak.

Csak az ADR eléirasainak megfeleld aruk kertlhetnek szallitasra.

Baleset, vészhelyzet esetén a gépjarmiivezeto feladatai:

@}
o
(0]

le kell allitani a motort és a gépjarmiivet aramtalanitani sziikséges,
értesitenie kell a karelharité szolgalatokat,

fényvisszaverd ruhazat viselésével el kell helyeznie a figyelmeztetd
jelzéseket,

az esetlegesen kornyezetben léviket figyelmeztetni kell a veszélyrdl,

elo kell kesziteni a szallitasi okmanyokat, amit at kell adni a beavatkozé
szolgalatok részére,

veszélyes anyag kijutasa esetén, ha biztonsagosan megoldhaté, az elirt
felszerelesekkel meg kell kisérelni az anyag vizekbe, talajba,
csatornahaldzatba valé jutasat,

meg kell kisérelni keézi tlzoltokészilékkel a kisebb tlizek oltasat, de a
rakomanytérben keletkezett tlizek oltasa tilos,

3. Karelharitas

Aramsziinet

A telepen végzett tevékenység jellege nem olyan, hogy akar révidebb, akar egész napos
aramkimaradas a kérnyezetet veszélyeztetd esemeny lenne.

SzUkséges intézkedések:

% A bekapcsolt elektromos késziilékeket ki kell kapcsolni, és a végzett tevékenységet le

kell allitani.

% Az éaramkimaradas pillanatatél szamitott 20 perc mulva érdeklédni kell az
aramszolgaltatonal telefonon az aramszinet okarél és varhaté hosszarol.

% Amennyiben a varhaté aramkimaradas 24 6ranal hosszabb, ugy meg kell szervezni a
gyujtétt hulladék kézi nyilvantartasat.

A varhat6é aramszunet hosszarél munkaidében a telepvezeté vagy helyettese, munkaidén
Kivll az tgyvezetd kételes érdeklddni.

A szlikseéges intézkedéseket az ligyvezeté hozza meg.

Vizszolgaltatas sziinetelése
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Munkaidében a telepvezeté vagy helyettese, munkaidé utan az Ggyvezetd érdeklddik a
vizkimaradas varhat6é hosszarél. A technoldgiai €s kommunadlis vizigények korlatozhatjak a
telephely tevékenységét, a kdrnyezetet azonban nem veszélyeztetik.

Tlzesetek

Az eszlel6 azonnal ertesiti a telep vezetdjét, majd haladéktalanul megkezdi a sziikséges
tlzoltasi elokeszuleteket a Tlzvédelmi Szabalyzatban leirtak szerint. A telep vezetdje vagy
helyettese eldonti a riasztas szikségességét és maodjat.

Kiértesitik a telepen 1évé dolgozdkat, és vellik egyitt részt vesznek a karelharitasban.

Elstdleges a tliz tovaterjedésének megakadalyozasa az égheté anyagok eltavolitasaval,
majd ezek utan a tlizolté készulékek segitségével megkezdik az oltast. A nagyobb anyagi és
kornyezeti kar elkerllése érdekében az oltdshoz vizet hasznalni nem ajanlott, ha
szennyezbanyagok kioldédasatdl kell tartani.

A muveletek iranyitasaert a telepvezetd, tavollétében a helyettese a felelés a tlzoltdsag
megeérkezéséig.

Hulladék kiszérodasa, kicmlése

A telephelyen veszélyes és nem veszélyes hulladékok fordulhatnak eld. Abban az esetben,
ha a beszallitott hulladékokboél megbontas, vagas esetén veszélyes anyag kerllne a szilard
burkolatra, a kévetkezbk szerint kell eljarni:

Nem veszélyes hulladék szallitasnal és atrakodasnal ki kell szlirni azokat a hulladékokat,
amelyek varhatdan veszélyes anyagot tartalmaznak. Ezek atvételét meg kell tagadni. Abban
az esetben, ha szemrevételezés alapjan nem volt megallapithatd a veszélyes anyag
tartalom, és a tarolaskor vagy megbontaskor, vagaskor esetlegesen szilard, veszélyes anyag
kerll a térburkolatra, a kiszérodott hulladékot igény szerint miianyag zsakba, mianyag vagy
fém gyljtéeszkozokbe kell felszedni (seprl, lapat segitségével), és zart raktarba kell
elhelyezni, majd at kell adni a szallitasra, gyjtésre engedéllyel rendelkezé vallalkozasnak.

A muvelet elvégzéséért a telepen dolgozd munkatarsak a feleldsek.

A telepen nem fordul elé nem szilard burkolattal rendelkezé terileten hulladéktarolas, igy
hulladék talajra valo kiszorédasanak lehetéségével nem kell szamolni.

Féldrengés, villamcsapas

A telephely foldrajzi elhelyezkedése miatt foldrengésbél adodé veszélyhelyzet kialakulasa
nem valoszinu. A csekély valészinlség ellenére a bekdvetkezése esetén a fenti tablazatban
leirtak szerint kell eljarni, attél fuggden, hogy milyen hatassal jar a féldrengés.

A villamcsapas bekovetkezése sokkal valdszinlbb, annak hatasatél figgben a 2.3. bekezdés
megfelel6 pontja szerint kell eljarni.

Kozlekedési baleset (szallitas esetén)

Onmagéaban a hulladék szallitasa nem tud kdrnyezeti kart okozni, amennyiben a rakomany
megfelelden régzitésre kertlt. Minden gépjarmUiviink miholdas koveté rendszerrel ellatott,
illetve a szallitas soran altalaban alkalmazott 30 m3-es konténereink is miholdas rendszerrel
nyomonkévetheték. Ez lehetdséget ad arra, hogy a karesemény kovetkezményeinek
elharitasrol azonnali intézkedés szillethessen. Kozlekedési baleset esetén, az esemény
bekoévetkezésekor a gépkocsikon I1évé szilard hulladék jelentés kornyezeti veszélyt nem
okozhat. Gondoskodni kell az esetlegesen kiszorodé hulladékok 0Osszegylijtésérol,



atrakasarol és tovabbszallitasardl. A tehergépkocsik lapattal, seprlvel, létraval és poroltoval
felszereltek. A tehergépkocsi vezeték részesiinek a megfelelé oktatasban, tudjak a
szallitmany biztonsagos régzitésével kapcsolatos kételességeiket, az ehhez sziikséges
eszk6zok (pl. spanifer) a gépjarmivek tartozékait képezik), illetve a kézlekedési baleset
kévetkeztében kiszorodé hulladék Osszegyljtésével kapcsolatos feladataikat. Minden
rendkivuli esemény bekovetkezte utan kételesek értesiteni a felettesiiket.

4. Tennivalok vészhelyzet kialakulasa esetén

Szennyezés észlelése, ellenintézkedés

Minden munkavallalé a munkavégzés soran kételes figyelemmel kisérni a
veszelyforrasokat. Karesemény, kérnyezetszennyezés bekévetkezésekor az azt észlel6nek
azonnal jelentenie kell a kézvetlen felettes és/vagy a kdrnyezetvédelmi vezets felé, akik
kételesek azonnal intézkedni a karesemeény, illetve kornyezetszennyezés felszamolasa
erdekében.
A kareseményt észlelé munkavallalo felettese és/vagy a kornyezetvédelmi vezetd a
kapott informaciét ellenérzi. A bekévetkezett esemény sulyossaganak megitélése a
kornyezetvédelmi vezet6 /telepvezetéliigyvezetd igazgato feladata.
A bekovetkezett esemény megitéléséhez feltétlentil szukseges:

— a hely pontos megjelélése,

— a kareset, illetve a kérnyezetszennyezés leirasa,

— a szennyez6 anyag fajtajanak azonositasa,

— mennyiség megallapitasa,

— terjedési irany megjeldiése.

A kornyezetvédelmi vezetd iranyitia a kar felszamolasat. Normal Uzemmenettol eltérd
esemenyek soran a Havaria terv szerint kételesek eljarni.
A havaria eseményt a Havaria naploba koételes az észleld haladéktalanul bejegyezni.
A Kdérnyezetvédelmi vezet6 és a telepvezetd/ligyvezetd igazgato a karelharitas iranyitasa
soran a bejelentés alapjan:
— helyszini kivizsgalast végez,
— felméri a veszély jellegét, mértékét,
— felmeéri, hogy az elharitashoz elegends létszamu munkavallalé és eszkéz 4ll-e
rendelkezésre,
— utasitast ad a karelharitas elokészitésére és elvégzésére,
— értesiti az illetékes vezeté(ke)t
— szukség esetén intézkedik a karfelszamolasban részt vevé egyéb szervezetek
(tUzoltésag, mentdk, szakcégek, stb.) értesitésérsl.
Karelharitasi eszkézok
- 2 db lapat
- 2 dbsepri
- 2 db gyujtéedény

5. Tennivalok karelharitas utan

A vedekezés soran felhasznalt eszkdzok, berendezések megtisztitasa, mentesitése a
kozvetlen felettes és/vagy a kérnyezetvédelmi vezetd iranyitasaval térténik. A

Lh



megsemmisllt, rongalédott védelmi eszkdzok, anyagok potlasardl valé gondoskodas a
telepvezetd feladata.

A mentesités soran Osszegyljtott anyagok tovabbi sorsardl (atmeneti gydijtés,
artalmatlanitas, elszallitas stb.) a kérnyezetvédelmi vezeté dént.

A Havaria naploba a koérnyezetvédelmi vezetd koteles az intézkedés megtorténtét, a
csatlakozo dokumentumokat a bejegyezni, alairasaval igazolni.

6. Kovetd tevékenységek

A karesemény észlelésétdl kezdve a telepvezetd/kdrnyezetvédelmi vezetd feljegyzi az
alabbiakat:

— az észlelés id6pontja, az észlelé neve, beosztasa,

— a karesemény helye, jellege,

— a veszeély nagysaga,
a riasztas idopontja, modja, a riasztott személyek, intézmények, szervezetek neve,
a védekezés soran észlelt jelenségek,

— a karelharitas érdekében tett intézkedések,

— a felhasznalt anyagok, eszkozok,

— a védekezés besziintetésének idépontja,

— helyreallitasi munkak.
Az ertékelés soran meg kell allapitani:

— a kar mértékeét,

— az eldidézo okot,

— szennyezés esetén, annak mértékét,

— felelésségeket,

— milyen intézkedések alkalmazhatok a jovobeni karesetek megelézésére.

A bekovetkezett, sulyos rendkivili eseményeket az ligyvezeté iranyitasaval a
kérnyezetvédelmi vezetd irasos formaban értékeli, intézkedést hoznak felel6sok, hataridék
megjeldlésevel.

7. Ellendrzés, oktatas

A lehetséges veszhelyzetek felulvizsgalata évente torténik. Az ligyvezeté igazgaté és a
kérnyezetvédelmi vezetd koteles gondoskodni arrdl, hogy jelen eljaras, illetve a hivatkozott
dokumentumok szikseég szerint, de legalabb kétévente felllvizsgalatra keriiljenek.

Vizsgalni kell a szakmai megfeleléséget, a naprakészséget, amennyiben szikséges, a
modositasokat el kell végezni. Az elvegzett felllvizsgalat tényét és datumat — amennyiben a
dokumentumok nem kerllnek modositasra — a kornyezetvédelmi vezeté az adott
dokumentumon alairasaval igazolja.

Az lgyvezetdé igazgaté dont a vészhelyzetben torténd cselekvést szabalyozo
dokumentumok gyakorlati kiprobalasanak szlkségességérdl, melyet irdsban rogzit. Az
eldirasok tesztelését a kdrnyezetvédelmi vezetd iranyitja, a tesztelés eredményeit
felfegyzesben rogziti. Az esetleges tesztelés tapasztalatait az évenkénti felulvizsgalat soran
fel kell hasznalni.

Az évenkénti pontositasokat kévetéen a munkavallalokat oktatni kell az adott terilletre
vonatkozo eléirasok ismertetésével.
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Evi atlagos napi forgalom 2023

A szamlaléallomas

Kézut . - , érvényességi szakaszanak .| parhuzamos kerékparut ) L
szama Utkategria Varmegye szelvénye . . . OKA csomopontjai fek- |forgalom- . forlgalml OKA-azonositéja [fmls,o, , szamlalt pontossag .
hatdrszelvényei - ) hossza vése| jellege tipusa sa)/ok szarlnlalas adat forrasa nalpok kédja
Tkm+m] Tkm+m] I Tkmem] kezd6 ‘ vég Tkl szama bal oldali jobb oldali éve szama /%]
4518  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 8+ 473 7+ 315 9+ 631 S060995 C060152 2,316 K d3 FIKT 1 felszorzott 35,0 10050
4518  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 10+ 200 9+ 789 17+ 190 C060151 7,536 K c3 FIKT 2 felszorzott 30,0 9272
4518  Gsszekotéut Csongrad-Csanad varmegye 20+ 400 17+ 190 22+ 294 C060301 5,184 K c2 A 2 2015 felszorzott 30,0 9273
vdrmegyei dtlagérték 18,698
Utvonal dtlagérték 22,36
4519  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 2+ 000 1+ 059 11+ 627 F061089B C060153 10,48 K c2 M 2 2015 felszorzott 30,0 6897
4519  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 14+ 600 11+ 627 21+ 678 C060153 C060158 9,832 L c3 M 2 2015 felszorzott 30,0 5261
4519  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 27+ 108 21+ 678 27+ 498 C060158  FO61069A 5701 K f2 M 2 2015 felszorzott 30,0 5996
4519  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 38+ 759 27+ 498 43+338 F061069A C060580 15,889 K c2 M 2 96027 2022 felszorzott 10,0 6298
4519  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 45+ 800 43+ 338 52+ 075 C060580  RO61094E 8,718 K b2 Y 2 96027 2022 felszorzott 10,0 5262
4519  Gsszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 54+ 772 52+ 075 54+942  R061094E 2,898 L a3 M 3 96027 96046 2015 felszorzott 25,0 5810
4519  osszekotdut Csongrad-Csanad varmegye 55+ 813 54+ 942 56+ 207 C060558 1,289 L a3 M 4 2018 felszorzott 15,0 9276
Utvonal dtlagérték 54,807
4521  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 8+ 000 0+833 10+ 148 C060206 9326 L b3 M 2 2019 felszorzott 20,0 5263
4521  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 15+ 000 10+ 148 15+ 122 C060365 4,977 L b3 M 2 2015 felszorzott 30,0 9278
4521  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 16+ 000 15+ 122 16+ 310 C060365 RO60367A 1,187 L c3 M 2 2014 felszorzott 30,0 9279
4521  Gsszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 16+ 500 16+ 310 16+927 R060367A R060367C 0,617 L c3 A 2 2022 felszorzott 10,0 5812
4521  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 24+ 000 16+ 927 24+271 R060367C C060368 7414 L c3 M 2 2014 felszorzott 30,0 9280
4521  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 30+ 000 24+ 271 30+ 614 C060368 F061124B 6,371 K c2 M 2 2015 felszorzott 30,0 9281
Utvonal dtlagérték 29,892
4522  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 0+ 600 0+ 000 6+475 R060367B C060158 6,345 L c3 A 2 2011 felszorzott 35,0 9282
4523  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 7+ 000 0+ 000 9+ 451 C060208 C060365 9,433 K f3 FIKT 1 felszorzott 35,0 8574
4524 Gsszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 9+ 004 0+ 000 10+ 189 V060372 C060304 10,14 K d2 A 1 2015 felszorzott 35,0 9286
4525  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 1+ 500 0+ 000 5+032 C060580  F061007D 4973 L c3 M 2 2022 felszorzott 10,0 5811
4525  Osszekotbut Csongrad-Csanad varmegye 6+ 500 5+ 083 7+523  F061007B C060511 2,474 L c3 M 2 2022 felszorzott 10,0 5265
4525  Osszekotbut Csongrad-Csanad vdrmegye 10+ 000 7+ 523 12+ 363 C060511 C060512 4,858 K c2 A 1 2013 felszorzott 30,0 9287
utvonal dtlagérték 12,305
4601 Osszekotbut Pest varmegye 18+ 843 18+ 085 20+ 426 V130545 C130549 2,341 L d2 M+) 2 2023 mért 14 0,9 7099
4601  Gsszekotbut Pest varmegye 21+ 007 20+ 426 21+ 885 C130549 R131471E 1,459 K c2 M 2 2018 felszorzott 15,0 5707
4601  Osszekotbut Pest varmegye 25+ 006 21+ 885 28+ 667 R131471E T130554 6,782 K c2 M 2 2018 felszorzott 20,0 6855
4601  6sszekotsut Pest varmegye 35+ 823 28+ 667 43+ 037 T130554 C130700 14,37 K c2 A 1 becsult 50,0 10051
4601  Gsszekotéut Pest varmegye 43+ 467 43+ 037 43+ 894 C130700 C130684 0,857 K c2 A 2 felszorzott 25,0 10052
4601  Gsszekotéut Pest varmegye 44+ 661 43+ 894 46+ 033 C130684 5130685 2,139 L b2 A 2 felszorzott 30,0 10053
4601 Osszekotbut Pest varmegye 52+ 715 46+ 033 63+ 502 5130685 $130793 17,469 K c2 A 1 becsult 50,0 10054
4601  Gsszekotbut Pest varmegye 67+ 200 63+ 502 77+ 201 $130793 C130786 13,699 K c2 A 2 2022 felszorzott 10,0 7100
4601  Osszekotbut Pest varmegye 77+ 400 77+ 201 78+ 735 C130786 F130788B 1,534 L c2 M 2 2018 felszorzott 20,0 7101
4601  6sszekotéut Pest varmegye 80+ 259 78+ 798 80+ 868 F130788D C130789 2,07 L c2 M 2 2018 felszorzott 20,0 7102
4601  Gsszekotéut Pest varmegye 89+ 245 80+ 868 90+ 152 C130789 C130796 9,284 L c2 A 2 2018 felszorzott 20,0 7103
4601  Osszekotbut Pest vdrmegye 95+ 307 90+ 152 95+ 305 C130796 MO000155 5153 K c2 A 2 2023 mért 7 1,5 7104
vdrmegyei dtlagérték 77,157
4601  Gsszekotbut Bécs-Kiskun varmegye 95+ 307 95+ 305 102+925  MO000155 C030267 7,615 K c2 A 2 2023 mért 7 1,5 7104
4601  Osszekotbut Bécs-Kiskun varmegye -1 102+ 925 103+ 296 C030267 C030268 0,371 K e2 F+ 2 2023 mért 7 2,5 5049
4601  6sszekotsut Bécs-Kiskun varmegye 105+ 100 103+ 296 105+ 741 C030268 C030270 2,445 L e3 M 2015 felszorzott 30,0 8875
vdrmegyei dtlagérték 10,431
utvonal dtlagérték 87,588
4602  Gsszekotbut Pest varmegye 1+ 679 0+ 000 3+ 925 C130525 F131483A 3,854 L a2 M 2 2018 felszorzott 20,0 4935
4602  Osszekotbut Pest varmegye 5+ 112 3+925 6+005 F131483A C130549 2,076 L b2 M 2 2017 felszorzott 25,0 6856
4602  Osszekotbut Pest varmegye 8+ 075 6+ 095 8+ 854 C130548  F131022C 2,745 K b2 M 2 2018 felszorzott 20,0 5702
4602  Osszekotbut Pest varmegye 12+ 145 8+ 854 15+ 561  F131022C C130558 6,687 K a2 M 2 2015 felszorzott 30,0 4078
utvonal dtlagérték 15,362
4603  Osszekotbut Pest varmegye 7+ 040 0+ 000 8+921 C130539 T130554 8,921 K a3 M+D 2 2023 mért 28 0,7 5627
4603  Osszekotbut Pest varmegye 10+ 815 8+921 11+ 864 T130554 R130074G 2,943 K a3 M 2 2017 felszorzott 25,0 6806
4603  Osszekotbut Pest varmegye 15+ 803 11+ 864 16+ 258 R130074G C130690 4,394 L a3 M 2 2018 felszorzott 20,0 7105
Utvonal dtlagérték 16,258
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A Kapacitas ) ) Atlagos Osszes Személygépkocsi Autdbusz Tehergépkocsi Motor- =
szamlalo- MOF Kapacitas kilhaslz- Osszes forgalom Osszes motoros forgalom Nehéz motoros forgalom | napi egység tleher- ) ) ésl ) - — - ‘ nyerges, | kerékpar Kerékpar g
sllomés néltsag tengely gépkocsi | kistehergépkocsi egyes csuklds 52616 potkocsis specidlis @
kédja [Ej/¢] [Ej/6] [%] [i/nap] | [Ej/nap] [i/nap] | [Ej/nap] [i/nap] [Ej/nap] [Et/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] li/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] <
(1)-(8) (1)-(7) (2)-(6) (4)-(6) (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8)
10050 7 2000 0 54 63 48 61 8 20 2 8 36 0 0 8 0 0 4 6
9272 23 2000 1 293 230 191 199 10 25 0 10 150 0 0 10 0 0 31 102
9273 102 2000 5 980 1040 932 1026 66 165 31 25 854 37 4 20 1 4 12 48
446 439 386 421 27 68 16 337 10 1 14 0 2 22 60
543 513 447 485 33 77 23 388 9 1 19 2 2 26 96
6897 478 2000 24 4610 4876 4500 4843 237 593 98 164 4201 73 0 107 28 29 62 110
5261 251 1200 21 2428 2464 2299 2425 137 254 62 79 2145 57 1 54 15 10 17 129
5996 308 2000 15 2379 2635 2347 2625 186 465 99 113 2144 72 1 59 35 19 17 32
6298 252 2000 13 2360 2571 2336 2564 152 380 70 85 2169 54 13 63 9 13 15 24 *
5262 606 2000 30 5912 6310 5875 6299 292 730 130 177 5493 84 31 132 22 23 90 37 *
5810 1279 3200 40 12883 13318 12882 13318 510 969 233 269 12226 155 86 220 12 37 146 1*
9276 1380 5200 27 14064 14377 12825 14005 1101 2316 637 221 11518 383 497 187 8 26 206 1239 *
4201 4440 4112 4413 233 539 130 3831 78 25 92 19 19 48 90
5263 326 1200 27 4186 3582 3070 3247 205 368 74 131 2756 66 8 109 6 16 109 1116
9278 204 1200 17 2212 2245 2040 2193 163 299 73 94 1814 66 3 69 5 20 63 172
9279 395 1200 33 4870 3875 3280 3398 164 299 67 83 2978 66 15 72 1 10 138 1590
5812 211 1200 18 2610 2071 1738 1809 79 127 3 78 1558 1 0 78 0 0 101 872
9280 272 1200 23 2560 2670 2519 2658 166 315 91 53 2305 96 17 36 8 9 48 41
9281 443 2000 22 4286 4520 4286 4520 171 428 77 74 3985 97 0 64 5 5 130 0
3470 3314 3002 3173 177 349 90 2733 79 8 73 6 12 92 468
9282 81 1200 7 1055 799 672 684 32 52 3 32 569 0 0 31 0 1 71 383
8574 43 2000 2 280 303 265 299 24 60 1 23 227 1 0 23 0 0 14 15
9286 67 2000 3 726 739 644 714/ 50 125 19 45 574 5 0 26 4 15 20 82
5811 290 1200 24 2801 2844 2775 2836 90 161 27 70 2628 17 3 58 6 6 57 26
5265 242 1200 20 2361 2374 2276 2349 90 158 30 59 2147 29 2 52 2 5 39 85
9287 136 2000 7 1259 1391 1240 1385 99 248 39 73 1130 22 4 52 12 9 11 19
2104 2176 2069 2165 94 194 69 1940 21 3 54 8 7 35 35
7099 856 1200 71 9220 9403 8905 9309 373 807 202 339 8401 5 29 136 3 200 131 315
5707 1027 2000 51 9203 10475 9148 10459 883 2208 442 824 8187 59 0 426 98 300 78 55
6855 403 2000 20 3522 4113 3481 4101 418 1045 236 351 3007 67 0 152 24 175 56 41
10051 1 2000 0 4 7 4 7 2 5 0 2 2 0 0 2 0 0 0 0
10052 155 2000 8 1347 1578 1319 1570 169 423 86 129 1116 20 20 63 17 49 34 28
10053 65 1200 5 586 679 583 678 127 223 50 75 446 50 2 66 9 0 10 3
10054 13 2000 1 128 136 118 133 10 25 0 10 106 0 0 10 0 0 2 10
7100 131 2000 7 1208 1332 1206 1331 83 208 51 64 1118 17 2 21 15 28 5 2
7101 533 1200 44 5889 5442 4903 5146 250 519 150 204 4507 46 0 82 21 101 146 986
7102 547 1200 46 5689 5584 5262 5456 211 414 106 164/ 4983 47 0 90 14 60 68 427
7103 200 1200 17 1819 2038 1654 1989 292 534 97 249 1350 43 0 184 14 51 12 165
7104 203 2000 10 2102 2074 1764 1973 140 350 73 77 1609 63 0 45 10 22 15 338
1668 1792 1577 1764 143 321 118 1415 23 2 64 10 44 20 91
7104 203 2000 10 2102 2074 1764 1973 140 350 73 77 1609 63 0 45 10 22 15 338
5049 447 2000 22 3728 4379 3686 4366 461 1153 193 432 3179 29 0 278 20 134 46 42
8875 342 1200 29 3652 3492 3110 3329 273 508 139 140 2726 133 0 91 15 34 111 542
2523 2488 2148 2376 183 415 104 1927 78 0 64 12 29 39 375
1770 1875 1645 1837 147 333 116 1476 30 1 64 10 42 22 125
4935 899 1200 75 9047 9169 8732 9075 442 805 172 345 8129 90 7 263 29 53 161 315
6856 724 1200 60 7139 7542 7100 7530 502 931 185 384 6532 54 64 318 17 49 66 39
5702 911 2000 46 7487 9488 7423 9469 1374 3435 769 1277 5964 90 7 558 70 649 85 64
4078 709 2000 35 5654 7239 5636 7234 1074 2685 645 1057 4504 17 0 358 102 597 58 18
7033 8166 6930 8135 892 2110 827 5948 53 12 364 66 396 90 104
5627 413 2000 21 3554 4301 3528 4293 519 1298 161 512 2955 7 0 376 20 116 54 26
6806 424 2000 21 3980 4421 3964 4416 307 768 152 260 3622 47 0 129 21 110 35 16
7105 622 1200 52 6561 6476 6033 6318 337 623 147 223 5571 110 4 158 10 55 125 528
4444 4911 4284 4863 431 1019 388 3783 42 1 272 17 98 70 160
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TANUSITVANY

az MSZ EN I1SO 9001:2015, MSZ EN ISO 14001:2015 és
MSZ ISO 45001:2018 szabvany szerinti iranyitasi rendszerre

Ezennel igazoljuk, hogy a

Metalex 2001 Kft. @&F

Székhely: H-1214 Budapest, Rozsa u. 17.

Telephely: H-1214 Budapest, Rév u. 1.
METRALEH 2001

az iranyitasi rendszerét a szabalyrendszernek megfeleléen vezette be
és alkalmazza, amit TAM CERT eljaras alapjan bizonyitott.

Ervényességi teriilet':

veszélyes és nem veszélyes hulladékok gyiijtése, kereskedelme, kezelése
(elékezelés és hasznositas) és szallitasa

A tanusitvany regisztralasi szama: 92 A107100 0089

Ervényes: 2027-05-06
Els6 tanusitas: 2018-05-08

Budapest, 2024-05-13

A jelen tanusitast az auditalasra és tanusitasra vonatkozé TAM
a tanusitast rendszeres idokdzénként felllvizsgaljuk.

NAH-4-0092/2019

IRANYITASI RENDSZEREKET
TANUSITO SZERVEZET

! Kizaras: MSZ EN IS0 9(_)01 8.3, 7.1.5 (f) szabvany kdvetelmény

o www.tamcert.hu TRUST IS OUR STANDARD
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Gyarto szervezet METALEX 2001 Kft.

Kozpont: H-1214 Budapest, Rozsa u.17.

Telephely: H-1214 Budapest, Rév u.7.

Termékcsoport neve: Réz masodnyersanyag

Termék neve: Sargaréz Il. osztalyu

Keletkezési technolégia: E 02 - 03 apritas, E02- 06 valogatas, osztalyozas anyagmindség

szerint, mely hasznositasi miivelet végterméke a Il. osztalya sargaréz

lgazolas: A TAM CERT Magyarorszag Kft. altal 2025.04.07-én végrehajtott helyszini szemle, és
a gyarto cég altal biztositott céges dokumentumok alapjén igazolja, hogy a

METALEX 2001 Kft.

H-1214 Budapest, Rozsa u.17. és a H-1214 Budapest Rév u. 7. telephelyeken végzett
rézhulladék hasznositasi mlvelete

megfelel

az Europai Unié Bizottsaga 715/2013/ EU (2013. julius 25.) szerinti ‘réztérmelek’
rendeletnek, a 2008/98/EK eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv szerinti hulladék
jellegének megsziinését meghatarozé kritériumok megallapitasarol szold rendelet
kovetelményeinek, valamint a 2012. évi CLXXXV torvény Il. fejezet 9-10.§-ban
szabalyozott hulladék statusz megsziinésére vonatkozé feltételeknek.

A |I. osztaly( sargaréz a vevodi specifikacio szerint alkalmas ipari masodnyersanyagok
illetve kohaszati nyersanyagok felhasznalasara.

A sargaréz tormelék Ujra hasznositasa tarsadalmilag elvart és kornyezetvédelmi-
gazdasagi célokat egylttesen szolgal.

A TAM CERT Magyarorszag Kft. Rendszertanisité Helye a Nemzeti Akkreditalo
Hatésag (NAH) altal akkreditélt iranyitasi rendszereket tanusitdé szervezet
(Akkreditalasi okirat szama: NAH-4-0092/2024).

Ervényesség: 2025.04.09-451  2026.04.08-ig

Tanusitvany szam: TAM CERT HT 2025 /0101
Tanusitvany kiallitas:  Budapest, 2025.04.09.

—— i

& -‘_.!r:-__h\:;j

Bodnar Zsolt
TAM CERT Magyarorszag Kift.

Krecz Agnes v
ornyezetvedelmi szakértd

O www.tamcert.hu TRUST IS OUR STANDARD
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Gyarto szervezet METALEX 2001 Kft.

Kozpont: H-1214 Budapest, Rozsa u.17.

Telephely: H-1214 Budapest, Rév u.7.

Termékcsoport neve: Réz masodnyersanyag

Termék neve: Rézgranulatum és Millberry fényes vezeték
Keletkezési technolégia: E 02 - 03 apritas, E02- 06 valogatas, osztalyozas anyagminéség

szerint, mely hasznositasi miivelet terméke rézgranulatum és Millberry

lgazolas: A TAM CERT Magyarorszag Kft. altal 2025.04.07-én végrehajtott helyszini szemle, a
gyarté cég altal biztositott dokumentumok alapjan igazolja, hogy a

METALEX 2001 Kft.

H-1214 Budapest, Rozsa u.17. és a H-1214 Budapest Rév u. 7. telephelyeken végzett
hulladék hasznositasi miivelete
megfelel

az Eurdpai Uniod Bizottsag 715/2013/ EU rendelet (2013. julius 25.) szerinti Annex II-
réztormelék minésitésnek, a 2008/98/EK europai parlamenti és tandcsi iranyelv szerinti
hulladék jellegének megsziinését meghatarozé kritériumok megallapitasarol szolo
rendelet kovetelményeinek, valamint a 2012. évi CLXXXV torvény Il. fejezet 9-10.§-
ban szabalyozott hulladék statusz megsziinésére vonatkoz¢ feltételeknek.

A Réz-| osztalyu granulatum 99,9 %-os, Copper (CAS-No.) 7440-50-8 99.9 -100 %
Millberry 99,4-6%-0s Gsszetételli vordsréz, amelyek a vevéi specifikdcio elvarasa
szerint alkalmasak az ipari masodnyersanyagok, illetve kohaszati nyersanyagok
felhasznalasara. A réztermékek Ujra hasznositasa koérnyezetvedelmi eés
nemzetgazdasagi célokat egylttesen szolgal.

A TAM CERT Magyarorszag Kft. Rendszertanisité Helye a Nemzeti Akkreditald
Hatésag (NAH) altal akkreditalt iranyitdsi rendszereket tanusitdo szervezet
(Akkreditalasi okirat szama: NAH-4-0092/2024).

Ervényesség: 2025.04.09-t61  2026.04.08-ig

Tanasitvany szam: TAM CERT HT 2025/0102
Tanusitvany kiallitas:  Budapest, 2025.04.09.
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TAM CERT Magyarorszag Kit. || & A Hulladékgazdalkodasi szakértd
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