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1. AZ ELŐZETES RÉGÉSZETI DOKUMENTÁCIÓ TÁRGYA, ELKÉSZÍTÉSÉNEK CÉLJA, KÉSZÍTŐI 

1.1. Az előzetes régészeti dokumentáció (ERD) tárgya: Budapest 9. kerület, Gubacsi út 11-

13. diákszálló- és lakóépület fejlesztés 

1.2. A tervezett változtatás helyszíne: 1097 Budapest, Gubacsi út 11-13., Soroksári út 74-

76., hrsz: 38161 

1.3. Az ERD megrendelője: Paulinyi & Partners Zrt. 

1.4. Az ERD megrendelésének célja: Építésügyi engedélyezési eljárás 

1.5. Készítette: Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi Központ 

1.6. Az ERD elkészítése során a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 

(továbbiakban: Kötv.) és a Kormány, a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 

szabályokról szóló 68/2018. (IV. 9.) Kormányrendeletének (továbbiakban: Korm. R.) 

előírásait alkalmaztuk. 

1.7. A Korm. R. 38. § (1) bekezdése alapján az ERD próbafeltárás elvégzése nélkül, 

egyszerűsített ERD-ként készült. 

1.8. A projekt a 619/2021. (XI.8) Kormányrendelet értelmében nemzetgazdaságilag kiemelt 

valósul meg. 
 
2. RÉGÉSZETI ÉRTÉKVIZSGÁLAT, LELŐHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGÁLATOK 

2.1. Adattári, szakirodalmi, térképészeti adatgyűjtés 

A tervezett beruházás helyszíne a Pesti-hordalékkúp-síkságon, Budapest belterületén, a 9. 

kerületben, a Gubacsi út 11-13. és Soroksári út 74-76. szám (hrsz: 38161) alatt található. 

Magyarország kistájainak katasztere (2010) alapján a mikrorégió K felé lépcsőzetesen, a 

magasabb teraszok irányába emelkedik. Ezek kb. É–D-i irányú sávjait a Duna bal parti 

mellékvizeinek völgyei Ny–K-i irányban mozaik- és sakktáblaszerűen szabdalták. A 

keresztirányban völgyközi hátakká formált magasabb teraszok eróziós és deráziós völgyekkel 

gazdagon szabdaltak. A felszín döntő többsége közepes magasságú, tagolt síkság. A kistáj 

alapját paleozoos-mezozoos formációk, ill. az erre települő harmadidőszaki rétegek alkotják. 

Ezek a képződmények egymással párhuzamosan futó ÉNy–DK-i irányú törésvonal-

rendszerrel tömbökre tagolódtak, s az Alföld felé haladva a pleisztocén folyamán egyre 

nagyobb mértékben süllyedtek meg. A pleisztocén legelejétől képződő dunai hordalékkúp 

orográfiailag hasonló, de kronológiailag épp ellentétes képet mutat, ugyanis K felé haladva a 

legidősebb pleisztocén képződmények pannóniai üledékre települve találhatók. A Duna II/a és 

II/b sz. terasza átmenő, felszíne gyakran parti buckákkal, futóhomokkal, löszszerű 

üledékekkel magasított. A Gödöllői-dombságtól a Duna-völgy felé lejtő területet az 

egymással párhuzamosan a Dunába futó patakok tagolják. A tájat a száraz éghajlat miatt 
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jelentős vízhiány jellemzi. A „talajvíz” mélysége É-ról D-re 6 m-ről 2 m-ig emelkedik. 

Mennyisége elég jelentős. 

A közhiteles lelőhely-nyilvántartás, a múzeumi adattári, szakirodalmi, térképészeti kutatások 

során, a tervezett beruházás által érintett területen és 200 méter széles övezetében egy ismert 

(nyilvántartott) régészeti lelőhelyhez kapcsolódó adatot gyűjtöttünk. 

Adatgyűjtés során a fejlesztési területen és pufferzónájában azonosított régészeti lelőhelyek: 

Név: 
Nyilvántartási 

szám: 
Információ forrása: 

Lelőhely 

jellege: 

Lelőhely 

kora: 

Pozíciója: 

Budapest 9 – Déli vasúti 
összekötő-Ferencvárosi 

pu.-Üllői út-Határ út-dél 

66290 
régészeti felügyelet, 

adatgyűjtés, próbaásatás, 

temető, telep avar érintett 

 

Az azonosított, illetve vizsgált régészeti lelőhelyek ismert kiterjedését az 1. sz. 

térképmellékleten ábrázoltuk, a térinformatikai állományok a digitális melléklet 

„Terinformatika” mappájában érhetők el. 
 
3. FELTÁRÁSI PROJEKTTERV 

3.1. A változtatási szándékok ismertetése 

A megküldött műleírás alapján az ÉK–DNy-i tájolású beruházási területen korábban egy 

festékgyár és a Herz szalámigyár épületei álltak, jelenleg beépítetlen. A több, mint 20 

hektáros területet 3 építési telekként, valamint a középső telek megközelítéséhez szükséges 

magánút funkciójú telekként fogják felosztani. A tervek alapján 3 ütemben megépítésre 

kerülő többszintes, különálló épülettömbök (kereskedelmi egységekkel rendelkező diákszálló, 

lakóépületek) alatt összefüggő egyszintes pinceszintet alakítanak ki változó mélységben (-

2,75–4,25 m + a 65-130 cm vastag alapozási rendszer), melyet mélyalapozással és cölöpökkel 

gyámolított lemezalapozással építenek ki. Az ütemek között diletáció készül, az épületek 

közötti kisebb terhelésű szakaszokon ugyanakkor lehetséges a síkalapozás, lemezalap 

beépítése is (a talajmechanikai adatok hiányából fakadóan a tervek változhatnak). A cölöpök 

készítésének munkaszintje a tervezett alaplemez felső síkja. Az épülettömbök ÉK-i és DNy-i 

oldalán egy-egy út kerül kialakításra, melyek összekötik a Soroksári és a Gubacsi utakat. 
 
3.2. Örökségvédelmi hatáselemzés, örökségvédelmi hatáscsökkentő javaslatok 

A régészeti értékvizsgálat során, a tervezett beruházás földmunkái által érintett területen nem 

azonosítottunk olyan helyben megtartandó örökségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3) 

bekezdés alapján a földmunkával el kell kerülni. 

A megrendelő által átadott műszaki adatok és a régészeti értékvizsgálat eredményei alapján 

megállapítható, hogy a tervezett beruházás földmunkái régészeti lelőhelyet érintenek. A Kötv. 

22. § (1) bekezdés értelmében, a lelőhely földmunkával érintett részén megelőző régészeti 

feltárást kell végezni. 
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A hatáselemzés eredményeként megállapítható, hogy a tervezett földmunkák 20 454 m2 

felületen érintik a 66290 számon nyilvántartott Budapest 9 – Déli vasúti összekötő-

Ferencvárosi pu.-Üllői út-Határ út-dél régészeti lelőhelyet [avar temető, telep]. 

Az elvégzett régészeti értékvizsgálat eredményei alapján az érintett régészeti lelőhely 

földmunkák által bolygatott, részben megsemmisült. Ezért a Kötv. 22. § (3) bekezdés ad) 

pontjának figyelembevételével a megelőző feltárás javasolt módszere: régészeti megfigyelés. 

A gépi és kézi földmunkát a régész irányítása mellett kell végezni (Korm. R. 36. § (2) 

bekezdés), olyan munkagéppel (gumikerekes forgókotró, iszapoló vagy rézsűző kanállal), 

amely alkalmas a régészeti jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tükörfelület 

kialakítására. A megfelelő régészeti tükörfelület kialakításának érdekében kézi 

földmunkavégzésre is szükség lehet (vö.: Kötv. 7. § 31. pont). 

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett földmunkák során régészeti lelőhely 

kerül elő, a jelenségeket a megfigyelés keretében ki kell bontani és megfelelően dokumentálni 

kell (Korm. R. 35. § (1) bekezdés). 

A Korm. R. 45. § szerint, ha a nagyberuházás régészeti megfigyelése során előkerült régészeti 

lelőhely vagy lelet a kivitelezés hátráltatása nélkül régészeti bontómunka keretében nem 

tárható fel, a régészeti megfigyelést végző intézmény haladéktalanul értesíti a hatóságot. A 

hatóság a szükséges intézkedésekről a bejelentés kézhezvételétől számított öt napon belül 

dönt. 

A Kötv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuházás megvalósítása esetén a kivitelezés 

földmunkái régészeti megfigyelés mellett végezhetőek, ennek megfelelően az egyéb feltárási 

módszerekkel fel nem tárt területen régészeti megfigyelést kell biztosítani (Korm. R. 43. § 

(3) bekezdés). A rendelkezésre álló tervdokumentáció alapján megállapítható, hogy a 

földmunkával érintett teljes területen megelőző feltárás szükséges, így egyéb feltárási 

módszerekkel fel nem tárt területen nem terveznek földmunkát. 

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett földmunkák során régészeti lelőhely, 

jelenség kerül elő, a fentebb leírtaknak megfelelően kell eljárni, a Kötv. 23/E. (7) bekezdés, a 

Korm. R. 35. § (1) bekezdés, illetve a Korm. R. 45. § előírásai szerint. 

A régészeti megfigyelést a kivitelezés földmunkáinak teljes időtartamára kell biztosítani. 

A Korm. R. 46. § (1-3) bekezdései alapján, ha a megelőző feltárás vagy a régészeti 

megfigyelés során eredeti összefüggéseiben megmaradt régészeti emlék kerül elő, a feltárást 

végző intézmény három napon belül köteles bejelenteni a hatóságnak, valamint megelőző 

feltárás esetén értesíteni a beruházót. A bejelentett régészeti emlék elkerüléséről vagy 

helyszíni megtartásáról és kezeléséről, valamint a szükséges állagmegőrző intézkedésekről a 

hatóság húsz napon belül dönt. Ha a régészeti emlék megelőző feltárás során került elő, és a 
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hatóság határozata alapján azt a helyszínen kell megőrizni, a beruházás során a műszaki 

tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megőrzésére. Ebben az esetben 

a feltárást végző intézmény köteles a feltárás terepi munkáinak befejezését követő tizenöt 

napon belül a régészeti emlékről adatot szolgáltatni a beruházónak. Az adatszolgáltatás 

részeként rajzi dokumentáción egyértelműen fel kell tüntetni a bontható és a helyszínen – 

eredeti helyükön – megőrzendő régészeti emlékeket. 
 
3.3. A javasolt örökségvédelmi intézkedések költségkalkulációja 

3.3.1. Megelőző feltárás tervezett költsége 

A megelőző feltárás költségkalkulációja a tervezett földmunkák és a feltárandó régészeti 

lelőhelyek paraméterei (elsősorban az érintett terület nagysága) valamint a Korm. R. 8. számú 

mellékletében meghatározott maximált hatósági egységárak alapján készült. 

Lelőhely 

azonosítószáma 

vagy neve 

Megelőző feltárás 

módszere 

Maximált hatósági 

egységár* (nettó) 

Feltárandó 

terület 

Kalkulált nettó 

keretösszeg 

Budapest 9 – Déli 
vasúti összekötő-
Ferencvárosi pu.-
Üllői út-Határ út-

dél 
(66290) 

régészeti megfigyelés 
8 000 Ft/óra, de 

min. 36.000 Ft/nap 
- 

földmunkák 

időigényének 

függvényében 

régészeti megfigyelés 

keretében végzett 

bontómunka 

3 150 Ft/m2 

az előkerülő 

jelenségek 

függvényében 

a tervezés jelenlegi 

fázisában nem 

kalkulálható 

Összesen: 
nem 

kalkulálható 
nem kalkulálható 

 
* Korm. R. 8. mellékletében meghatározott hatósági egységárak szerint.  
A megelőző feltárás költségei magukba foglalják a régészeti feltárás terepi munkavégzésén túl 

– beleértve a feltárás munkafeltételei (dúcolás, melegedő és öltözőhelyiség, wc) biztosítását is 

– a jogszabályban meghatározott tartalmú dokumentálás és az elsődleges leletfeldolgozás 

költségeit (Kötv. 22. § (9) bekezdés), azonban nem tartalmazzák a régészeti földmunka (vö.: 

Kötv. 7. § 31. pont) költségeit. A régészeti feltáráshoz kapcsolódó régészeti földmunka 

megvalósításáról a beruházó köteles gondoskodni. Ha a beruházó nem tudja biztosítani a 

földmunkát, akkor a feltárást végző intézmény – a közbeszerzésekről szóló törvény szerint – 

gondoskodik a régészeti feladatellátáshoz kapcsolódó földmunka elvégzéséről a beruházó 

költségén (Kötv. 23. § (2) bekezdés). A régészeti földmunkát a feltárás vezetőjének 

irányításával, régészeti megfigyelés mellett kell végezni, melynek költsége a területen 

elvégzett megelőző feltárás költségének része (Korm. R. 36. § (2) bekezdés), így erre a 

tevékenységre külön költség nem számolható el. 

A megelőző feltárás pénzügyi elszámolása utólagosan történik, a valós teljesítés (feltárt 

terület mérete, rétegszámok) alapján (vö.: Kötv. 23/F. § (10) bekezdés). A feltárási 

projekttervben meghatározott egységáron a 10 méter sugarú poligonnal határolt régészetileg 
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pozitív területek számolhatók el. A negatív területek feltárásáért külön költség nem 

számolható el. 

A Kötv. 23/F. § (11) bekezdése szerint a feltárásra jogosult intézmény a teljes felületű feltárás 

és az elfedés régészeti előkészítésének összköltségei 10 százalékának erejéig tartalékot 

képezhet az esetleges régészeti többletköltségekre. A tartalék a beruházó és a feltárást végző 

intézmény közötti megállapodás alapján használható fel. 
 
3.3.2. A régészeti megfigyelés költsége 

A nagyberuházások esetén az ismert régészeti lelőhelyek területén kívül végzett földmunka 

régészeti megfigyelésének elszámolása óradíjas rendszerben történik, a valós teljesítés – azaz 

a megfigyelt földmunkák időtartama – alapján.  

A régészeti megfigyelés maximált hatósági egységára 8 000 Ft/óra (nettó), de min. 36.000 

Ft/nap. 

Régészeti jelenségek előkerülése esetén, a Korm. R. 8. melléklete szerinti régészeti 

bontómunka elszámolásának maximált hatósági egységára: 3 150 Ft/m2 (nettó). 
 
3.3.3. A régészeti költségek összesen 

Megelőző feltárás (régészeti megfigyelés) nettó költsége Nem kalkulálható 

Régészeti megfigyelés keretében végzett bontómunka költsége Nem kalkulálható  

Összesen A tervezés jelenlegi szakaszában 

nem kalkulálható 

 

3.4. A régészeti feladatellátásra kijelölt intézmény megjelölése 

A beruházás a 619/2021. (XI.8) Kormányrendelet értelmében nemzetgazdasági szempontból 

kiemelt jelentőségű beruházásként valósul meg, ezért a jogszabályban kijelölt 

örökségvédelmi szerv (Magyar Nemzeti Múzeum Közgyűjteményi Központ, 

regeszetiprojektiroda@hnm.hu) gondoskodik a régészeti megfigyelés ellátásáról. 

 

 

Budapest, 2025. július 14.       

 

 

 

 

      
 Sörös Franciska Zsófia 

régész 

Magyar Nemzeti Múzeum 

Közgyűjteményi Központ 
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az azonosításra visszavezetett dokumentumhitelesítés (AVDH)
szolgáltatás  keretében  az  IdomSoft  Zrt.  –  mint  Szolgáltató  –  elektronikus  bélyegzővel  és
időbélyegzővel látta el.


A Szolgáltató  az AVDH-t  a  digitális  államról  és a  digitális  szolgáltatások nyújtásának egyes
szabályairól szóló 2023. évi CIII. törvény 119. § (2) bekezdés alapján,  a 2024. augusztus 31-én
hatályos, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015.
évi CCXXII. törvény szerint nyújtja.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VIRÁG
ZSUZSANNA ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2025.08.11. 07.45.55


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: VIRÁG ZSUZSANNA
Születési hely: SUBOTICA
Születési dátum: 1978.11.27.
Anyja neve: BIRÓ RÓZSA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/avdh
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