PEST MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ETDR-EP/14160-20/2021 Targy: 2360 Gyal,
Ugyintézé: Téth Laszlé Gyorgy hrsz.: 037/83.
ETDR azonositd: 202100062413 Epitési engedély.
Iratazonosito: IR-000429414/2021 Hatarozat
Telefon: +36-29-541-051
E-mail: epites.gyal@pest.gov.hu Melléklet: -

A Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Epitésiigyi Osztaly 6.
altalanos épitésiigyi hatésagi hataskorében eljarva a targyi ingatlanra vonatkozd kdzigazgatasi
hatdsagi ligyben az alabbi déntést hozom:

HATAROZAT

A Hungaria Recycling Kft. (1183 Budapest XVIII. keriilet, Bors u. 1.), mint kérelmez (a tovabbiakban:
Kérelmez6é) az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokat tamogaté elektronikus
dokumentaciés rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) - Bozsoki Imre meghatalmazott altal -
hatésagomhoz benyujtott kérelmére épitési engedélyt adok arra, hogy a 2360 Gyal, 037/83.
helyrajzi szam alatti ingatlanon - Bozsoki Imre (E2 13- 1478) épitész tervezé altal készitett egyedi terv
alapjan

|. tGtemben ujiroda, szoc. blokk és raktarcsarnok épiiletet, majd
II. itemben Gj raktarcsarnok épiiletet épitsen.

Tervezett beépités hasznos alapteriilete: I. litem: 330,98 m?
II. iitem: 297,77 m*

A szamitott épitményértéke: I. (item iroda, szoc. blokk: 109,86 m? x190 000 Ft = 20 873 400 Ft.
I. iitem raktar: 221,12 m* x100 000 Ft = 22 112 000 Ft.
II. Gitem raktar: 297,77 m? x100 000 Ft = 29 777 000Ft.

Miiszaki adatok:
Epitési 6vezeti besorolas: Gksz-3

Epitési mod: Szabadonalld

Max. beépithetiség: 45% Ossz. beépitett alapteriilet (tervezett): 1. iitem: 297,773

m? és I1. iitem: 297,773 m? - 7,88 % = 595,546 m?)
A telek teriilete: 7551 m?

Max. beépithetGség (terepszint alatt): 45%

Max. szintteriileti mutatd: 0,8 Tervezett szintteriileti mutato: n.a.
Max. épitmény/ épiilet magassag: 10 m Tervezett épitmény/ épililet magassag: 4,82 m
Min. zoldteriilet: 20 % Tervezett: Zoldfeliilet: 3707 m* = 49,09%
Epitesugyi és Orokségvédelmi Féosztaly -
Epitésiigyi Osztaly 6 ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
2360 Gyal, Kérosi ut 54. ZARADEKOLVA - ETDR

Tel: 06 29 541 051 E-mail: epites.gyal@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/pest
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Ez az épitési engedély hatarozat a véglegessé és végrehajthatéva valasanak napjatél szamitott
négy évig hatalyos. A hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet — az épitési naplé
megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott
hat éven belil az épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel
tudomasulvételére alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

l. Az épitéshatésag sajat hataskorben tett kikotései:

1. A telek terepszintjének a jogszabalyban - az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésigyi hatdésagi szolgaltatdsrol szoldé 312/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: EljR.) 1. melléklet 19. pontjaban - meghatarozott mértéket meghalado
végleges jellegli megvaltoztatasa csak kilon épitési engedély alapjan végezhet6. A telek természetes
terepfelliletét az épitési helyen kivil tereprendezéssel megvaltoztatni csak ugy lehet - helyi épitési
szabalyzatban erre vonatkozé elbiras hianyaban -, hogy a kozvetlenil szomszédos telkek
terepszintjéhez képest nem tér el.

2. A kivitelezés soran fokozottan iigyelni kell arra, hogy a szomszédos ingatlanon lévé
lakoépiilet/tek allékonysagat ne veszélyeztessék.

3. Az épitkezés és bontas soran keletkezett épitési tormelékeket a megfelelé6 befogado helyre
szdllitsak el, az errél sz616 hitelt érdemlé igazolast a hasznalatbavételi kérelemmel egyidejiileg
kell benyujtani.

4. A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasaig az ingatlaniigyi hataskorében eljaré
jarasi (fovarosi keriileti) hivatal altal hatalyos zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez kiilon jogszabalyban el6irt valtozasi vazrajzot az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell télteni.

5. A telken és az épiiletekrél a csapadékvizet ugy kell elvezetni, hogy a viz a terepen és az
épitményekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitményekben, valamint a koézteriileten
kart (atazast, kimosast, korréziét stb.) ne okozzon, a rendeltetésszerii hasznalatot ne
akadalyozza, sajat ingatlanon szikkadjon el.

6. Ezen épitési engedély az ingatlan feltoltésére, terepszintjének megvaltoztatasara nem
vonatkozik.

7. A zodldteriilet kialakitasanal a HESZ 5.§ (2) bekezdését figyelembe kell venni! A tervezett épiilet
hasznalatbavételéig az ingatlan zoéldteriileteit ki kell alakitani és hitelt érdemlé médon igazolni!

8. A tervezett épiiletek _hasznalatbavételéig az ingatlan viz- és szennyviz kézmiihalézatara valé
bekotését biztositani kell és a Helyi Kézmiiszolgaltaté altali — racsatlakozasi - igazolasaval
hitelt érdemlé médon igazolni_sziikséges! (Zart szennyviztarolo ideiglenes jelleggel sem
épithetd.)




Il. A szakhatésagok sajat hataskorben tett kik6tései:

Gyal Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a K/14652-3/2021. szamu, 2021. augusztus 11-én kelt
Telepilésképi véleményével a tervezett Uj acélszerkezetii csarnok épiiletek (I. litem: raktar-iroda-
szoc.blokk csarnok, Il. litem raktarcsarnok funkcioju nem veszélyes hulladék gyiijtése) épitéséhez
— a kérelemhez mellékelt épitészeti-miiszaki dokumentacié alapjan — az alabbi telepllésképi véleményt
adta: A tervezett épitési tevékenységet — az alabbi feltételek teljesitése esetén - engedélyezésre
javasolta:

1. A zéldteriilet kialakitasanal a HESZ 5.§ (2) bekezdését figyelembe kell venni! A tervezett épiilet
hasznalatbavételéig az ingatlan zéldteriileteit ki kell alakitani és hitelt érdemlé médon igazolni!

2. A tervezett épiiletek hasznalatbavételéig az ingatlan viz- és szennyviz kézmiihalézatara valo
bekotését biztositani kell! (Zart szennyviztarol6 ideiglenes jelleggel sem épithetd.)

A Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag Monor Katasztréfavédelmi Kirendeltség a
36350/1501-1/2021. alt. sz., 2021. 07. 22-én kelt szakhatésagi allasfoglalasaban az épitési engedély
kiadasahoz - tiizvédelmi szempontbdl az eljarast megsziintette.

A Fovarosi Katasztréofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly a
35100/12079/2021. alt. sz., 2021. 08. 26-an kelt szakhatosagi allasfoglalasaban az épitési engedély
kiadasahoz - viziigyi és vizvédelmi szempontbdl az alabbi kik6tésekkel jarult hozza:

1. Az épités soran a foldtani kézeg és a felszin alatti vizek min6sége nem veszélyeztethetd, be kell
tartani a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] el6irasait, valamint a felszini vizek min6sége védelmének
szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirasait, és fokozott figyelmet kell forditani
arra, hogy a felszini és a felszin alatti viz, valamint a féldtani kzeg ne szennyez8djon.

2. Az épitési tevékenységet a kdrnyezet szennyezését és karositasat kizar6 moédon ugy kell végezni,
hogy a féldtani kdzeg, valamint a felszin alatti viz ne szennyez8djon, a felszin alatti viz, féldtani
kbzeg allapotaban a tevékenység ne okozzon a féldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérél sz6l6 6/2009. (1V.
14.) KvWM-EUM-FVM egyittes rendelet mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi
hatérértékeket meghaladé min6ség romlast.

3. Egy esetlegesen  bekovetkez6  havaria esemény esetén, a  karelharitdst a
kérnyezetkarosodas megelézésének és elharitasanak rendjérél szolé 90/2007, (IV. 26.) Korm.
rendelet és a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irasait kovetve kell

elvégezni. A havaria eseményt telefonon azonnal, irasban legkésébb a kévetkez6 napon be kell
jelenteni a vizligyi hatésagra. A tevékenység soran esetlegesen bekdvetkez8 karesemény esetén
annak felszamolasardl, a tertlet eredeti allapotanak visszaallitasardl Engedélyes koteles gondoskodni.

4. A munkalatok soran csak kifogastalan miiszaki allapotu, karbantartott munkagépek hasznalhatok. A
munkagépek rendszeres karbantartdsardl arra alkalmas telephelyen — a kdrnyezetszennyezés
elkerulése érdekében — kell gondoskodni.

5. A tevékenységek soran a kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet elGirasait.



6. Amennyiben az épitése soran a munkagddrokben viztelenités valik sziikségessé, meg kell oldani a
kitermelt viz artalommentes elhelyezését; a kitermelt viz a csapadékviz elvezetd rendszerbe csak a
kezel6 hozzajarulasa alapjan vezetheté.

7. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem
karositjak. A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyezé8désmentes, a fed6képz6dménnyel
megegyezd szemcsemeéretil fold hasznalhato, épitési tormelék hasznalata tilos.

8. A kozcsatornaba vezetett szennyviz minésége nem haladhatja meg a vizszennyezd anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szol6 28/2004. (XII.
25.) KWWM rendelet 4. szamu mellékletében elbirt kiszdbértékeket.

9. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell
e amiszaki atadas-atvételi eljarason felvett jegyzékonyvet,

e a felelés miiszaki vezeté nyilatkozatat a csapadékviz-elvezetés megoldasa
tekintetében.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly (2370 Dabas,
Kossuth Laszlé u. 1.), mint els6fokii népegészségiigyi hatésag a PE-04/NEO/8061-2/2021.
ligyiratszama, 2021. julius 26-an kelt 202100062413 ETDR szamu szakkérdéses allasfoglalasaban az
épitésiigyi hatésagi engedély kiadasahoz népegészségiigyi szempontbdl — az aldbbiak betartasa
mellett — hozzajarult:

1. A takaritéeszk6z — és szertarolokban létesiteni kell vizvételi és kiontési helyet, tdmlévéges
csatlakozasra alkalmas, Iégbeszivé szeleppel ellatott csapteleppel.

2. A tervezett épitmény teriletén ivéviz mindségl vizet kell biztositani, amit a hasznalatbavétel
engedélyezési eljaras soran vizminta eredménnyel kell igazolni.

3. A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mértékii szell6zés, Iégcsere lehetéségét biztositani kell.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Féosztaly (1072 Budapest, Nagy Diéfa u. 10-12.), mint els6foki Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti hatésag a PE-06/KTF/26364-2/2021. ligyiratszamu, 2021.
julius 29-én kelt, 202100062413 ETDR szamu szakkérdéses allasfoglalasaban az épitésiigyi
hatosagi engedély kiadasahoz kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbol — a kovetkezé
kikotéssel — hozzajarult:

1. Az épités soran az ideiglenesen nyitott gddrokbe bekeriilt, csapdazodott allatokat — fokozottan
figyelve a védett hillkre, kétéltlekre és kiseml8sdkre — naponta és a betemetés elétt ki kell menteni és
szabadon kell engedni.

2. A kivitelezési munkafolyamatok soran az elérhetd legjobb technikan alapulé miiszaki intézkedések
végrehajtasaval az épittetbnek megfelel6 intézkedéseket kell tennie a diffuz levegbterhelés
minimalizalasa érdekében (porfogé halé alkalmazasa, sziikség esetén locsolas).

3. Az épitési és bontasi hulladék elszallitasat zart konténerben vagy kiporzast és kiszorddast
megakadalyozé szallitéjarmvel, levegbterhelést kizaré6 modon kell végezni.

4. A diffuz levegbterhelés elkerulése érdekében a munkateriilet, illetve a szallitasi utvonalak rendszeres
tisztantartasardl gondoskodni kell.



5. A hasznélatbavételi engedély iranti kérelemmel egyiitt be kell nydjtani az épitSipari kivitelezési
tevékenységrél széld 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet] 13. § (3) bekezdésének j) pontja szerinti felelés miszaki vezetd nyilatkozatat.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest,
Komoécsy u. 17-19.), mint elséfoki utiigyi hatésag a PE/UT/01818-2/2021. ligyiratszamu, 2021.
augusztus 02-an kelt, 202100062413 ETDR szamu szakkérdésben adott szakvéleményében az
épitésiigyi hatosagi engedély kiadasahoz utiigyi szempontbol - az alabbi feltételekkel —
hozzajarult:

1. Gyal Varos Onkormanyzata 2021. november 14. napjaig érvényes 22152-2/2019 szamu
kdzutkezel6i hozzajarulasaban a targy szerinti épitési engedély tervei szerint az érintett kdzlekedési
épitmények épitéséhez feltételekkel hozzajarult, amely feltételek betartasat — az 1988. évi |. térvény
42/A. § (1) bekezdése alapjan — az Epittetd részére kdtelezd érvénnyel eldirom.

2. Az ingatlanhoz tervezett parkoléhelyek és az azok hasznalatahoz szikséges kiszolgal6 (ut)terilet
méreteinek meghatarozasanal ,A parkolasi létesitmények geometriai tervezése” e-UT 03.02.31 (UT 2-
1.210:2005) szamu Utligyi Miiszaki Eléirasban foglaltakat kell figyelembe venni. Az ingatlanon beliili
kozlekedési épitményeket a kozforgalom eldl elzartan kell izemeltetni és az elzarast fizikai kialakitassal,
kitablazassal vagy mas arra alkalmas modon a hasznalatbavételig el kell késziteni.

3. Az ingatlan kdzlekedési épitményeinek rendeltetésszerlii és biztonsagos hasznal hatésagat a
létesitmények mikddése soran folyamatosan fenn kell tartani. Felhivom a figyelmet, hogy a 93/2012.
(V.10.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdés értelmében, a kdzlekedési hatésagi engedély mellézése a
munkavégzéssel kapcsolatos egyéb engedélyek beszerzésének szikségességét nem érinti és nem
mentesit a munkavégzés szabalyszerliségért valo felelésség alol.

4. Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 47. § 8-10. pontja alapjan, a parkoldhelyek tertletére hull6 csapadékviz nem
veszélyeztetheti a szomszédos ingatlanokat, a kdzut vizelvezet6-rendszerébe pedig csak az érintett
kozutkezeld el6zetes hozzajarulasa alapjan vezethetd.

5. A Kkt. 36. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével kivitelezési munka soran az ut tertletét
igénybe venni, illetve az uton forgalomkorlatozassal jard tevékenységet végezni, csak az érintett
kozutkezeld el6zetes hozzajarulasanak birtokdban szabad.

6. Az ut kezel6je altal kialakitott forgalmi rendet be kell tartani. Esetleges szallitassal, illetve a hozza
kapcsolodo rakodassal a kozutak forgalombiztonsagat veszélyeztetni nem szabad.

7. A targyi épulet késébbi hasznalatba vételéhez megadandd szakvéleményem alapvetd feltétele, hogy
a_létesitményhez tervezett kdzlekedési épitmények (kapubehajtd, parkolok, stb.) elkészilienek és a
kbézutkezelbje a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra alkalmas, a forgalombiztonsagi
kdvetelményeket kieléqitd épitmények hasznalatba vételéhez hozzajaruljon.




lll. Az épitési engedély egyéb feltételei:

1. A telken keletkezd csapadékvizet a sajat ingatlanon kell elszivarogtatni, ha ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és a rendeltetésszer(i hasznalatat nem
veszélyezteti. Kézterileti nyilt arokba - amennyiben az arok a kézut tartozéka — csapadékvizet bevezetni
csak az ut kezeldjének elézetes hozzajaruladsaval lehet.

2. Elvalasztott rendszer( szennyvizelvezet6-m(ibe csapadékvizet juttatni nem szabad.

3. Amennyiben a kivitelezés soran az éplilet tartészerkezete (pl.: alap, tartészerkezeti falak, oszlopok)
modosul, akkor moédositott épitési engedély kérelmet kell benyujtani Hatésagomhoz vagy a felel6s
miszaki vezet6 altal igazolt termékmegfeleléssel kell az épitési napléban dokumentalni.

4. Az éplilet szerkezeteit a tervezd altal meghatarozott rétegrendek szerint kell megépiteni.

5. Felhivom épittetét a tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé vald
jarulékos épitmények épitésére, meglévd épitmény bontasara, tereprendezés (kérnyezetrendezés)
végzésére, illetve kotelezettségére vonatkozo rendelkezések végrehajtasara.

6. Epitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kdvetden, a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételét kovetdé harminc napon beliil (de legkésébb a kikdtések teljesitésekor) — a kilon
jogszabalyban meghatarozott minéségli és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az elGirt épitési hulladék
nyilvantarté lapot, illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az elGirt
bontési hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kérnyezetvédelmi hatésaghoz kell benyujtania.

7. Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfeleléség-
igazolasa mellett lehet.

8. Felhivom figyelmét, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl sz6lé6 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendeletben foglaltak szerint az épités soran az elektronikus épitési naplé vezetése kotelezb. Az épitési
naplét a kivitelezés megkezdésének napjatdl kell vezetni.

9. Az épitési munkét csak e hatdrozat hatalyosuldsa utan, az engedélyezési zaradékkal ellatott
helyszinrajz és miszaki terv kézhezvételét kdvetden szabad elkezdeni.

10. Az engedélyezett helyszinrajztdl és miiszaki tervektdl val6 eltéréshez - jogszabalyban meghatarozott
kivétellel - hatésagom kulén engedélye sziikséges.

11. Az épitési engedély a hatalyossa valasadnak napjatdl szamitott négy év elteltével érvényét veszti, ha
ezen id6 alatt az épitési tevékenységet nem kezdték meg, és a kezdést nem jelentették be, illetve ha az
épitési tevékenységet ez alatt az id6 alatt megkezdték, és az épités megkezdésétdl szamitott hat éven
belll az épitmény hasznélatbavételi engedély (bejelentés) megadaséra nem valik alkalmassa.

12. A fenti hataridé lejarta el6tt a kérelmez6 — az épitési hatdsagi engedély érvényességi idejének lejarta
elétt elGterjesztett — kérelmére, amig az engedély megadasakor fennall6 szabalyok vagy koételezd
hatésagi el6irasok nem valtoznak meg, illetve ha e valtozasok jelen engedélyem tartalmat nem érintik, az
engedély érvénye egyszer egy évre meghosszabbithato.



Ennek elmulasztasa esetén épitési tevékenységet nem végezhet. Ebben az esetben Ujabb épitési
engedélyt kell kérni a tovabbi kivitelezési tevékenység folytatdsihoz.

13. Tajékoztatom az lgyfeleket, hogy a jogorvoslatra nyitva allé idd alatt az lgyfél az engedélyezés
targyat képezé épitészeti-miiszaki dokumentacioba hatésagomnal személyesen tgyfélfogadasi id6 alatt,
vagy elektronikus uton az ETDR feliileten hatésdgom altal biztositott egyedi kdd hasznalataval
(Ggyfélkapus azonositd nem sziikséges) tekinthet be.

14. Az épitési engedély az épitési munkaval kapcsolatos polgéri jogi igényt nem donti el, nem mentesit
az épitési munka végzésével kapcsolatos esetleg sziikséges mas hatdsagi engedélyek megszerzésének
kotelezettsége alol, és nem biztositja a masoknak okozott kar megtéritése aldli mentestilést sem.

15. Az épittetdé csak a végleges épitési engedély alapjan az engedély érvényességének idétartama alatt,
tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére, a birtokos birtokanak megfosztasa, vagy birtokanak
zavarasa neélkil épitkezhet.

16. Az épitési engedélyt az épittetd jogutddja akkor hasznalhatja fel, ha a jogutddlast hatosagomnak
elézetesen irasban bejelentette és a névatirasrol az épitésiigyi hatdsag hatarozattal rendelkezett.

17. Az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmassagatél szamitott 15 napon belill,
a hasznalatbavétel el6tt, irasban hasznéalatbavételi engedélyt (illetve a hasznalatbavétel
tudomasulvételét) kell kérni.

IV. Jogorvoslati zaradék:

A dobntés ellen fellebbezésnek helye nincs. A déntés a kdzléssel véglegessé valik. A dontés ellen
kbzigazgatasi per indithatd a Budapest Kornyéki Kézigazgatasi és Munkaugyi Birésaghoz cimezve a
kdzigazgatasi cselekményt megvaldsitd kézigazgatasi szerv elleni keresetlevél benyujtasaval.

A keresetlevelet az elsé fokon eljart kbzigazgatasi szervnél kell benyujtani a kdzigazgatasi cselekmény
kozlésétdl szamitott 15 napon bell.

Ha térvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyujtasanak a koézigazgatasi cselekmény
hatalyosulasara halaszt6 hatalya nincs.

Azonnali jogvédelem keretében a birosagtol kérhetd a halasztdé hataly elrendelése. A birdsag
elrendelheti a keresetlevélnek a részleges vagy teljes halaszt6 hatalyat. A halaszté hataly elrendelése
esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthaté végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhato,
és egyéb modon sem hatalyosulhat.

Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kéri tdrgyalas tartdsat, és azt a
birosag sem tartja sziikségesnek, a birdsag az ligy érdemében targyalason kivil hataroz. A targyalas
tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

Természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton (lGrlapbenyujtas-tamogatasi szolgaltatas), vagy
papir alapon is benyujthatja.

Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgéltatasok altaldnos szabdélyairdl sz6lé 2015. évi CCXXII.
térvény 9. §-dban meghatarozottak elektronikus uaton (lirlapbenyujtas-tamogatasi  szolgéltatas)
nyujthatjak be a keresetlevelet.



A perbelépés lehetdségérél az ismert érdekeltet a birésag értesiti. Az értesitéssel egyidejlileg a birésag
kézli a keresetlevelet, ha erre korabban nem kerilt sor. A perbelépés lehet8ségérdl vald értesitésnek
hivatalbol vagy valamely fél kérelmére az itélet jogerére emelkedéséig az eljaras barmely szakaszaban
helye van.

A bir6sag donthet a per targyalason torténd elbiralasarél. A kdzigazgatasi dontés birdsagi felllvizsgalata
iranti eljaras illetéke 30.000 forint. Pervesztés esetén a felperes koteles a Hivatal kdltségeit megtériteni.

INDOKOLAS

Kérelmezé az ETDR-rendszeren keresztiil 2021. julius 07-én — Bozsoki Imre meghatalmazott - Gtjan
hatésagomhoz benyujtott kérelmére a 2360 Gyal, hrsz.: 037/83. helyrajzi szam alatti ingatlanon I.
Utemben yj iroda és raktarcsarnok, majd Il. Gtemben raktarcsarnok épllet épitésének ligyében épitésugyi
kbzigazgatasi hatosagi eljaras indult.

Az épitésligyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa soran a lefolytatott engedélyezési
eljaras alkalmaval vizsgalta, hogy - a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 18-22. §-aban és 31. §
(1) bekezdésében elbirtaknak,

- az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa - kivéve az 6sszevont telepitési eljaras integralt
épitési engedélyezési szakaszaban - az Etv. 23-24. §-aban, a telepiilésrendezési tervekben és a
jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtértént-e, a telek rendezett-e,

- a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel-e

a. azEtv. 31. § (2)-(5) bekezdésében eldirt kdvetelményeknek,

b. az altalanos érvényl szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kdvetelményeknek,

c. az épitészeti minéség- és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak,

- az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdasa nem okoz-e a kdrnyezetében olyan
karos hatést, amely

a. terlilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

b. az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

- az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalhatésagahoz sziikséges

a. jarulékos épitmények telken belll,

b. kdzlekedési haldzathoz valo csatlakozas és

c. a kézmiellatas

a hasznalatbavételi engedély megkéréseéig biztosithaté-e,

- a tervez6ként megjeldlt személy (ideértve a tarstervezét, szakagi tervez6t is) jogosult-e a kérelemben
megjelodlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-m(iszaki tervezésre,

- az épitésugyi hatosagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei rendelkezésre allnak-e és
tartalmuk megfelel-e az a)-e) pont elbirdsainak,

- az épitménnyel 6sszefligg6 tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak-e.

Az eljaras soran az épitéstigyi hatésag megallapitotta, hogy a kérelemben foglalt épitési tevékenységre
vonatkozoan az épitési engedély a jogos kdz- és maganérdek sérelme nélkil megadhato, valamint a
tervezett épitési munka Alsénémedi Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 3/2019. (lIl. 01.)
dnkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: HESZ) foglaltaknak megfelel, azzal nem ellentétes, a HESZ
eléirasok teljesiilnek, tovabba a telepuléskép védelmérél szdlé 9/2018. (IV. 27.) dnkormanyzati
rendeletben foglaltaknak is megfelel.



A tervez$ az 4ltala elkészitett tervdokumentacidban kijelentette, hogy az ingatlan rendelkezik az
alapkdézmdivek bekotési lehetdségével.

A 2021. 08. 30-an megtartott helyszini szemle soran megallapitottam, hogy a benyujtott
helyszinrajz és tervek a valés allapottal megegyezdek. Az épitési-kivitelezési munkakat még nem
kezdték meg.

Gyal Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a K/14652-3/2021. szamu, 2021. augusztus 11-én kelt
Telepilésképi véleményével a tervezett Uj acélszerkezetli csarnok épiletek (I. Gtem: raktar-iroda-
szoc.blokk csarnok, Il. Gtem raktarcsarnok funkcioju nem veszélyes hulladék gyijtése) épitéséhez — a
kérelemhez mellékelt épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan — az alabbi telepllésképi véleményt adta:
A tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre javasolta a rendelkezd részben részletezett
kikotésekkel és az aldbbi indokolassal:

A benyujtott kérelem és a csatolt épitészeti-milszaki tervdokumentacié fellilvizsgalata soran
megallapitast nyert, hogy a tervezett épitési tevékenység — a fenti feltételem teljesitése mellett - megfelel
Gyal Varos teleplléskép védelmérdl széld 10/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendeletében foglalt
telepulésképi kdvetelményeknek és a telepllésképi arculati kézikdnyvben foglalt ajanlasoknak, valamint
a tervezett épllet épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek az épitett kérnyezethez, a kialakult
utca- és telepulésképhez.

A tervdokumentécié fellilvizsgalata teljes kériien nem terjedt ki Gyal Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz0l6 tébbszérésen modositott 17/2014. (XIl. 01.) Ok. szama rendelet, illetve az orszagos
telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold, tobbszorosen maoédositott 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet vonatkoz6 elGirasainak torténé megfelelésére.

Fentiek figyelembevételével a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet), tovabba
Gyal Varos telepulléskép védelmérdl szolo 10/2019. (V. 31.) dnkormanyzati rendelet vonatkozo elirasai
alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntéttem.

Az 6nallé jogorvoslatot a Kormanyrendelet 26/A. § (8) bekezdése alapjan zartam ki.

A Pest Megyei Katasztréfavédelmi Ilgazgatésag Monor Katasztréfavédelmi Kirendeltség a
36350/1501-1/2021. alt. sz., 2021. 07. 22-én kelt szakhatdsagi allasfoglalasaban az épitési engedély
kiaddsahoz - tlizvédelmi szempontbdl az alabbi indokolassal az eljarast megsziintette:

A Hungaria Recycling Kft. (székhelye: 1183 Budapest, Bors u. 1.; cégjegyzékszama: 01-09- 921879) —
épittetd - kérelmére a 2360 Gyal, 037/83 hrsz. ingatlanra tervezett (j I. Gtem szerint: iroda- raktar csarnok
épllet és Il. Utem szerint: raktarcsarnok épuletépitési engedélyének tgyében Pest Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 6. (2360 Gyal, Kérosi Gt 112-114.), mint
engedélyezé hatésdg megkereste a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Monor
Katasztréfavédelmi Kirendeltséget, mint elsé foku tlizvédelmi szakhatdésagot szakhatosagi allasfoglalas
kiadasa céljabdl.



A megkeres§ hatésag altal csatolt iratok alapjan megallapitottam, hogy a szakhatésagi eljaras
lefolytatasara az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérél
sz6l6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 16 sora alapjan hatésagunk nem
rendelkezik hataskorrel, mivel az épulet NAK kockazati osztalyba tartozik és az alapterilete < 1000 m?>.

Az &ltalanos kozigazgatasi rendtartasrol széld 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 17. §-a
alapjan: ,a hatésag a hataskorét és illetékességét az eljaras minden szakaszaban hivatalbdl vizsgalja. Ha
valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizaréan megallapithatdé az ligyben hataskarrel és illetékességgel
rendelkez6 hatdésag, az ugyet atteszi, ennek hianyaban akérelmet visszautasitia vagy az eljarast
megszunteti.”

Déntésem a fenti jogszabalyhelyeken alapul. Végzésem az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul. Az 6nallé
jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki. llletékességemet a
katasztréfavédelmi kirendeltségek illetékességi teriletérél szolo 43/2011. (XI. 30.) BM rendelet 1. §-a,
valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatéosag  Katasztréfavédelmi  Hatdosagi  Osztaly a
35100/12079/2021. alt. sz., 2021. 08. 26-an kelt szakhatosagi alldsfoglalasaban az épitési engedély
kiadasahoz — vizlgyi és vizvédelmi szempontbdl a rendelkezé részben tett kikbtésekkel jarult hozza az
alabbi indokolassal:

Kérelmezb hatdésag az egyes kbzérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré6 szakhatésagok
kijelblésérdl szolo 531/2017. (XI. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatosagi
allasfoglalast kért az FKI-KHO targyi tgyben.

Az ETDR felilletre feltéltott tervdokumentacid, valamint a rendelkezésemre 4ll6 adatok alapjan a rendelkezé
részben foglaltak szerint déntéttem.

A beruhazé I. Gtem szerint iroda- és raktar csarnok éplletet, Il. Gitem szerint raktarcsarnok épliletet tervez
épiteni. A tervek szerint az ivovizelldtas és szennyvizelvezetés kbézlUzemi haldzattal lesz megoldva. A
teruleten keletkezd tetdfellleti és burkolt fellleti csapadékviz befogaddja a Gyali(1)-csatorna. A tervek
szerint az ingatlan teriletén 8 db személygépkocsi parkold kerul kialakitasra.

Fentiek alapjan az épiilet kivitelezéséhez vizligyi és vizvédelmi szempontokbdl kifogast nem emelek.

Vizbazisvédelmi szempontbdl megallapitasra kerilt, hogy targyi terilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
[tovabbiakban: 123/1997. (V11.18.) ] szerinti kijelolt vizbazis védéteriiletet nem érint.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 1. szamu
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz6l6
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek j6 allapotat, a kornyezeti célkitlizések teljesilését.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésében meghatarozott 1:100 000 méretaranyu
orszagos érzékenysegi térkép és a 2. szdmu melléklete alapjan a terllet szennyez8dés érzékenysége:
érzékeny.



A hatésdgi dontéshozatal a vizek hasznositdséat, védelmét és kartételeinek elhéritasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél szold 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet, a 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendeletet és a
vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakorlasardl szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet] a Vgtv., valamint a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lé
1995. évi LIII. torvény figyelembe vételével tortént.

tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.
Az 6nall6 jogorvoslat lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.

Az FKI-KHO feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi
igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl széld
223/2014. (1X. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2.
pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja
szabalyozza.

Pest Megyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly (2370 Dabas,
Kossuth Laszl6 u. 1.), mint els6foku népegészségligyi hatésag a PE-04/NEQ/8061-2/2021. ligyiratszamu,
2021. julius 26-an kelt 202100062413 ETDR szamu szakkérdéses allasfoglalasaban az épitésiigyi
hatésagi engedély kiadasahoz népegészségligyi szempontbdl - a rendelkezé részben irt kikdtések
betartasa mellett - hozzajarult az alabbi indokolassal:

Népegészségugyi feladatok kérében eljaré szervként, targyi hatésagi eljaras soran;

A higiénés és egészségvédelmi, az ivoviz minbségi, a telepulési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos kdzegészségugyi, jarvanyugyi vonatkozasu kovetelményeknek valé megfelelésre, a
munkavégzés céljara szolgald épitmények esetében a kémiai biztonsagra vonatkoz6 jogszabalyi
el6irdsoknak valé megfelelésre kiterjed6 szakkérdésekben adtam meg valaszomat a hatésagi déntésuk
kialakitasahoz.

Szakvéleményem Kkialakitdsa soran figyelembe vettem: - az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6ld 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, - a 3/2002. (11.8.) SzCsM — EUM egytittes
rendelet a munkahelyek munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérél, - az ivovizmindségre
vonatkozo el8iras a 201/2001. (X. 25.) Kormanyrendelet 4. § (1) bekezdésének a) pontja és az 1991. évi
XI. térvény 4. § (1) bekezdésnek g) pontja.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Féosztaly (1072 Budapest, Nagy Diéfa u. 10-12.), mint els6foku Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Banyafellgyeleti hatésag a PE-06/KTF/26364-2/2021. ugyiratszamu, 2021. jdlius 29-én kelt,
202100062413 ETDR szamuU szakkérdéses allasfoglalasaban az épitésiigyi hatésagi engedély
kiadasahoz kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbol—- a kovetkezé kikdtésekkel —
hozzajarult az alabbi indokolassal:

A természet és a taj védelmére vonatkozé nemzeti és kdzOsségi jogi kdvetelményeknek vald
megfeleltetés kérdése: Az épités altal érintett Gyal 037/83 hrsz.-u kilteriileti ingatlan orszagos
jelentéségl, egyedi jogszabdly altal kijelolt védett természeti terlletet, és a természet védelmérél szo6ld
1996. évi LIIl. torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett
természeti terlletet, illetve természeti értéket nem érint.



Tovabba a terlilet nem képezi részét az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési
terlletekrél szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetési teriletekkel érintett foldrészletekrél szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat terlletének, illetve a barlangok felszini
védddvezetének kijeldlésérdl szolé 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott barlang felszini
védbéovezete sem érinti. A Tvt. 5. § (1) bekezdése alapjan ,Minden természetes és jogi személy,
valamint mas szervezet kotelessége a természeti értékek és terlletek védelme. Ennek érdekében a
téluk elvarhatdé mértékben kotelesek kézrem(ikddni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelézésében,
a karok enyhitésében, koévetkezményeik megszintetésében, a karosodas el6tti  allapot
helyreallitasaban.” A Tvt. 17. § (1) bekezdése értelmében ,a vadon él6 szervezetek éléhelyeinek, azok
bioldgiai sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és teriletek
kiméletével kell végezni.” A Tvt. 43. § (1) bekezdése értelmében ,Tilos a védett allatfajok egyedének
zavardsa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozé-, kéltd-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.”

A foldtani kézeg védelmére vonatkozé kévetelmények valdé megfelelées kérdése. Targyi terllet a
Kornyezetvédelmi Hatésag nyilvantartasa szerint karmentesitést nem érint. Annak elbiralasa, hogy
milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi el6irasoknak.

A hulladékgazdalkodasi el6irasoknak valé megfelelés kizarélag a hulladék kezelésével kapcsolatos
épitmény esetén vizsgalando szakkérdés. Koérnyezetvédelmi Hatésag hatdsagi jogkdrében eljarva
vizsgalja a keletkezett épitési hulladékok jogszabalyoknak megfelels elhelyezését.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kornyezeti zaj-és rezgés elleni védelem kdvetelményeinek valo
megfeleltetés kérdése. Zajvédelmi szempontbdl megallapitottam a kornyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a) pontja szerint,
hogy zaj- és rezgésvédelmi ligyekben az els6foku hatdsagi jogkort a telepilési 6nkormanyzat jegyzéje
gyakorolja a rendelet 1. sz. mellékletében felsorolt tevékenységek, jelen esetben: 41 éplletek épitése.
Az ingatlan kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz-3) terlleten helyezkedik el. Az (izemelésre
vonatkozdéan megallapitottam, hogy az ingatlan kérnyezetében a vélelmezett hatastertleten - 100 m -
nincs védendd létesitmény.

Az elérhetd legjobb technika alapjan meghatarozott levegébtisztasag-védelmi kdvetelményekre
vonatkoz6 eldirasoknak valé megfeleltetés kérdése. A benyujtott dokumentacid szerint az I. és Il. Gtem
részeként épulé tarold csarnokok fiitéssel nem rendelkeznek, az iroda, illetve a szocidlis blokk flitését
elektromos radiatorral tervezik biztositani. A levegé védelmérél sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
[a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet] 36. § (1) bekezdését figyelembe véve a
Kdrnyezetvédelmi Hatdésag hataskdrébe tartozé légszennyezd pontforras nem létesll. A kivitelezési
munkak soran diffuz porszennyezés kovetkezhet be, igy a diffuz forrasra vonatkozé levegévédelmi
kovetelményeket kell érvényesiteni a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése
értelmében. Az épitési tevékenység soran keletkezd épitési hulladékok elszallitasakor a kozuti jarmi
Uzembentartdja a szallitott anyag altal okozott leveg6terhelés megel6zésérél gondoskodni koteles — a
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelImében.

A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrél szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] 2/A. § (1)
bekezdése és (2) bekezdésének a) pontja szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak
vizsgalata, hogy az épitési tevékenység és az épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelentés
kornyezeti hatasok feltételezheték-e.



Az épuletben folytatott tevékenység nem tartozik a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. szamu melléklet
lll. szamu tablazatanak 11. pontja, A oszlopaban felsoroltak ala, valamint nem tartozik a 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet hatalya ala.

A vonatkozd jogszabalyi eléirasok, valamint kikotéseim betartasaval a tervezett tevékenység taj- és
természetvédelmi, valamint kdrnyezetvédelmi érdeket nem sért.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest,
Komécsy u. 17-19.), mint elséfoku utligyi hatésag a PE/UT/01818-2/2021. lgyiratszamu, 2021. augusztus
02-an kelt, 202100062413 ETDR szamu szakkérdésben adott szakvéleményében az épitésiigyi hatdsagi
engedély kiadasahoz utlgyi szempontbol — a rendelkez6 részben tett kikétések alapjan hozzajarult az
alabbi indokolassal:

A targyi épitmények megépitése jelen feltételek betartasa esetén kdzuti érdeket nem sért. A létesiteni
szandékozott épitményrészek a kdzutrdl kelléen megkdzelithetéek lesznek.

A csatlakozé kozut kezelbje hozzajaruld nyilatkozataban az épitéshez hozzajarulasat megadta,
amelynek feltételei betartasat az Epitteté szamara eléirtam.

Szakvéleményemet az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokroél és ellenérzésekrél, valamint
az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrél szolé 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet alapjan adtam meg.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly (1141 Budapest,
Komdcsy utca 17-19.) utligyi kdzlekedési hatdésagi hataskorét és (Pest megye) kdzigazgatasi teriiletére
kiterjed6 illetékességét a kozlekedési igazgatasi feladatokkal osszefiiggé hatésagi feladatokat ellaté
szervek kijelolésérdl szolo 382/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet, illetve a févarosi és megyei
kormanyhivatalokroél, valamint a jarasi (févarosi kerdleti) hivatalokrdl szélé 86/2019. (IV. 23.) Korm.
rendelet allapitja meg.

Fentieck figyelembevételével, az Etv., az Akr., az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrél szolé 312/2012.
(X1.8) Korm. rendelet, tovabba az OTEK és a HESZ alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint
hataroztam.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti szempontbdél - a hasznalatbavételi
engedély kérelemmel egyitt be kell nyujtani a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a felelés miiszaki
vezetd nyilatkozatat arrdl, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenységet a véglegessé valt épitési
engedélynek és a jévahagyott épitészeti-miszaki dokumentacionak stb. megfeleléen végezték, illetve,
hogy az épitési munkaterileten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendeletben [a
tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM rendelet] el&irt mértéket;

Vizugyi és vizvédelmi szempontbdl -

e Targyi teriileten tervezett csapadékviz elvezetés megvaldsitasa és lizemeltetése vizjogi
engedélykoteles tevékenység. Vizjogi létesitési engedély a vizjogi engedélyezési eljarashoz
sziikséges dokumentacié tartalmardol sz6ld 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban:
41/2017. (XI1.29.) BM rendelet] meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacio és a kdvetkezé
mellékletek benyujtasaval kérhetd a vizligyi hatésagtdl, a jelen szakhatésagi allasfoglalas szamara
vald hivatkozassal.



¢ A hasznalatbavételi engedélyezés alapfeltétele az érvényes és végleges vizjogi lizemeltetési
engedély megléte.

- a felelés miiszaki vezet6é nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy az épitési-bontasi— hulladékokat
az el6irasok szerint kezelték, és legkésébb az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a
munkatertletr6l — engedéllyel rendelkezd szervezet altal engedéllyel rendelkezé kezelének -—
hasznositasra, illetve artalmatlanitasra elszallitottak;

- amennyiben a keletkezett hulladék mennyisége elérte a 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM rendelet— szerinti
kuszobérteket, a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet alapjan elkészitett épitési/bontasi
hulladék nyilvantarto lapot, valamint a hulladék kezelését igazolé dokumentumokat be kell nyujtani.

A vonatkozé jogszabalyi el6irasok, valamint kikétéseim betartasaval a tervezett tevékenység taj- és
természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi érdeket nem sért.

A hasznalatbavételi engedély kérelméhez csatolni kell — a megvaldsulasi dokumentaciét, a felelbs
mdszaki vezet6 nyilatkozatat arra vonatkozoéan is, hogy az el6tisztitd berendezések beépitésre keriltek
és lizemeltetheté allapotban vannak (a berendezések EME engedélyének, vagy CE megfelelésségi
igazolasanak, valamint m(iszaki leirasanak csatolasaval) valamint a k6zm( Gzemelteték nyilatkozatat a
kivitelezés elfogadasardl, valamint a befogadoi nyilatkozatat.

A hasznalatbavételi engedélyezés alapfeltétele a vizjogi lizemeltetési engedély megszerzése.

A Magyar Kézut Nonprofit Zartkérien Mikdédé Részvénytarsasdg Pest Megyei lgazgatosag szempontbdl
felhivjuk a jogosult és a kivitelez6 figyelmét, hogy a téli utiizemeltetési idészakban — november 10. és
marcius 15. k6z6tt az orszagos kozutat érint6 kivitelezési munkat végezni tilos!

Az engedélyezés targyat dokumentald épitészeti-mUiszaki tervdokumentacioba — a jogorvoslatra nyitva
4ll6 id6 alatt - ETDR rendszer hasznalataval az (igy ETDR azonositéja ismeretében személyes
ugyfélkapujan keresztiul az épitési hatdsagtdl kért egyedi belépési koéddal, vagy a Pest Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly 6 ligyfélfogadasi idejében, elézetes idépont egyeztetést kdvetden
lehet betekinteni.

Az épitési munka csak a végleges épitési engedély és az ahhoz tartozé - engedélyezési zaradékkal
ellatott - épitészeti-miiszaki tervdokumentacié birtokaban és annak megfelel6en, az engedély
hatalyanak idétartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) el6irasainak megfeleléen végezhetd.

Epitési engedélytdl eltérd, illetve engedély nélkiil végzett épitkezés esetén az épittetét - amennyiben a
létesitményre az Etv. 48. §-a alapjan fennmaradasi engedély adhaté - az épitésiigyi birsag
megallapitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 245/2006. (XII. 5.) Korm. rendelet, illetve az Etv. 49. §-a
alapjan épitésigyi birsaggal kell sujtani.



A végleges és végrehajthatd épitési engedélytdl és a hozza tartozé6 engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mlszaki dokumentacioban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésligyi hatdsag
Ujabb el6zetes engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve az EngR. 22. §-a alapjan, ha

- az eltérés épitési engedélyhez kotétt, a jogszabalyi el6irasoknak megfelel, és nem véltoztatja meg az
épitménytdémegét, befoglalé méreteit, magassagat, alaprajzi konturjat, helyét, telepitési paramétereit, és
a telek beépitési paramétereit, tartoszerkezetének rendszerét, - helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt
allé épllet esetén - teleplilésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

- az eltérés épitési engedélyhez kotodtt, a jogszabalyoknak megfelel és az épitmény teherviselési
tulajdonsagait, képességét érinti, de az épitési napléval igazoltan az épitmény teherviselési
tulajdonsagai tovabbra is megfeleléek, vagy

az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

Az épitési engedély modositasa esetén az engedély hatalya csak akkor médosul, ha arra a modositasi
kérelem is kiterjed és a modositott épitési engedély errdl kifejezetten rendelkezett.

Az EngR. 52. § (4) bekezdése alapjan tajékoztatom, hogy az épitésiigyi hatésag az épitési és a bontasi
engedély hatalyat annak lejarta el6tt kérelemre, a (6) bekezdésben foglalt feltételek mellett legfeljebb két
alkalommal, egy-egy évvel hosszabbithatja meg

a) az épitési tevékenység megkezdése el6tt, valamint
b) megkezdett épitési tevékenység esetén.

Minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotétt épitbipari kivitelezési tevékenység végzésérdl épitési
naplét kell vezetni. Az épitbipari kivitelezési folyamat résztvevli az el8irt épitésinaplé-vezetési, -
ellenérzési és -bejegyzési kotelezettségliket az épitési beruhazashoz rendelt internetes alapu
elektronikus épitési napld (a tovabbiakban: e-napld) alkalmazas segitségével kotelesek teljesiteni. Az e-
naploét az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szoldé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
EpKiv.) el6irasai alapjan kell készenlétbe helyezni és vezetni.

Az épitésiigyi hatdsag engedélyéhez kotott épitési tevékenység az EpKiv. 22. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd.

Az Etv. 41. § (1) bekezdése alapjan épitménybe épitési terméket csak az épitményekre vonatkozd
alapvetd kovetelmények teljesiilése mellett szabad betervezni, illetve beépiteni. Az Etv. 41. § (2)
bekezdése alapjan az épitési termék az (1) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesilése érdekében
beépitésre akkor alkalmas ha:

a) az épitési termékek forgalmazasara vonatkozé harmonizalt feltételek megallapitasarol és a
89/106/EGK tanacsi iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl sz6l6, 2011. marcius 9-i 305/2011/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet (a tovabbiakban: 305/2011/EU rendelet) 4. cikkében meghatarozott
gyartoi teljesitménynyilatkozatban foglaltak megfelelnek az elvart m(iszaki teljesitményeknek, vagy

b) a 305/2011/EU rendelet 37. és 38. cikkeiben korilirt egyedi miiszaki dokumentacié az ott leirtak
szerint rendelkezésre all és az abban foglaltak igazoljak az elvart miiszaki teljesitményeknek vald
megfelelést, vagy

c) az épitési termék megfelel a kiilon jogszabalyban meghatarozott kdvetelménynek.



Az Etv. 44. § (1) bekezdése alapjan az épittetének minden olyan épitményrél, épitményrészrol,
amelyre épitési engedélyt kellett kérnie annak hasznalatbavétele elétt - az e toérvény végrehajtasara
kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezése hianyaban - hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie. A
|étrehozott épitmény csak hasznalatbavétel engedélyezési eljaras lefolytatasat kdvetden hasznalhaté.

Az Etv. 43. § (2) bekezdése alapjan épitteté és a kivitelez6 egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi
hatésag altal meghatarozott idétartamon belll az épitmény kdérnyezetébdl az épitdipari kivitelezési
tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot — a kilén jogszabalyban meghatarozott médon -
elszallittassa, a kdrnyezet és a terep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a
kérnyezetben okozott kdrokat megsziintesse.

T4jékoztatom, hogy az épitésiigyi hatdésagi engedély nem mentesiti az épittetdét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége aldl.

Az EngR. 19. § (6) bekezdés i) pontja szerint: a (4) bekezdés i) pontjaban meghatarozott épuletek
esetén, az ott meghatarozott hatarnapot kovetéen az éplletet az éplletek energetikai jellemzéinek
meghatarozasarol sz6l6 miniszteri rendelet szerinti kozel nulla energiaigény éplletként kell kialakitani.

A kivitelezés soran a tliz-, és balesetvédelmi elGirdsok betartasa kotelezd.
Az épitési engedély az épitési munkaval kapcsolatos polgéri jogi igényt nem donti el.
Az épitési engedély érvényességi idejét aEngR. 21. § (1) bekezdése alapjan hataroztam meg.

Az ugyféli kér megallapitasa soran figyelembe vettem, az épilet telken belili elhelyezkedését,
adottsagait.

Az épitési napl6 vezetésére vonatkoz6 kételezettségre az EpKiv. 24. § (1) bekezdése alapjan hivtam fel
a figyelmet.

Dontésem elleni fellebbezés lehetéségét az Akr.116. § (4) bekezdés c) pontja zarja ki. A dontéssel
szembeni birésagi fellilvizsgalat lehetéségét az Akr. 114. § (1) biztositja, a keresetet az Etv. 53/I. §-aban
meghatarozottak szerint 15 napon beliil lehet el6terjeszteni. A perinditasra jogosultak korét a
kbzigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi l. térvény (Kp.) 17-20. §, a perbelépés lehetéségét a 20. §
(4) bekezdés szabalyozza. A keresetlevél benyujtdsaval kapcsolatos tajékoztatdasomat az azonnali
jogvédelem tekintetében a Kp. 50. §,a halasztd hataly tekintetében az 52. §, a targyalas megtartasardél a
77. § alapjan adtam meg, az eljarasi illeték mértékét az illetékekrdl szolé 1990. évi XClII. térvény 45/A. §
(1) bekezdése allapitja meg. A kdzigazgatasi ligyekben elsé fokon eljard birdsagok kijeldlésérdl a Kp. 7.
§ (1) bekezdése rendelkezik. A kdzigazgatasi Ugyekben eljaré térvényszék illetékességét a birésagok
elnevezésérdl, székhelyérdl és illetékességi teriiletének meghatarozasarol szolé 2010 évi CLXXXIV.
térvény (Tv.) 4. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

A Budapest Kornyéki Térvényszék jarasbirdosagai elnevezését és illetékességi teriletét a Tv.1. szdmu
melléklete 14. pontja tartalmazza. Kdézigazgatési lUgyben a torvényszék hataskérét a Kp. 12. § (1)
bekezdése, illetékességét a Kp. 13. § (1) és (2) bekezdése allapitia meg. Kobzigazgatasi perben a fél
perképességét a Kp. 16. § (1) bekezdése szabalyozza. A kereset elektronikus uton torténé
el6terjesztésérdl (lUrlapbenyujtds-tdmogatasi szolgaltatas igénybevételével) az elektronikus lgyintézés és
a bizalmi szolgéltatasok altalanos szabalyairol sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény 9. § rendelkezik.



A Hivatal hataskore a kormanyzati igazgatasrol szolo 2018. évi CXXV. torvény 44. § (1) bekezdésén, és
az épitéslgyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet 1 és 3. §-an, illetékesseége az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi
CL. torvény 16. § (1) bekezdés a) pontjan, és a févarosi és megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kerlleti) hivatalokrél szold 86/2019. (V. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

Gyal, 2021. szeptember 01.

dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl:

Mohacsikné Takacs Sarolta s.k.
féosztalyvezetd
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