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HATAROZAT

A Nenuel Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Kft. (1113 Budapest, Vaci at 110.; KUJ: 104741665;
Cégjegyzék szam:01-09-345560; a tovabbiakban: Kérelmez6) meghatalmazasabol a Progressio Mérnoki
Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca 54., a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott elézetes
vizsgalati eljarasra vonatkozd kérelem és elézetes vizsgalati dokumentacio, tovabba kiegészitései (a
tovabbiakban egyuttesen: Dokumentacio), valamint a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseges
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szoldé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy

a Budapest XI|. keruleti 3336 hrsz-U ingatlanon Uj kereskedelmi, szolgaltaté és iroda funkciokkal
kiegészitett tobblakasos lakoterulet létesitésének

jelentés kornyezeti hétésa nincs,
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési és vizjogi létesitési engedély, majd az ezek alapjan elkészult’
létesitményre vonatkozé hasznalatbavételi és vizjogi Uzemeltetési engedély birtokaban kezdhetd meg.
Az épitési engedélyhez és a hasznalatbavételi engedélyhez szikséges a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: = Kormanyhivatal) Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatdsag, hulladékgazdalkodasi
‘hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatdésag, természetvédelmi hataskérben: Termeszetvédelmi
Hatosag) kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben adott allasfoglalasa is.

FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A LETESITMENY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE KELL VENNI:

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:

1. A kivitelezének az alkalmazott géppark kivalasztasa, valamint a véglegesitett organizacios terv
elkészitése utan minden munkafazisra kiterjedd zajvédelmi tervet kell készitenie,-amelyben a lehet6 -
legpontosabban meg kell hataroznia a munkafazisok soran kialakuld zajterheléseket, illetve
részletesen meg kell hatarozni az épités idejére vonatkozo zajvédelmi intézkedéseket.
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2.

A hatérérték—tullépéssel érintett terlletekre meg kell kémi a zajvédelmi hatarértékeke aloli
felmentési kérelmet az adott épitési fazis adott idészakara vonatkozdéan a maximalis tlllépés
megadasaval.

A foldtani kdzeg védelme'szempontjébél:

1.

2.

3.

A foldtani kézeg minésége a kivitelezés, az Uzeméltetés valamint a felhagyas soran sem
veszélyeztetheté. A kockazatos anyagokkal kapcsolatban minden esetben be kell tartani a felszin:
alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet] eléirasait.

Az idében és megfeleld hatékonysaggal térténd karelharitas biztositasa érdekében az épitkezés
soran rendelkezésre kell alljon a karelharitas altalanos eszkozallomanya (homok, tarold konténer,
-vagy egyéb felitatd anyag).

A kivitelezés soran bekovetkezd esetleges karesemény esetén annak a mindenkori
kérnyezetvédelmi hatésaghoz toérténd bejelentésérdl, valamint a terllet eredeti allapotanak
visszaallitasarol Kérelmezé koteles gondoskodni.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

1.

2

A létesités elétt sziukségessé valo fa és cserje kivagast tenyészeti idészakon (szeptember 1. —
marcius 31.) kivillre kell tervezni. A tenyészeti idészakban szikségessé valo névényzetirtast a
védett madarfajok védelme érdekében a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag (2509 Esztergom,
Strazsa-hegy) szakembereivel a helyszinen egyeztetni kell. Az egyeztetésrol jegyzékonyvet kell
késziteni.

Az épités soran ideiglenesen nyitott gédrokbe és arkokba bekerllt '(csapdéz()dott) védett fajok
egyedeit naponta, valamint a betemetés el6tt ki kell menteni és megfelelé helyen szabadon kell
engedni.

"A Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/35483-4/2025. szamu szakvéleménye alapjan

hulladékgazdélkodasi szempontbol:

LA tevékenység sorén az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozo hatélyos
Jjogszabaly elGirasai szerint kell eljarni.

Az lzemelés,valamint az .esetleges felhagyas soran keletkez6 veszélyes és nem veszelyes
hulladékokat azonosité kéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizaré modon, a
tovabbi kezelés, hasznosités elésegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A 'hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusi hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes koérnyezethasznalati engedéllyel rendelkez6
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megeléz6en

- Kérnyezethasznalénak meg kell gy6zédnie. A keletkezd hulladékok kezelése soran a

hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitdssal szemben.
A tevékenység soran keletkezé hulladékok megfelels kezelését, elszallitasat, hasznositasat, illetve

~ artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén ‘az ,SZ’-jegyeket) be kell

nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatoség részére.

A keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkoz6 jogszabaly elorrasa/t

A tevékenység soran kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meg/evo anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznaljak
fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
~ Web: www.pvkh.hu



7.  Feltoltésre, visszatbltésre kizarolag hulladéknak nem mindésiilé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazol6 dokumentummal
rendelkezé, szennyezédésmentes anyag hasznalhato fel. A felhasznalt anyag eredetét
igazolo dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek
teljesiilését igazol6 dokumentumokat Kérnyezethasznalénak meg kell ériznie.

8. Az elkiilénitetten gyiijtétt, hasznosithaté hulladékok kizarélag hulladékhasznositas céljara
adhat6k tovabb. ; : | '

9. A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkez6 szervezet végezheti.

10. A keletkez6 hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni és. adatszolgéltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

11. A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megelbzésérdl, a képzddd hulladék
mennyiségének és veszélyességének csékkentésérél, a hulladék hasznositasarol, tovabbéa
kérnyezetkimélé artalmatlanitéaséarol.”

A Kormanyhivatal Tiizvédelmi, lIparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Fdosztaly Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Vizigyi Hatdsag)
30414/10806/2025.4alt. szamu szakvéleménye alapjan, viziigyi és vizvédelmi szempontbdl:

1. A tevékenység nem jarhat az érintett kérnyezeti elemek (talaj, felszini és felszin alatti vizek)
veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az esetlegesen bekovetkezé kdrnyezetszennyezésért és
annak artalommentes megsziintetéséért az ingatlan tulajdonosat és hasznéldjat egyetemleges
felelésség terheli.

2. A foldtani kbzeg, a felszini és a felszin alatti vizek min6sége nem veszélyeztethetd. A tevékenység
(izemeltetés, felhagyas) soran be kell tartani a felszini és felszin alatti vizek minésége nem
veszélyeztethetd, be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérél szolo rendelet és a felszini vizek
minésége védelmének szabalyairdl szolo rendelet, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a
foldtani kézeg, a felszini és a felszin alatti viz ne szennyezdjon. '

3. A tevékenységek végzése soran biztositani kell, hogy a talaj és a felszin alatti viz szennyezbanyag
tartalma ne haladja meg a foldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolo rendeletben eléirt, az egyes
szennyezb komponensekre vonatkozo (B) szennyezettségi hatarértéket.

4. A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 rendelet alapjan tevékenység csak:

- kdrnyezetvédelmi megelézé intézkedésekkel végezheté a kilén jogszabaly szerinti legjobb
elérheté technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;

- ellenérzott kérilmények kézott torténhet,

- ugy végezhetb, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo6 éllapotat, a
kdrnyezeti célkitiizések teljeslilését.

5. A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 rendelet értelmében a felszin alatti vizek jo éllapotéanak
biztositasa érdekében a tevékenység csak ﬂgy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a
felszin alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljestilését. .

6. A telephely teriiletén belil a foldtani kbzegre, felszin alatti vizre potencialis veszélyforrast jelentd
létesitmények miiszaki védelmének rendszeres ellendrzeéserdl, karbantartasarol
Kérnyezethasznalénak gondoskodnia kell.

7. A tevékenység folytatasa soran a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgalé teveékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol szolo rendeletben
foglaltakat figyelembe kell venni. ' A
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8.

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

A felszin alatti vizekbe vagy foldtani kézegbe szennyezbanyagok bevezetése még havaria
esetén is tilos. :

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkez6 kockézatos anyagokkal szennyezett anyagok
csak fedett, kidrmenté talcaval -és megfelelé miiszaki védelemmel ellétott terileten tarolhatok oly
maodon, hogy onnan a felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes anyag ne kertilhessen.
Szennyezés észlelése esetén, " a karelharitast a kérnyezetkarosodds megelézésének €s
elharitasanak rendjérél szolé rendelet, valamint a felszin alatti vizek védelmér6l sz6lé rendelet
eléirdsait kovetve kell elvégezni. A talajba vagy a felszin alatti vizekbe esetlegesen bekertl6
szennyezbanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminGség-vizsgalatokat el kell végezni.

A tevékenység sorén esetlegesen bekovetkez6 karesemény (havaria), a felszin alatti viz, valamlnt a
foldtani kézeg szennyezddése esetén annak felszamolasarol, a teriilet eredeti allapotdnak
visszadllitasarol Kornyezethasznalo koteles gondoskodni. A havéria eseményt telefonon azonnal,
irasban legkésGbb a kévetkezé napon be kell jelenteni a vizigyi hatésagnak. ’

A tervezett tevékenység nem okozhatja a térség talajviz viszonyainak karos megvaltozésat.

A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatisa a koérnyez6 épiiletek
szigetelésére és feluszas elleni stabilitasara. '

A kérnyezé épiiletek mélyépitési szerkezetének, szigetelésének megovasat mL’iszaki meg-

oldassal vagy egyéb médon sziikséges biztositani.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hldrogeologlal viszonyokra
deriil fény, melyek az elézetes vizsgalatokb6l nem voltak elére lathatok, abban az esetben a
tényleges viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa sziikséges.

A kozcsatornaba vezetett szennyviz minéségének meg kell felelnie a vizszennyez6 anyagok
kibocséatasaira vonatkozo hatérértékekrél és alkalmazésuk egyes szabalyairél sz6l6 rendeletben az
,Egyéb befogaddba valo kézvetett bevezetés” esetére elbirt kiiszébértékeknek.

Felhivom a figyelmet, az alabbiakra:

A teriiletileg illetékes viziigyi hatéséagtél elvi vizjogi engedély kérheté a vizilétesitmény terve-zését
megel6zéen, valamint vizimunka végzése, vizilétesitmény megvaldsitasa, atalakitasa kizarolag
vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) ‘birtokaban torténhet. Tovabba vizjogi engedély
sziikséges a vizilétesitmény hasznélatba vételéhez és iizemeltetéséhez, a vizhasz-nalathoz (vizjogi
lizemeltetési engedély) és.a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).

Aménnyiben az épiilet kivitelezésekor, annak allandé viztelenitése valik szikségesse, ugy a
viztelenitési terv benyujta’sévé/ a tervezett vizilétesitmények létesitésére, lizemeltetésére vo-
natkozoéan a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentacié tartalmardl szolo 41/2017.

- (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet] meghata-rozott tartalmi

engedélyezési dokumentécioé és mellékletek benyujtasaval vizjogi létesitési, izemeltetési engedélyt
kell kérni a viziigyi hatésagtol.

Amennyiben a tertileten keletkezé, kommunalistol eltér6 min6ségii szennyvizek (mélygarazs
csurgalékviz) tisztitasara épitdipari miiszaki engedéllyel (EME), vagy‘CE megfelel6ségi jel6-léssel
nem rendelkez6 berendezés keriil létesitésre, a vizjogi létesitési engedély a 41/2017. (Xll. 29.) BM
rendeletben meghatarozott tartalmi dokumentéacio és mellékletek benyujtaséval, a viziigyi
hatosagtol kérheté.

Amennyiben elékezel6 berendezés nem kerill beépitésre, vagy a beépitésre keril6 elbtisztitd
berendezés EME engedéllyel vagy CE megfelel6ségi jeloléssel rendelkezik, az-arra vonatkoz6 bi-
zonyitvany masolaténak csatolasaval, a felszini vizek minésége védelmének szabdlyairdl sz6lo
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu

melléklete szerint ésszeallitott dokumentéciéval kibocsatasi engedély a viziigyi hat6sagtol kerheté.
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- A vizjogi létesitési és kibocsétasi engedély a vonatkozé jogszabaly szerint el6irt tartalmu

dokumentacio csatolasaval,

- az é&ltalénos koézigazgatési rendtartasrol szél6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
35. § (2) bekezdése, ;

- adigitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi
Clll: térvény 19. § (1) bekezdése és '

- a vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1) be-
kezdésének egylittes figyelembevételével kérhetd a Vizigyi Hatosagtol.”

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly) BP/2604/01538-2/2025. szamu
szakvéleménye alapjan érékséqvédelmi szempontbol:

I.

I1.

Al

LA tervezett, féldmunkaval jaré beruhazas a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo térvény szerint
nagyberuhazasnak minésil. A targyi ingatlanra vonatkozé elézetes régészeti dokumentacioban
foglaltakat be kell tartani, és azt a foldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésére vagy a
foldterilet megszerzésére iranyulo azon elsé hatésagi eljaras meginditasara iranyulo
kérelemhez kell mellékelni, amelyben Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztalya, Orékségvédelmi Osztalya (tovabbiakban: BFKH Or6kségvédelmi
Osztaly) eljar vagy szakhatésagkeént, vagy a szakkérdeés vizsgalataval kézremiikodik.

Az elézetes régészeti dokumentaciét a beruhazéval kététt irasbeli szerzédés alapjan a Magyar
Nemzeti Muzeum — Nemzeti Régészeti Intézet késziti el.

Régészeti lelbéhelyen, a tervezett beruhazassal ¢sszefiiggd olyan tevékenységek, amelyekhez
30 cm mélységet meghaladé féldmunka, tereprendezés, depd,, feltoltés, toltés létesitése
sziikséges, és amelyek mas hatésag - 6rokségvédelmi szakhatésag hozzajaruldsaval vagy
Szakkérdés vizsgalata alapjan -kiadott - engedélyéhez nem ' kotottek, kizardlag BFKH
Orékségvédelmi Osztaly engedélye alapjan végezhetdk. '
Felhivom a figyelmet arra, hogy 6rékségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) kell sdjtani
azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetet, aki

. (amely)

— az a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvényben vagy mas jogszabélyban
engedélyhez Kkotott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva
védelem alatt allo kulturalis 6rékségi elemen engedély nélkiil vagy attdl eltéré6 mdédon végzi,

— a védetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt all6 kulturélis 6rokség
elemeit Jogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

— a veédett kulturalis 6rékségi elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

— régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkil vagy miemiéki teriileten szakértbi
tevékenységet szakértdi jogosultsag nélkil végez,

— nyilvantartott régészeti lel6helyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélkil beruhazast
valosit meg.

Birsaggal sujthatd az, aki a jogszabaly &ltal eléirt bejelentési kételezettségének nem tesz
eleget.” ‘
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I
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ALAPADATOK

A tevékenység ismertetése:

A Nenuel Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Kft. (1113 Budapest, Vaci ut 110.) meghatalmazasabol a
Progressio Mérncki Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca 54.) benyujtotta a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyhoz (a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag) a Budapest XI. keruleti 3336 hrsz-G ingatlanon U]
kereskedelmi, szolgaltato és iroda funkcidkkal kiegészitett tobblakasos lakoterilet létesitésére vonatkozo
kérelmet és elbzetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: Dokumentacio).

A tervezési teriilet helye: Budapest XI. keriilet 3336 hrsz-u ingatlan (kivett intézmeényi épulet,
udvar) :
A telek teljes teriilete: 23 381 m®

A tervek szerint kereskedelmi, szolgaltaté és iroda funkciokkal kiegészitett 471 db lakast tartalmazo
lakoteriletet alakitanak ki. A tertileten meglévé feltjitott épiileteket megtartjak, a rossz allapotuak pedig
bontasra kertinek. '

A Barték Béla Gtra nézd foldszinti traktusban a féldszinten ~ 4.60 m? ¢sszes alapteriileti kis Uzletsor, a
Frakno utca fel6li szarny utca feldli, traktusaban pedig ~ 720 m? irodasor kap helyet.

A kialakitand6 gépkocsi parkoléhelyek szama osszesen: 543 db

A gépkocsi parkolot kétszintes mélygarazsban helyezik el két szinten kihajtoval, a -1. és -2. szinten,
jellemzdéen az terepszint feletti felépitmény vetlletében. '

A tervezett létesitmény beépitettség adatai:

Felszin feletti beépitettséq:

Beépitett alaptertlet: 9 423,02 m? .
Beépitettség mértéke: 40,30 %

Burkolt felilet: 8 820,29 m®
Burkolt felulet mértéke: 37,72 %
Zoldfelulet: 5 137,69 m’

Zoldfelulet mérteke: 21,97 %

Felszin alatti beépitettséq:

Beépitett alapterilet: 5 643,56 m?
Beépitettség mértéke: 24,14%

Koérnyezetvédelmi azonositéo — KTJ szam: 101801178
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, Il.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda teleplilésrendezési tervével vald 6sszhangjanak megéllapitasa
ugyében. Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Féjegyzéje (a tovabbiakban: Foéjegyzd)
FPH059/2246-5/2025/2025. szamU szakhatésagi allasfoglalasaban az alabbi szakhatdsagi
allasfoglalast adta:

Az egyes kbézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljard szakhatdsagok kijelélésérél szolo
531/2017. (XlIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017. (XIl.-29.) Korm. rendelet) 1. § (1)
bekezdése, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban foglalt kijeldlés alapjan Pest
Varmegyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya
a ,,Budapest Xl. keriileti 3336 hrsz.-u ingatlanon Uj kereskedelmi, szolgaltatdo és iroda
funkcidokkal kiegészitett tobblakasos lakoteriilet létesitésére vonatkozo elbzetes vizsgalati
eljaras” targyu kérelme ligyében a kévetkezd
hatarozatot

hozom: '
A ,,Budapest Xl. keriileti 3336 hrsz.-u ingatlanon uj keréskedelmi, szolgaltato és iroda
funkciokkal kiegészitett tobblakdsos lakoteriilet létesitésére vonatkozé elbzetes vizsgalati
eljaras” targyu tervben

- a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok

érvényesiilnek,

ezért az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim 20.

.sor A)-B) oszlopaban megallapitott hataskérém szerint a szakhatosagi hozzajarulast megadom.

Jelen hatarozatom ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaro hatoség hatarozata, ennek
hidnyaban az eljarast megsztinteté végzése elleni jogorvoslat keretében tamadhato meg.”

1.
EGYEB

Jelen hatarozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott létesitmény tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvalositas soran, vagy azt kévetéen barmikor a tevékenyseg
modositasat, bévitését tervezik, errél szolo részletes leirassal kell megkeresni a Kornyezetvédelmi
Hatésagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen engedélyezési kotelezettséget von maga
utan. '

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet.5. § (9) bekezdése értelmében a Kérnyezetvédelmi Hatosag az
elézetes vizsgalati eljarast lezaré6 dontését a koérulményekben bekovetkezett valtozasok esetén -
hivatalbdl vagy kérelemre - médosithatja. \

Egyidejlileg megallapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 337 500 Ft, melynek viselésére a
Kérelmezo koteles. : '

A rozsdadvezeti akcidteriiletek ‘kije/d/ésérél és egyes akcidteriileteken megvalésulé beruhazasokra:
irdnyado sajatos kévetelményekrél szolé 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 619/2021.
(XI. 8.) Korm. rendelet] 2. §-a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii liggyé
nyilvanitotta az 1. mellékletében foglalt tablazat 41. sora szerinti targyi beruhazast, és az azzal

Osszefliggt kornyezetvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast. :
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E dontés ellen a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1b) bekezdés 7. pontja alapjan a kozléstdl
szamitott 8 napon beliil a Kornyezetvédelmi Hatésag részére benyujtott, de az Eh,ergiai]gyi
Minisztérium kérnyezetvédelmi hatdsagi ugyekért felelés helyettes allamtitkar részére cimzett
fellebbezéssel lehet &lni.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kézvetlentl 6sszefiiggé okbol,
illetve csak a dontésbsl kozvetlenul adodé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. -

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyr6| az elsoéfoku
eljarasban az tgyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivul esé ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus aton vagy papir alapon is benyujthatja.

A digitlis allamrol és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl.
torvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus Gton nyujthatjak be a fellebbezest.

Elektronikus tton a fellebbezést csak e-Papir iizenetkiildé alkaimazas utjan lehet benydjtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhaté: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélként eljaré gazdalkodo szervezet illetve az ugyfél jogi képviseldje elektronikus ugyintezesre
koteles. A képviseld ~elektronikus kapcsolattartéis esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre &ll6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviéelé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvéntartésban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal vezetett 10023002~
00335728-00000000 szamu eléiranyzat-felnasznalasi szamlajara atutalasi megbizassal vagy postai uton .
készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni. Természetes személyek és - abban az esetben,
ha az eljaras nem a civil szervezet kérelmére indul — a civil szervezetek dltal a jogorvoslati eljarasert
fizetend6 dij a jelen eljarasban meghatarozott dijtétel 1 %-a, de legalabb 5000 Ft.

INDOKOLAS

A Meghatalmazott benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatosaghoz a targyi eljaras lefolytatasara vonatkozd
Dokumentaciot. '

A Kornyezetvédelmi Hatosag megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének 128. — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy
épitmény egyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten b) 300 parkolohelytol’ — pontja alapjan a
Koérnyezetvédelmi Hatosag dontésétdl fuggden kornyezeti hatasvizsgalat koteles.

A kérelem alapjan a Koérnyezetvédelmi Hatosag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti el6zetes
vizsgalati eljarast 2025. julius 31. napjan meginditotta. o

A Kérelmez6 a 337 500 Ft igazgatasi szolgaltatasi dij teljes 'c'jsszegét a Kornyezetvédelmi Hatosag
PE/KTHF/34981-6/2025. szamu felszolitasara megfizette.

A Kornyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy orszaghataron atterjedd jelentds kornyezeti hatas
bekoévetkezése nem varhato. '
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A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/34981-7/2025. szamon értesitette a targyi létesitmény altal érintett
ingatlanok tulajdonosait az eljaras meginditasarol.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése értelmében, a Kornyezetvédelmi Hatdsag
eliarasaban a tevékenység telepitési helye szerinti teleplés, a févarosban a kerilet (a tovabbiakban
egyutt: telepllés) dnkormanyzata tgyfélnek mindsul, aki a Kérnyezetvédelmi Hétéség altal megkuldott
kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.

Fentiekre valo tekintettel, a Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/34981-8/2025. szamon értesitette a targyi
létesitmény altal érintett Budapest Févaros XI. kerulet Ujbuda Onkormanyzatat az eljaras meginditasarol.

A Koérnyezetvédelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésében megjeldlt
idéponton belul tigyféli nyilatkozat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kérelem és a Dokumentacio benyujtasat kévetéen a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében, a hivatalaban és a honlapjan kozzétette az eljaras
meginditasarél széld kozleményt, tovabba a vonatkozo iratokat és a teljes Dokumentaciot — kézhirré
tétel céljabol — megkildte a tervezett Iétesitmény helye szerinti Budapest Févaros Xl. kerulet Ujbuda

Onkorma’nyzat,jegyzéje (a tovabbiakban: Jegyz8) szamara'is. ' '

A Jegyzd XXII-726-4/2025. szamu levelében tajékoztatta a Kérnyezetvédelmi Hatésagot, hogy az eljaras '
meginditasarol szolo kézlemény kifiiggesztése megtortént, valamint a kézhirré tétel idépontjarol, helyérél
és a vonatkozd iratokba vald betekintési lehetdseg modjaral.

Targyi eljaras soran tgyféli jogallas megallapitasara vonatkozé kérelmet nem nyujtottak be.

A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének d)
pontjaban megjeldlt idéponton beliil észrevétel nem érkezett.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag az éltaléﬁos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr) 25. (1) bekezdésére - a tervezett tevékenység helyi kérnyezet- és

természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval kapcsolatban PE/KTHF/34981-
10/2025. szamon megkereste a Jegyz6t. '

A Jegyz6 XXII-726-5/2025. szamii levelében az alabbi tajékoztatast adta:

LA targyi beruhazasra elbirasokat a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi Gt -
Kéérberki at - Egér at - Andor utca - Galvani at - Duna folyam &ltal hatarolt tertilet keriileti épitési
szabalyzatarél szol6 tébbszér modositott 11/2017. (V. 3.) 6nkorményzati rendelet (tovébbiakban:
Rendelet), és a fas szari névények vedelmerdl szolo 15/2017. (V. 3.) XI. OK rendelet (tovabbiakban Fas
rendelet) tartalmaz. -
Figyelembe veend6 helyi kbrnyezet- és természetvédelmi elbirasok

A Rendelet 5. § (1)-(5) bekezdése elbirja, hogy

.(1) Az 1.a. mellékleten telek zéldfeliiletként kialakitandé vagy megtartandd részét minimum 70%-ban
zoldfeliletként kell kialakitani, és azt hdromszintes névényallomannyal kell telepiteni.
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(2) Az 1.a. mellékleten telek zoldfeliiletként kialakitando vagy megtartando részén kizarélag kerti épitmeny
helyezheté el. ' '

(3) A telek zoldfeliiletként kialakitandé vagy megtartandé részén a (2) bekezdésben foglaltak betartésa
mellett a telek megkézelitését szolgald burkolt feliiletet ki lehet alakitani.

(4) Az épitési évezetekben olyan telkek esetében, ahol lako rendeltetés elhelyezése is tervezett, a telkek
z6ldfeliileteinek minden 100 m2-e utan legalébb 1 kérnyezettir6, nagy lombkoronét névels fat kell
telepiteni. ‘

(5) Uj lapostetSk létesitése és meglévé lapostetdk rekonstrukcioja sorén — a védett éplletek telkének -
kivételével — az épiilet legfelsé épitményszint zéréfédémének 40 m2-t meghaladd, és napkollektor,
napelem vagy egyéb éplletgépeszeti felépitmény &ltal igénybe nem vett részét legalabb extenziv
zoldtetéként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévé éplilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetové.”

A Rendelet 7. § (1) és (3) bekezdése el6irja, hogy

.(1) Feltéltésre, visszatéltésre szennyezeltt talaj, eplteSI térmelék nem hasznalhato

»(3) A rendelet hatalya ald tartozé teriiletén kontakt talajszennyezéssel jaro dj ipari - izemi - szolgaltato
tevékenység nem folytathato. ’

A Rendelet 10. § (1)-(2), (4)-(5) és (7) bekezdése szerint:

,(1) Belteriileten és karsztos tertileten 0j létesitmény szennyvizét kozcsatornéba kell bevezetni. Zart
szennyviztérolé6 nem létesitheté, a meglévok felszamolasardl a kozcsatorna halézatra valo
rékapcsolédassal egy idében a szennyviz keletkeztet6jének gondoskodni kell. ‘

(2) Uj tevékenység megkezdésekor az elGtisztito létesitését el6 lehet irni. Az elétisztitasrol a
keletkeztet6nek kell gondoskodni.”

,(4) Beltertileten vezetékes vizellatas csak teljes csatornazottsag mellett létesithetd, illetve bévitheto.

(5) 4 méternél mélyebben térténs mélyalapozas, fold alatti Ietes:tmenyek elhelyezése csak a rétegvizek
»szabad dramlasanak biztositasa mellett megengedett.”

A7) A felszinmozgés-veszélyes, mélyfekvésl teriletek es egye'b épités-alkalmassag szempontjabol .
veszélyes teriiletek esetében 50 m*t meghaladé alapteriiletl épitményt csak a geoldgiai adottsagokat
figyelembe véve lehet épiteni.” v
A Rendelet 11. §-a szerint: .

Jlrodak és laképarkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhazas altal el6idézend6 hészigethatas nagyséagat.
Tervezett beruhézéas eredményeként djonnan nem alakulhat ki hésziget.”

A Rendelet 11/A. §-a szerint: ’

LUj irodahaz épitése esetén, ha a vonatkoz6-jogszabaly szerinti kételezd alternativ rendszerek vizsgalata
szerint a miszaki, gazdasagi feltételek arra adottak, az éplilet energiaigényét az 6sszesitett energetikai
jellemzé méretezett értékéhez viszonyitva legalabb 30%-0s mennyiségben megujulé energiaforrasbol kell
biztositani.” ' ‘

A Rendelet 14. § (1)-(3) bekezdése szerint:

(1) Telken beliili felszini parkolé csak fasitott formaban létesitheté 3 db parkoldhely létesitése utan
legalabb 1 db kézepes névekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(2) Amennyiben az épitési telek az épitési Gvezetben el6irt feltételekkel beépitheté vagy tovabbi épitést
tesz lehetévé, és a felszini parkolé nem az egyes rendeltetésekhez eléirt személygépkocsi mennyiség
elhelyezésére szolgél, de nem P+R parkold, abban az esetben az (1) bekezdésben foglaltaktdl el lehet
térni. '

(3) A parkol6 feliiletek, mélygarazsok és parkoléhazak kialakitasa soran parkologép nem alkalmazhato.”

A Rendelet 22. § (6) bekezdése szerint:

,(6) A lakoteriileti telkek zéldfel[ilete)’nek minden 100 m2-e utan legalabb 1 koérnyezettiir6, nagy
lombkoronét névelé fat kell telepiteni, kivéve ha az eléirasok a terepszint alatti 100%-o0s beépitési mértéket
lehetévé teszik.
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A Fas rendelet 3. § (1)-(2) bekezdése alapjan:

(1) A fas szari névények védelme, gondozésa, dpoldsa az ingatlan mindenkori hasznaldjanak
kételessége. ,

(2) Fat kivagni, erételjesen metszeni vagy csonkolni csak indokolt esetben, kérelem benyujtasaval és
fakivagasi vagy -csonkolasi engedély birtokdban, meghatarozott potlasi kotelezettség teljesitése mellett
lehet.” v

A Fas rendelet mind a kdzterﬂleﬁ, mind a nem kozteriileti fakivagast, gallyazast, csonkitast, visszavagast,

atiiltetést és a fapotlas mértékét szabéalyozza. A beruhdzassal 6sszefiiggésben tervezett fak kivagasa,

gallyazasa, csonkitasa vagy erteljes metszése engedélyhez kotétt tevékenység, ezért ezek beszerzése a -
beruhadzés megkezdése elétt sziikséges. Az engedélykérelmet a Budapest Févéaros XI. Kertilet Ujbudai
Polgarmesteri Hivatalhoz kell benydjtani a tervezett fak kivagasa vagy metszése elétt.”

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a Jegyzé fenti szamu tajékoztatasat a dontése kiadasanal figyelembe
vette. -

*

A Koérnyezetvédelmi Hatosag - figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — szakhatosagi
allasfoglalas kialakitasa céljabol PE/KTHF/34981-11/2025. szamon megkereste az egyes kézérdeken
alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésdgok kijelolésérél. sz6ldé 531/2017. (XII. 29.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu
melléklet 9. pont 20. alpontja alapjan, a tervezett tevékenység telepiilésrendezési tervvel vald
Osszhangjanak megallapitasa érdekében a Fojegyz6t.

A Fojegyz6 FPH059/2246-5/2025. szamu szakhatosagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

A Engedélyezé 2025. augusztus 8. napjén a ,,Budapest XI. keriileti 3336 hrsz.-u ingatlanon uj
kereskedelmi, szolgaltato és iroda funkciokkal kiegészitett tobblakasos lakoteriilet létesitésére
vonatkozé el6zetes vizsgalati eljaras” tervvel szakhatésagi allasfoglalas iranti kérelemmel fordult - ,A
teleptilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirdsok érvényes(]lnék—e”
szakkérdésben - Budapest Févaros Féjegyzéjéhez, mint az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban kijeldlt els6fokon eljaré
Szakhatésaghoz. .

Az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. cim 20. sora értelmében a kérnyezeti
hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (X11.25.)
Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgaélati, kérnyezeti hatasvizsgélati eljardsokban a teleplilésrendezési
tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott elirasok érvényesiinek-e szakkérdés a
févérosban a féjegyz6 hataskérébe tartozik. : '

A magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés értelmében a févarosban a keriileti
Onkormanyzatok . allapitidk meg a kertiletek teriiletére vonatkozé helyi épitési szabalyzatokat, igy a
févarosi énkormanyzat altal megallapitott hatalyos telepcilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti
Epitési Szabalyzat és a Vérosligeti Epitési Szabélyzat — nem tartalmaznak helyi épitésiigyi
kévetelményeket. E o s ' '

Mivel a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirasok
érvényes[]/ése Szakkérdés megallapitaséhoz sziikséges adatokkal és informaciokkal a letesités 'he/ye
szerinti févarosi kerilleti jegyz6 rendelkezik, és ezek hianyaban megalapozott szakhatéséagi allasfoglalas
nem adhato, az altalanos kézigazgatasi rendtartésrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: A_kr. )
25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan megkerestem Budapest Févaros XI. kertlet jegyzdjét a

" szakhatésagi allasfoglalas kialakitasahoz sziikséges adatok, nyilatkozat megadéasa céljabol.
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A XI. kertleti jegyzé6 nevében eljaré osztélyvezeté 2025. augusztus 27-én az alabbi, modositott
n y/latkozatot tette:

,AZ ingatlan teriletére a Budapest Xl. keriilet, Ferencvaros—KeIenfoId vasttvonal -- Budadrsi ut -
Kéérberki it - Egér ut - Andor utca - Galvani ut - Duna folyam &ltal hatérolt terilet kerileti épitési
szabalyzatarél szol6 tébbszér médositott 11/2017. (V. 3.) XI. OK. rendelettel jévahagyott kerilleti épitési
szabalyzat '(KESZ—1. ) hatélyos. Az ingatlan teriilete ,Vi-2-XI-12” jelii intézményterilet vezetbe tartozik.
Az ingatlan teriiletére a 47/2022. (XII. 15.) XI. OK. sz. rendelettel valtoztatasi tilalom kerult elrendelésre.
A teriiletre késziil6 és véarhatéan szeptemberben elfogadésra keril6 modositott keriileti épitési
szabalyzat tervezete a telek beépitési intenzitdsdnak csokkentésére és a zéldfellleti ardny névelésére
tesz javaslatot. ' ’

A megkuldott megkeresesehez mellékelt dokumentaciot attanulmanyozva megallapltottam hogy a
tervezett funkcio, valamint az elézetes vizsgalati dokumentécié 9. oldalan megadott, a tervezett épliletek
beépitési mutatoinak értékei megfelelnek a keriileti épitési- szabalyzatban megallapltott ovezeti
hatarertekekkel ezéltal az 6sszhang teljesiil.”

A XlI. kerileti jegyz6 nevében eljard osztalyvezeté . nyilatkozata alapjan megéllapitottam, hogy
,Budapest XI. keriileti 3336 hrsz.-u ingatlanon uj kereskedelmi, szolgaltato és iroda funkciékkal
kiegészitett tobblakasos lakéteriilet létesitésére vonatkozo elGzetes vizsgélaﬁ eljaras” targyu terv,
a targyi terileten hatalyos Budapest Xl. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi at -
Kéérberki at - Egér ut — Andor utca - Galvani at - Duna folyam altal hatérolt tertilet keruleti épitési
szabalyzatarol szol6 11/2017. (V. 3.) 6k. rendelet eléirésaiva/ 6ésszhangban all.

Fentiek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntottem.

Hatérozatom a térgyi teriileten hatélyos 11/2017. (V. 3.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Budapest
Xl. keriilet Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal - Budaérsi ut - K6érberki ut - Egér at - Andor utca -
Galvani Gt - Duna folyam altal hatarolt teriilet kertleti épitési szabalyzatan alapul.

Az 6néll6 fellebbezés lehetoségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.

A jogorvoslat lehet6ségérél az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tajékoztatast.

A fovarosi f6jegyz6 hataskérét és illetékességét az egyes kézérdeken alapulé kényszerité indok alapjan
eljaré szakhatéségo'k kijelolésérél szol6 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint
1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopa hatarozza meg.” '

. A Kérnyezetvédelmi Hatosag az eljaras soran kozremiikodd szakhatosag allasfoglalasat és indokolasat
az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba.. A szakhatosag allasfoglalasa ellen az Akr.
55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni jogorvoslat
keretében tamadhaté meg. A ' :

A Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/34981-12/2025. szamon, a kornyezetvédelmi hatésagi €s
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél sz6l6 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
624/2022. (XIIl. 30.) Korm. rendelet] 12/A. §-a és 8. melléklet 2-3. soraban megjelolt szakkerdes
tekintetében szakvélemeényt kért Vizugyi Hatdsagtol, amely 30414/10608-1/2025.4lt. szamu levelében a
Dokumentacié attanulmanyozasa soran megallapitotta, hogy az nem tartalmazza maradéktalanul a
szakvéleménye kialakitasdhoz szikséges adatokat (a mélygarazsban keletkez6 ~csurgalékvizek
elvezetésének, kezelésének maodjét, befogadolat tartalmazé miiszaki leirast, metszeti ébrat a tervezett
épliletrdl, hidrogeoldgiai - szakvéleményt/hatastanulméanyt — a  pinceszintek - vonatkozasaban),
dokumentumokat. '
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Tovabba Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/34981-15/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. sordban megjelélt szakkérdés tekintetében — figyelemmel
az egyes k6zérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelolésérdl szold 531/2017.
(XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. sordban foglaltakra —
szakvéleményt kért a Hulladékgazdalkodasi Hatdsagtol, amely PE/KTHF/35483-2/2025. szamu levelében a
Dokumentacio attanulmanyozasa soran szintén megallapitotta, hogy az nem tartalmazza maradektalanul a
szakvéleménye kialakitasahoz szikséges adatokat (a /étesitési, miikédési, felhagyasi szakaszban
varhatéan keletkezé hulladékok tipusait és kezeléstk tervezett maddjat), dokumentumokat.

A fenti szakvélemények alapjan a Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/34981-20/2025. szamu
hianypétlasra, illetve PE/KTHF/34981-34/2025. szamu tényallas tisztazasara felszolito végzéseivel a
hianyossagok pétlasat irta eld, melyeknek a Meghatalmazott az eldirt hataridén belll eleget tett.

Jelen Gigyben az lgyintézési hataridé a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény (a tovabbiakban: Kvtv.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése szerint ,(5) Az ugyin{ézési hataridébe nem szamit be b)az igyfél
mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama”, melyrél a Kornyezetvédelmi Hatésdg a fenti
végzésekben tajékoztatast adott.

‘ Tekintettel arra, hogy az eljarasra nyitva all6 hataridé nem volt elegend® a dontéshozatalhoz sziikséges
osszes informacié megadasahoz és a Kornyezetvédelmi Hatésag dontésének meghozatalahoz, a
Kornyezetvédelmi Hatésag a PE/KTHF/34981-32/2025. szamu végzésével targyi eljaras ugyintézési
hataridejét a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIll. térvény (a tovabbiakban:
Kvtv.) 67. § (2) bekezdésének utolso fordulatara hivatkozassal 45 nappal meghosszabbitotta .

*

Kulon-kulén az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozéan — a
rendelkezd részben el6irasként rogzitetteken til — a kovetkezék szerinti értékelést tette a
Kornyezetvédelmi Hatdésag, figyelembe véve a terulet igénybevételének nagysagat (beleértve a
kapcsolodd miveletek, létesitmények tertletigényét is), a mas természeti erdforras igénybevételének,
iletve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a tevékenység kapacitdsanak vagy mas
méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvalositasa és felnagyasa soran keletkezd
hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetéségét, a kérnyezetterhelés nagysagat, jelentéseget, a
baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kuloénds tekintettel a felhasznalt anyagokra és az
alkalmazott technoldgiara), valamint a vonzerét mas jelentds koérnyezeti hatasu tevekenysegek,
létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban. '

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbadl:

A tervezési teriilet Budapest Xl. kertlet Bartok Béla ut 152. szam, 3336 helyrajzi szam alatti ingatlanon, '
Vi-2-X1-12, Intézményi, jellemzéen szabadon all6 beépitési épitési bvezetben helyezkedik el.

A tervezési terlleten kereskedelem, szolgaltato és iroda funkciokkal kiegészitett lakéterulet kialakitasat
tervezik. Az eldirt gépkocsi parkoldkat kétszintes mélygarazsban helyezik el két szinten kihajtoval, a -1.
és 2. szinten, jellemzden az terepszint feletti felépitmény vetiletében.

A tervezett létesitmény koérnyezetében elhelyezkedd védendd terlletek és.ingatlanok:

Eszaki iranyban: ,Vi" jelli ,Intézményi terulet” épitési Gvezetben a Bartok Béla Gt 141-147. szam alatti
Altalanos iskola; '
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Nyugati iranyban:,Vi” jelli ,Intézményi tertlet” épitési évezetben a Somogyi Ut 8. szam alatti tarsashaz;
Déliiranyban: ' ,Lk” jelli ,Kertvarosias lakéterilet” épitési évezetben a Frakné utca 40. szam alatti
tarsashaz, valamint Vi’ jeld ,Intézményi terllet” épitési Gvezetben tovabbi ingatlanok;
Keleti iranyban: ,Ln” jelli ,Nagyvarosias lakéteriilet” épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok helyezkednek el.
A beruhazas soran megvalosulo tarsashazakhoz legkézelebb elhelyezkedd, védendd
épluletek nagysagrendileg 40-60 m-es tavolsagban helyezkednek el.

A vizsgaltingatlan kérnyezetében lévé terilleteken, sem a zajtdl védendd épuletek kérnyezetében, sem a
lakotertleteken Uzemi létesitményekté| hatarérték feletti zajterhelés nem szarmazik.

Kozati kozlekedési eredetii zaj a tervezett tarsashazaknak helyt ado ingatlant a jévébeni tulajdonosok
személyautdval a Bartok Béla Gt — Somogyi Ut = Frakné Ut — Ballagi Mor utca igénybevételével kozelitik
meg. '

A vizégélati terileten jelenleg szamottevé Uzemi jellegli zajforras nincs. A kilénbozé épuletek
izemelésébsl szarmazé zaj az alapzajtol nem elkulénithetd.

A beruhazas megkezdése el6tti alapallapotra jellemzé jelenlegi zajéllapot meghatarozasa érdekében
helyszini zajmérésekre kertlt sor az érintett tertleteken.

Epitési tevékenyséqg zajhatasa

A vizsgalt, Bartok Béla ut 152. sz. alatti ingatlanon az alapallapotban tébb épilet is all, amelyek kézul a

szerkezetileg és statikailag leromlott allapotu épitményeket el fogjak bontani. A Bartok Béla ut feldli

oldalon Iévé, jelenleg szallashelyként tizemeld hotelépuletet fel fogjak Ujitani. A tervek szerint az érintett

ingatlanon 1 db kulénallé épulettémb, valamint egy i\)elt ,Z" alaku, 6 tornyos tarsashaz valosul meg.

A tervezett kivitelezési munkak soran a tertleten kilénb6z6 Jellegu épitési miveleteket fognak végezni

az alabbiak szerint.

Epuletek bontasa, terilet klegyenlltes szintezés, lejtések kialakitasa, technolégiai csapadékviz

- elvezetés kialakitasa, épuletszerkezet épitése, szilard burkolatd belsé ut épitése, parkolok kialakitasa,
kiegészitd talajmunkak elvégzése. ‘

A Kkivitelezés varhaté idétartama ~ 3 év, melyben az egyes épitési Utemek szakaszosan fognak

megvaldsulni. Az elézetes tervek szerint a leghosszabb munkafolyamat (~310 nap) a szerkezetépités

lesz. A tobbi munkaiitem ennél kevesebb ideig tart majd. Az egyes Osszefiiggé munkafolyamatok 1 évnél

kevesebb ideig tartanak (bontas, tereprendezés, alap készités, betonozas, szerkezet épités, kulsé-bels®d

munkalatok). Az elézetes informaciok szerint a létesités sdrén_ a dominans munkafolyamat a bontas,

illetve a szerkezetépités lesz.

Az épitési tevékenységet hétkdznap a nappali idészakban tervezik végezni.

A zajterhelés szamitasok a 'bonté'sr'a, a tereprendezés, telekalakitas és a szerkezetépités epitési
fazisokra a legkdzelebbi védendd ingatlanokra keszultek. -

A szamitasok szerint megallapithaté, hogy az épitési munkalatok alatt a Bartok Béla ut 141-147.
szam alatti Altalanos Iskola, illetve a Somogyi (it 8. szam alatti lakéépiilet védendé homlokzatai
elétt, mindharom épitési munkafazis esetén hatarérték alatti zajterhelés varhat6, mig a Frakno
utca 40. szam alatti lakéépiilet védendé homlokzatai el6tt mindharom épitési munkafazis esetén a
hatarértékek tullépésére kell szamitani. A szamitott legnagyobb tullépés mértéke a bontasi
munkak idején 8-9 dB.

A hatarérték tullépés a legnagyobb zajt okozé6 munkafolyamatok esetén fordul eld, nem lesz allandé az
egész munkafazis ideje alatt.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
- E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu

Web: .pvkh.h ’
eb: www.pvkh.hu 14



Az épités idejére hatarérték tullépés esetén a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol
sz0616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 13. § alapjan
a teruleti kérnyezetvédelmi hatosagtol felmentés kérhetd.

A megvalosulasa - soran a szallitdjarmivek a kornyéken lévé kozutak igénybevetelével fogjak
megkozeliteni az épitési tertletet. A bontasi és épitési tevékenység soran a terileten naponta 30
teherautd fog megfordulni, mely értelmében a nappali idészakban 60 teherauté elhaladassal lehet
szamolni. Ehhez még némi személygépkocsi forgalom (4-6 elhéladés/éra) is tarsul. '

A teherautdk részére a Bartok Béla ut felél 2 db, a Frakné utca felél szintén 2 db behajtasi pont kerdl
kialakitasra. igy a jarulékos teherauté forgalom a Bartok Béla Ut és a Frakné utca kézétt oszlik meg.

Az elvégzett szamitasok szerint_az épitkezéshez kapcsolddd forgalom zaja a megkdzelitésilelhagyasi
utak zajkibocsatasat kevesebb mint 3 dB-el mértékben néveli meg, igy a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a koziti szallitasi tevékenységhez kapcsolddd kozvetett hatasterilet
nem allapithaté meg. - : .

Az épitési tevekenység zajvédelmi hatasterulet hatarait kijelolé zajszint meghatarozasa. soran a
ddokumentacidban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1) a pontja szerinti szigorubb feltétel szerint
hataroztak meg.

Fentiek alapjan az épitési tevékenység zajvédelmi hatasterilete:

Eszakra a Vi jelli Intézményteriilet iranyaban a telekhatartol 90 méterre;

Keletre az Ln jeli Nagyvarosias lakéterulet iranyaban a telekhatartol 90 méterre;
Délre az Lk jelli Kertvarosias lakétertilet iranyaban a telekhatartél 120 méterre;
Nyugatra a: Vi jelii intézményteriilet iranyaban a telekhatartél 70 méterre hizodik.
Az épité§i tevékenység zajvédelmi hatasterilete érint zajtol védendd ingatlanokat.

Uzemelés zajhatasa

A tervezett létesitmény alapteriiletének tobb mint 50 %-a lakas, amely a KSH Epitményjegyzéke alapjan

Ia‘kéépuletnek mindsdil. ;

A tervezett ingatlanon az épllet gépészeti berendezései magénszemélyek haztartasi igényeit kielégité

tevékenység, mely nem mindsul gazdasagi tevékenységnek, ezért a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
hatalya ezen berendezések zajkeltéseire nem terjed ki.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint: ,Nem terjed ki a rendelet

hatélya: [...] a maganszemélyek haztartasi igényeit kielégité tevékenységre”. _

Fentiek miatt a dokumentaciénak a tarsashaz tizemelésére vonatkozd része nem relevans.

Kézuti kozlekedés zajhatasa )

A vizsgalt ingatlan hasznalatbavétele utan a terlletre naponta atlagosan ~250-300 szemelygépkocsi fog
érkezni, melyek esetén 2 elhaladassal kell szamolni (érkezés-tavozas). A gépkocsik az érintett
tarsashazakat a Bartok Béla ut — Somogyi Ut — Frakné utca atvonalon keresztll tudjak megkézeliteni. A
tarsashazaktol induld, illetve az ide iranyuld napi forgalom vélelmezhetéen kora reggel, illetve kora
délutan lesz a legnagyobb.

A létesitményhez kapcsolhaté gépjarmiforgalom a kérnyezé védend® teruletek jelenlegi koézuti
zajterhelését kevesebb, mint 3 dB mértékben emeli meg.

A beruhazasnak igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan kézuti kozlekedési
tevékenységhez kapcsoldédo kozvetett hatasterilete nem hatarozhaté meg.
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A fentiek alapjan a tevékenység kornyezeti zajvédelmi szempontbol a vonatkozd jogszabalyi
eldirasoknak megfelel, zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl jelentés kérnyezeti hatasa nincs, kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikseges.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag zaj- és rezgésvédelmi szempontu eléirasait és megallapitasait a 284/2007.
(X..29.) Korm. rendelet és a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo

27/2008. (XII. 3.) KWM-EuM egyittes rendelet figyelembevételével tette.

Levegévédelmi szempontbdl:

A Dokumentacié alapjan megallapithato, hogy a létesités soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jaro
kiporzas, valamint a munkagépek és szallitjarmiivek altal kibocsatott Iégszennyezd anyagok — az
idéjarasi viszonyoktol fiiggden — lokalisan jelentkezd, idészakos levegbterhelést okozhatnak. A
.Dokumentéciéban ismertetett adatok alapjan a kivitelezési id6szakban a megfeleld intézkedések
végrehajtasa és a technoldgiai fegyelem betartasa esetén levegétisztasag-védelmi szempontbdl jelentts
kérnyezeti hatassal nem kell szamolni. ~

Az épuletek futését hészivattyls rendszeren keresztil fogjak biztositani. A hasznalati melegviz ellatasat
tavhével kivanjak megoldani. A létesitményekhez kapcsolédoan bejelentés koteles helyhez Kkotott
légszennyezé pontforras nem létesdl.

Az Uzemeltetés soran az- ingatlanok ~ napi célforgalmabél adédé levegéterhelés mértéke a
Dokumentaciéban kozélt szamitasok alapjan varhatdban nem okoz jelentés valtozast a levegb
mindségében.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitési tevékenység, valamint az uzemeltetés és felhagyas
soran — a megfeleld intézkedések végrehajtasa és a technologiai fegyelem betartasa esetén — jelentds
koérnyezeti hatassal levegétisztasag-védelmi siempontbél nem kell szamolni, ezért kornyezet
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatosag levegétisztasag-védelmi szempontt megallapitasait a levegd védelmérdl
sz616 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

A foldtani kézeg véd.élme szempontjabol:

A tervezési terillet és kornyezete tobb évtizede magas beépitettségi foku, igy a kivitelezési munkalatok
eredményeképpen a jelenlegi hasznositasi forma részben bévil, de alapvetéen nem valtozik meg. A
tervezett fejlesztés 6sszességében barnamezés rehabilitacionak tekinthetd, vagyis a varos meglévo
_részébe illeszkedd, nagyobb rendezettségii lakokornyezet jon létre.

A tervezeési teruleten a foldtani kozeget atmeneti jellegli hatdsok a bontas, terepel6készités,
foldmunkavégzés, alapozas munkafolyamatok soran érik. Az épitési munkak soran a foldtani kozeget
tomorodés szempontjabdl befolyasolja a munkafolyamat, a tereprendezés és alapozas soran kitermelt
foldtani kozeget a helyszinen feltéltésként felhasznaljak.

A tervezési terilleten végzett korabbi farasok alapjan a felsé rétegekben altalaban feltoltés és kotott
rétegek dominalnak, alatta homokos-kavicsos szemcsés Osszletek talalhatok a pannon agyagig.
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A terlleten dolgozd munkagépek esetleges miszaki meghibasodasa soran, ezen gépekbdl elfolyd olajok
és lUzemanyagok lokalisan okozhatnak talajszennyezést, mivel azonban a felsé rétegekben talalhato
kotott retegek miatt a felszini szennyezédés vertikalis terjedése akadalyozott, a talajviz elszennyezbdése
a havariaeseményt kovett azonnali karelharitassal megoldhato.

A lakoterulet Uzemelése soran mdiszaki hibas gépjarmivekbdl vald elfolyasok okozhatnak felszini
szennyezddést, ugyanakkor a kultéri Gthaldzat és a parkoldk burkoltak, a feltletukon lefolyd csapadékviz
Osszegyljtésre, és olajfogon vald atvezetésre kerul.

Mindezek mérlegelésével normal Uzemviteli korulmények kozétt a felszin alatti  kézegek
szennyezddésével nem kell szamolni.

Fentieken tul a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt kévetelményeket
foldtani kozeg védelmi és karmentesitési szempontbol megvizsgalva, a tervezett tevékenység
kornyezetterhelésének nagysaga, az esetleges baleset, tzemzavar kockdzatanak mértéke elviselhetd,
tovabba a kornyezeti kockazatok mértéke, megelézhetésége vagy csdkkenthetésége megoldott.

A tervezett tevékenységgel érintett ingatlan teriiletén illetve annak kozvetlen kérnyezetében a 219/2004.
(Vil. 21.) Korm. rendelet szerinti, a foldtani kdzeget, vagy a felszin alatti vizeket érinté karmentesités
létérél a Kornyezetvédelmi Hatdésagnak nincs tudomasa, illetve nincsenek a birtokaban olyan adatok,
amely alapjan ilyen eljaras meginditasara lenne szikség. Foldtani kdzeg védelmi szempontbdl a
tervezett lakotertlet Uzemszer(i mikodése "esetén potencialis szennyezéforras kialakuldasa nem johet
létre, ezért kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras Iefolytatésa foldtani kézeg védelmi és karmentesitési
szempontbol nem szikséges.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag féldtani kozeg védelme és karmentesités szempontjabdl rhegéllapitésait a
219/2004. (VII. 21.) Korm, rendelet figyelembevételével tette. :

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A beruhazassal érintett ingétlan orszagos jelentéségli egyedi jogszabaly altal kijelolt védett természeti

terlletet és a természet védelmérél szolo 1996. évi Llll. térvény (a tovabbiakban: Tvt) 23.§ (2)
bekezdésében méghatérozott ex lege védett természeti feruletet, illetve természeti értéket nem érint.
" Tovabba a teriilet nem képezi részét az eurdpai kbz6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetés

terilletekrél szolé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és

az eurdpai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél

szolé 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet] altal

meghatarozott Natura 2000 halézat terilletének, illetve a barlangok felszini védéovezetének kijelolésérsl

sz0616 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott

barlang felszini védéévezete sem érinti.

A tertlet Budapest belteruletén talalhaté. Az érintett terllet sziikebb kornyezetében lakdingatlanok,
kereskedelmi és vendéglaté egységek is talalhatéak. Tajvédelmi szempontbdl a tervezett éplletek
kialakitasa illeszkedik a meglévé varosias kérnyezetbe.

A Tvt. 5. § (1) bekezdése értelmében ,Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet.
kotelessége a természeti értékek és tertiletek védelme. Ennek érdekében a télilk elvarhatdo mértekben
kotelesek kézremiikédni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelézésében, a karok enyhitésében,

kovetkezményeik megsziintetésében, a karosodas elbtti allapot helyreéllitaéséban.”
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A Tvt. 17. § (1) bekezdése szerint a vadon él6 szervezetek éléhelyeinek, azok bioldgiai sokféleségének
megbvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek, és tertiletek kiméletével kell végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas életteVékenySégének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-,
kolté-, pihené- vagy bavohelyeinek lerombolasa, karositasa”.

A Dokumentaci6 alapjan megallapithato, hogy a tevékenység taj- és természetvédelmi érdeket nem sert,
jelentés kérnyezeti hatas nem varhatd, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges. '

A Természetvédelmi Hatdsag taj- és természetvédelmi szempontt megallapitasait a Tvt., a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet és a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet

figyelembevételével tette.

" Eghajlatvédelmi szempontbdl:

A Dokumentacidban a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének 1. ha) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a tevékenység érzékenységének vizsgdlata soran - az éghajlatvaltozas
hatasait, érintettségét - a beruhazasra és a beruhazas altal nyujtott szolgaltatasok hatasanak elemzese
szerint vizsgaltak.

A klima adaptaciora és’ klimavaltozasra gyakorolt hatasok vizsgalata a 2014/52/EU iranyelvvel
maodositott 2011/92/EU az egyes projektek kérnyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalatardl szol6 iranyelv
eldirasainak megfeleléen készilt. Az elemzéshez felhasznaltak -a Miniszterelnokség megbizasabol a
Klimapolitika Kft. altal 6sszeallitott tanulmany alapjan 2017 januarjaban kozzetett Kllmakockazatl
Utmutatdban (a. tovabblakban Utmutato) foglaltakat. '

A klimavaltozas hatasa a beruhazasra

A Dokumetacioban bemutattak a tervezett beruhdzasi helyszin éghajlatvaltozassal Szembeni
érzékenységére vonatkozd elemzését kitettség, sérllékenység és érzékenység tekintetében. Az
érzékenység elemzés eredményeként megallapithatd volt, hogy a beruhazas megvalésitasa (épitése) az
Osszes éghajlati pafaméterre alacsony érzéke'nységet mutat. A kitettség elemzése soran azt vizsgaltak,
hogy egy adott projekthelyszin milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak, pl. a
. helyszinen jelentkezhet-e potencidlisan arviz, villamarviz, aszaly, stb A projekt helyszm kitetteség -
vizsgalata kapcsan szintén alacsony értékelés adodott.

Megallapithato, hogy a kitettség és érzékenység egyulttes jelenléte szukseges ahhoz, hogy egy
potencidlis hatds lehettsége fennalljon. A Dokumentacioban roégzitésre kerult, hogy az Utmutatoban
foglaltak szerinti kockazatelemzés elvégzése az érintett tertiletre vonatkozéan nem indokolt.

A lakédépiiletek mikodését kis mértékben befolyasoljak az' éghajlati viszonyok és azok esetleges
valtozasa. A miikodésben fennakadas csak rendkivil szélséséges esetben (pl. rendk‘ivuli havazas) és _
legfeljebb atmenetileg képzelhetd el.

Budapest Févaros és Ujbuda klimastratégiéi'részletesen foglalkoznak az elkovetkez6 evek szélsdseges
idojaras viszonyainak elemzésével. Az épuletek, épitmények szerkezetét, allékonysagat az idbjarasi
események valtozatos modon veszélyeztetk; a héhullamok, a tartés fagyok, a szélviharok, a

szélséséges csapadékok és aradasok egyarant kedvezétlentl érinthetik az épitett kornyezetet.
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A klimastratégiak Utmutatasa szerinti javaslatok, melyeket a tervezett Iétesitményeknél is alkalmazni
- fognak:

- elére gyartott elemekbél torténd épités meérsékli- az épitési terlleteken jelentkezd klimatikus

kockazatokat,

- az elektromos aramellatasra napelemrendszer kialakitasaval tervezett,

- az uj éplletek tervezésénél hészivattyuk alkalmazasa. :
Tovabba az épllet kialakitdsanal ugyelni kell a megfeleldé szigetelv_(jrendszerek beépitésére, az energia
csokkentés lehetdségeinek kiaknazasara. A tervezett létesitménynél ezeket a szempontokat, a
'Iegmesszemenc”nbbekig figyelembe veszik.

A.beruhazas hatasa a klimavaltozasra -

A tervezett tevékenység az éghajlatvaltozasra nincs hatassal. A tevékenységben tervezett valtozasok,
nincsenek hatassal a koérnyezetvédelmi elemekre, hatotényezbkre. A tevékenységbdl szarmazéd
kibocsatasokban valtozas nem torténik. Uveghazhatasi gazok kibocsatasa a terilleten kozlekedd
gépjarmiivek kézlekedésébdl és a lakosok energiafogyasztasabol szarmazhat.

Osszességében a tervezett beruhazas, valamint az éghajlatvaltozassal 6sszefiiggd kérnyezeti hatasok

ertekelese alapjan megallapithatd, hogy az adaptacios intézkedések megfelelé megvalasztasaval a
tervezett létesitmény ellenalld lesz az éghajlat kedvezétlenebb iranyba térténé valtozasaval szemben.

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklete
alapjén vizsgalt szakkérdésre vonatkozéan a kdvetkezé megallapitasokat teszi.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol: |

A Kornyezetvedelmi Hatosag PE/KTHF/34981-15/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. mellékletének 17. pontjaban megjeldlt, a hulladékképzddés megelbzését
szolgalé intézkedések, a hulladékkezelésre vonatkozd jogszabalyi kovetelmények teljesitése, a
hulladékgazdalkodasi elbirasok alapjan a technologiabdl szarmazd kérnyezetterhelések kockazata, a
tevékenység végzése soran képz6dé - hulladék elhelyezése, a hulladék kezelésének megfelelésége,
tovabba a hulladékgazdalkodasbdl eredd kérnyezeti kockazatok, az épitési vagy. bontasi tevékenység
soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a bezart hulladéklerakok rekultivaciéjanal
szilkséges intézkedések tekintetében — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban,
valamint az 1. melléklet 9. tabldzat 22. soraban foglaltakra is — szakkérdés tekintetében szakvéleményt
kért a Hulladékgazdalkodasi Hatosagtol. '

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/35483-4/2025. szamu szakvelemenyeben tett eIowasalt
és azok indokolasat az alabbiak szerint adta meg:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kérelmezé hatésag) fenti hivatkozasi szami megkeresése alapjan a Nenuel
Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Kft. (1043 Budapest, Lorantffy Zsuzsanna u. 15. B-C ép.; a
fovabbiakban: Kérnyezethasznaloé) megbizottiaként eljaro PROGRESSIO Meérmnoki Iroda Kft. (1113
Budapest, Muhar u. 54.) altal készitett és benyujtott, a Budapest XI|. keriilet, Bartok Béla ut 152. szamu

(3336 hrsz.) ingatlanon vegyes funkcioju, kereskedelmi, szolgaltaté és iroda funkciokkal kiegészitett
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lakoteriilet, valamint parkold létrehozasara vonatkozo elézetes vizsgélati dokumentacio (a tovabbiakban:
EVD) elbirélaséra iranyuld kérelem vonatkozasaban

' szakkérdésben allasfoglalast terjesztek el6:
Kérnyezethasznalé meghatalmazéasa alapjan eljaré Tervezé kérelmére az EVD elfogadasahoz és az
elézetes vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarulok.

Eljgrésom sorén az alabbiakat allapitottam meg:

Kérelmezé hatéség az EVD elbiralasa (igyében éallasfoglalast kért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdéosztalytol (a tovabbiakban:
Hulladékgazdalkodasi Hatosag). ‘

A Hulladékgazdélkodasi Hatéség altal az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro
szakhatosagok kijel6lésérsl szélé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII.
29.) Korm. rendelet] 1. melléklet 9. tablazat 22. pontja alapjan targyi dgy kapcsan a
hulladékgazdalkodasi szakhatéségi hataskérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak: ‘
- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valo megfeleléség.
- A hulladékképz6dés megelbzését szolgdlo - intézkedések, valamint a - hulladékkezelésre
vonatkozo jogszabalyi kbvetelmények teljesitése.
- A képz6dé hulladék elhelyezésére, elbkezelésére; a kezelés megfeleléségére, hasznositasara,
artalmatlanitasara vonatkozé hulladékgazdalkodasi el6irasok vizsgalata. . :
- Szitkséges-e hulladékkezel6 létesitmény létesitése, meriilnek-e fel a technolégiabdl eredé
kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok.
- Az épitési-vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivacicjanal sziikséges intézkedések bemutatésa.

A benyujtott dokumentacioban (EVD, hiénypdtlas) foglaltak szerint a tevékenység megkezdését
}negelé'zé'_en a tertileten épiiletek bontasa, valamint fak (55 db) kivagéasa tervezett.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok, (pl.
beton, cserép, kerdmia, szigetelé anyag) keletkeznek. A keletkezé hulladékokat hulladéktipusonként
elkilonitve  gydjtenék, és az adott tipusd hulladék kezelésére engedéllyel rendelkez6
hulladékgazdalkodé részére adnak at. ‘ '

A kivitelezés soran munkagépek karbantartasabol veszélyes hulladékok (pl. elhasznalt kenbanyag,
faradt olaj, olajos rongy), szerves oldészereket vagy mas veszélyes anyagokat tartalmazo festek- es
lakk-hulladék, veszé/yés anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi
hulladék keletkezése is varhats. A hulladékokat jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen (zart
gyljtéedényzet minésitett (ADR) hulladékgytijté zsakkal bélelt) fogjak oOsszegydjteni. A keletkezo
veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodd részére adnak at.

Az épités helyszinén maximum 60 dolgozo jelenlétébél adodéan keletkez6 kommunalis hulladékokat 4
db 120 literes gytijtéedényben helyezik majd el, a gyu;toedenyeket engedéllyel rendelkezé vaéllalkozo
fogja elszallitani/cseréini.

Az lizemelés soran a /ako’ép(]létek, az lzlethelységek mikoédésébsl adédd kommunalis hulladék, az
épliletek kozotti zoldfeliiletekrd! telepilési jellegli hulladék, az irodai tevékenységbél fbleg papir és
csomagoléasi hulladék, valamint kommunélis hulladék keletkezése véarhatd. A kereskedelmi, szolgaltato
tevékenységbél csomagolasi, kommunalis és egyéb jellegd, je//emzoen nem veszélyes hulladékok

keletkezése varhato.
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A nem veszélyes hulladékok elszallitasarol k6zszolgaltato fog gondoskodni.
Az épliletek karbantartasabol karbantartasi hulladékok keletkezhetnek, mely elszallitasérol szerzédott
partner fog gondoskodni.

A felhagyas id6szakaban valészinisithetdé, hogy az épliiletek bontdsa sorén keletkez6 nem veszélyes
épitési- bontasi hulladékok anyagait maradék nélkiil fogjak tjrahasznositani. '
Megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezé nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6 gydlijtése, illetve a hulladékok tovéabbi kezelésének
(hasznositas, értalmatlanités) megoldasa esetén jelentés kornyezeti hatas hulladékgazdélkodasi
szempontbdl nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem szlikséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hatéskérben vizsgalando szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapésolatban hulladékkezels Iétesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkez6 szervezetek megfelel6
kezelési kapacitassal rendelkeznek. (...) [a rendelkezé rész tartalmazza]

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban
valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szol6 624/2022. (Xll. 30.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése és 3. melléklet 17. pontjiaban megjeldlt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkez6 hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kévetelményeket a
hulladékrol szl 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak. v _ '

A hasznosithaté hulladékok hasznositasra térténé atadasanak kotelezettségét a Ht. 15..§ (1) bekezdése
irja elé. i

A tevékenység sorén keletkezé épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az épitési és
bontasi -hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes
rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezé hulladékoknak a hulladékjegyzékrc’il sz0I6 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolaséra vonatkozo kotelezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja el6.

A veszélyes hulladékok gyiijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabélyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szol6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 3-4. §-
a és a 14. §-a szabalyozza. '

A [étesitendé hulladék gylijtéhelyek kialakitasanak és (zemeltetésének szabélyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és (zemeltetésének szabalyairol szolo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabélyozza.
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A feltditesre, illetve visszatoltésre felhasznalhato anyagokkal kapcsolatos szabélyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdeésén alapul. : -

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrol sz6l6 309/2014. (XIl. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza. C

A Ht. 4. §-a értelmében: _
,Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a leheto legkisebb ‘
mértékben érintse, vagy a - kbrnyezet terhelése és igénybevétele cs6kkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzédés megel6zését, a
képz6d6 hulladék mennyiségének és veszélyességének csokkentését, a hulladek hasznositasat,
tovabba kérnyezetkimé/c‘i artalmatlanitasat.”

Jelen déntés az éaltalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban: Akr.]
80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskérét, valamint iIIetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1)

bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabélyozza.”

Viziigyi- és vizvédelmi szempontbol:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/34981-12/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2. és 3. sordaban megjeldlt szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Vizlgyi
Hatdsagtoltol, aki 30414/10806/2025.4lt. szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi
Hatosag a déntéshozatal soran figyelembe vett. ‘

A Vizﬁgyi Hatésag 30414/10806/2025.alt. szamu szakvéleményében tett elGirasait — melyeket jelen
hatarozat rendelkez6 része tartalmaz — az alabbiakkal indokolta, vala_mint» az alabbiakat allapitotta
meg: '

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal _Kfo'rnyeéetvédel_mi, Természetvédelmi és Hulladékgaédélkodési
Féosztaly megkeresése alapjan a Neuel Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Kit. (1113 Budapest, Véaci at .
110.; a tovabbiakban: Koérnyezethasznalé) meghatalmazasabol eljaré Progressio Mérndki Iroda Kift.
(1028 Budapest, Muhar utca 54.; a tovabbiakban: Tervezd) &ltal a Pest Varmegyei Kormanyhivatalhoz
benyujtott ,BUDAPEST 3336 HRSZ. 1115 BUDAPEST, BARTOK BELA UT 152. . TOBBLAKASOS
LAKOEPULET ELOZETES VIZSGALAT” cimii 2025. junius hoban kelt dokumentécié és mellékletei (a
tovabbiakban: Dokumentécio) alapjan az el6zetes vizsgalati eljarasra irdanyulé kérelem vonatkozasaban
szakkérdésben allasfoglalast terjesztek el6: A Dokumentacio elbiralasahoz és az elbzetes
vizsgalati eljaras lezarasahoz viziigyi-vizvédelmi szempontbol az alabbi kikbtésekkel jarulok
hozza: (...) [a rendelkezé rész tartalmazza]

Tisztelt Cimzett 2025. augusztus 11. napjén érkezett, PE/KTHF/34981-12/2025. szami
megkeresésében targyi iigyben a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonséagi és Vizugyi
Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Vizigyi
Hatésag) szakkérdésben foglalt allasfoglalasat kérte. A megkereséssel egyidejileg megkiildte a
Dokumentéacict.
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A Viziigyi Hatéség éltal a kornyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl
5206 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizigyi és vizvédelmi'
‘hataskérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak:

- annak elbirdlasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 csapadék és szennyviz elvezetése,
valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis védéteriiletére, védéidomara, jogszabalyban,
illetve hatarozatban meghatarozott el6irésok érvényesithetdk-e, tovédbba annak elbirélésa, hogy a
tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatést gyakorol. _

- annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek m)‘nc’isége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozé jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott elbirasok érvényesithetbk-e.

A megkereséshez csatolt Dokumentacio és a rendelkezésemre &ll6 adatok, dokumentumok érdemi
vizsgalatat kovetGen, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

Targyi teriileten Uj kereskedelmi, szolgaltaté és iroda funkciokkal kialakitott vegyes rendeltetésii
éplileteket terveznek épiteni 2 db pinceszinttel. Az épiilet vizellatdsa és szennyvizelvezetése
kézmihélozatra valé csatlakozéssal /esz'megoldva mely a halozat bévitésével jarhat. A pinceszinteken
543 db parkoldt terveznek kialakitani, melynek olajos csurgalékvizeit takaritogéppel gydijtik 6ssze, majd
egy olajfogoval ellatott zsompba uritik és az egyesitett-rendszerti k6zcsatornaba vezetik. A tetéfeliiletre
hullo csapadekviz helyben tartasa tervezett, a csapadékviz tarolo tulfolyja a k6zmiihalézatra lesz kétve.
Az ALAP-GEO Mérndki Szolgaltaté Kft. (2111 Szada, Liget utca 25; a tovabbiakban: Szakérté) altal
készitett ,Hidrogeoldgiai szakvélemény Tébblakasos tarsashaz tervezéséhez Budapest Xl. kertilet,
Barték Béla at 152. Hrsz.:3336” cimd, 2025. augusztus havi keltezésii dokumentéacié (a tovabbiakban:
Szakvélemény) szerint az épiilet az utca fronti szakaszon résfalas munkatér-hatarolassal fog megépdilni,
a tébbi szakaszon pedig szegezett l6ttbetonnal késziil. . : :

A Hidrogeoldgiai szakvélemény szerint a Budapest Epitéshidrolégiai Atlasza, a térgyi teriileten és annak
kozelében létesitett farasi adatok alapjan a teriileten a becstilt maximélis (karakterisztikus) talajvizszintet
107,3-107,8 mBf. szinten, a mértékado talajvizszint 107,3-108,3 mBf. szinten adhaté meg. A szamitas
eredménye alapjan a talajviz visszaduzzasztas értéke 0,593 m, kihatasa 16,95 'm, vagyis a
visszaduzzasztas a legkedvezétienebb esetben is 0,593 méterrel emeli meg a talajvizszintet a beépités
16,95 méteres kérnyezetében.

Szakérté megallapitasa szerint: ,A résfal mellett késziilhet eqy Ugynevezett szivargd arok. Mivel a
talajviz dramlési iranya ENy - DK-i irdnyd, ezért véleményiink szerint elég a mélygarézs Bartok Béla dt
feléli oldalan elkésziteni a szivargot, az dttal parhuzamosan. Ezt a szivargét aztan a Bartok Béla dtra
merdleges falak mellett méq azok hosszénak kb. 1/3-ban_be kell vezetni. Ezzel a mddszerrel
megakadalyozzuk, hogy a talajviz tartésan meq tudjon emelkedni a fal tévében. A szivargét - drén csévet
- le kell vinni addig a szintig, amelynél magasabb vizallast nem szeretnénk a fal tévében. A szivargét a
résfal elkésziilte utan kell megépiteni. A mélyaso szerelékes kotré kiemeli a talajt a kivant szintig. Ezt
kovetben keriil behelyezésre a geotextilia, melyre osztalyozott kavicsréteq keriil. Ezt kévetéen
helyezhetd el a sziirbzétt dréncsé. Erre jén éqv [0 vizvezetd képesséqli réteq, majd a geotextiliaval le
kell zarni a szivargot, és a tetejére vizzaré réteq helyezend6. A dréncsének kétoldali esést kell adni,
‘hogy a viz gyorsabban elszivarogjon a fal t6vétél. Ennek kidolgozdsa a kiviteli terv feladata. A talajviz
elvezetése javasoltan a meglévé eqyesitett csatornahalézatba tbrténien.." '

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizlgyi és vizvédelmi székhato’ségi hataskérben vizsgalando .
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkezé részben tett kikétéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

Targyi teriilet a vizbazisok, a taviati vizbézisok,‘ valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérél szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijel6lt vizbazist nem érint.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu
23



A teriilet a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 7. §-a és a 2. szamu melléklet ézerint, valamint a 7. § (4)
bekezdésében meghatarozott 1:100.000 méretaranyli orszagos érzékenységi térkép alapjan felszin alatti
viz allapota szempontjabol érzékeny. '

Targyi teriilet a Vgtv. 1. szami melléklet 12. a) pontja alapjéh meghatarozott nagyvizi medret nem
érint, valamint a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett tertiletek
hasznalatérdl, hasznositasérél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol sz6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja
alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

A rendelkez6 részben foglalt eléirdsaimnél figyelembe vettem az aldbbi jogszabalyhelyeket:

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. réndelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak tgy végezhet6, hogy hosszu tavon se veszé/yeztesse a felszin
alatti-vizek j6 allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljestlesét.

Havéria bekévetkezése esetén a karelharitast a 90/2007. (IV 26.) Korm. rendelet és a 219/2004. (VIl.
21.) Korm. rendelet eléirasait kévetve kell elvégezni.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja alapjan: ,a felszin alatti vizek j6
mindségi allapotanak biztositadsa érdekében a tevékenység csak a felszin alatti viz (B) szennyezettsegi
hatarértéknél kedvezébb allapotanak lehet6ség szerinti megdrzésével végezhetd.”

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatérértékeket a féldtani kozeg és
a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések
mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EiiM-FVM egyiittes rendelet 2: szamu melléklete allapitia meg.

A befogaddba vezetheté szennyvizek minéségét a vizszennyez6 anyagok kibocsétasaira vonatkozo
hatarértékekrol és alkalmazéasuk egyes szabélyairél sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. szami .
melléklete hatarozza meg.

Kérnyezeti kdresemény esetén a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet, valamint a 219/2004. (VIl. 21 ) Korm.
rendelet szerint kell eljgrni. A 90/2007. .(IV. 26.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdese alapjan a
kornyezethasznald kérnyezetveszélyeztetés esetén koteles minden kornyezetkarosodast megeléz6 -
intézkedést megtenni a kérnyezetkarosodas enyhitése, illetve a tovabbi kérnyezetkarosodas
megakadalyozasa érdekében. A-90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. § (6) bekezdés a) pontja alapjan —
amennyiben a kérnyézetkérosodés felszini vagy felszin alatti vizet, vagy foldtani kézeget érint — a
kérnyezethasznalénak a teriileti viziigyi hatésagot a kérn yezetveszelyeztetes illetve kérnyezetkarosodas
helyérdél, jellegero/ és mértékérol értesitenie kell.

A targyi tevékenységet magaba foglalé beruhazéssal 6sszefiiggé targyi kozigazgatasi hatosagi tgyet a
Kormény a rozsdadvezeti akcidterilletek kijelolésérél és egyes akcidterileteken megvalosulo
beruhazasokra iranyado sajatos kévetelményekrél szolo 61 9/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. §-aban és a
2. § (1) és (2) beke'zdésében, tovébbé az 1. melléklet 41. soréban nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségli tiggyé nyilvanitotta.

A Viziigyi Hatésag feladat- és hataskorét a vizgazdalkodasi hat6sagi jogkér gyakorlasarél szolo 72/1996.

(V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, ‘a vizigyi igazgatési és a vizigyi, valamint a vizvédelmi
hatéségi feladatokat ellatd szervek kijelolésérol szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1)

bekezdés 2 pontja, valamint llletekesseget a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2.
_pontja szabalyozza.
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Népegészséqiigyi — kozegészséqligyi — szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/34981-13/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 3. pontjaban megjel6lt a kérnyezet- és telepulés-egészsegiigyre, az
egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek min&ségét,
egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat, felhasznalhatésagat befolyasold kérulmények, tényezdk
vizsgalatara, lakott tertlettél (lakéépulettél) szamitott védotavolsagok véleményezéseére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kdzegészségugyi kbvetelmények érvényesitésére,
az emberi hasznalatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjedd szakkérdés tekintetében megkereste.
Budapest Févaros Kormanyhivatal XI. keriileti Hivatala Népegészségiigyi Osztalyat (a
tovabbiakban: Né'pegészségi]gyi Osztaly).

A Népegészségugyi Osztaly BP-11/NEO/4533-3/2025. szamu levelében megadta tajékoztatasat, melyet
a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly BP-11/NEO/4533-3/2025. szamu szakvéleményét az alabbiak szerint
* adta meg, illetve indokolta: ' ‘

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya hivatkozott szamui levelében a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeldlésérdl szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. § (1)
bekezdésében és 3. melléklet 3. pontjaban megjeldlt szakkérdések vizsgalatat kérte.

A Korm. rendelet szerint a vizsgalati eljaras soran minden esetben vfzsgélni kell

,a kornyezet- és teleplilés-egészségiigyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok
felmérésére, a felszin alatti vizek minéségét, egészségkarositas nélkili fogyaszthatosagat,
felhasznalhatésagat befolyasoloé kériilmények, tényezdk vizsgé/atéra, lakott terilettél (lakéépilettdl)
szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos kézegészségligyi kévetelmények érvényesitésére, az emberi hasznélatra- szolgalo felszini
vizek védelmére” kiterjedd szakkérdéseket

I. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezései:

Az elektronikus Gton kézzétett dokumentacioé attanulmanyozasa és a dokumentacio, illetve a szakkérdés
vizsgélata soran a Hivatal az alabbi éllasfoglalast adja:

A benyujtott dokumentacioban foglaltak alapjan kiemelt figyelmet igénylé kockézat, jelentés kérnyezeti
hatas nem vérhato. '

Il. Az allasfoglalas kiadasat megalapozo jogszabalyhelyek megjeldlése: ‘

123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérél.

220/2004. (VI1.21.) Korm rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairol.

44/2000. (XIl. 27.) EiM rendelet a veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos
tevékenységek, illetve eljarasok részletes szabalyairdl ' '

2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol

624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet a kérnyezetvédelmi hatéséagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl
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A fenti szakkérdés vizsgalatanak targyaban va/aszomat az egészségligyi hatésagi és lgazgataSI
© tevékenységrél szolo 1991. évi XI. torvenyben megallapitott hatésagi jogkérémben, a jarasi (fovaros:
kerileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellataséardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv
kijelolésérél szolé 385/2016. (XlIl. 2.) Korm. ‘rendelet 13. §. (1) bekezdésében, tovabba a .
kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatéasi feladatokat ellato szervek kijelolésérl szolé 624/2022. (Xl 30.)

Korm. rendelet figyelembe vételével alakitottam kKi.

A kérelem elbirdlésahoz sziikséges szakkérdés vizsgalatat a févarosi és megyei kormanyhivatalok
szervezeti és miikédési szabélyzatéro’/ 52616 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas alapjan végezte a Hivatal.”

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbol:

A Kbrnyezet\/édelmi Hatésag PE/KTHF/34981-14/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 4. pontjaban megjelolt, a kulturalis 6rokség (miemiekek, miemléki
terilletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, régészeti véddovezetek) védelmere vonatkozd
szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért az Orokségvédelmi Osztalytol.

Az Orokségvédelmi ' Osztaly BP/2604/01538-2/2025. szamon szakvéleményt adott, melyet a
Koérnyezetvédelmi Hatésag déntése kialakitasanal figyelembe vett.

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/01538-2/2025. szami szakvéleményében az alabbiakat
allapitotta meg és az alabbi indokolast adta:

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi Fdosztalya, Epitésuigyi és
Orokségvédelmi Osztalya (tovabbiakban: BFKH.) hataskérében eljarva, a PE-06/KTF/34981-14/2025
szamu, kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalatat kéré megkeresésére az -alabbi tajékoztatast
adom. A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi es igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérdl szolé 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése és ugyanezen rendelet 5.
melléklet |. tablazataban rogzitett kulturalis érokségvédelmi szakkérdést 6rokségvédelmi szakkérdést
megviisgéltam, és megallapitottam, a kiadasra keriild kornyezetvédelmi hatdésagi engedély
orokségvédelmi szempontbdl tett feltétel nélkiil megadhato. A kiadasra kerilé kérnyezetvédelmi
hatésagi engedély rendelkezé részében — figyelemfelhivasként, és nem feltételként a kovetkezOket
sziikséges feltintetni: ,Kulturalis drékségvédélmi szempontbdl az alabbiakra hivom fel a figyelmet: (...)
[a rendelkezé rész tartalmazza] .

A kiadasra keriilé kérnyezetvédelmi hatésagi engedély indokolasi részében a kévetkezbket sziikséges
feltiintetni: ‘ '
V,,Eljérésom soran a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi es igaZgatési feladatokat ellato
szervek kijelélésérs| szélo 71/2015. (lll. 30.) Korm. Rendelet 5. szamu melléklete 1. tablazatanak 4.
pontjaban eléirt oroksegvedelm/ szakkérdést megvizsgaltam.

Az elézetes kérnyezeti vizsgélati eljarasban az érokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak feltétele: , ha a
tevékenység kévetkeztében az a kdrnyezeti elem vagy rendszer hatasvisel6 lehet, amelynek védelme a
hataskoérébe tartozik, azt érinti, vagy olyan kérnyezetveszélyeztetés fordulhat elé, amely elleni védelmet
jogszabaly a feladat- és hataskérébe utalja.”

A vizsgélandé szakkérdés: ,Kulturélis 6rokség (nyilvantartott miemleki en‘ekek miiemiékek, miiemiéki
teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek, régészeti
- védbovezetek) védelmére kiterjedéen.” '

A kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett kbzhiteles hatésagi nyilvantartas adatai
szerint a kérelemmel érintett teriilet a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti leléhely, amely a nyilvantartasban 66476 azonosito

szamon szerepel, valamint miemiéki teriiletet, érdeket nem érint.
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Jelen déntésem rendelkez6 részében az érokségvédelmi szemponti figyelemfelhivasokat az alabbi
Jjogszabalyhelyek alapjan tettem:

1. A kulturélis 6rokség védelmérél sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20. pontja,
valamint a 23/C. § (1)-(3) bekezdései az alabbiak szerint szabalyoznak:

.. § E térvény alkalmazaséaban:

20. Nagyberuhazas: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:

a)a brqtté 500 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési koltségli beruhazas,

b) '

c) a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas,

d) a védmii-, téltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghalado arapaszto- vagy arapaszto tarozo-épites,
vagy

e) azon kézérdekii célu beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo térvény
szerint kisajatitast végeztek.”

,23/C. § (1) Nagyberuhdzas esetén - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - elézetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni. .

(2) Elbzetes régészeti dokumentacionak minésil a hatastanulméany is, ha a tartalmat és az
elkészitéséhez alkalmazott moédszereket tekintve megfelel az elézetes régészeti dokumentacio fogalmi
feltételeinek, és alkalmas az elvégzendé régészeti feladatellatdas maodjanak, valamint id6- és
koéltségvonzatanak meghatarozasara. '

(3) Az el6zetes régészeti dokumentaciot a beruhazdéval kétott irdsbeli szerzédés alapjan a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv késziti el.”

A kulturélis 6rdkse’g védelmével kapcsolatos szabalyokrél szdélé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. R.) 3. § (3) bekezdése szerint:

23 § (3) A Koétv. szerinti, jogszabalyban kijelolt drékségvedelmi szerv a Varkapitanysag Integralt
- Teriiletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zartkériien Miik6d6é Részvénytarsasag.”

A 68/2018. R. 40. § (7) bekezdése szerint:

,40. § (7) Az elézetes régészeti dokumentaciét a foldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésere vagy
a foldteriilet megszerzésére iranyulo azon elsé hatésagi eljdras meginditédsara iranyulé kérelemhez kell
mellékelni, amelyben a hatosag eljar vagy szakhatosagként vagy a szakkérdés vizsgalataval
k6zremikodik. " | ,

Il. A Kétv. 23/E. § (5) bekezdése szerint:

,23/E. § (5) Nagyberuhdzds megvalositdsa esetén a régészeti foldmunka, valamint a kivitelezés
féldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetbek.”

A 68/2018. R. 43. § (3) bekezdése szerint:

,43. § (3) A kivitelezés soran a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart
tertileten régészeti megfigyelést kell biztositani.” lll. A Kétv. 82. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a
c) —f) pontjai és (2) bekezdése alapjan.” ‘

A Kérnyezetvédelmi Hatosag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve annak 5. szamu melléklete
alapjan a telepitési h'ely és a feltételezhetd hatasteriletek érzékenységét, valamint a varhatd koérnyezeti
hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont hatdésagok, valamint a Koérnyezetvedelmi
Hatosag az elézetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a
kérnyezetre gyakorolt hatast nem itélték jelentésnek, igy kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem
tartottak sziikségesnek.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu
27



A Koérnyezetvédelmi Hatosag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szikseges kérnyezetvédel'mi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) és (4) bekezdései alapjan jelen doéntés
rendelkezd részébe foglalta. ' '

A fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvtv. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. §
(2) bekezdése, a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja
értelmében — az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.

A Kornyezetvedelmi Hatosag PE/KTHF/34981-5/2025. szamon tajékoztatta a Kérelmezét arrol, hogy a

targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel arra, hogy a

~ Kérnyezetvédelmi Hatosag jelen hatarozattal az ugy érdemében dontést hozott, ezért az Akr. 51. §-aban
- foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok.

A hatarozatot a Kc‘jrnyezetvédelrhi Hatosag a Kvtv. 71. § (3) bekezdése és az Akr. 88. § (3) bekezdése
alapjan a hivatalaban, a honlapjan (www.kah.hu) kozzéteszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megk'uldi az eljéra'sban részt vett Jegyzének, aki — 15 nap
id6tartamra — koteles a hatarozat kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil gondoskodni a
hatarozat teljes szévegének nyilvanos kdzzétételérdl. A Jegyz6 a hatarozat kozzétételét kdveto ot
napon beliil tajékoztatja a Kérnyezetvédelmi Hatoséagot a kozzététel iddpontjarél, helyérdl, valamint a
hatarozatba vald betekintési lehetéség maédjarol. ' :

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke - a kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabaly - a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi eljardsok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szo16 14(2025.
(V1. 19.) EM rendelet 1. melléklet 38. pontja alapjan kertlt megallapitasra.

A fellebbezéshez valé jogot az Akr. 112. § és 116.'§' (1) bekezdése, a Kvtv. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tgyfel szamara.
A fellebbezés eléterjesztésérd|, és idejérol az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a a kérnyezetvédelmi hatdséagi eljarasok igazgatasi szolgé/tatési
dijairél szold 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)-(7) bekezdései irjak eld.

Jelen hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatdsag a kornyezetvédelmi hatésagi nyilvéntartas vezetésének
szabalyairél sz616 58/2019. (XIl. 18.) AM rendelet alapjan hatdsagi nyilvantartasba veszi.

A Kornyezetvédelmi Hatésag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékesseget a
- 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. § 5. § (1) bekezdésének c) pontia és (2) bekezdése;
. természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi €s
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérol szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 6. § (1)
bekezdésének c) pontia és (2) bekezdése; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskoret, valamint
illetékességét a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelolésérdl szolo 124/2021. (lIl. 12.) Korm. rendelet
szabalyozza.
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Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hatarid6 lejartat koveté napon kulon értesités
nélkil, a térvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja alapjan. A magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvéeny 196. § (1) bekezdése szerint a kiemelt jelentdsegi Ugyben eljard
hatésag az altala meghozott dontéseket — az eljaras soran a személyesen az Ugyfélnek szolo
végzések kivételével — -hirdetményi uton koézli, a 196. § (2) bekezdése értelmében a hirdetmény utjan
kozolt dontést a hatésag honlapjan torténé kozzétételét kévetd 5. napon kell kézoltnek tekinteni.

Budapest, 2025. oktéber 15.

dr.Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

\

dr. Cserklti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

Kapjak: ugyintézéi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

» Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabdlyi megfelelséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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