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1. Elézmények

Az LMT Development Kft. 2051 Biatorbagy. hrsz: 7725 alatt 1év6 ingatlanon logiszti-
kai csarnok épittetését tervezi. A létesitéssel érintett telek teriilete 13,388 ha. A jelenleg
érvényes szabdlyozas szerint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. mellékletének
alabbi pontjai szerint sziikséges a tevékenységre eldzetes vizsgalati dokumentacié elké-
szitése:

120. Ipari, raktarozasi céli épitmények elhelyezésére szolgald teriilet kialakitasa
(miszaki infrastruktiraval valé ellatdsa) mas célra hasznalt teriileten

a) 3 ha-tél

128. Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartoz6 épitmény vagy épitményegyiittes beépi-
tett vagy beépitésre szant teriileten

a) 2 ha teriiletfoglalastél

A fentiek alapjan a LMT Development Kft. megbizta a Kiss Csaba Balazs egyéni val-
lalkozét az elbzetes vizsgalati dokumentacid elkészitésével. A helyszini vizsgalatok befe-

jeztével az eredményeket e dokumentacioban foglaljuk ssze.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
Elézetes vizsgalati dokumentacio 3
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1.1. A dokumentacio dsszedllitasaval megbizott

Neve:

Székhelye:
Nyilvantartasi szama:
Adébszama:

Telefon:

E-mail:

1.2. A kérelmezo adatai
Cégnév:

Székhely:
Telephely:
Cégjegyzékszama:
Adészama:
Statisztikai jel
Kapcsolattarto:
Telefonszdm:
KUJ szam:

KTJ szém:

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok

Kiss Csaba Balazs egyéni vallalkozé
8372 Cserszegtomaj, Stimegi Ut 43/A.
52272581

68802149-2-40

+36-30/544-6281

akornyezet@gmail.com

LMT DEVELOPMENT KEFT.

1035 Budapest, Derl utca 2. A. ép. Fsz.
2051 Biatorbagy hrsz: 7725
01-09-348906

27091407-2-41

27091407-4100-113-01

Bécsi Levente

+36-20/2654-654

104710306

103336517

Elézetes vizsgalati dokumentacio
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2. A tevékenység célja

Az LMT Development Kft. 2051 Biatorbagy. hrsz: 7725 ingatlanon logisztikai csar-
nok épitését tervezi. A jelenleg érvényes szabalyozas szerint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. mellékletének alabbi pontjai szerint sziikséges a tevékenységre elGzetes vizs-
galati dokumentacio elkészitése:

120. Ipari, raktarozasi célu épitmények elhelyezésére szolgald teriilet kialakitasa
(miszaki infrastruktiraval valé ellatdsa) mas célra hasznalt teriileten

a) 3 ha-tél

128. Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartoz6 épitmény vagy épitményegyiittes beépi-
tett vagy beépitésre szant teriileten

a) 2 ha teriiletfoglalastol

Megrendel6 célja egy 20.889 m? alapteriiletd logisztikai csarnok kialakitasa, amely
bérraktarként szolgalna, jelenleg még ismeretlen bérbeveviknek. A logisztikai csarnok-
mellett kiegészit§ létesitmények is helyet kapnak (porta épiilet, betonhazas transzfor-

mator, sprinkler géphaz és tartdly).

3. A tervezett tevékenység alapadatai

3.1. Tevékenység volumene

A telephely jelenleg iires, beépitetlen, az LMT Development Kft. (tovabbiakban:
Megbizé) 1j tevékenységként kivinja megvaldsitani a logisztikai csarnok kialakitdsat. A
7725 hrsz-on elhelyezked6 telek mérete 133.882 m2.A tervezett logisztikai csarnok teri-
letigénye 20.889 m2, melyet a cég Gksz-2 6vezeti besorolast (azaz Kereskedelmi, szolgdl-
tato gazdasdgl) ingatlanon kividn megvalésitani.

A tervezett telephely teriiletébdl a fennmaradd részeken kés6bb még 2 logisztikai
csarnok épitését tervezik (a részben megmaradé zoldfeliiletek mellett), de jelenleg ezek

még nem részel az elGzetes vizsgalati dokumentacionak.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
Elézetes vizsgalati dokumentacio S
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3.2. A milkodés varhato megkezdésének id6pontja és idétartama, a kapacitaski-
hasznalas tervezett id6beni megosztasa

A telephely jelenleg tires, a helyi épitési szabalyzat szerint Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasdgi (Gksz-2) 6vezet. A lefolytatott elézetes vizsgédlati eljaras, és az épitési engedély
megszerzése utan tervezi a cég megkezdeni az épitkezést. Az épitkezés befejezése és a
hasznalatbavételi engedély jogerdre emelkedése utan tervezik megkezdeni a tevékenysé-
get. Az épitkezés szakaszainak varhaté idGtartama egy hénapnal hosszabb, de egyévnél

rovidebb 1dét vesz igénybe.

A tervezett telephely teriiletébdl a fennmaradé részeken kés6bb még 2 logisztikai
csarnok épitését tervezik (a részben megmaradé zoldfeliiletek mellett), de jelenleg ezek
még nem részei az elGzetes vizsgalati dokumentaciénak. A miszaki létesitmények var-

haté élettartama minimum 20-30 év.

3.3. Tevékenység helye és tertiletigénye

Az ingatlan 2051 Biatorbagy hrsz: 7725 alatti telken talalhato:

BIATORBAGY VAROS TELEPOLESKEPI RENDELETE

tervezett

JELMAGYARAZAT

S0 Y AN
S

Az ingatlan TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO, KARAKTERES
TERULETEGYSEG - 9. ELOVROSI LOGISZTIKAI TERULET.

1. 4abra: Biatorbagy telepiilésképi térképe

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
Elézetes vizsgalati dokumentacio 6



A széban forgd teriilet a telepiilés keleti szélén helyezkedik el:

S

o’V

tervezett

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok
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A telephely kornyezetében a kovetkezd teriiletek talalhatok:
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ENyi A telephely szomszédsagaban szintén kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teri-

let (Gksz) huzédik, ahol egyéb iizemi létesitmények (Bosmark Kft., Plastopack Kft.,

Chemimark Kft. és Autocolor Kft.) miikédnek. A gazdaségi teriileten til védelmi erdéte-

riilet (Ev) talalhato.

EK: A telephely melletti teriilet védelmi erdéteriilet (Ev) besoroldssal rendelkezik.

DK: Ebben az irdnyban szintén gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) helyezkednek el, ahol

szédmos ipari létesitmény (Budaorsi Ipari és Technolégiai Parkban taldlhaté 1étesitmé-

nyek) m(ikodik, valamint a Premier Outlet Budapest épitményei taldlhatok.

DNy: Ebben az irdnyban szintén kereskedelmi szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz)
hizédik, ahol egyéb tizemi létesitmények (BLUEMED Kft., Full-Tdk Kft., Vérosks Autéd

Kft. stb.) mkodnek.

Tervezett beépitések

Tervezett csarnok beépitett alapteriilet: 20 889,31 m?
Tervezett porta beépitett alapterilet: 24,06 m?
Tervezett betonhdzas transzformator beépitett alapteriilet: 4,50 m?
Tervezett sprinkler géphdaz és tartaly beépitett alapteriilet: 166,46 m?
Tervezett 6sszes brutto beépitett teriilet: 21 084,33 m?2

A tervezett beépitési paraméterek megfelelnek a HESZ ingatlanra vonatkozé eldira-

sainak. Az OENY adatbazis alapjan az ingatlan nem régészeti teriilet, nem talalhato

rajta miemléki védelem alatt all6 éptlilet/épitmény, és nem mlemléki kérnyezet.

A tervezési teriilet részletes helyszinrajzat lasd az 1. szamu mellékletben.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok
Elézetes vizsgalati dokumentacio
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3.4. A helyszin kialakitasa, tervezett technolégia, anyagfelhasznalas

A telephely Biatorbagy kiilteriiletén, Kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi (Gksz-2)
ovezetben talalhaté. A tervezett telephely a 7725 helyrajzi szamon helyezkedik el. A te-
lek mérete 133.882 m2. A tervezett logisztikai csarnok teriiletigénye 20.889 m2. A telek
fennmaradé teriiletét egyelére nem fogjak hasznositani (késébbiekben tervezett). A teri-
let jelenleg tires, beépitetlen.

A vizsgalt helyszin Biatorbagy kiilteriiletének K-i részén helyezkedik el, az M1 és MO
autépalya csoméponttdl ~1 km tavolsagra E-i iranyban. A terilet kornyezetében iparte-
lepek, csarnoképiiletek, bevasarlékozpontok talalhatdk, E-ra erdsk foglalnak helyet. A
vizsgalt teriilet beépitetlen, fives boritottsagu, domborzatat tekintve DK-1 iranyban lejt

(pontosabb leirds a természetvédelmi fejezetben).

ile
™

’5‘ ’ g /P u

A/ b i)ul VAN .~\\\._
%7 779771113 T AR
4 '”/éé’@%g’,nyl'“ LTSRS
D /)

NANN-
5& Eg,' \

, .

szamu mellékletben)

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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Ko6zmiivek

A tervezési teriilet 2051 Biatorbagy belteriiletén talalhato, hrsz: 7725 alatt. A terve-
zési teriilet jelenleg beépitetlen. A telek jelenleg nincs kézmiihalézatra csatlakoztatva.

A tervezés idGpontjaban a kiils6, meglévd kozteriileten jelenleg gaz és elektromos
kozmd taldlhaté. Az Epittets rendelkezésiinkre bocsatotta a kiils§ viz és szennyviz halé-
zat vizjogi engedéllyel (Vizikényvi szam: D.2/3/2473) rendelkezd tervdokumentécidjat,
mely alapjan D225 KPE vizvezeték, és 200 KG-PVC csatorna épitése fog megtorténni. A

kozmivek kiépitése a tervezési tertletet hatarold, tervezés meglévé ut és telekhatar ko-

zOttl terileten tervezett.

Az OENY adatbézis alapjan az ingatlan nem régészeti teriilet, nem talalhaté rajta

mtemléki védelem alatt 4ll6 épilet/épitmény, és nem miiemléki kérnyezet.
Az épitmény kialakitasa

A telek északi oldalara kerul elhelyezésre az épllet. A tervezett csarnoképiilet el6re-

gyartott vasbeton szerkezetes, hészigetels falpanelekkel burkolva.

A telek megkozelitése meglév6 Uthoz Ujonnan kialakitandé utcsatlakozassal terve-
zett. A teljes épiilet 8 db bérleményre lesz osztva. Minden bérlemény raktarozé térbdl és
a hozza kapcsol6dd foldszint és egy emeletes kialakitasu iroda- és szocidlis blokkbdl all
majd. Az iroda- és szocialis blokkok a délkeleti homlokzatrél kozelitheték meg, a logisz-
tikai technolégiahoz sziikséges szintbeli kapuk és a dokkol6 teriiletek is ezen a homlok-
zaton helyezkednek el. Az északnyugati homlokzaton friss levegd utanpétlé kapuk terve-
zettek.

Az épilet lapostetGs kialakitasu, az irodak feletti raszterben zoldtetd tervezett. Az 1-
2 raszter kozétt mezzanin (ipari galéria) tervezett az épiilet teljes hosszan. Az épiilethez
Osszesen 63 db parkold tervezett a bérlemények elGtt.

Az épiilet logisztikai csarnok, amelyet a Megrendel6 hosszutavu bérbeadas utjan ki-
van hasznositani. A csarnok ugy lesz kialakitva, hogy a felmerild bérl6i igényekhez al-

kalmazkodni tudjon.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
Elézetes vizsgalati dokumentacio 10
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Tervezett technologia, anyagfelhasznalas

Az épiletben irodai és raktari alkalmazottak dolgoznak majd. A telephelyen gyartasi
tevékenység nem varhatoé, ezért kifejezetten ,amyagfelhasznalast” sem lehet definialni
az irodai munka és raktarozds anyagfelhasznildsan kiviil, ami irodai kellékeket (nyom-
tatépatron, papir, stb), illetve a raktarozashoz sziikséges minimadlis anyagsziikségletet
foglalhatja magaban. Az épulet tizemelése soran legfeljebb csomagoléanyag- és kommu-
nalis hulladék keletkezésére lehet szamitani. A kommunalis irodai hulladékokat a tea-
konyhaban elhelyezett kis méreti szelektiv gyljt6 kukakban gytjtik, majd az irodablok-
kok mellett elhelyezett szelektiv gyjt6 konténerekben taroljak.

Telepités

A telek a délnyugati oldalon tervezett bejaraton koézelithet6 meg. A bejaratnal so-
rompos rendszer tervezett, a sorompot a tervezett porta épuletbdl iranyitjak. Innen szi-
lard burkolatd uton érhetd el a tervezett csarnok épiilet. Az Gj parkolok a kozforgalom
eldl elzarva helyezkednek el. A sprinkler géphaz és tartaly a délkeleti telekhatar mentén
keriil elhelyezésre, a betonhazas transzformatorral egytitt.

A helyi épitési szabalyzatnak elGirasainak megfelel6en az ingatlan tertletén minden
tetéfeliilet és burkolt feliilet 100 m2-e utana 1 m3 zaportarozé sziikséges. A tervezett cca

1240 m3 zaportarozé a helyszinrajzon feltiintetett poziciéban (a telek nyugati felén) keriil

kialakitésra.

Alaprajzi elrendezés

Az épiiletben 3 kiilénb6z6 alaprajzi kialakitast bérlemény tervezett. Mindegyik bér-
lemény f6ldszintjén kapott helyet a kiillon bejarattal rendelkezd sof6r varé a hozza tarto-
z6 mosddblokkal, illetve egy iroda helyiség, az akadalymentes mosdd és a takarit szer-
tar. A sarki irodak foldszintjén teakonyha és vizesblokk is elhelyezésre keriilt, az A04 és
AO05 irodablokkokban a teakonyha és vizesblokkon felil egy iroda helyiség is tervezett.

Az emeleti terek kétkart vasbeton szerkezetd 1épcsdn kozelithet6k meg. Az emeleten
irodak és 6ltozbk kerultek kialakitasra, illetve az A02, A03, A06 és A07 irodak esetében

a teakonyha is az emeleten kapott helyet.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
Elézetes vizsgalati dokumentacio 11
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A telephelyen tervezett beépitések
Tervezett csarnok beépitett alapteriilet: 20 889,31 m?
Tervezett porta beépitett alapterilet: 24,06 m?
Tervezett betonhazas transzformator beépitett alapterilet: 4,50 m?
Tervezett sprinkler géphaz és tartaly beépitett alapteriilet: 166,46 m?2
Tervezett 6sszes bruttb beépitett teriilet: 21 084,33 m?

3.6. A tevékenységhez szilikséges teher- és személyszallitas

A telephely nappal fog tizemelni reggel 8-t6l délutan 17 6raig, jarmiforgalom is ekkor
varhaté. A mlik6dés soran naponta kb 2 kamion, 5 nagy teherautd, 10 kisteherauté, 20

személygépjarm forgalma valészinilsithetd.

3.7. Tervbe vett kornyezetvédelmi létesitmények és intézkedések

Az épileten belil olajjal vagy zsirral szennyezett viz nem keletkezik, olajfogé és zsir-
fogd miitargy beépitésére nincs sziikség.

A kozlekedési utakrél és a parkolokrél 6sszefolyé csapadék olajjal szennyezddhet.
ezért ezeket a csapadékokat kiillon haldézat gy(ljti majd Gssze, és olajlevalasztd berende-
zésre kerulnek. A burkolt feliilet esetében 2mg SZOE hatarétéket teljesitd olajlevalasz-
té(ka)t kell alkalmazni.

Ezen kivil a technolégia kérnyezeti hatdasa a technolégiai elGirasok betartasa mellett
nincs jelentds hatassal a kornyezeti elemekre, nem szennyezi azokat, ezért tovabbi kor-

nyezetvédelmi létesitményeket nem terveznek kialakitani.

3.8. Adatok bizonytalansaga

A tervezett tevékenység alapadatainak meghatarozasakor a 133.882 m? telekméretet
vettik alapul. A kivitelezés minimalis valtozasabdl eredd alapadat bizonytalansag hata-
sa a megadott technoldgia szerint torténd tizemelés kezdetén és a késGbbiek soran is in-
differens. A tervezett tevékenység teriileti adataiban bizonytalansag nincs, a tulajdonvi-

szonyok tisztazottak.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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A tervezett épitészeti-miiszaki megoldasoknak meg kell felelnitik a vonatkozo jogsza-

balyoknak, altalanos érvényd és eseti elirasoknak.

Az alkalmazott technoldgia nem veszélyezteti a természetes kornyezeti elemek miné-

ségét, a minimalis mennyiségben termel6dd hulladék a kornyezetre szennyezd forrast

nem jelent. A tervezett éplilet megfelel a rendezési terv idevonatkozoé el6irasainak az

alabbiak szerint:

| Engedélyezési terv

|

Megfeleltetés

Ovezeti jel Gksz-2
Zana neve Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi
Beépitési méd: Szabadon allé
Kialakithatd telek megengedett 500000 m2
legkisebb teriilete:
Kialakithatd telek megengedett 50,00 m
legkisebb telekszélessege:
Beépitetiség megengedett 30,00 %
legnagyobb mérigke:
Terepszint alatti beépitettség 60,00 %
megengedett legnagyobb méntéke:
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 30,00 %
Megengedett legnagyobb szintteriilet 1,20 m2/
mutatd: m2
Epiiletmagassag megengedett 1250 m
legnagyobb mértéke:
Telek teriilete 133 882,00 m2 MEGFELEL!
Maximalisan beépithetd alaptenilst 40 164,60 m2
Minimalis szikséges zoldfelllet 40 164 60 m2
Tervezett beepitett alapterilet 21084,33 m2
LMT1 csarnck épiilet 2088931 m2
Porta épiilet 2406 m2
Betonhazas transzformator 450 m2
Sprinkler géphaz és tartaly 166,46 m2
Tervezett begpitési arany 15,75 % MEGFELEL!
Tervezett burkolt feliilet 870118 m2
Tervezett zdldfelilet 104 096,49 m2
Tervezett zdldfelileti arany 7775 % MEGFELEL!
Epiiletmagassag
LMT1 esarnck épiilet 1217 m MEGFELEL!
Porta éplilet 387 m MEGFELEL!
Sprinkler géphaz és tartaly 6,19 m MEGFELEL!
Tervezett eldkert 12,12 m
Tervezett oldalkert BS7 m
Tervezett hatsokert 26,66 m

4.

abra: a rendezési terv elGirasainak valé megfelelés

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok
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Osszetartozé tevékenység

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerint nyilatkozni kell arrél, hogy a tervezett
tevékenység megkezdését kovetben sor keriil-e 6sszetartozd tevékenységnek mindsild 4j
tevékenység megvaldsitasara, és a tevékenység a telepitési helyen vagy a szomszédos
ingatlanon folytatott vagy tervezett azonos jellegli mas tevékenységgel 6sszeadddva el-
éri-e a tevékenységre az 1. vagy a 3. szamu melléklet szerinti meghatarozott kiiszobér-
téket. A rendelet szerint az 6sszetartozo tevékenység definicidja: a 3. szamu melléklet
szerinti és az 1. vagy 3. szamu mellékletbe tartozé tevékenységgel azonos, a kornyezet-
hasznalé altal e tevékenységekkel azonos vagy szomszédos ingatlanon, k6zos beruhazasi
céllal megkezdeni tervezett olyan tevékenység, amely a 3. szamu mellékletben meghata-
rozott kiiszobérték ala esik, azonban megkezdése esetén az 1. vagy 3. szamu mellékletbe
tartozo tevékenységgel egyiitt a 3. szamu mellékletben meghatarozott kiiszobérték telje-

sul;

A kornyezethasznald a tervezési telephelye 6nmagaban meghaladja a 3 ha-t, igy a te-
vékenység elGzetes vizsgalat koteles. Az 1. vagy 3. szamu mellékletbe tartozé tevékeny-
séggel azonos, a kornyezethasznald altal e tevékenységekkel azonos vagy szomszédos
ingatlanon, k6zos beruhazasi céllal megkezdeni tervezett olyan tevékenységet, amely a
3. szamu mellékletben meghatarozott kiiszébérték ala esik, azonban megkezdése esetén
az 1. vagy 3. szamu mellékletbe tartozd tevékenységgel egyiitt a 3. szamu mellékletben
meghatarozott kiiszobérték teljesiil nem végez és nem tervez végezni. Az errdl sz6l6 nyi-

latkozatot a 3. mellékletben csatoltuk.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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5. Kérnyezetterhelés, és kornyezet-igénybevétel el6zetes becslése

5.1. A jelenlegi allapot bemutatasa

5.1.1. Meteorologia

A tertlet a Zsambéki-medenceében helyezkedik el, mérsékelten meleg és mérsékel-
ten szaraz éghajlata kistaj. Sokévi atlagban évi 1930 6ra napstitést élvez, nyaron 770
6ra, télen 180 éra koriili napfénytartam valdszind.

Az évi atlaghémeérséklet 9,7-10,0 °C kozotti, a nyari félévé pedig 16,0-16,5 °C koruli:
apr. 10-15. és okt. 16-18. kozott (186-190 nap) a napi kézéphdmérséklet a 10 °C-ot meg-
haladja. Evente 190-195 fagymentes nap varhato, apr. 10-15. és okt. 20-24. kozott. Az
abszolut hé6mérsékleti maximumok sokévi atlaga 33,0 °C korili, a minimumoké -16,0 és
-17,0 °C kozotti.

A csapadék évi atlaga 550 mm koriil van, de a kistaj EK-i részén megkozeliti a 600
mm-t. A nyari félévé mintegy 330 mm. Mintegy 40-re becsiilhet6 a hotakards napok
szama; az atlagos maximalis hovastagsag 20-22 cm.

A kistdj ariditasi indexe 1,15-1,20. Leggyakoribb széliranyok a Ny-i, ENy-i, az atla-

gos szélsebesség 3 m/s kortli.

5.1.2. Levegominoség

A tervezési teriilet kozvetlen kornyezetében jelents kornyezeti hatast gyakorlé ipari
tevékenység nincs, a kozelében logisztikai teriletek, ipari parkok és bevasarlékozpontok
helyezkednek el.

A teriilet a légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.

7.) KvVM rendelet szerint a 13. szdmu zénacsoportba tartozik (az orszdg tobbi teriilete).

1. tablazat: Az orszag tobbi teriilete zoénacsoportokba sorolasa a kiilonb6z6 1égszennyezd anyagok szerint

PMio
s g A A LS PM:o PM:o PM:o PMao )
dIi{:; 1 Ngiro"xgisn mif;’;l 4 | PMuo | Benzol Talzlzléflzeh S || Fodtutimn | NOEwl | Clom be‘.}féi)
(As) (Cd) (N) | (Ppb) | P
(BaP)
8 Saj6 | p F F E F O-1 F F F F D
Volgye
LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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D csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezo
anyag tekintetében a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegéterheltségi szintre vonatkozo ha-
tarérték kozott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegéGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezo
anyag tekintetében a felsé és az als6 vizsgalati kiiszob k6zott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az als6 vizsgalati kiiszéb6t nem
haladja meg.

O-I csoport: azon teriilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a célérté-

ket.

A leveglszennyezettség alapallapotat az alabbi 2. tablazatban mutatjuk be. A hattér-
terhelési értékek az Orszagos Légszennyezettségi Mérchalozat tobbéves adatsoraibol
lettek meghatarozva a tertilethez legkozelebbi mérdallomasok adatainak atlagaibdl az

AirCalc Internetes Kornyezetvédelmi Modellezd rendszer segitségével.

2. szamu tabldzat: légszennyezd anyagok

Légszennyez6-anyag Mennyiség (ug/ms3)
NOx 48,9
CcO 553
PMio 29,9
SOx 5,56

A tervezett telephelyen jelenleg nem végeznek semmilyen (sem gyart6 ipari, sem mezd-

gazdasagi) tevékenységet.
5.1.5. Vizek (vizrajz, vizvédelem)

A vizsgalattal érintett teriilet Biatorbagy telepiilésen helyezkedik el, mely a Zsambé-
ki-medence kist4j teriiletébe tagozddik be. Bicske kornyéki Ny-i része a Szent Laszlo-viz,
tobbi, tilnyomé része a Benta-patak vizgy(jts teriiletéhez tartozik; vizhidnyos tertlet.

Vizjarasi adataink a tajhataron kivilrdl vannak. A 2 vizfolyas arvizi hozamanak k-
Ionbsége a karsztos tarozas kiegyenlité hatdsat mutatja. Arvizek tavasszal és nyar ele-
jén, kisvizek féleg Gsszel gyakoriak. A vizmindgség II. osztalya. A biai forras nagy vizho-

zama eléri az 50 l/p-et 1s.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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A ,talajviz" a volgyekben 2-4 m ko6zott, mashol 4-6 m kozott ingadozik. Mennyisége
nem jelentds. Kémiailag kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos tipusi. Keménysége
altalaban 15-25 nk°, de Bicske és Biatorbagy kozott 45 nk® f61é emelkedik. Ugyantgy a
szulfattartalom ott meghaladja a 600 mg/l-t is, mig mashol 300 mg/1 alatt marad. Sok a
nitrat is.

A rétegvizkészlet nem jelentds. Az artézi kutak szama csekély. A mélységiik 50-200
m, vizhozamuk 50-6001/p kozott valtakozik.

A teljes kord vezetékes vizellatas mellett kiépult a csatornahalézat is: 2008-ban a
kozcesatornaval ellatott lakasok aranya meghaladta a 70%-ot.

Ivéviz csatlakozassal, szennyvizcsatlakozassal nem rendelkezik az ingatlan, 4j csat-

lakozas tervezett az épités fazisaban.

Talajviz

A vizsgalt tertleten 2025. 07. 22-én mélyilt farasok soran talajviz nem jelentkezett
és a talajok atazottsagat sem tapasztaltuk. A vizsgalt teriilet kérnyezetében korabban
lemélyitett feltarasaink soran talajviz szintén nem jelentkezett.

WA felszin kozelében, az épitkezéssel érintett zonaban talajviz nincs, a mélyebben hu-
z0do rétegvizeknek és egyéb mélységi vizeknek pedig a felszini folyamatokban nincs sze-
repiik. A talajviz nyomat még a tertilet lecmélyebben fekvo részében sem talaltuk meg, a
magasabban fekvo részeken pedig a talajszelvény szinte porloan szaraz volt.”

»Talajvizet, vagy a kozelségére utalo nedvesedét nem észleltiink sehol. Talajviz az
épitkezést és a tervezett épliletek haszndlatat nem fogja zavarni. Viztelenitéssel nem
szamolunk, legfeliebb a csapadékviz eseti eltavolitasdval.”

LA talajviz és rétegvizek dramlasi iranya vélhetéen D-DNy-I iranyu, a mélyebben
fekvd' 1. szamu fout és a Hosszuréti-patak iranyaba.”

A vizsgalt helyszin koézelében jelentdsebb vizfolyas nem talalhaté. A legkézelebbi
nyilt felszind viz a Térokbalinti-t6, amely ~1,4 km tavolsagra helyezkedik el D-i irany-
ban, ez azonban a tavolsag és a szintkiilonbség miatt nincs kiillonosebb hatassal a teriilet
vizhaztartasara. A terilet vizeinek utanpétlasara a felszini csapadékviz mennyisége és a
domborzat lejtése gyakorolnak hatast.

Az MBFSZ altal készitett, a felszin alatti vizadok mélységét bemutaté térkép alapjan

a vizsgalt teriilet vizféldtani szempontbél adathidnyos (5. 4bra).

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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Jelmagyarazat

Talajvizszint mélysége a felszin alatt

talajvizmentes terilet

5. 4bra: MBFSZ — felszin alatti els vizaddk térképe

Az 6sszedll6 felszind talajviz a teriileten mély helyzet(, jéval az épitéssel igénybevett
felszini, 1ll. felszin kozeli rétegek alatt helyezkedik el, ezért részletesebb kiértékelésétdl
eltekintiink.

Gyakorlatilag a felszin alatt barmilyen mélységben lehet szivargé vizre szamitani, de
elsGsorban a kiilonboz8 atereszté-képességgel rendelkezb rétegek hataran. Mennyisége
nem jelentds.

A talajba beszivargd csapadékvizek és a csurgalékvizek az altalaj relative vizzaro
(kotottebb vagy tomorebb) rétegeinek felszinén, vagy a relative vizvezetd (kevésbé kotott,
lazabb vagy szemcsésebb) rétegekben, a mélyebb fekvési teriiletek felé mozognak, szi-
vargé vizek formajaban. Az ilyen eredetl gyenge vizszivargasok vagy erds talajatazasok
kialakulasara szeszélyes teriileti, iddbeli és mélységi eloszlasban barhol és barmikor
szamitani lehet, f6ként az erdsen csapadékos idGszakokat vagy az er6s héolvadast kove-

téen.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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5.1.4. Foldtani és talajviszonyok

A terulet a Magyar Tudomanyos Akadémia altal kiadott Magyarorszag kistdjainak
katasztere alapjan tajegységileg a Zsambéki-medence kist4j tertiletén helyezkedik el.

A Zsambéki-medence a Gerecse és a Budai-hegység kozott formalddott tektonikus
medence. ENy—DK-i és erre merdleges, ill. Ny—K-1 iranyua szerkezeti vonalak - kozép-
hegységi f6torések - mentén a triasz kézetekbdl all6 medencealapzata koézel 1000 m
mélyre siillyedt. Legmélyebb az arkos-sasbérces medencealjzat Paty-Telki-Budajend vo-
naldban; szeizmikusan igen érzékeny teriilet.

Medencealjzata a fels6-kréta-als6-eocén karsztos peneplén mozaikosan Osszetorede-
zett darabjaibdl all. A bauxittakards tobros felszinre eocén széntelepes rétegek telepiil-
tek. A medencét tébb 100 m-es harmadiddszaki tledéksorozat tolti ki. Felszinépit6 koze-
tel szarmata mészkd, panné-fiai agyag, homok, negyediddszaki 16sz, lejt6iilledékek, ka-
vics, édesvizi mészkd. A medencét a Gerecse és a Budai-hegység mezozoos dolomit-és

mészkbformacidibol, ill. szarmata mészk8bdl épult sasbéreei keretezik.

A kistaj 16szos uledékekkel boritott magasabb térszinein valyog mechanikai sszeté-
teld barnafoldek talalhatok.

A kistaj legkiterjedtebb talajtipusat -szintén 16szos liledéken képzddott - a mészlepe-
dékes csernozjom talajok képezik. Ezek a talajok igen kedvezd viz- és tapanyag-

gazdalkodasuak.

Biatorbagy telepiilés teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny te-
riileteken levd telepiilések besoroldsardl szolo 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint
felszin alatti viz allapota szempontjabdl a ,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten érzékeny

f.a. terulet” kategériaba sorolt.

Az MBFSZ altal kiadott fedett foldtani térkép alapjan a vizsgalt terilet geoldgiai
adottsagait az alabbi 6. abra szemlélteti. Ez alapjan, a tertiletet .Qps' — felsG-pleisztocén
koru 16sz fedi, de a kozelben el6fordul még *Ol: — als6-oligocén kort Harshegyi Homokkd

Forma4cid is.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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Alo-lhAlimti +
6. 4bra: fedett foldtani térkép

Talajvizsgalatok

A vizsgalt helyszin Biatorbagy K-i hataranal helyezkedik el, az M1 és MO autépalya
csomoponttol EK-i iranyban ~950 m-re. A tagabb kornyezetben csarnok és raktarépiile-
tek, valamint beépitetlen teriiletek lathatdak.

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, felszine fiives, gazos boritottsagd. Domborza-
tat tekintve K-DK-i irdnyban enyhén lejt (itlagosan ~7-8%), a terep 213 mBf és 202,5
mBf szintek kozott valtozik.

A széban forgd teriileten egy 20714,17 m?2 alapteriletd, FSZ+1EM csarnoképiletet
terveznek felépiteni. A f6ldszinti padlévonal: 208,00 mBf.

A talajrétegzddés, a talajallapot és a talajvizviszonyok megismerésére 3 db 12,0 m
mély farast mélyitettek le, valamint 4 db 12,0 m mély statikus (CPT) szondazast készi-
tettek el az alabbi abran jekolt helyeken.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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7.

Az azonosnak tekinthet6 talajtipusokat azonos bet(jellel jeloltiik az alabbiak
szerint:

= A vildgosbarna, agyagos, homokos ISZAP

= Bl sargasbarna, (szemcsés), merev-kemény, soviny AGYAG

= B2 sarga, merev, sovany AGYAG

= C1 barna, merev, kézepes AGYAG

= C2 barna, (szemcsés), merev-kemény, kdzepes AGYAG

= C3 barna/vilagosbarna, kemény, kézepes AGYAG

= D1 sargasbarna, aprokdszemcsés, kemény, kézepes AGYAG

= D2 sargasbarna, aprokfszemcsés, merev-kemény, kézepes AGYAG

A farasszelvények szerkesztését az MSZ 14043 szabvanysorozat szerint végezték. A le-
mélyitett farasok, valamint a firasokbdl vett talajmintak laboratériumi vizsgalati ered-
ményei alapjan az alabbi talajrétegzddést allapitotak meg:

"A" jel{i: vilagosbarna, agyagos, homokos ISZAP (clsaS7)

1F helyen a felszint6l 1,5 m mélységig, valamint 2F helyen 0,6-1,5 m ko6zott homokos
iszapot harantoltak. Osszetételében agyag is megjelent. Vildgosbarna szind, alapozasra
alkalmas, 16sz6s eredetd, erdzid érzékeny talaj.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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"B1" jeldi: sargasbarna, (szemcsés), merev-kemény, sovany AGYAG (LCI)

1F helyen 5,5-8,5 m kozott, valamint 2F helyen 1,5-4,5 m kozott sovany agyagtalajt azo-
nositottak. Szine sargasbarna, konzisztencidja merev-kemény volt. Alapozasra alkalmas,
de vizérzékeny Osszlet.

"B2" jel{i: sarga, merev, sovany AGYAG (LCD
1F helyen 8,5-10,3 m kozott sovany agyagtalaj helyezkedett el. Szine sarga, konziszten-
ciaja merev. Alapozasra alkalmas, de vizérzékeny réteg.

"C1" jeldi: barna, merev, kozepes AGYAG (MCI)
1F helyen 1,5-3,7 m kozott kézepes agyagtalaj helyezkedett el. Szine barna, konziszten-
cidja merev. Alapozasra alkalmas, de kézepesen (D-3) térfogatvaltozé talaj.

"C2" jeldi: barna, (szemcsés), merev-kemény, kozepes AGYAG (MCI)

1F helyen 3,7-4,56 m kozott szintén kozepes agyagtalajt azonositottunk. Szine barna,
konzisztencidja merev-kemény. Alapozasra alkalmas, de kdzepesen (D-3) térfogatvaltozé
réteg.

"C8" jeld: barna/vildgosbarna, kemény, kézepes AGYAG (MCI)

1F helyen 4,5-5,5 m kozott, 2F helyen a felszint6l 0,6 m-ig és 3F helyen 2,9 m mélységig
szintén kozepes agyagtalajt tartak fel. Szine barna/vilagosbarna, konzisztenciaja ke-
mény. Alapozéasra alkalmas, de kozepesen (D-3) térfogatvaltozé talaj.

"D1" jel{i: sdrgasbarna, aprokészemcsés, kemény, kozepes AGYAG ((ho)MCI)

1F helyen 10,3 m-tdl, 2F és 3F helyen 4,5 m-t6l a furasok alsé hatardig kozepes agyagta-
laj helyezkedett el. Osszetételében aprékdszemeséket is megfigyeltiink. Szine sargasbar-
na, konzisztencidja kemény. Alapozasra alkalmas, de kozepesen (D-3) térfogatvaltozé
réteg.

"D2" jel{i: sdrgasbarna, aprokészemcsés, merev-kemény, kozepes AGYAG ((ho)MCI)

3F helyen 2,9-4,5 m kozott kozepes agyagtalajt azonositottunk. Osszetételében aprokés-
szemcséket is felfedeztiink. Szine sargasbarna, konzisztenciaja merevkemény. Alapozas-
ra alkalmas, de koézepesen (D-3) térfogatvaltozé talaj.

A statikus szonda diagram alapjan az alabbi rétegz6dések allapithatéak meg

1CPT helyen mélyitett statikus szonda diagram alapjan az alabbi rétegzédés allapithaté
meg:

1CPT Cstcsellenalla Cslcsellenallas
Feltételezett talajtipus sucsetenallas | - stlagértéke Talajallapot
[MPa] [MPa]
. laza /
0,0-30m agyagos, homokos iszap | 0,013-6,739 444
nagyon merev
3,06,0m kdzepes agyag 0,969-3,818 210 merev
6,0-8,0 m kdzepes agyag 2,632-5,480 3,82 nagyon merev
8,0-9,75m sovany agyag 1,203-6,386 4,15 nagyon merev
9.75-12,0m | (nomokos, szemoses), | 5 g4y o6 5g4 7.30 kemény
sovany agyag
3. szamu tabldzat' 1CPT statikus szonda eredményer
LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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2CPT helyen mélyitett statikus szonda diagram alapjan az alabbi rétegzddés allapithaté

meg:
2CPT Cstcsellenalla Cslcsellenallas
Feltételezett talajtipus sucsetienalias atlagértéke Talajallapot
[MPa] [MPa]
0023 : laza/
0-23m agyagos, homokos iszap | 0,004-9,634 567 kemeé
emény
2,3-6,25m kbézepes agyag 1,743-4,048 3,09 nagyon merev
6,25-8,25m sovany agyag 1,986-3,729 2,63 nagyon merev
825108 m | (SZOMCSSS) sovany | 34447 566 4,76 kemény
_agyag
108-12,0m | (@Prokoszemoses), 1544 12 70 6,94 kemény
Ozepes agyag

4. szamu tabldzat: 2CPT statikus szonda eredményer

3CPT helyen mélyitett statikus szonda diagram alapjan az alabbi rétegzddés allapithat6

meg:
3CPT Csiicsellenalla Csucsellenallas
Feltételezett talajtipus sucsetenalias atlagértéke Talajallapot
[MPa] [MPa]
. laza /
0,0-1,85m agyagos, homokos iszap | 0,013-7,904 408
nagyon merev
1,85-6,0 m (Szemcasge;;é sovany | 1512.4 158 2.80 hagyon merev
6.0-12.0 m (aprokOszemaeses). | 3,133-35,148 7.08 kemény
dzepes agyag

5. szamu tabldazat: 3CPT statikus szonda eredményer

4CPT helyen mélyitett statikus szonda diagram alapjan az alabbi rétegzddés allapithat6

meg:
4CPT Csucsellenallas sulless izl
Feltételezett talajtipus atlagértéke Talajallapot
(MPa] [MPa]
. laza/
0,0-24m agyagos, homokos iszap | 0,009-9,826 6,34 Kemé
- ’ emény
2430 m (aprokdszemoses). | 1.688-6,258 3,12 nagyon merev
Ozepes agyag
3,0-12,0 m (aprokGszemoses). | 2,576-12,385 4,76 kemeény
Ozepes agyag

6. szamu tablazat: 4CPT statikus szonda eredményei

5.1.5. Hulladék

Jelenleg a tervezési teriileten tevékenység nincs, igy jelenleg ott hulladék sem kelet-

kezik. A tervezési teriileten elhagyott hulladék nincs.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok
Elézetes vizsgalati dokumentacio

LMT Development Kft.

23



v

Nz Cosdo ol 7~

5.1.6. Zaj
A Techfoam Kft. L669-2501 munkaszamon zaj- és rezgésvédelmi munkarészt készi-

tett, melyben megallapitja, hogy a LMT Development Kft. 2051 Biatorbagy, 7725 hely-
rajzi szam alatti terlletre tervezett logisztikai csarnokanak az tizemi berendezésektdl,
az épitési kivitelezési tevékenységtdl és a kozuti kozlekedéstdl szarmazd kornyezeti zaj-
terhelésre vonatkozodan teljesiilnek-e a vonatkozo jogszabalyok szerinti kvetelmények.

A Techfoam Kift. altal készitett teljes szakért6i anyag a 4. mellékletben megtalalhato.

5.1.7. Elévildg-Téjvédelem

A tervezett beruhazas teriiletének és kornyezetének altalanos bemutatasa:

Nagyt4j: Dunéantuli-kézéphegység
Kozéptay: Dunazug-hegyvidék
Kistaj: 5.3.22. Zsambéki-medence

A Zsambéki-medence — amelyen a vizsgalt teriilet talalhaté — bemutatasat a META
Program adatbazisa alapjan tesszik meg, ahol a foldrajzi kistajak részletes névényzeti
adatai talalhatéak:

,Természetszerd vegetaciét alig tartalmazo, csaknem teljesen felszantott kistaj. Egy-
kor ligetes tolgyesek, erdG-gyep mozaikok, a vizfolyasok mellett artéri jellegli erddk bo-
rithattak. Mara szarazgyep-fragmentumok és néhany erésen leromlott vizparti élGhely-
folt maradt. Szaraz gyepek kéves és laza (16szés) talajon is eléfordulnak (lejt6gyepek,
I6szgyepek, erdssztyepprétek — hengeres peremizs — Inula germanica, tavaszi hérics —
Adonis vernalis, sarlés buvakfd — Bupleurum falcatum, aranyfiirt — Aster linosyris, csil-
lag6szirdézsa — Aster amellus, szarvaskocsord — Peucedanum cervaria, kék szamarkenyér
— Echinops ruthenicus). A vizparti névényzet maradékat elsésorban nadas foltok jelen-
tik. Fajszam: 300-400; védett fajok szama: 10-20; jelent&sebb 6zonfajok: akac (Robinia

pseudoacacia) — Bo16ni Janos™!

A tervezett tevékenységhez legkozelebb talalhato felszini vizek az alabbiak:

= dél felé ~1.400 m-re talalhaté a Térokbalinti-té és egy azt taplal6 csatorna,
= kb. 1.500 m-re keletre htizédik a Budakeszi-arok egy szomszéd vilgyben.

Orszéagos jelentdségli védett teriilet 1 km-en beliil nem talalhaté (7. 4bra). A Budai

Tajvédelmi Korzet tertlete kelet felé 1 km-en til kezdddik a szomszédos volgyben,

! www.novenyzetiterkep.hu — META Program

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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tehat fizikalisan egy dombvonulat valasztja el a fejlesztési teriiletet és az orszagosan

védett teriiletet. A tavolsag miatt érintettségrdl nem beszélhetiink.
Ex lege védett természeti érték 2 km-en belil nem talalhaté.

Natura 2000 tertiletek és érintettségiik

A HUDI20010 Budaoérsi koparok elnevezés Natura 2000 él6helyvédelmi teriilet 1
km-re kelet felé talalhato. Erintettségr()'l nem beszélhetink hasonlé okok miatt, mint a
kozel azonos helyszinen fekvé Budai TK esetében irtuk.

Helyi jelentGségli védett teriilet, a vizsgalt projekthelyszinhez képest 2 km-en belil

nem talalhatd, érintettségrdl nem beszélhetiink.

—
1mnmanni

8. 4bra: Vizsgilt telephely (piros haromszég) és a szomszédos 6kolégiai halézat (lila)

(forras: web.okir.hu)

Orszagos Okolégiai Halézat (OH): a fejlesztéssel érintett telephely (a 7. 4bran piros
haromszdggel jelolve) kozvetleniil hatdros az 6kolégiai halézat magteriilet besorolast
élGhelyeivel, ezek jelen esetben telepitett erddk, amint azt a 7. abra és 1. fot6 mutatja

(forrds: Természetvédelmi Informécios Rendszer).

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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ETT: az Orszagos Terlletrendezési Terv elGirasai alapjan Biatorbagy telepiilés koz-
igazgatasi terilete nem tartozik a kiemelten fontos érzékeny természeti teriiletek 6veze-
tébe, igy a telephely és kornyezete nem része az ETT halézatnak.

A vizsgalt teriilet nem tartozik bele a Magas Természeti Erték( Teriiletek (MTET)

program altal lefedett 6vezetbe, illetve nem is hataros azzal.

A vizsgalt telephely nem része tovabba és nem is hataros geoparkkal, csillagos ég-

bolt-parkkal, natarparkkal, ramsari tertlettel, és UNESCO bioszféra-rezervatummal.

Tajképvédelem: az Orszagos Tertiletrendezési Terv elGirasai alapjan Biatorbagy tele-
pilés kozigazgatasi teriiletének egy része érintett a tajképvédelmi szempontbél kiemel-
ten kezelendd teriiletek 6vezetének, azonban a fejlesztéssel érintett telephely nem része

ennek az 6vezetnek (1asd 8. abra).

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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9. 4bra: T4jképvédelmi 6vezetek a vizsgalt telephely (piros kér) kézelében

Biatorbagy Varos Onkormanyzata KépviselStestiiletének 26/2019. (XI1.29.) sz. énkor-
médnyzati rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabdlyzata szerint az érintett ingatlan
egyéb ipari, gazdasigi teriilet (Gksz-2) 6vezeti besoroldsba tartozik. Ennek alapjan az
ingatlanon nincs akadalya a tervezett fejlesztésnek. A beruhazas megvalésitasa érdeké-
ben a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsa nem sziikséges, mivel ez mar korabban

megtortént.

Egyedi téjértékek: a természet védelmérél szolé 1996. évi LIII. torvény (Tvt.) értel-
mében a nemzeti park igazgatdsagok feladata egyedi tajértékek megallapitasa és nyil-
vantartasba vétele. A teriletileg illetékes Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag nyil-
vantartasaban nem szerepel olyan egyedi tajérték, amely a tervezett fejlesztés 2 km-es

korzetében talalhaté. Erintettség nincs.

A beruhazasi helyszin és kérnyezete:

A Biatorbagy varos belteriiletén levd, fejlesztéssel érintett telephely a telepuléskoz-
ponttél keletre talalhaté az M1l-es autdpalyatdl északra. A jelenleg visszagyepesedd
szantéként, parlagként (14sd 1. foté) funkciondlé jovébeli telephelyet nyugat felsl, délrdl,
délkeletrdl és délnyugatrdl a tervezett tevékenységhez hasonl6 tevékenységi korrel ren-
delkezd ipari telephelyek hataroljak (Iasd 2. és 3. fotd). Keletrdl iiltetett erdékkel hataros
a fejlesztéssel érintett ingatlan (I1asd 1. fot6é), mely része az orszdgos dkolégiai halézat-

nak, mint magteriilet.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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Eszaki irdnyban egy lepényfa és akdcfasor hatdrolja, illetve azon tul egy Gjabb telep-
hely helyezkedik el (14sd 3. fotd). A fejlesztéssel érintett telephely helyszine jelent&sen
bolygatott, degradalt, gyomos él6hely (4. foté).

Védett természeti értékekben meglehetGsen szegény a vizsgalati teriilet, jellemzden a

hazankban mindenhol gyakori, generalista fajok vannak jelen.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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4. foté: A Vizsglt teriilet jelentGs részén a fehér Vrégﬁ egynyari eprence nevld gyomnévény uralko-
dik, kozte gyeplirézsa bokrok kezdenek felnéni

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kift.
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Botanika:

Novényfoldrajzilag az érintett teriilet a Pilis-Budai-hegység flérajarasban helyezke-

dik el.

A helyszinen és kozvetlen kornyezetében végzett, 2025. jaliusi felmérés alapjan az

alabbiak allapithatoak meg.

Alapvet6en gyomos, degradalt kornyezetben tervezik megvalésitani a fejlesztést m-
kod§ telephelyek, illetve telepitett erdék szomszédsagaban (1-3. fotd). Visszagyepesedd
szantot, ultetett erddket, erdGsavokat és bokrosokat, foldutak menti bolygatott tertilete-

ket tudtunk vizsgalni.

Jellemz8 ANER 2011 él6helykategoriak a hatasteriileten, 100 m-en belil:
L2a: Cseres-kocsanytalan tolgyes

OC: Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek

OD: Lagyszaru 6zonfajok allomanyai.

S7: Nem Gshonos faju facsoportok, erd6savok és fasorok

T10: Fiatal parlag és ugar

U4: Telephelyek, roncstertletek

U11: Ut- és vasuthalozat

Nagyobb kiterjedésben jelen levs élGhelyek jellemzése:

L2a: Cseres-kocsanytalan télgyes

Tervezett, kézépkord, homogén erdészeti liltetvény, mely a vizsgalt telephelyet keletrdl
hatarolja (1. fot6). Jellemz§ fajok:

Csertolgy (Qercus cerris)

Kocsanytalan télgy (Quercus petraea)

Mezei juhar (Acer campestre)

Korai juhar (Acer platanoides)

Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)

Veresgytrd som (Cornus sanguinea)

Fagyal (Ligustrum vulgare)

OC: Jellegtelen szaraz-félszaraz gyepek
Visszagyepesedd korabbi szanték, vagy mds bolygatott teriiletek helyén (példaul

foldmunkdk utdn) azok regeneriléddsaval jelennek meg. A vizsgalt hrsz. 7725 teriileté-
nek legnagyobb részét ez az élGhelytipus teszi ki. Novényzetiik jellegtelen, gyakran ho-
mogén, de vannak fajgazdag, igaz gyomos, zavarastiro szarazgyepi fajokkal jellemezhetd
allomanyok is. Nagy teriileten egyeduralkodd, allomanyalkoté az egynyari seprence (4.
fot6). Néhol cserjésednek, masutt az 6zénnévények (magas aranyvesszd, selyemkérod)
terjednek rajtuk. Tébbfelé terjed a t4jidegen magas aranyvesszé (Solidago gigantea) és a

selyemkéré (Asclepias syriaca). Fajkészlet ezeken az él6helyeken:

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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angolperje (Lolium perenne)

apré szuldk (Convolvulus arvensis)
betyarkoérd (Erigeron canadensis)
csillagpazsit (Cynodon dactylon)

csomés ebir (Dactylis glomerata)
egéresenkesz (Vulpia myurus)

egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
egynyéri seprence (Erigeron annuus)
farkaskutyatej (Euphorbia cyparissias)
fedél rozsnok (Bromus tectorum)

fehér here (Trifolium repens)

fehér mécsvirdg (Melandrium album)
fehér szamarkenyér (Echinops sphaerocephalus)
fekete iirom (Artemisia vulgaris)
fenyérfii (Botriochloa ischaemum)
franciaperje (Arrhenatherum elatius)
gumés lednek (Lathyrus tuberosus)
gyeptlrézsa (Rosa canina)

hamuka (Berteroa incana)

kaszanyg biikkény (Vicia cracca)
katangkéré (Cichorium intybus)
keskenyleveld perje (Poa angustifolia)
kisvirdgi csodatélesér (Oxybaphus nyctagyneus)
kozénséges tarackbtiza (Elymus repens)
landzséas ttifd (Plantago lanceolata)
magas aranyvessz6 (Solidago gigantea)
mezei cickafark (Achillea collina)

mezei iringé (Eryngium campestre)
mezei iirom (Artemisia campestris)

mezei varfi (Knautia arvensis)

nad (Phragmites communis)

nagy széltippan (Apera spica-venti)
orvosi atracél (Anchusa officinalis)

orvosi somkéré (Melilotus officinalis)
selyemkéré (Asclepias syriaca)
siskanadtippan (Calamagrostis epigeios)
sovany csenkesz (Festuca pseudovina)
szo6sz6s okorfarkkérd (Verbascum phlomoides)
tarka koronafiirt (Coronilla varia)
tarléhere (Trifolium arvense)

tejolté galaj (Galium verum)

terj6ke kigyészisz (Echium vulgare)
tovises iglice (Ononis spinosa)

utszéli bogancs (Carduus acanthoides)
Utszéli imola (Centaurea stoebe)

vajszin( 6rdogszem (Scabiosa ochroleuca)

OD: Lagyszaru 6zonfajok alloményai.
T6bbnyire a magas aranyvesszd allomanyai. Néhol elszortan vagy kisebb csoportok-

ban akac, balvanyfa, zold juhar és nagy csalan is megjelenik.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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S7: Nem §shonos faju facsoportok, erddsavok és fasorok

Kiilonboézb koru akacfasorok. Helyenként a nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), le-
pényfa (Gleditsia triacanthos) és a balvanyfa (Ailanthus altissima) is megjelenik, néme-
lyik olykor nagyobb boritasban. Tovabbi elegyfajok: fehér eper (Morus alba), rezgd nyar
(Populus tremula). A cserjeszintben az akic vagy a lepényfa és ostorfa sarjai illetve a
fekete bodza (Sambucus nigra) és a foldi szeder (Rubus fruticosus) a jellemz8. A gyep-
szintben a bolygatést tiré fajok témegesek, mint példaul a meddd rozsnok (Bromus ste-

rilis), a nagy csalan (Urtica dioica), vagy a zamatos turbolya (Anthriscus cerefolium).

Természetkozeli élGhelyek nem talalhatdak a vizsgalt teriileten és annak kozvetlen

szomszédsagaban.

Botanikai értékelés:

Védett novényt vagy védelemre érdemes tarsulast nem talaltunk sem a telephelyen,
sem a hatasteruleten. Mivel a wvizsgalt telephellyel keletr6l szomszédos cseres-
kocsanytalan tolgyes az orszagos okolégiai halézat része, mint magterilet, igy ennek

/////

keleti szélén létesitendd 20 m széles véderdSsav ezt a célt fogja szolgalni.

Zoolobgia:

A 2025. juliusi egyszeri helyszini bejaras soran észlelt fajok és irodalmi adatok alap-
jan az aldbbiakban foglaljuk 6ssze a fejlesztéssel érintett teriileten és hatarvonalatoél
szamitott 500 m-es kérnyezetben talalhatd, jellemzd gerinces allatok jegyzékét (nem tel-
jes lista). A sajat helyszini felmérés soran elSkeriilt fajok esetében a tdblazatokban a faj
neve utan SF kédot alkalmazunk, az irodalmi adatok, vagy igénybevett adatbazisok fel-
hasznalasaval szakértdi becslés alapjan jelzett fajok esetében megnevezziik a hivatko-

zast.

Eml8sok (védett fajok):

Magyar név Latin név Természetvédelmi érték (Ft)
keleti stin FErinaceus roumanicus 25.000
kozonséges vakond — SF Talpa europaea 25.000

Forras: Bihari et al. (2007): Magyarorszag emldseinek atlasza
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(500 m-en beliil) fészkeld fajokat (F), illetve azt is, ha a faj a térség fészkelSjeként csak

taplalkozik a teriileten (T), vagy csak vonuléskor, teleléskor bukkan fel (V).

Magyar név Latin név Statusz | Természetvédelmi érték (Ft)
barazdabilleget6-SF Motacilla alba F 25.000
baratposzata-SF Sylvia atricapilla F 25.000
bubos pacsirta — SF Galerida cristata F 50.000
csiz Spinus spinus \Y 25.000
egerészolyv — SF Buteo buteo T 25.000
erdei pinty — SF Fringilla coelebs F 25.000
feny6rigd Turdus pilaris \Y 25.000
feketerigd — SF Turdus merula F 25.000
filemiule — SF Luscinia megarhynchos | F 25.000
gyurgyalag-SF, FV Merops apiaster F 100.000
hantmadar — SF Oenanthe oenanthe F 50.000
hazi rozsdafarka-SF Phoenicurus ochruros F 25.000
hollé Corvus corax T 50.000
karvaly Accipiter nisus \Y 50.000
kenderike Carduelis cannabina \Y 25.000
mezei pacsirta — SF Alauda arvensis F 25.000
mezei veréb — SF Passer montanus F 25.000
molnarfecske — SF Delichon urbicum F 50.000
nagy fakopancs—SF Dendrocopos major F 25.000
széncinege — SF Parus major F 25.000
tengelic — SF Carduelis carduelis F 25.000
tovisszurd gébics-SF Lanius collurio F 25.000
vetési varju Corvus frugilegus \% 50.000
voros vércse — SF Falco tinnunculus F 50.000
zoldike — SF Chloris chloris F 25.000
zold killg — SF Picus viridis F 50.000

Forras: Szép et al. (2021): Magyarorszag madaratlasza

FV: fokozottan védett
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- 5. foto: Gyurgyalagok koltoureéel a foto ]obb oldalan lathato hrsz 7 725 kozeleben

A fejlesztéssel érintett telephelyen és hatasteriletén védett fajok fészkelnek, azon-

ban ezek tobbsége hazankban altalanosan elterjedt, gyakori fajoknak tekinthetd. A foko-

zottan védett gyurgyalag kb. 10 parbdl all6 kolonidja a vizsgalt telephellyel nyugatrol

kozvetleniil szomszédos anyaggdédor fiiggfleges partfaldban fészkelt (koordinata:

47.469155, 18.886119) a felméréskor (5. foté), de a vizsgalt hrsz-en levd kozmii drkokban

nem koltottek. Rendszeresen taplalkoztak gyurgyalagok a tervezett fejlesztéssel érintett

telephely gyepes tertiletén. Mivel a faj barmilyen fligg6leges partfalat szivesen elfoglal

(akar épitési teriileteken is), ezért védelme érdekében javaslatokat fogalmaztunk meg a

dokumentum tovabbi részében.

Hiillgk (védett fajok):

Magyar név Latin név Természetvédelmi érték (Ft)
firge gyik — SF Lacerta agilis 25.000
zold gyik — SF Lacerta viridis 25.000

Kétélttiek (védett fajok):

Magyar név Latin név Természetvédelmi érték (Ft)
zold varangy Bufo viridis 10.000
z0ld levelibéka Hyla arborea 10.000

Forras: https://mme.hu/keteltuek-es-hullok
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Gerinctelenek (védett fajok):
Magyar név Latin név Természetvédelmi érték (Ft)
kis tarkalepke — SF Melitaea trivia 5.000
szerecsenboglarka — SF Aricia agestis 5.000
zoldes gyongyhazlepke - | Argynnis pandora 5.000
SF

6. foto: Kis tarkalepke

Zoologiai értékelés:

A vizsgalt teriileten szamos védett, vagy védelemre érdemes olyan allatfaj talalhatd,
mely rendszeres élGhelyeként, taplalkozoteriiletként hasznalja a fejlesztéssel érintett
helyszint vagy a tertlettel szomszédos élGhelyeket, azonban ezen fajok tobbsége az egész
orszagban elterjedtek, nem unikalisak. Szamukra alkalmas él6helyeken ezen fajok tobb-
sége gyakori. Fokozottan védett allatfaj eléforduldsa, fészkelése (a szomszédos teriile-
ten)) egy esetben ismert. A gyurgyalag jévébeli védelme érdekében javaslatokat fogal-
maztunk meg. A vizsgalati teriileten eldkeriilt védett lepkefajok tapnovényei olyan gya-
kori, nem védett fajok, melyek sok méas él6helyen megtalalhatok, igy a hrsz 7725 haszno-
sitasa nem okozza ezen fajok olyan él6helyvesztését, melyet mas szomszédos élGhelyek

ne tudnanak potolni.

5.1.8 Haviaria

Jelenleg a teruleten tevékenység nem folyik, igy havaria esemény jelen allapotban

nem fordulhat eld.
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5.2. A telepités kornyezeti hatasa
A telepités soran az 0j létesitmények, berendezések, utak épitése, telepitése, megfele-

16 infrastrukturaval ellatott telephely kialakitasa torténik meg. Bontasi tevékenység

végzésére a telepités soran nincs sziikség.
5.2.1. Levegominoség

Az épitési munkalatok soran teriletrendezésre és épitkezésre lehet szamitani. A te-
riletrendezéshez foldmunkagépeket, szallité gépjarmiiveket fognak hasznalni, mig az
épitkezéshez foldmunkagépet, szallité jarmilveket, autédarut, mixer tehergépkocsikat,
valamint egyéb kézi szerszamokat.

A munkalatok soran a levegdmindség szallé por tekintetében atmenetileg romolhat,
de a rovid idStartam és a munka jellege miatt kiillonleges intézkedés nem sziikséges, ele-
gendd a technoldgiai fegyelem betartasa, illetve szlikség esetén a tertiilet locsolasa.

Hatarérték tullépés a fentiek kovetkeztében nem varhaté. A munkateriilet a telept-

1és belteruletét nem érinti.

5.2.2 Viz

A telephely kialakitasa soran a burkolt feltiletek kialakitasahoz és a csarnok teriile-
tének betonozasahoz sziikséges vizfelhasznalas. Szennyvizkeletkezéssel minimalis mér-
tékben kell szamolni, csak az épitdmunkasok szocialis szlikségleteibdl adéddéan keletke-
zik szennyviz, melyet mobil WC-kel kivannak megoldani. Az épitéshez felhasznalt viz
teljes egészében az épitmények kialakitasahoz sziikséges beton elGallitasahoz kell.

A telepitésnek vizvédelmi szempontbdl jelen esetben nincs jelentis kornyezeti hata-

sa.

5.2.3. Talaj

Az épitési munkak megkezdése elGtt a teriiletr6l a humuszos termdréteget le kell
szedni. Az eltavolitott humuszréteget talajvédelem keretein belil kiilon humuszdepodni-
aban kell elhelyezni, amely védett a kiils§ szennyezddésektdl. A kitermelt humusz fel-
hasznalhaté mélyebben fekv( teriiletek visszatoltésére max. 25 cm rétegvastagsagban.
Az épitmények ala, illetve tolt6anyagként nem szabad humuszt teriteni.

A telepitésnek talajvédelmi szempontbdl jelen esetben nincs jelentds kornyezeti ha-

tasa.
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0.2.4. Hulladék

A teritilet kialakitasahoz sziikséges épités soran minimalisan keletkezik kommunalis
hulladék, melyet a helyl kozszolgaltatonak adnak at. Az épités soran a felhasznalandé
anyagok teljes mennyisége beépitésre keril. Ha mégis keletkezik épitési hulladék, azt
engedéllyel rendelkez6 hulladékszallitonak adjak at. A fentiek alapjan a telepités soran
csak minim4lis kommun4lis hulladék és esetlegesen maradékként inert hulladék (kis

mennyiségl betonhulladék) keletkezhet.

5.2.5. Zaj

A Techfoam Kft. L569-2501 munkaszamon zaj- és rezgésvédelmi munkarésze a 4.
mellékletben talalhaté, melyben bemutatjak (tobbek kozott) a telephely kialakitdsdhoz

sziikséges munkafolyamatok zajkibocsatasat is.

5.2.6. Elévildg

Epités folyamatanak hatasa az él6vilagra

Mivel a tervezett fejlesztés teljes egészében mar korabban is hasznalt degradalt teri-
leten valésul meg (14sd 1-4. fotd), igy a zoolégiai munkarészben felsorolt védett fajok
tobblet igénybevétele csak részben valosul meg. Védett novényfajok vagy tarsulasok el6-
fordulasardél nincs ismeretiink. Az épitési tevékenység soran a tervezett telephelyen
megvaldsuld foldmunkak és azzal jard zaj- és leveglterhelés a teriileten eléforduld, tap-
lalkozé allatok él6helyét atmenetileg zavarni fogjak.

Javaslatunk betartasa esetén a zavaras mértéke minimalis. A létesités soran létre-
hozni tervezett zoldfeliiletek a jovében Gjra élhelyet tudnak biztositani a felmérés soran
el6kerilt fajok tobbségének. Az épités soran kialakitasra keriilé anyaghalmok teriiletén,
munkagddrokben, arkokban potencidlisan megtelepedd fokozottan védett gyurgyalagok

védelme érdekében javaslatokat fogalmaztunk meg (14sd késdébb).
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A tajat érd hatasok a telepités (épités) idGszakaban

Az épitési szakaszban a munkagépek jelenléte, és a tevékenységhez késébb felhalmo-
zott nyersanyagok, épitéanyagok jelenthetnek a tajban vizualis zavard tényezdt, de te-
kintettel arra, hogy a vizsgalati teriilet kozelében jelenleg is talalhaték hasonld épitmé-
nyek, igy tajképvédelmi szempontbdl jelentds zavard hatassal nem szamolunk. A 1étesi-
teni tervezett logisztikai csarnokhoz hasonlé méretd, kialakitasa, vizualis szempontbdl
nagymértékben hasonlé ipari csarnokok jelenleg is talalhaték a vizsgalt tertilet kozvet-
len szomszédsagaban (Iasd 2-3. fotdk). A tervezett tevékenység soran jelentds mértéki j

tajképi elem megjelenésével nem szamolunk, a hatas semlegesnek tekinthetd.

5.3. A megvalésitas, lizemeltetés kornyezeti hatasa

5.3.1. Levegominoség

A tevékenység levegGterhelS hatasa csak a telephelyre be- és kimend gépjarmtiforga-
lom és a telephelyen 1év6 gépek miik6désébil szarmazd emissziobol tevodik Ossze a te-
lephely koézvetlen koérnyezetében, a telep flitése soran nem keletkeznek légszennyezd
anyagok, mivel a flitést inverteres klimaberendezésekkel kivanjak megoldani.

A levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti bejelentéskote-

les pont-, vagy diff(iz forras nem létesiil a telephelyen.

Az Irodateriilet vonatkozasaban létesitmény wjépitésd, igy a 92023 (V. 25) EKM
rendelet 1. § (2) bekezdésének értelmében meg kell felelni az 1. és 2. mellékletben t4-
masztott ,,kozel nulla” energiaszintl kovetelménynek.

A Raktérteriilet vonatkozasaban a 92023 (V. 25.) EKM rendeletnek nem sziikséges
megfelelni, mivel a 9/2025. (V. 25.) EKM rendelet 1. § (1) bekezdésében hivatkozott
176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdés e) pontja értelmében ,a nem lakas
céljara hasznalt alacsony energiaigényl olyan mezdgazdasagi, logisztikai és ipari épiilet-
re és épuletrészre, amelyben a levegd hdmérséklete a flitési rendszer lizemideje alatt
nem haladja meg a 12 °C-ot vagy négy honapnal révidebb ideig kertl fltésre és két ho-

napnal révidebb ideig keril hiitésre” a rendelet hatalya nem terjed Kki.
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Fités/hlités/melegviz

Iroda/szocialis blokk
Az épuletrész flitési/hiitési rendszerel az alabbi részekre oszthatbak:
=  Split klima rendszerek;
A tervezett hlit6-flité berendezések legalabb B energiacimkével rendelkeznek.

=  FElektromos konvektorok

A hészivattyus VRV-vel szerelt teriiletek azon részei az éplletrésznek, amelyek hu-

zamos tartézkodasra szolgalnak ugy, mint /roda, Teakonyha, stb..

»

Az elmult évtizedekben elindult fejlesztés eredményeként un. VRV-, vagy mds néven:' VRF-,multi-split
rendszerek kertiltek forgalomba. Az elnevezés a ,, VRV=Variable Refrigerant Volume ”, magyarul , Valtoztat-
hato hiutckozeg-térfogataram”, illetve ,, VRF=Variable Refrigerant Flow”, magyarul: ,Valtozo hiitékozeg to-
megdram” kifejezések roviditésébdl ered, melyek a szabadalmaztatott nevektdl eltekintve hasonlo rendsze-
reket jelolnek. A]ta]zz’nosségban véve olyan direkt elpdrologtatos hiito- és fiitérendszereket értiink alattuk,
amelyeknél egy kiiltéri hécserélé egységre tobb (10-16) beltéri hécseréld egység csatlakozik egy kiindulo
gerincen keresztiil, és az egyes beltérikhez juto hiitékozeg mennyiség kiilon-kiilon szabdlyozhato. A rendszer
ma madr igen sok esetben teljes sikerrel helyettesitheti a hagyomdnyos kozponti klimaberendezéseket, annal

Ilényegesen gazdasagosabb megoldast nyujtva.

A tartézkodas szempontjabdl alarendelt helyiségek fiitési h6igényei elektromos lize-
m radidtoros rendszerrel keril kielégitésre. A tervezett VRV kultéri egységei az épiilet-
rész tetofeliiletén kerilnek elhelyezésre, ligyelve azok hohatar felé valé emelésére.
Mindkét rendszer esetében héleadd egységenkénti szabalyozas tervezett, igy a belsd 1ég-

hémérséklet idGszerinti szabalyozasa helyiségenként biztositott.

A hasznalati melegviz ellatas lokalisan, elektromos vizmelegitkkel torténik az épu-

letekben.

Raktarcsarnok

A csarnok flitésére Midea Uni Split ipari légesatorndzhatd berendezéseket iranyoztak
el6. Az ipari split egységek méretezése és kivalasztasa a fltési hGigény kiszolgalasara
tortént, mivel ez az els6dlegesen ellatando feladat jelen tervezés keretein belil. A beren-

dezések alkalmasak igény esetén hitésre is.
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A raktar térben légcsatornazhatd beltéri egységek keriilnek elhelyezésre egyenletes
elosztassal. A beltéri egységek gerendak mentén lettek kiosztva. A berendezések beépi-
tett kondenzviz atemeldszivattyuval rendelkeznek, ami a kondenzvizet tovabbitja a bel-
térik tetejére elhelyezett Refco gyartmanyda kondenzviz atemeld szivattyahoz. A Refco
Combi szivattyu juttatja a tet6 folé a keletkezd kondenzvizet, ahol egy gerinccsatornara
kerul rakotésre és elvezetésre a legkozelebbi esévizosszefolyd fejhez. A beltéri egységek

szabalyozasa csoportositva kézponti vezérlépanellel torténik.

Szellbz(tet)és

Az irodai teriilet kils6 nyilaszaréval rendelkezd teriiletein természetes szellGzésre
lehetGség van, itt gépi szell6zés nem tervezett.

A kiils6 nyilaszaréval nem rendelkezd helyiségek, illetve vizesblokkok esetében gépi
szell6zés keril kialakitasra. A szellGztetés a teljes rendszerre nézve kiegyenlitetten ter-
vezett. A légkezel6 berendezés keresztaramu lemezes hévisszanyerdvel rendelkezik, igy
az energiahatékonysagat jelentSs mértékben ndvekedik. A befajt levegl el6fltott-
el6hitott, de a tobblet fltési, illetve hiitési igényét a helyiségekben kialakitott flit6-hit6

berendezések kompenzaljak.
A telephelyre tervezett rakodégépek:

A telephelyen a rakodashoz feltehet6en elektromos lizemd targoncakat fognak hasz-
nalni, melyek légszennyezd anyagokat nem bocsatanak majd ki a telephelyen, szamuk

egyelbre ismeretlen.

Széllitéjarmiivekbdl adbddé iilepedd por és szalld por kibocsatas:

A technol6giabdl adédd szallé por és tilepedb por kibocsatassal nem kell szamolni.
Minimalis por emisszidra a gépjarmiivek telephelyen beliili mozgasabdl lehet szamitani,
a gépjarmivek szilard burkolatu utakon fognak koézlekedni, melyeket rendszeresen ta-
karitanak majd, igy azok diffiz porterhelése elhanyagolhaté.

A telephely tisztantartasaval, sziikség esetén locsolassal minimalisra csékkenthetd a

telephely amugy is jelentéktelen porkibocsatasa.
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A telephelyre naponta kb 2 kamion, 5 nagy teherautd, 10 kisteherauté, 20 személy-
auto be- és kiallasa varhat6. Rakodas kozben a gépjarmivek motorjat leallitjak, igy is
csokkentve a telephelyen térténd légszennyezs-anyag kibocsatast (és az izemanyag fo-

gyasztast).

A telephelyre beszallitott anyagok csomagolasuk, jellegiik kévetkeztében nem okoz-

nak levegdszennyezést.

A tervezett beruhdzas okozta kozuti kozlekedési terhelésnévekedés (kozvetett és koz-
vetlen) hatésteriileteken jelentkezik, hatétényez8i az alabbi forgalom fajtaknal mutatha-
tok ki:

-tehergépkocsi (a tovabbiakban tgk.)

Kozutforgalmi hatdsvisel6k az alabbiak:

-kozvetlen hatasteriilet

(a telephely és tthalézata),

-kozvetett hatastertilet

(az Gthalézati kérnyezet — a kozutforgalmi vonzés kérzet — azon része, ahol a terve-
zett fejlesztés a forgalmi adat meghatarozas, becslés hibahataranal nagyobb terhelésno-

vekedést okoz).

Kozvetlen hatasteriilet és lehatarolasa
Kozatforgalmi értelemben koézvetlen hatasteriilet a telephely keritésen beliili athalé-

zata.

Kozvetett hatasteriilet és lehatarolasa

A lehatarolas szokasos elvét kévetve abbdl indultunk ki, hogy a kbézvetett hatasteri-
let hataran beliili uthalézati elemeken (itszakaszokon, csomépontokon) a tervezett fej-
lesztés forgalmi hatasa legalabb akkora, hogy ezeken van gyakorlatilag kimutathato
forgalomvaltozas. Mas megfogalmazasban: azok az utak és csomépontok tekinthetdk
kozvetett hatasteriiletieknek, amelyeknél a forgalomszamlalas, adat-meghatarozas hi-
bahataranal — plusz-minusz 20 % - nagyobb forgalomvaltozast okoz a tervezett fejlesztés.

A fentieknek megfelelen kozvetett hatasteriilet nem jel6lhet6 meg, az okozott forga-

lomnovekedés a forgalomszamlalasi adatok hibahatara alatt van.
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CO, NOx, SO2 emisszi6

A tertletre jellemzd CO, NOx, SOz emisszios kibocsatasokat féleg a telepre ki- és be-
szallitast végzd tehergépjarmivek adjak. A telephelyre napi szinten atlagosan be és ki-
mend gépjarmiiforgalom nem fog jelentls 1égszennyezést okozni a telephelyen és annak
kornyezetében, ha figyelembe vessziik, hogy 6ranként 4-8 teherauté behajtasa varhato,
melyek a rakodas alatt leallitjak a motorjukat.

A telephelyen iizemel8 rakodégépek (targoncik) elektromos meghajtasiak, igy azok

kibocsatasaval nem szamoltunk.

A légszennyezo forrasok légszennyezd anyag kibocsatasa a szallitéjarmivek kipufogd
gazaibdl tevddik 6ssze. Az alabbiakban talalhat6 tablazat tartalmazza a gépek fajlagos
légszennyezb anyag kibocsatasat

g/jarmi X km
mértékegységben, a Kozlekedéstudomanyi Intézet és a Kornyezetvédelmi Minisztérium

adatai alapjan:

7. szamui tablazat: gépek fajlagos emisszié tényezdi 5 km/h sebességet feltételezve (g/km)

Jarmi CO NOx SOz szallépor
Munkagép 34,99 9,62 1,56 4,24

A jarmivek gazolaj tizemlek. Ezen gépek kozil egyidejlileg maximalisan 4 db tize-
melése valdszinlsithets a napi csucsot figyelembevéve. 5 km/h sebességgel szamolva — az
alabbi tablazatban leirt kibocsatasi adatokat figyelembe véve — az alabbi kibocsatasi

értékeket kapjuk:

8. szamui tablazat: a tervezett gépek kibocsatasa

jarmi CO (g/h) NOx (g/h) SO: (g/h) Por (g/h)
sz4l1lit6 jarmivek (4 jarmi) 140 38 6 17

A fenti légszennyezl anyagok a megvaldsitas fazisaban a levegét, mint kornyezeti

elemet nem szamottevd mértékben terhelik.

A tablazatban szereplé adatok a valds allapotok tulbecslésével keriiltek megallapi-

tésra.
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Osszességében kijelenthet, hogy fiités és melegviz eldallitas szempontjibél a raktar
és irodaépiilet (logisztikai csarnok) nem fog légszennyezd anyagokat kibocsatani. Mini-
malis légszennyez6 anyag kibocsatas a gépjarmiiforgalombél varhat6é a telephelyen. A
levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti bejelentéskételes

pont-, vagy diffaz forras nem létesiil a telephelyen.

5.3.2 Viz

Vizellatas

Az ingatlan a tervezési szakaszban nem rendelkezik vizellatassal. Az Epittetsi adat-
szolgaltatas alapjan az ingatlan el6tti kozteriileten kiépitésre keril a kilsé haldzat,
D225 KPE vizvezetékkel. A tervezett igények érdekében 1Uj nyomasfokozé allomas ké-
szil. A vizellatas szolgaltatdja a Fovarosi Vizmivek Zrt.

Vizigények

Az épuletnek technoldgiai vizigénye nincsen.

MERTEKADO VIZFOGYASZTAS: LMT - OSSZESEN

Szaniter N Darabszam SN
WC — 6blité tartallyal 0,25 44 11,00
Mosdé 0,50 56 28,00
Zuhany 1,00 16 16,00
Vizelde 0,17 16 2,72
Mosogatd 1,00 12 12,00
Mosogatogép 1,00 0 0,00
Falikut 1,00 8 8,00
Osszesen: 77,72
SN = 77,72
Vmax = a*0,2 * aV(EN) ahol
Vmax -a mértékadd elméleti vizfogyasztas
[I/s]
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a -gyokkitevl, az egy f6re es6 napi fej-
adag fliggvénye: a = 2

N -csapold egyenértékek Gsszege a mér-
tékado szakaszon

a -az épllet rendeltetésétol fiiggd té-
nyez6: a =1,5

Vmax = 2,64 liter/sec

Az épiilet tervezett napi vizfogyasztasa az alabbi tablazat alapjan alakul: Becstilt

napi vizigény névekmény - LMT - OSSZESEN
Irodai dolgozéi 1étszam:
Gyartocsarnok dolgozéi 1étszam:
Iroda tertlete:

Gyartécsarnok teriilete:

Takaritasok darabszama a Gyartécsarnokban egy

hénapban:

Ivéviz dolgozonként:

Hasznalati vizigény dolgozénként:
Tisztalkodas dolgozénként:
Takairitas alkalmanként:

Irodai dolgozdk becsiilt napi vizfogyasztasa:

Gyartocsarnok dolgozok becstiilt napi vizfogyasztasa:

Takaritasbo6l adbdé becsiilt vizfogyasztasa:

Osszesen:

szennyviz terhelés: 9,31 m3/nap

124 6

80 f6
2127 m?2
19751 m?

3 db

2 I/nap
20 I/nap
50 I/nap
0,2 1/m?2
2728 I/'nap
5760 I/nap
820 I/nap
9 308 I/nap

oltévizigény belsd: 4200 I/min (60 percen keresztiil kell biztositani)

A létesitmény oltéviz igényéhez sziikséges mennyiség oltéviz tarozokban keriilnek

tarozasra.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok
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T{ziviz biztositas

A kozteruleti tlizesapok nem képesek a létesitmény teljes tlzoltoviz sziikségletét a
megfeleld intenzitassal kielégiteni. Ezért az ingatlanon tdziviztaroz6 lesz kialakitva,
mely tarolja mind a kiils6, mind a belsd tlizoltas vizigényét. A tlzoltéviz tarozd feltolté-
sét 36 ora alatt el kell tudni végezni. Ennek megfelelGen a cstcsvizigényt ez fogja jelen-
teni. A 770 m3-es tarozo feltéltéséhez 21,3 m3/h vizigény sziikséges.

A vizigényeket figyelembe véve NA80-as bekotést kell 1étesiteni. A telekhatartdl 1
m-re elhelyezett vizéraaknaban lesz kialakitva a vizmérési lehetfség, mely mind a ma-

ximalis vizmennyiséget, mind a minimalisat mérni képes.

Szennyvizelvezetés

Az ingatlanon az épitménybdl kikeriil6 szennyvizeket gravitacidés csatorna gyujti
majd Ossze és vezetl ki a kozteruleti szennyviz elvezetd halézatba. A telek jelenleg még
nem rendelkezik szennyvizbekotéssel.

Biatorbagy teriiletén az elvalasztott rendszerben elvezetett szennyvizeket a varos
sajat szennyviztisztité telepén tisztitjak meg. A vizellatas szolgaltatdja a Févarosi Viz-
mivek Zrt. Az Epittetc’)'i adatszolgaltatas alapjan az ingatlan elGtti kozteruleten kiépi-
tésre keril a kilsd halozat, 200 KG-PVC csatorna vezetékkel.

A tervezett épiilet napi szennyvizterhelése 9,31 m3 (cstcsterhelés 6,04 U/s). Az I. Bér-
leményhez tartoz6 épiiletrész napi szennyvizterhelése 1,04 m3, II. Bérlemény esetében
1,12 m3, III. Bérlemény esetében 1,13 m3, IV. Bérlemény esetében 1,30 m3, V. Bérlemény
esetében 1,30 m3, VI. Bérlemény esetében 1,15 m3, VII. Bérlemény esetében 1,15 m3,
VIII. Bérlemény esetében pedig 1,07 m3. A szennyvizek a padléban, illetve padloszerke-
zet alatt vezetett cséveken keresztiil, gravitacidésan jutnak ki az épiiletbdl. A szennyviz-
halézat anyaga PVC, valamint hegesztett kotési PE csé.

Az épileten belil olajjal vagy zsirral szennyezett viz nem keletkezik, olajfogé és zsir-
fogd miitargy beépitésére nincs sziikség.

A telken belul gravitacids, elvalasztott rendszerd telken beliili szennyvizesatorna
halézatot kell kiépiteni. A bekétd csatornara a telken belil 1 m-re tisztité aknat kell be-
épiteni. A szennyvizcsatorndkba csak olyan szennyvizeket szabad bevezetni, ami a koz-
csatorniaba vezethet6ség hatdsag altal elSirt paramétereinek megfelelnek. Abban az
esetben, ha a kibocsatott szennyviz paraméterei ezeket meghaladjak, akkor a szennyvi-

zek telken beliili elStisztitasarél gondoskodni kell (homokfogé, zsirfogé, stb.).

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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Csapadékviz elvezetés

A szamitésok soran feltételezziik, hogy a tervezési teriiletre kiils6 (idegen ingat-
lanra hullott) csapadékvizek nem érkeznek. A zéld (vagy murvas) feliiletre hullé csa-
padékvizek kozvetleniil elszikkadnak, feladat a burkolt feliiletekrdl torténd csapadék-
viz gyUljtés.

A gy(jtott csapadékvizeket mindség szerint két részre osztjuk: tetéfeltiletre hull6

Ltiszta”, és utfeliiletre, parkoléra hull6 (esetlegesen) ,szennyezett” csapadékvizekre.
A csapadékviz a tervezési teriileten keril szikkasztasra.

A tervezési teriileten keletkezd csapadékviz mennyisége: (10 perces zdpor esetén)

csucsterhelés: 362,51 1/s

A telek burkolt feliileteirdl a csapadékviz elvezetésére gravitacids, elvalasztott
rendszerl csapadékviz csatornahaldzatot kell kiépiteni. Az ingatlan teriletén a Hely1
Epitési Szabalyzatnak és a felilletek adta méreteknek megfelel§ méretd zaportarozé

kialakitasa sziikséges.

A Helyi Epitési Szabalyzat alapjan, az ingatlanon minden tetéfeliilet és burkolt fe-

lilet 100 m2 utan 1 m3 zaportarozé kialakitasa szitkséges.
= A tervezett beépitett alapteriilet: 21084,33 m?2
=  Tervezett burkolt feliilet: 8703,34 m?2
»  Osszes feliilet: 29787,67 m2
A Helyi Epitési Szabalyzat alapjan elGirt minimalis zaportarozé méret: 297,88 m3
=  Tervezett szikkaszt6 t6: 1239,51 m3

A szikkaszt6 toba csak olyan csapadékvizeket szabad bevezetni, ami alap esetben a
hatésagilag is elGirt paramétereknek megfelelnek. Abban az esetben, ha a csapadékviz
paraméterei ezeket meghaladjak, akkor a csapadékvizek telken belili el§ kell tisztitani
(homokfogd, olajfogbfogd, stb.). A burkolt feliilet esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesi-

t& olajlevalaszté(ka)t fognak alkalmazni.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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A keletkez6 kommunalis szennyvizek mindsége varhatéan ki fogja elégiteni a viz-
szennyezo anyagok kibocsdtasaira vonatkozo hatarertékekrol és alkalmazasuk egyes
szabalyairol szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. mellékletében szerepld hatarér-
tékeket (A kdzcsatorndba bocsdthaté szennyvizek szennyezéanyag tartalmanak kiiszob-

értékei - Egyéb befogadoba valo kiozvetett bevezetés esetén).

A fentiek alapjan felszini és felszin alatti vizekre vonatkoz6 hatasteriilet nem alla-

pithaté meg, a vizfelhasznalasnak jelent8s kérnyezeti hatdsa nincs.

5.3.3. Talaj

A tevékenység nagyrészt a fedett irodakban és raktarcsarnokban valésul majd meg.
A burkolt feliilet esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesits olajlevalaszté(ka)t fognak
alkalmazni. A burkolatlan feliiletet nem hasznaljak majd ipari célokra, igy oda nem ke-
rilhet semmilyen szennyezés.

A rakodé és szallitogépek meghibasodasabdl esetlegesen kicsepeg6 olajat a kezeld-
személyzet a burkolt feliiletrdl konnyen felitathatja és veszélyes hulladékként gondos-
kodhat az elszallitasar6l. Ennek el6fordulasi valészintisége igen csekély.

A raktarozni kivant anyagok nem jelentenek kockazatot a foldtani kozegre és a talaj-

vizre. A tevékenységnek a foldtani kézeget illetGen jelentGs hatdasa nincs.

5.3.4. Hulladék

A raktarozasi tevékenység soran féként kommunalis hulladékok, illetve kisebb
mennyiségben csomagolasi hulladékok keletkeznek. Ezeket a hulladékokat a kozszolgal-
tatéonak adjak majd at.

A kiszolgalé személyzet munkaja soran, éves szinten minimalis mennyiségli kommu-
nalis hulladék keletkezésével lehet szamolni a telephelyen, melyet lehet8ség szerint sze-
lektiven gydjtenek majd.

A hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségeket a
hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és adatszolgdltatasi kotelezettségekrol szolo
309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet eléirdsainak megfelelSen vezetni kell, illetve meg kell

tenni.
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5.3.6. Zaj

A Techfoam Kft. 1L569-2501 munkaszamon zaj- és rezgésvédelmi munkarészt készi-
tett, melyben részletesen bemutatjuk a tervezett lizemelés zajhatasait, hatasteriletét. A
teljes zajvédelmi munkarész a 3. mellékletben talalhaté. Az aldabbiakban csak a doku-

mentum osszefoglalé megallapitasait kozoljuk:

A létesitmény teriiletén a beruhazast kévetGen a kozuti kozlekedéstdl szarmazo zaj-
terhelés jelent6sen nem fog megvaltozni. A szdban forgd kozlekedési utvonalak zajkibo-

csatasa a létesitmény tizemszerd mikodése mellett tovabbra is megfelel§ lesz.

Az épitési, kivitelezési tevékenység soran a varhatd zajterhelés az épitési munkala-
tok sordn (valamint késébb a felhagyast kovetSen is) meg fog felelni a hatalyos el8ira-
soknak.

A létesitmény teruletére tervezett zajforrasok tzemszerd miikodése mellett a telep-
hely zajterhelése és zajkibocsatasa varhatéan nem fogja meghaladni a vonatkoz6 hatar-
értékeket, tehat megfelel6 lesz.

A létesitmény zajvédelmi szempontt hatasteriilete védend6 1étesitményt nem érint.

5.3.6, Elévildg

A tervezett beruhazas élgvilagra gyakorolt hatasa megvaldsulas esetén:

A tervezett logisztikai tevékenységnek, csarnokiizemeltetésnek elérelathatélag ked-
vezltlen hatasa nem varhat6. A tevékenység soran a kozlekedd tehergép-jarmivek altal
felléps zajhatds és leveg@szennyezd anyagok (pl. por) kibocsatdsa egy eleve degradalt
él6helyen fog torténni, a szomszédos ingatlanon hasonlé tevékenységet végzd telephely
mellett. A tervezett tevékenység nem eredményez érdemi szintemelkedést az eddigi za-
varas mértékében. Természetkozeli él6helyek nincsenek a vizsgalt teriileten és a hatas-
teriileten, igy ilyen élGhelyekre és azok életkozosségeire nem tud semmiféle hatast kifej-
teni a tervezett tevékenység. A nyilt vizfeliletd tervezett kb. 1240 m3-es zaportarozd
kialakitdsara vonatkozéan javaslatokat fogalmaztunk meg a békak (melyek minden faja

védett hazankban!) védelme érdekében.

LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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Mivel a tervezett beruhazas mar eddig is hasznalt, degradalt teriileten térténik, igy a
tervezett fejlesztést kovetden, normal lizemmenetet feltételezve, az élgvilagra kifejtett

hatas varhatéan semleges lesz.

A téjat ér8 hatésok a miikodés (lizemelés) idGszakaban

Az tizemelési szakaszon belil a kialakitott épitmények, épiiletek, valamint a kozle-
kedé jarmivek jelenthetnek tajképi zavard tényez6t. Tekintettel arra, hogy a vizsgalati
teriilet kozelében jelenleg is talalhatok hasonlé épitmények, épliletek, igy tajképvédelmi
szempontbdl jelentds zavard hatassal nem szamolunk, a fenti zavaré hatasok nem sza-
motteviek, igy a hatas semleges. A kialakitani tervezett LMT1 csarnok maximalis ma-
gassaga 12,17 m lesz.

A megépiteni tervezett logisztikai csarnok és a telepiteni tervezett eszk6zok és be-
rendezések egyike sem lesz magasabb a hatasterileten mar 1étez6 épilileteknél. A hrsz
7725 déli részén tovabba kozépfesziiltségl légvezeték huzddik keresztbe, ami szintén
jelentds tajképi hatast eredményez mar évek 6ta. Tekintettel arra, hogy a vizsgalati te-
rilet évek 6ta miikodd ipari telephelyek szomszédsagaban létesul, illetve rendszeresen
hasznalt aszfaltutak és foldutak mentén valdsulnak meg a fejlesztések, igy tajképvédel-
mi szempontbdl zavaré hatassal nem szamolunk. A fejlesztéssel érintett teriilet nem ré-
sze a kiemelten kezelendé tajképi 6vezetnek, illetve nem hataros orszagosan védett teri-

lettel.

Jelentdsebb javaslatok

A fokozottan védett gyurgyalag 2025. juliusban tapasztalt kozeli kéltése (szomszédos
teriileten) miatt (Iasd 5. foté) fennall a lehet8sége annak, hogy az épités id8szakaban
elfoglalja a kiasott épiilet- és épitményalapok vagy munkadrkok meredek partfalat, s ott
koltbureget kezd kialakitani, melyben fészkelést valdsithat meg. A fokozottan védett
természeti érték (illetve vele azonos médon és él6helyen fészkeld partifecske) zavarasa-
nak, veszélyeztetésének elkeriilése érdekében (melyre a természetvédelmi torvény tilté

szabalyai érvényesek) ketts javaslatot érdemes szem el6tt tartani:
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1. Amennyiben ez kivitelezhetd, akkor a gyurgyalag koltési idészakaban (majus
1. — augusztus 15.) ne legyen kialakitva olyan fiiggéleges partfal (4rok vagy
épitményalap teriiletén), melyben fészkelni tud a faj.

2. Amennyiben a koltési idészakban (méjus 1. — augusztus 15.) a faj részére po-
tencialis fészkelGhelynek tekinthetd fliggbleges partfal jelen lesz a hrsz. 7725
tertletén, akkor t6bb napos munkavégzési sziinet esetében érdemes azt geo-
textiliaval vagy ponyvaval letakarni, hogy a fokozottan védett gyurgyalag ne
tudja elfoglalni kolt6helyként, igy ne akadalyozza a tervezett munkavégzést.

A zaportarozé kialakitasa soran a medence sarkainal javasoljuk olyan eszkoz rogzité-
sét (pl. hal6 vagy faracs), mely el8segiti a potencidlisan a medence vizébe keriilt kétéltii-
ek (békak) vagy barmilyen mas é161ény kijutdsat a szarazfoldre. A meredek vagy csiszés
feltuletd oldalfalon ilyen kialakitas hidanyaban nem tudnak kijutni a medencébdl a védett

természeti értéket képviseld él61ények (pl. békak), s elpusztulnak.

A nagy méretd (2*2 m-es méretet barmely oldaldn meghaladé) iiveg- vagy tiikkréz6ds
feliiletek esetében (pl. a bejarat kozelében) a beépités soran javasolt olyan kialakitast
megvalésitani, ami megakadalyozza az lizemelés soran a védett madarfajok tvegfeliile-
teknek utkozését, ezaltal pusztulasat. Ez a mortalitasi tényez6 jelentGs mértékd ha-
zankban és a vilag mas tajan, igy sokféle megoldas létezik a problémara az anyagaban
ily moédon kialakitott Givegektsl az utdlag felhelyezhet6 madareltérité eszkoézokig, ttko-
zésvédelmi rendszerekig. Mivel a kozeli erdGszéli él6helyek vonulasi folyoséként funkei-
onalnak, igy a csarnok kialakitasanak helyszinén valds veszélyforrdas a védett madarak

uveg- vagy tiikr6z6dd feliileteknek utkozése.

Javasolt a teriileten kotelezden elGirt zoldterulet kialakitasakor, elsGsorban a tertlet
keleti és északi oldalan (az okolégia halézat magteriiletének szamité erds irdnyaban)
Gshonos, tajra jellemzd fasorok, bokrosok telepitése, ami a monoton tajképet megtori, igy
tajképvédelmi javité hatdssal bir, illetve segit a légszennyezd anyagok terjedésének

csokkentésében. Invaziv fafajok és cserjék telepitését keriilni kell!

Gondoskodni kell arrél, hogy a logisztikai csarnok teruletén feltételezhetéen megva-
16sulé ragesaldirtas (egér- és patkdnymérgezés) soran a telep lizemeltetdi ne hasznélja-
nak olyan mérget, amely kozvetlentl vagy kozvetve veszélyezteti az elpusztult ragesalo
egyedeket elfogyaszté védett allatokat (madarak, eml8sck) vagy/és gondoskodni kell a
mérgezés soran elpusztult allatok gyakori begyljtésérdl, megakadalyozva az elpusztult

allatok védett ragadoz6é madarak altal torténd elfogyasztasat.
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5.3.7. Havdria

A tervezett tevékenység soran a kornyezet elemeire veszélyt jelent6 havaria esemény
egy esetleges tliz alklamaval torténhet, mely a levegére, mint kornyezeti elemre lehet
hatassal. A tébbi kérnyezeti elem szennyez&désének lehet6sége még havaria esemény

kialakuldsakor is minimalis.

Levegdmindség

Levegémindgséget befolyasol6 havaria tlizesemény soran alakulhat ki, mely a gépjar-
miivek nem megfelel§ miiszaki allapotabél, vagy kiils6 kériilmények (emberi gondatlan-
sag, szandékos gyujtogatds) hatdsira kovetkezhet be. A telephelyen éghetd anyagok ta-
rolasa, raktarozéasa is el6fordulhat (papir, mlianyag, fa, stb). Ezekkel kapcsolatban t{iz-
és munkavédelmi szabalyzat kerul kialakitasra, melyek betartasaval a tlizesemény ki-

alakuldsanak kockazata minimalizalhato.

Vizek

A tervezési teriileten a technologiabdl adédéan felszini és felszin alatti vizek szeny-
nyezése Uzemanyag kiomlés esetén fordulhat el6. A kiomlést lokalizalni kell, a kifolyt
anyagot felitatni, a felitaté anyagot pedig szakcéggel elszallittatni. A telephelyen belil a
kresz szbalyokon kivil egyéb korlatozasok, szbalyok is érvényesek, melyek mellett a ha-

varia esemény kockéazata elenyészden kicsi.

Fold
A technol6giabdl adéddéan a foldtani kozeget érintl szennyezés, rendkiviili esemény
el6fordulasa kis valdszinlségl. A teriiletre beszallitott anyagok kizarélag a raktarépi-

letben kerilnek taroldsra.

Hulladék
A tevékenység soran bekovetkezld havaria eseménykor keletkezhetnek veszélyes és
nem veszélyes hulladékok, melyek kezelésérdl a Megbizé szakcégeken keresztiil gondos-

kodni tud.

Zaj

A mikodés soran esetlegesen bekiévetkezhetd havaria események zajhatdsa minima-
lis.
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Elévilag

Havariat abban az esetben feltételezhetiink, ha a felszini, attételesen a felszin alatti
vizek, és talaj szennyezését okozza az épités vagy miik6dés soran olaj, sav, lug, lizem-
anyag kikeriilése a kornyezetbe. Ez kis mértékd, lokalis szennyezést jelenthet, jelentds
havéria nem feltételezhetd. Elgvizek jelentGs tavolsagban talalhatok a fejlesztés helyszi-

nétol, ezekbe nem keriilhet szennyez6 anyag.

Az eddig leirtakat figyelembe véve természetvédelmi monitoring megvaldsitasat nem
javasoljuk. Fokozottan védett taxonokra jelenlegi ismereteink szerint nem fog negativ
hatast kifejteni a tervezett fejlesztés. Ennek elkerilése érdekében az egyetlen ismert
fokozottan védett hatasvisel§ allatfaj, a gyurgyalag védelme érdekében javaslatokat fo-

galmaztunk meg.

5.4. A felhagyas kornyezeti hatasa

A létesitmény felhagyasara csak végsziikség esetén keril sor, a tevékenységet lehe-
t6ség szerint minél hosszabb ideig szeretnék végezni.

A létesitmény kialakitasa alapjan a jelenlegi tevékenység felhagyasat kévetGen nagy
valdszinliséggel hasonlé ipari tevékenységnek ad majd helyet. A tevékenység felhagyasa
kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezének itélhet§ meg, mivel az a légszennyez6 anya-
gok és a zajkibocsatas, egyben a létesitmény kornyezetében talalhaté teriletek és élGvi-

lag terhelésének megszintetését jelenti.

5.4.1. Levegominoség

A tevékenység felhagyasa a levegdkornyezet allapotanak kismértékd javulasat, egy-
ben a létesitmény kornyezetében talalhaté teriiletek beruhazas elé6tti levegdallapotanak
visszadllitasat jelenti. A bontas soran névekedhet meg kismértékben a levegé terhelése,
mely hasonlé az épités soran létrejovs terheléshez, mely nem jelentds a technolégiai fe-

gyelem betartiasa mellett.
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5.4.2. Vizek

A felhagyas fazisaban technolédgiai vizigény nincs, a tevékenység felhagyasa sem fel-

szini, sem felszin alatti vizet nem érint, azok allapotaban nem torténik valtozas.

5.4.3. Talaj

A felhagyas soran (a teriileten tervezett tovabbi tevékenység fiiggvényében) bontési
munkalatok lehetnek, melyek soran a foldtani kézeget minimalis hatas éri. A felhagyas

esetén a burkolt feluletek elbontiasara kerulhet sor.

0.4.4. Hulladék

A tevékenység teljes felszamolasa esetén biztositani kell, hogy a terilileten hulladék
ne maradjon. A helyszinen maradé berendezések és létesitmények csakis inert, a kor-
nyezetre artalmatlan anyagokat tartalmazzanak. A tevékenység felhagyasa soran bon-

tasi munkalatokra és esetlegesen veszélyes hulladékok keletkezésére is lehet szamitani.
5.4.5. Zaj

A tevékenység felhagyasa a zajterhelés allapotanak javulasat, egyben a létesitmény
kornyezetében talalhaté teriiletek beruhazas el6tti zajterhelés allapotanak visszaallita-
sat jelenti. Az alapallapotra jellemzé eredeti helyzet 4ll vissza a tevékenység megsziinte-

tésével.

5.4.6, Elévildg

A jelenleg is feltart degradalt kérnyezeti, természeti allapot megmaradna, hiszen a
szomszédos telkeken az ipari tevékenység tovabb folytatodna.

Tajvédelmi szempontb6l amennyiben a felhagyas a tervezett épitmények, épiiletek
teljes felszamolasat, elbontasat jelenti, a tajba illesztés, a lathatésag tekintetében kis
mértékben javité hatasuként értékelhets. Ezt azonban ellensilyozza az a tény, hogy a
szomszédos ingatlanokon jelen levé hasonlé magassiagu iparcsarnokok tajképi hatasa

tovabbra is érvényesiilne.

5.4.7. Havaria

A felhagyas soran havaria esemény el6forduldsa minimalis kockazatu.
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6. Hatasok eldzetes becslése

6.1. Hatasfolyamatok, hatasteriiletek meghatarozasa

A kornyezetet éré hatasokat abbdl a szempontbél kell minGsitentink, hogy miként tel-
jesiilnek a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairél sz6l6, moédositott 1995. évi LIII

torvény elGirasai, miszerint:

6. § (1) bekezdésben eléirtak alapjin a legkisebb mértékii kiornyezetterhelés és
1génybevétel eloidézésével kell a kornyezethasznadlatot megszervezni és végezni, vala-

mint a kérnyezetszennyezést meg kell elozni, a kornyezetkarositast ki kell zarni;

A kornyezet alapallapota képezi azt a viszonyitasi alapot, amelyet 6sszehasonlitunk
a varhat6 kornyezethasznalat mennyiségi- és mingségi jellemzdivel, majd az eredménye-
ket értékeljik és mindsitjik. A kérnyezeti alapallapot és a tervezett tevékenység telepi-
tése miatt varhatd allapot kozotti kiilonbség értékelése és mindGsitése ad objektiv tam-

pontot a kérnyezeti hatasok értékeléséhez.

A varhatd hatasok mingsitéséhez az MI-10-504-1:1992 miszaki iranyelv elsd tablaza-

tat vettik alapul, amelyet az alabbiakban mutatunk be.
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9. szamui tabldzat: A varhatd kornyezeti hatdsok mindsitése
Mingsitési kate- | Mindsitési kate- | Az alapallapothoz viszonyi- Hatarértékekhez
goria jele goria neve tott valtozas jellemzése viszonyitott helyzet
jellemzése
dJ Javito Mérhetd, vagy észlelhetd Hatarérték alatt
javulas
H Helyreallito A kornyezet — mérhetGen, Hatarérték alatt
vagy észlelhetfen — visszake-
rulése az eredeti allapotba
S Semleges Valtozas nem mérhetd, vagy = Hatarérték alatt
észlelhetd
Z Zavaré Valtozas nem mérhetd, de Hatarérték alatt
pszichol6giai hatasa van
E Elviselhetd A valtozas joval a hatarérték ~ Hatarérték alatt
vagy szakmailag elvart érték
alatt marad
T Terheld A r6vid ideig tart6 hatds  Atmenetileg hatér-
szignifikans tliinetet nem érték felett vagy ko-
okoz, de a hosszu ideig tartd zelében
igen. A kérnyezeti hatés je-
lentds, de a hatas elmultaval
megszinik
\Y Veszélyeztetd A rovid ideig tarto hatas is =~ Hatarérték kozelé-
szignifikans valtozast okoz, | ben vagy hatarérté-
amely a hatas elmultaval ken
nem szinik meg
K Karositd Rovid vagy hosszu ideig Hatarérték felett
normativat vagy szakmai
elvarast meghalad6 hatas

10. szamu tablazat: A tervezett beruhazas kornyezetterhelésébdl varhaté hatasok mértéke

Kornyezeti elem Telepités Uzemelés Felhagyas*
Levegd zavaroé elviselhetd helyreallitd
Zaj elviselhetd elviselhetd helyreallitd
Viz semleges semleges semleges
Fold elviselhetd semleges helyreallitd
Kl6vilag elviselhetd elviselhetd helyreallitd
Epitett kérnyezet semleges semleges semleges

*A beruhdazas soran megépitendd létesitmények varhaté élettartama legaldbb 25 év. A létesitmé-

nyekkel kapcsolatban felhagyas, illetve megsziintetés belathaté idén belil nem varhato.
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11. szamu tablazat: A kornyezetterhelés varhaté mértékének becslése
Kornyezeti A p .. p Hatasfolyamat, | Egyesitett hataste-
elemek Flbniltnyels Tl bl koézvetett hatasok riilet
Telepités
A fejlesztéssel érin-
szalhtcf Ja}rmuv’ek, Kibocsétott szeny- tett 1nggtlan hata-
Levegd L rakodogépek lég- nvezd anvagok. por | PR beliil. A telepen
g Megvalositas szennyezd anyag | ter'e}: dégse » PO kiviil nem kiilonit-
kibocsatasai L het6 el az alap 1ég-
szennyezettségtol
Felhagyas
Telepités -
Vizek Megvalésitas - |
Felhagyas -
felsd talairéte humusszal takart
Telepités Jreteg tertiletek csokke- telephelyen beliil
bolygatasa .
nése
Fold
Megvalésitas - -
Felhagyas - -
Vs Hulladékok kelet-
Telepités .
kezése
. | Afejlesztéssel érin-
Hulladék Megvalésitas HulladekE)k kelet- Huuadﬁ;(;k kezes ot ingatlan hat4-
kezése rain beliil
. Hulladékok kelet-
Felhagyas kezése
Telepités
Munkagépek, tech- Lasd 3. nrlle%leklet.-
. L sz L , . , ben a zajvédelmi
Zaj Megvaldsitas | noldgiai berendezé- Zajterhelés , (
o szempontu hatéste-
sek zajhatésa .
riletet
Felhagyas
Telepités él6hely megszlinés
e 12 ¢léhely megsziinés, Zajterhelés, embe- Afej 1esztésse1 éri?-
ElGvilag Megvalésitds | fisitds kompenzdci- ol ’1 tett ingatlan hata-
11 jelenlét - .
6s tevékenvséo rain belil
Felhagyas él6hely kreacié
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6.2. Erintett teriiletek adatai, allapotvaltozasok becslése

Az el6z6 tablazat adatai alapjan megallapithato, hogy a kozvetlen és kozvetett hata-
sok figyelembe vételével el6re jelzett, tulbecsléseken alapuld egyesitett hatasteriilet ma-

ximalis nagysaga a tevékenységgel érintett ingatlan hatarain beliil marad.

A fentiek alapjan, a technoldgiai fegyelem betartasa mellett a hatasteriilet nem érinti
a koérnyez6 lakdingatlanok egyikét sem. Egyébként pedig a megvalédsitani kivant techno-

logia — milyenségébdl kovetkezden — altal okozott allapotvaltozasok csekély mértéktek.
Osszefoglalva megallapithaté, hogy a targyi logisztikai csarnok és irodak tizemelteté-

se a kornyezetre varhatban jelentds hatast nem gyakorol. A tertiileten jelenleg folytatott

tevékenységhez képest jelentds kornyezeti terhelésvaltozasok nem varhatoék.

7. Eghajlatvéltozésra gyakorolt hatasok

Az aldbbiakban ismertetjik a beruhazasra vonatkozé klimakockazati elemzést. A
klimakockazati elemzést a "Részletes modszertani leiras a klimakockazati utmutatohoz”
cim@ dokumentum [6-2] alapjan készitettiik el (tovabbiakban: Utmutaté), melyet a Mi-

niszterelnokség megbizasabdl a Klimapolitika Kft. készitett.

7.1 a b) pontban a tervezett tevékenység szadmitidsba vett valtozatainak az éghaj-
latvaltozassal szembeni érzékenységére vonatkozé elemzése (a tovabbiakban:
érzékenységelemzés),

Az érzékenység vizsgalat soran azt elemeztik, hogy amennyiben az adott éghajlat-
valtozas bekovetkezik, az a relevans tevékenységet (tényezét) milyen mértékben érinti
(magas, kozepes, alacsony). Meghatdroztuk a tervezett tevékenység potencidlis érzé-
kenységét az éghajlati paraméterek valtozdsara (esd, szél, h6mérséklet), valamint az
éghajlatvaltozassal osszefiiggd masodlagos hatasokra (arviz, aszaly).

A tervezett telephely klimavaltozassal szembeni érzékenységének értékelését az

alabbi tablazat mutatja:
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Eghajlati paraméter valtozdsa

A beruhazés
helyszinén ta-
lalhat6 eszko-
zoket és folya-

A termelési ténye-
z6k (munkaerd, viz,
energia, nyers-
anyagok) mennyi-

Kozlekedési kap-
csolatokat, a
munkaer§, termé-
kek szallitasanak

matokat befo- ségét, minGségét ; r 2z
P A P megbizhatbsagat
lyasolja-e az és/vagy arat befo- b L e
PO . . e P efolyasolja-e az
éghajlatvalto- | lyasolja-e az éghaj- | , , . , p
(0 latvaltozAs? éghajlatvaltozas?
z4s!? atvaltozas?
1 Felszini leveg6 atlaghémérsékleté- alacson 1 1
nek lassu névekedése Y alacsony alacsony
2 Nyari napok szamanak névekedése alacson 1 1
(napi max. > 25 °C) y alacsony alacsony
3 Fagyos napok szamanak csokkenése alacson 1 1
(napi min. < 0 °C) y alacsony alacsony
4 Héségnapok szamanak névekedése (na- 1 K& 1
pi maximum > 30 °C) alacsony Ozepes alacsony
5 Tropusi éjszakak szamanak névekedése alacson K& 1
(napi minimum > 20 °C) Y ozepes atacsony
6 H6hullamos napok szamanak noveke- 1 K6 ]
dése (napi kozéphSmérséklet > 25 °C) atacsony osepes atacsony
7 Atlagos napi héingés novekedése (napi
. P b p alacsony alacsony alacsony
maximum és minimum kiilénbsége, °C)
8 Eves csapadékmennyiség csékkenése alacsony alacsony alacsony
9 Csapadékos napok szamanak csokkené- 1 1 1
se (napi csapadékosszeg > 1 mm, %) alacsony alacsony alacsony
10 Atlagos napi csapadékossag novekedé-
se (csapadékos napok atlagos csapadéka, alacsony alacsony alacsony
mm/nap)
11 Max. szaraz iddszak hosszanak nove-
kedése (leghosszabb iddszak, amikor a alacsony alacsony alacsony
napi csapadékosszeg < 1 mm, nap)
12 Max. nedves idGszak hosszanak valto-
zdsa (leghosszabb idészak, amikor a napi alacsony alacsony alacsony
csapadékosszeg > 1 mm, nap)
13-20 mm-t elérd csap. napok szamanak
novekedése (napok szdma, amikor a napi alacsony alacsony alacsony
csapadékosszeg > 20 mm, nap)
14 Felszini vizek atlaghGmérsékleté- alacson alacson 1
nek lassu névekedése Y Y alacsony
15 Csapadék évszakos eloszlasanak
p p alacsony alacsony alacsony
valtozasa
16 Megnovekedett UV sugarzas, alacson alacson 1
csokkent felh6képzddés y y alacsony
17 Felhbszakadési (viharos id6jarasi) alacsony alacsony alacsony
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Eghajlati paraméter valtozasa

A beruhizas
helyszinén ta-
lalhat6 eszko-
zoket és folya-

A termelési ténye-
z6k (munkaerd, viz,
energia, nyers-
anyagok) mennyi-

Kozlekedési kap-
csolatokat, a
munkaerd, termé-
kek szallitasanak

matokat befo- ségét, minGségét ; r 2z
P A P megbizhatbsagat
lyasolja-e az és/vagy arat befo- P
L. . . , o befolyasolja-e az
éghajlatvalto- | lyasolja-e az éghaj- | , . . .
, , , éghajlatvaltozas?
zas? latvaltozas?
események szamanak és intenzitasanak
névekedése
18 Villamarviz el6fordulasi gyakori- alacson alacson alacson
saganak és intenzitasanak novekedése Y Y Y
19 Arhullamok gyakorisaganak és inten-
s s .. p alacsony alacsony alacsony
zitasanak novekedése
20 Belviz kialakulasanak gyakorisa-
p .. p alacsony alacsony alacsony
ganak novekedése
21 Vizkészletek csokkenése (vizfolyasok
nyari kisvizi készletének csokkenése, ta-
vak alacsony vizallasu idészakainak gya- alacsony alacsony alacsony
koribba valasa, felszin alatti vizkészletek
csokkenése)
22 Aszaly gyakoribb el6fordulasa alacsony alacsony alacsony
23 Tomegmozgas gyakoribb eléfordu-
lasa alacsony alacsony alacsony
24 Erdétizek gyakorisaganak néve-
e alacsony alacsony alacsony
kedése
25 Szélerdzid alacsony alacsony alacsony

Az alacsony besorolasu éghajlati paramétereket nem kell tovabb vizsgalni. Azonban

alapvetéen kijelenthets, hogy a klimavaltozas a jelen EVD-ben vizsgalt tevékenységet

nem befolyasolja, mivel azt zart csarnokban végzik, kiiltéren csak rakodas fog zajlani. A

kozepes besorolas magyarazata az alabbi:

13. tablazat: a termelési teényezok befolydasolasa

Eghajlati paraméter valtozdsa

A termelési tényezdk (munkaerd, viz, energia, nyers-
anyagok) mennyiségét, mindségét és/vagy arat befo-
lyasolja-e az éghajlatvaltozis?

4 Héségnapok szamanak novekedése (napi

maximum > 30 °C)

5 Tropusi éjszakak szamanak névekedése

(napi minimum > 20 °C)

6 H6hullamos napok szamanak novekedése

(napi kézéphémérséklet > 25 °C)

A hiitési energiaigény megnovekedése miatt néhet az
energiaszamlak 6sszege (Aram ara)
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7.2 a telepitési hely és a feltételezhet6 hatasteriilet kitettségének értékelése

A telepitési hely kitettség vizsgalata arra keresi a valaszt, hogy a tervezési-terilet
mely éghajlati paraméterek valtozasainak és milyen mértékben van kitéve.

A kitettség vizsgalatot azon éghajlati paraméterekkel osszefliggésben kell elvégezni,
amelyek az érzékenység vizsgalat soran (7.1 pont) legalabb kozepes értékelést kaptak.

Az érzékenység elemzésnél, illetve a kitettség értékelésnél nem ugyanazokat az ég-
hajlati paramétereket hasznalja az Utmutato, ezért sziikségessé valt a kiilonbo6z6 klima-
tikus tényezoket kozos fogalmi kor szerinti 6sszerendezni, az értelmezhetdség érdeké-

ben, melyet a kovetkez6 tablazatban mutatunk be.

14. tablazat: a klimatikus tényezok kozos fogalmi kor szerinti 6sszerendezése

4 Hdéségnapok szamanak noéve-
kedése (napi maximum > 30 °C)
5 Trépusi éjszakak szamanak
novekedése (napi minimum > | Magyarorszag teljes teriilete
20 °C)

6 H6hullamos napok szamanak
novekedése (napi kozéphémér- | Magyarorszag teljes teriilete
séklet > 25 °C)

Magyarorszag teljes teriilete

7.3 az egyes éghajlati tényezdkre vonatkozoban a lehetséges hatasok elemzése

Jelen fejezetben az el6zbekben elvégzett érzékenységvizsgalat és kitettségvizsgalat
eredményeinek a tervezett tevékenységre vonatkozo dsszefliggéseit, a potencialis hatdsa-
it elemeztik. A tervezési teriuletet érint6 potencialis fizikai hatdasok abban az esetben
fordulhatnak elG, ha a tervezési terilet érzékeny egy adott éghajlati paraméterre, és ez-

zel egyidGben a helyszin ki van téve az adott éghajlati paraméter valtozasanak.

Az elemzések eredményei alapjan megallapithatd, hogy 7.1 pontban meghatarozott
éghajlati paraméterek jov6beni valtozasara a tervezett tevékenység kozepes szinten ér-

zékeny.
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7.4 a 7.3 pont szerint bemutatott lehetséges hatasok vonatkozasaban készitett
kockazatértékelés

Az Utmutaté szerint a kockézatelemzést azokra a potencialis éghajlati hatdsként
azonositott tényezékre sziikséges elvégezni, amely hatasok legalabb kézepes értékelést
kaptak. A vizsgalat eredményeképp a tervezett tevékenységre gyakorolt kévetkezmé-
nyek mértékét és bekovetkezési gyakorisagat kell meghatarozni.

Az Utmutaté mintatdbldzatai alapjan meghatéroztuk a kockdzatok mértékét és ha-
tasat, a bekdvetkezés valdszinliségét, majd kategorizaltuk a kockazatokat. A tervezett
tevékenység kockazatelemzését az eszkozokben keletkezett kar (miiszaki, iizemeltetés)
kovetkezmény csoport esetében az alabbi tablazatok tartalmazzak éghajlati paraméter

valtozas szerint.

15, tablazat: kockdzatelemzés

4 Héségnapok szamanak no- 5 Trépusi éjszakak szamanak 6 H6hulldmos napok szAma-

vekedése (napi maximum > 30 | névekedése (napi minimum > 20 | nak névekedése (napi kozép-

°C) °C) h&mérséklet > 25 °C)

potencialis hatasok hatas/kovetkezmény valbszinlség értékelése | kockazati kategéria
nagysagrendje

energiaszamlak 6sz- kozepes Ritka (< 5% esély éven- | kicsi

szegének novekedése te)

7.5 a tervezett tevékenységre vonatkozoban az éghajlatvaltozas hatasaihoz valé
alkalmazkodas bemutatasa

Az alkalmazkodasi vagy mas néven adaptaciés intézkedésekkel elérhetd, hogy a te-
lephely létesitményei az éghajlatvaltozas varhat6 negativ hatasai altal ne karosodjanak

vagy csupan kisebb mértékben sériljenek, az tizemelés biztonsaga ndéjon.

16. tablazat: adaptdcios intézkedések

4 Héségnapok szamanak no- 5 Trépusi éjszakak szamanak 6 H6hulldmos napok szama-
vekedése (napi maximum > 30 | noévekedése (napi minimum > 20 | nak névekedése (napi kozép-
°C) °C) hémérséklet > 25 °C)

A nyilaszardkat, hatarolé szerkezeteket ugy tervezték, hogy az épliletek megfeleljenek a kozel
nulla energiaigényii épiiletekre vonatkozo elGirasoknak. Igy a hlités/flités energiaigénye még
extrém idGjarasi korilmények kozott is kedvezé.

7.6 annak bemutatésa, hogy a tervezett tevékenység hogyan hat a feltételezhetd
hatasterilet éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képességére

A tervezett tevékenység jelentéktelen hatassal lesz a feltételezhet6 hatasterilet ég-

hajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képességére.
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8. Osszefoglalas

Az LMT Development Kft. 2051 Biatorbagy hrsz: 7725 alatt 1év6 ingatlanon logiszti-
kai csarnok épittetését tervezi. A létesitéssel érintett telek teriilete 13,388 ha. A jelenleg
érvényes szabdlyozas szerint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. mellékletének
alabbi pontjai szerint sziikséges a tevékenységre elGzetes vizsgalati dokumentacié elké-
szitése.

Megrendel6 célja egy 20.889 m? alapteriiletd logisztikai csarnok kialakitasa, amely
bérraktarként szolgalna, jelenleg még ismeretlen bérbevevoknek. A logisztikai csarnok-
mellett kiegészits létesitmények is helyet kapnak (porta épiilet, betonhdzas transzfor-
mator, sprinkler géphaz és tartdly).

Az elbzetes vizsgalat kornyezeti igénybevételt targyald fejezetei (levegd, viz, zaj, ta-
laj, hulladék, él6vilag) az eldfordulé és egyes elemekre haté legnagyobb terhelést veszik
figyelembe.

Az elbzetes vizsgalat bemutatja a raktarozasi és irodatevékenység folytatasa soran
jelentkezd kornyezetterheléseket és igénybevételeket. A kornyezet jelenlegi allapota ké-
pezi azt a viszonyitasi alapot, amelyet 6sszehasonlitunk a hulladékkezelési tevékenység
mennyiségi és mindségi jellemzGivel. Az egyes szakagazati részek Gsszefoglalasa allapit-
ja meg a kornyezetterhelések szintjét, hatarértékeknek valé megfelelését.

A tanulmany megallapitasai szerint a telephely kialakitasa soran a kérnyezeti hata-
sok az érvényben 1évG kornyezetvédelmi elGirasokat kielégitik, a kibocsatasok a vonatko-

z6 elbirasok hatarértékein belil maradnak.

Leveg6tisztasag

Osszességében kijelenthetd, hogy flités és melegviz eléallitds szempontjabél a raktar
és irodaépiilet nem fog légszennyezd anyagokat kibocsatani. Minimalis légszennyezd
anyag kibocsatas a gépjarmiforgalombdl varhat6 a telephelyen. A levegd védelmérdl szo-
16 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti bejelentéskételes pont-, vagy diffaz forras

nem létesiil a telephelyen.
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Viz, foldtani kézeg

A tervezési teruleten keletkezd kommunalis szennyvizek minGsége varhatéan ki fogja
elégiteni a vizszennyezo anyagok kibocsdtasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalma-
zdsuk egyes szabdlyairdl szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. mellékletében sze-
repld hatarértékeket (A kézcsatorndba bocsdthaté szennyvizek szennyezéanyag tartal-
ménak kiiszobértékei - Egyéb befogadoba valo kozvetett bevezetés esetén). Technolbgiai

szennyvizek keletkezésével nem kell szamolni.

A gyljtott csapadékvizeket minGség szerint két részre osztjuk: tetéfeliiletre hulld
Jtiszta”, és tutfeliiletre, parkoléra hullé (esetlegesen) ,szennyezett” csapadékvizekre. A

csapadékviz a tervezési teriileten keril szikkasztasra.

A burkolt feliilet esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesits olajlevalaszté(ka)t fognak

alkalmazni.

A keletkez6 kommunalis szennyvizek mindsége varhatéan ki fogja elégiteni a viz-
szennyezo anyagok kibocsdtasaira vonatkozo hatarértékekrol és alkalmazasuk egyes
szabdlyairol szolo 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 4. mellékletében szerepld hatarér-
tékeket (A kozcsatornaba bocsdthato szennyvizek szennyezéanyag tartalmdnak kiiszob-

értékei - Egyéb befogadoba valo kiozvetett bevezetés esetén).

Talaj

A tevékenység nagyrészt a fedett raktarcsarnokban és irodakban valésul majd meg.
A parkolbéban keletkezd, esetlegesen szennyezddhetS csapadékvizeket olajfogéra vezetik.
A burkolt feliilet esetében 2 mg SZOE hatarétéket teljesitd olajlevalaszté(ka)t fognak

alkalmazni.

A burkolatlan feliletet nem hasznaljak majd ipari célokra, igy oda nem kerilhet
semmilyen szennyezés.

A rakodé és szallitégépek meghibasodasabdl esetlegesen kicsepegé6 olajat a kezels-
személyzet a burkolt feliletrdl konnyen felitathatja és veszélyes hulladékként gondos-
kodhat az elszallitasar6l. Ennek el6fordulasi valészinlisége igen csekély.

A raktarozni kivant anyagok nem jelentenek kockazatot a féldtani kozegre és a talaj-

vizre. A tevékenységnek a foldtani kézeget illetGen jelents hatdasa nincs.
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Hulladék

A raktarozasi tevékenység soran féként kommunalis hulladékok, illetve kisebb
mennyiségben csomagolasi hulladékok keletkezhetnek. Ezeket a hulladékokat a kézszol-
galtatonak adjak majd at.

A kiszolgalé személyzet munkaja soran, éves szinten minimalis mennyiségd kommu-
nalis hulladék keletkezésével lehet szamolni a telephelyen, melyet lehet8ség szerint sze-

lektiven gydjtenek majd.
Zajvédelem

A létesitmény teriiletén a beruhazast kévet6en a koézuti kozlekedéstdl szarmazo zaj-
terhelés jelent6sen nem fog megvaltozni. A széban forgd koézlekedési ttvonalak zajkibo-
csatasa a létesitmény tizemszerd mikodése mellett tovabbra is megfeleld lesz.

Az épitési, kivitelezési tevékenység soran a varhaté zajterhelés az épitési munkala-
tok sordn (valamint késébb a felhagyast kovetSen is) meg fog felelni a hatalyos el8ira-
soknak.

A létesitmény teriiletére tervezett zajforrasok tizemszerd miikédése mellett a telep-
hely zajterhelése és zajkibocsatasa varhatéan nem fogja meghaladni a vonatkoz6 hatar-
értékeket, tehat megfelel6 lesz.

A létesitmény zajvédelmi szempontd hatasteriilete védendd 1étesitményt nem érint.

Elgvilag-, tajvédelem

A tervezett fejlesztések egy korabban hasznositott, jelenleg visszagyepesedl parlag
statuszu telephelyen kertlilnek elvégzésre, a miikodés egy eddig is jelentGsen zavart kor-
nyezetben valésul meg. A szomszédos ingatlanokon jelenleg is zajlanak ipari tevékeny-
ségek, igy a vizsgalt terileten a szomszédos ingatlanokon mar eddig is mi{kods tevé-
kenység lenne megvaldsitva egy tjabb telephelyen.

A tertlet vizsgalatat, a tajak, él6helyek és életk6zisségeik szambavételét és a terve-
zett beruhazas idébeni és térbeni kiterjedését figyelembe véve kijelenthetjiik, hogy a
létesités, miikodés Osszességében nem lesz jelentGs hatassal a tajra, a hatasteriletre és

életkozosségeire. Jelent6s hatas semmilyen tekintetben nem varhato.

Osszegezve megéallapithat6, hogy a teriiletre tervezett raktarozasi és irodatevékeny-
ség kornyezetre gyakorolt hatdsa varhatéan nem lesz jelentGs hatassal a kérnyezeti

elemekre.
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MELLEKLETEK

1. atnézeti helyszinrajz
2. nyilatkozat osszetartozo tevékenységekrol, meghatalmazas
3. Tech-Foam Kft. zajvédelmi tervfejezet és zajmérési jegyzokonyv
4. szakért6i jogosultsagok
5. hatodsagi dij befizetési bizonylata
LMT DEVELOPMENT KFT. Biatorbagy logisztikai csarnok LMT Development Kft.
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