PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras meginditasarol

Az iigy targya: ZVK Development Kft. altal a Budapest XIV. keriilet, ,Zuglé Varoskézpont” beruhazas |I-
lll. 0tem ingatlanfejlesztésére vonatkozé kérnyezetvédelmi teljesitményértékelési eljaras

Az iigy iktatészama: PE/KTHF/38862/2025.

Az eljaras meginditasanak napja: 2025. szeptember 25.

Az iigyintézési hataridé: 105 nap

Az altalanos kézigazgatési rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
Gigyintézési hataridébe nem szamitanak be.

A Budapest XIV. keriletében komplex ingatlanfejlesztésre, illetve az ahhoz kapcsolédé épitmények,
infrastrukturalis -fejlesztések megval6sitasara irdnyuldé beruhazassal 6sszefliggé kézigazgatasi hatésagi
tgyek nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt jelentségli lggyé nyilvanitasarol és a beruhazas
kiemelten - kbzérdek(l beruhdzassé nyilvanitasarél szolé6 314/2022. (VIIl. 11.) Korm. rendelet
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségiivé nyilvanitotta targyi kérnyezetvédelmi hatdsagi
engedélyezési eljarast.

Az ligyintézd neve és elérhetdsége: Kamarasné Buchberger Edit
Tel: (06-1) 77-66-280

Az ligy targyanak révid ismertetése: 1

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbéosztaly (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatdsag) PE/KTHF/00416-13/2024. szamon madositott,
PE-06/KTF/26711-33/2022. szamu elbzetes vizsgalati eljarast lezaré dontésében (a tovabbiakban:
Hatarozat) megallapitotta, hogy targyi beruhazas megvalésitasa jelentés kornyezeti hatassal nem jar,
kdérmyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Hatarozatot kereset benyujtasat kovetéen a Févarosi Torvényszék 110.K.702.512/2024/11. szamu
itéletével megsemmisitette &€s a Kérnyezetvédelmi Hatosagot Uj eljarasra kotelezte.

A - Kérnyezetvédelmi Hatésag az Uj eljaras soran PE/KTHF/04494-6/2025. szamon modositott,
PE/KTHF/04494-4/2025. szadmu tényallast tisztdzo6 végzésében felszdlitotta a beruhazot, hogy
nyilatkozzon arrol, hogy targyi beruhazas idékézben milyen megvalédsulasi szinten éplilt meg.

A beérkezett nyilatkozat alapjan a ,Zugldé Varoskézpont” megnevezésli projekt Il-lll. {itemének
megvalésulasa id6kézben elerte a kozel 100%-ot, ezért a kérnyezet védelmének &ltaldnos szabélyairél
sz0l6 1995. évi LIIl. térvény 77. § (2) bekezdése alapjan az el6zetes vizsgalati eljaras lefolytatasanak -
mar nincs relevancigja, igy a megvalésult ingatlanfejlesztési tevékenységet a ZVK Development Kft.
(2038 Soskut, Homokbanya ut 3.; a tovabbiakban: Kérelmez6) kornyezetvedelml teIJe31tmenyertekeIes
keretében'kivanja feltlvizsgalni.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280 ; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Kérelmezd a ,Zuglé Véaroskézpont” megnevezésl projekt keretében Uj lakod- €s irodaépuletbdl allo
ingatlanfejlesztést hajtott végre Budapest XIV. kerulet, a Cséméri it — Rakospatak utca — Bosnyak kéz —
Bosnyak utca — Mosztar utca altal hatarolt terdleten.

A projekt végrehajtasat utemekre tagoltak. Az |. item a Mosztar utca mellett elhelyezkeds Budapest XIV.
kerulet, 31267/141 és 142 hrsz.-U ingatlanokon végzett ingatlanfejlesztést, a Il. és lll. item pedig a
Budapest XIV. kerilet, 31267/143-150 hrsz.-u ingatlanokon végzett infrastruktira fejlesztes jelentette.

A Zuglo Varoskézpont' projekt I-lI-lll. Oteme a fejlesztéi tervek szerint egy vegyes céld
ingatlanfejlesztés, amely irodakat, kétszintes bevasarlé utcat és lakoéplletet foglal magaban.

Az |. ittemben megépitett két épulet, a bevasarld utcat és irodakat rejté féepulet (O1 jelli), és a lakdhaz
(R1 jelli) épult ki elészor. Ezt kovette a Csomori it mentén a 3 darab 8 emeletes irodaépilet (02, O3, O4
jeltiek) kialakitasa, alattuk 3 szintes parkoldval, hogy elegend® parkolohelyet biztositson a projekt
szamara. A fennmarado tertleten, a Bosnyak utca felél 3 darab irodaépilet (05, 08, O7 jeliiek) valosult
meg.

A fejlesztési tertlet kdzepén egy sétany halad végig (é helyszinrajzon ,gyalogos sétany”-ként jelélve), és
az erre felftizott zoldfeluletek rendszere kapcsolja 0ssze az épuleteket, és vezet a Bosnyak tértél a
Rakos-patakig. Az itt lakoknak is vonzd, nagyméretli zoldfeltlet kapcsolatot teremt a kérnyezd
lakoovezetekkel is.

A terileten a mesterterv szerinti L alakt irodahazakat épitették meg, a telkek kilénb6zd beépitési
paramétereihez igazitva. A Csoémori Ut mentén 3P + F + 8 szintes épuletek valosultak meg, a Bosnyak
utca fel6li éplletekbdl kettt épllet F + 5 szint és két visszahlzott szint, egy épllet pedig a F + 4 szint és
két visszahuzott szint. A Bosnyak utca fel6li épuletek alatt egy szint mélygarazs kerult kialakitasra.

Az 01, 02, 03 és 04 jelli irodaépuletek alatt a teljes teruleten 6sszefiiggd, de egymastol éplletenként
lehatarolt mélygarazsok késziltek. Az O1 és 02 jell irodaépllet kézds lehaté rampaja a 31267/143
hrsz.-0 ingatlan terbletén keruit kialakitasra és a Csomori Gtrél érhetd el. A rampa az O1 épulet P1,
valamint az O2 épulet P1 szintére vezet. Az O3 és 04 jelli irodaépulet kozds lehatd rampajat a
31267/148 hrsz.-U ingatlan terlletén alakitottak ki. A rampa a Cséméri utrél érhetd el és az éplletek P1
szintjére vezet.

Az 05,.06 és O7 jell irodaépuletek alatt szintén a teljes tertleten Osszefiiggd, de egymastol
éplletenként lehatarolt, egy szintes mélygarazsok késziltek. Az O5, 06 és O7 jell irodaépiletek
mélygarazsaihoz épuletenként killén-kulén lehajtékat épitettek ki, az O5 és 06 épulethez a Bosnyak utca
felél, az O7 épulethez a Bosnyak koz feldl.

A tervezett tevékenység kézvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatara:
Budapest Févaros XIV. kerllet kézigazgatasi tertletén, a benyujtott dokumentaciéban kériulhatarolt
hatastertleten belul.

Tajékoztatasul kozlom, hogy a kérnyezetvédelmi teliesitményértékelési eljaras eredménye alapjan a
Kornyezetvédelmi Hatdésag

— engedélyezi a tevékenység folytatasat (miikddési engedely);

- az engedély megadasaval egyidejiileg a szikséges kornyezetvédelmi intézkedések megtételere
kotelezi az érdekeltet, ideértve a kormanyrendeletben meghatarozott biztositékadasi, illetve
kérnyezetvédelmi biztositasi kdtelezettségeket is;

— korlatozza, felfiggeszti vagy megtiltia a tevékenység folytatasat, vagy az erre hataskdrrel
rendelkez6 szervnél azt kezdemenyezi.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280 ; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivja az Ggyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétetelt kdvetben 21
napig az dnkormanyzat jegyz6jénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatésagnal a dokumentaciod tartalmara
vonatkozéan irasbeli észrevételt lehet tenni. -

A Koérnyezetvédelmi Hatésag a kézleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus iton kdzzétett kérelem és melléKletei az alabbi elektronikus elérési ttvonalon
érhetéek el: .

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges
‘keresés alkalmazasaval, az ligy targyara torténd sziiréssel. '

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszélitdé végzésekre benyljtott OGsszes tovabbi kiegészitd
dokumentécidkkal, valamint a kdzmeghallgatiasra benyujtott észrevételekkel és azokra adott
valaszokkal folyamatosan frissiti a k6zzé tett mappat, ezekrdl Gjabb kézlemény kdzzétételére nem
keriil sor.

Az érintettek a dokumentaciéba, illetve az gy edyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Irodéjaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.) elére egyeztetett idépontban és tgyfélfogadasi idbben
betekinthetnek.

Budapest, 2025. oktdber 1.

dr. Tarnai Richard féispan
~~neveében es megbizasabol:

)’I ‘:‘

L_ ~ ( Janoska-Orban Hajnalk
' osztalyvezetd

v
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