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HATAROZAT

Az LMT Development Kft. (1035 Budapest, Derti utca 2. A. ép. fszt.; adészam: 27091407-2-41; KOJ
szam: 104710306; a tovabbiakban: Kérelmez6) meghatalmazasabol eljaré Kiss Csaba Balazs e. v.
(8372 Cserszegtomaj, Stimegi ut 43/A.; adészam: 68802149-2-40; a tovabbiakban:: Meghatalmazott)
dltal benyujtott elbzetes vizsgalati eljaras lefolytatasara iranyuld kérelem és dokumentacio (a |
tovabbiakban: Dokumentacié), valamint annak kiegészitései, illetve a kérnyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kérnyezethasznalati-engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint Iefblytatott‘ elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy
a Biatorbégy, belteriilet 7725 hrsz. alatti ingatlanon tervezett logisztikai csarnok létesitésének

jelentés kérnyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési- és hasznalatbavételi engedély, illetve vizjogi |étesitési- és
tizemeltetési engedély birtokaban kezdheté meg, melyekhez a Pest Varmegyei Kofményhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyanak (a tovabbiakban:
Kérnyezetvédelmi Hatdsag; hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatésag;
természetvédelmi hataskoérben: Termeészetvédelmi Hatoésag) kornyezet- és természetvedelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is szikséges. '

Felhivom a figyelmet jelen hatarozat indokolasaban foglalt, Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Jegyzoéjének (a tovabbiakban: Biatorbagy Jegyzéje) MO/620-2/2025 szamu allasfoglalasaban
szerepeltetett iranymutatasok betartasara.
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KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A TEVEKENYSEG
ENGEDELYEZESE SORAN FIGYELEMBE KELL VENNI

Levegbvédelmi szempontbol:

1.

A tervezett spinkler-rendszerhez kapcsolédé diesel szivattyik pontforrasai a levegé
védelmérél szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet] alapjan bejelentés koételesnek minéstilnek, ezekre vonatkozoéan teljesiteni kell
a 31. § (1) bekezdésében eldirt adatszolgaltatast, tovabba muikodési engedély iranti kérelmet
kell benyujtani a Kérnyezetvédelmi Hatdsaghoz a 25. § (1) bekezdése alapjan.

Foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbol:

1.

2.

3,

A foldtani kézeg minésége nem veszélyeztethets. Az épités, |lletve az lUzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé
rendelet eléirasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg ne
szennyezédjon. : .

A munkagépek Uz'emanyaggallvélé feltoltése, esetleges karbantartasa csak vizzard burkolatd
teruleten, vagy karmentétalca alkalmazasa mellett végezhetd. - Amennyiben olaJ vagy
Uzemanyag elfolyas kovetke2|k be, azt azonnal a megfeleld anyaggal fel kell itatni.

A foldtani koézeg és talajviz szennyezettségének eészleléese esetén a szikséges

- kornyezetvédelmi lépéseket haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kornyezetvédelmi

Hatosag részére be kell jelenteni.

Taj-.és természetvédelmi szempontbadl:

1.

A tervezett épuletek nem veszélyeztethetik, és nem karosithatjak a védett és fokozottan

vedett fajok egyedeit.

A létesités el6tt szilkségessé valo fa és cserje klvagast tenyészeti idészakon kivilre

(szeptember 1. — marcius 31.) kell tervezni. A tenyészeti idészakban szuksegesse vald -

novényzetirtdst a védett madarfajok védelme érdekében a Duna—lpoly Nemzeti Park

Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatésag) szakembereivel a helyszinen egyeztetni kell. Az

egyeztetesrol jegyzékonyvet kell késziteni.

A kivitelezést a beruhazasi terllettel hataros termeszetkozell aIIapotu teruletekre figyelemmel
-kell végezni. Természetkozeli allapotu terulet anyagtarolas céljabol meg ideiglenes jelleggel
" sem vehet6 igénybe.

Amennyiben az épitési tevékenyseg soran az érintett tertileten védett, vagy fokozottan védett -

treglaké madarak megtelepednek, abban az esetben a koltési és fickanevelési idészakban

(aprilis 15. és augusztus 15. kozott) a koltéuregek 20 méteres korzetében tilos olyan

tevékenység végzése, amely a madarak koltését és fiokanevelését zavarja. A fenti idészakon

kivul a kéltélreges rézsiik megbonthatoak.

Az épitési munkak megkezdese elétt — a feszkeleSI idészakot megel6zéen - az

Igazgatésaggal, mint a védett természeti értékek kezeléséért felelés szervvel egyeztetve, slrl

szovésl halé kihelyezésével meg lehet akadalyozni a madarak megtelepedését az arra

alkalmas rézsikben.

Az éplletet gy kell megtervezni (kulénds figyelemmel a vilagitasra, Uvegfeluletekre stb.),

hogy annak létesitse, Uzemeltetése ne okozzon kedvezétlen hatasokat, valtozasokat a

szomszédos természetkdzeli allapotu tertletek természetbeni allapotaban.
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7. Nagy méretli Uvegfeliletek alkalmazasa esetén, azokat madarakra veszélytelenné
(uvegfeltletnek Utkozés megeldzése) kell tenni [madarvédd tveg (ORNILUX) alkalmazasa,
specialis folia felhelyezése, az ablakuvegtablak megddntése, egyéb megoldas].

8. Az Uzemelés soran az tvegfellletek és vilagitas élévilagra gyakorolt hatasat vizsgalni kell.

9. A burkolt feluleteken 6sszegylilé csapadékvizek elvezetését tigy kell megtervezni, kivitelezni,
hogy azok ne okozzanak kedvezétlen hatasokat, valtozasokat a szomszédos természetkozeli
allapotu tertletek természetbeni allapotaban.

10. A tervezett zaportarozoét ugy kell kialakitani (rézsthajlas, burkolat stb.), hogy az ne
veszélyeztesse védett fajok egyedeit, illetve szikség esetén lehetéve tegye menekiilésiket.

11. Az épités soran ideiglenesen nyitott godrokbe és arkokba bekertlt (csapdazodott) vedett fajok
egyedeit naponta, valamint a betemetés el6tt ki kell menteni és megfelelé helyen szabadon
kell engedni.

12. Novenytelepités esetén a terllet taji és terméhelyi a_dottségaihak megfelelé, 6shonos
novényfajok alkalmazasat kell elényben részesiteni.

. 1.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZ® ADATOK

1. A tervezett tevékenység helye:
Telephely: 2051 Biatorbagy, belterilet 7725 hrsz. alatti ingatlan

KTJ szama: 103336517 LMT - Biatorbagy-Logisztikai Csarnok telephelye (2051 Biatorbagy, 7725 hrsz.)

2. A tervezett létesitmény, tevékenyéég rovid ismertetése:

Kérelmezd az MO-M1 autépalya csomdpontjatol E-i iranyban Biatorbagy és Budadrs kozigazgatasi
hataran, az un. elévarosi logisztikai zénaban fekvé targyi, kivett beépitetlen terilet mivelési agban
Iévé ingatlanon, fszt. + 1 em. (ém’.: 12,17 m) kialakitasu logisztikai csarnok épitését tervezi zéldmezés
beruhazasként, miszaki infrastrukturaval valé ellatasaval. Az ingatlant E-EK feldl vedelmi erdéterlet
(Budaors); ENy-rél az ,Erdévari ipartelep”, azon tal védelmi és gazdasagi erdéteriilet; D-DNy és DK-i
iranybdl szintén kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletek hataroljak.

A 13 haA3882 m? teriiletd ingatlan északi oldalara elhelyezésre keriilé 20889 m* alapteriletii épulet
funkciojat tekintve raktarcsarnokként tizemelne logisztikai feladatokat ellatva. A 8 db bérleményhez
szocialis és irodai igényeket kiszolgalo terlletek, illetve 63 parkoldhely letestl, megkdzelitése a
Budadrsi Utrdl lesz biztositva. A logisztikai csarnok mellett kiegészité |étesitmények is helyet kapnak
(porta éptlilet, betonhazas transzformator, sprinkler géphaz és tartaly).

A létesitmény tertletfoglalasa a burkolt feltiletekkel egyutt: 2 ha 9785,51 m?

A telek fennmaradé részén a késbbiekben még két csarnok épitését tervezik.
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I.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

1. Biatorbagy - telepiilés vonatkozasaban Budakeszi Varos Onkormanyzat Jegyzdje (a
tovabbiakban: Budakeszi Jegyzdje) H/3641-4/2025 szamon az alabbiak szerint rendelkezett:

A LMT Development Kft. (1035 Budapest, Derti utca 2.) kérelmez6é megbizottianak — Kiss Csaba
Balazs e.v. (8372 Cserszegtomaj, Siimegi ut 43/A., adészam: 68802149) kérelmére a megkulldstt
Biatorbagy 77258 hrsz. alatti ingatlanon tervezett logisztikai csarnoképiilet Iétesitésére vonatkozo,
2025. augusztusaban kelt, 136/2025 tervszamu el6zetes vizsgélati dokumentacié alapjan

a szakhatoésaqgi hozzajarulast az alabbi kikbtésekkel megadom.

Kikotéseim, feltételeim:

1:

o N

Az épitmények oly médon helyezhetbk el, hogy a természetes- és természetkézeli élbhelyek
megovéasat, az éllatok vonuldsat és az él6helyek kapcsolatat biztosité oGkologiai folyosok
megtartasét biztositani kell.

Az OTEK terépkialakitasra vonatkozé szabalyain tal beépitésre nem szént tertileten egy fe/uletl
sikban 1,5 m-nél magasabb feltltések vagy bevagasok nem alakithatok ki. A terepfelszin:
formajanak kialakitasa legfeljebb 1:2 aranyt rézsii alkalmazéséval térténhet.

SZT-n jelélt "Telek zoldfeltiletként kialakitandd része, zéldfeliletként alakitandé ki és tartandé
fenn, tertiletén kizarélag roncsolas mentesen bonthato kerités és kerti épitmény helyezheté el.

A telekre el6irt minimalis zéldfelliletnek legalabb kétszintiinek kell lennie, amibe a gyepraccsal
fedett terilletek nem szamolhatok bele. Kétszintlinek mindsdl a zéldfeliilet a teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasardl szol6 rendeletben foglaltak szerint. Az évezeti el6irdsok szerinti,
kételezéen megvaldsitandé zoldfeliilet minimum 50%-at egybefiiggéen kell kialakitani.

A homloKzati feliileteket tartés, korszerii anyagokbél kell megépiteni. Nem alkalmazhaté a kiils6
kéryezeti feltételeket rosszul visel6, nem id6tallé anyag. Keriilendé a nagyfeliletd, rikito, a
teleplilésképet zavaré szinek hasznélata.

A tetbfeliilet sikjaban, arra rairva, applikalva reklam egyéb hlrdeteSI céli berendezés, felirat
nem helyezhet6 el.

Uj fasor telepitése magas fafajjal térténjen:

A tébbszintes novényzet kialakitasa tajhonos névényfajok alkalmazaséaval javasolt.

Az oldalkerti és hétsokerti telekhatérokon fasor telepitendé. Maganat vagy belsé feltaré at
menten egyoldali fasor telepitendo.

Déntésem ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaro hatosag hatarozata illetve az
eljarast megsziinteté végzés elleni jogorvoslat kereteben tamadhaté meg.”

1.
SZAKVELEMENYEK

1. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6oszté|y Orokségvédelmi
Osztaly (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Hatosag) PEIEP012364-212025 szamu velemenye
alapjan az alabbira hivom fel a figyelmet:

1.1. Amennyiben a tervezett, foldmunkaval jaré beruhazas a kulturélis érokség védelmérdl sz6ld

térvény szerint nagyberuhazasnak minésil, akkor a targyi ingatlanra vonatkozéan elézetes
régészeti dokumentaciot kell késziteni, és azt a foldmunkaval jaré tevékenység
engedélyezésére vagy a foldterllet megszerzésére iranyulé azon els6 hatésagi eljaras
meginditasara iranyuld kerelemhez kell mellékelni, amelyben az Orokségvédelmi Hatdsag
eljar vagy szakhatésagként, vagy a szakkérdés vizsgalataval kézremikodik.
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2. Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/36586-4/2025 szamu véleménye alapjan az
alabbiakra hivom fel a figyelmet:

2.1.

2.2

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

A Kkivitelezési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit
meghatarozé hatalyos jogszabaly eléirasai szerint kell eljarni.
A kivitelezés, tzemelés, esetleges felhagyas soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes

-hulladékokat azonosité kéd szerint be kell sorolni és a koérnyezet veszélyeztetését kizaro

maddon, a tovabbi kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusu hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vag.y egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezd
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérdl a hulladék atadasat megelézéen
Kerelmezének meg kell gyézddnie. A keletkezd hulladékok kezelése soran a hasznositast
elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelel6 kezeleset, elszéllitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolo' dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén
az ,SZ"-jegyeket) be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatdsag részére.

A hulladékok gytjtéhelyeit egyértelmiien jeldlni kell. A gy(jtdedényzeteket -azonosito
cimkével kell ellatni. ' _ A
A keletkezé hulladékok atmeneti gydjtésének céljabél munkahelyi és/vagy - GUzemi
gyljtéhelyet kell létesiteni és tzemeltetni. Uzemi gy(ijtéhely -|étesitése esetén az Uzemi
gyljtéhely Uzemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi
Hatésag részére. . ' . ' ‘ '

A tevékenység végzése soran keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabdl
létesitendd gydijtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozd jogszabalyban foglalt
kovetelményeknek. : . o
A keletkezd veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozd jogszabaly
eléirasait. ‘ _

A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyéen
hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni
kell. ‘

Feltoltésre, visszatoltésre kizarélag hulladéknak nem mindslé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz. megsziinésére vonatkozo feltételek teljestlését igazolé dokumentummal
rendelkez®, szennyezédésmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt anyag eredetét
igazolo dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozd feltételek

~ teljesuilését igazolé dokumentumokat a Kérelmezdnek meg kell ériznie.

2.11.

2.12.

213.

2.14.

Az elkulonitetten gy(ijtott, hasznosithato hulladékok kizarélag hulladékhasznositas céljara
adhatok tovabb. ' . ‘

A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozo
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd szervezet végezheti. .

A keletkezé hulladékokrdl nyilvantartast kell vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatdésag részére. ‘
A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megel6zésérél, a képz6dd
hulladék mennyiségének és ileszélyességének csokkentésérél, a hulladék hasznositasardl,
tovabba kornyezetkimeld artalmatlanitasarol.
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3. Pest Varmegyei Korményhivatai Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Tiizvédelmi, lparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: -Viziigyi
Hatosag) 30414/11418/2025. szamu véleménye alapjan az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

3.1.

3.2.

A tevékenységek (megvalosités, Uzemeltetés, felhagyas) soran fokozott figyelmet kell
forditani arra, hogy a foldtani kézeg és a felszin. alatti viz ne szennyezédjén. A
tevekenységet Ggy kell vegezni, hogy a felszin alatti viz, féldtani kézeg allapotaban ne
okozzon (B) szennyezettsegi hatarértékeket meghaladd minésegromlast.

A tevékenységek soran esetlegesen bekovetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin
alatti viz, vagy a foldtani kézeg szennyezédését telefonon azonnal, irasban legkésébb a
kovetkez6 napon a Viziuigyi Hatoésagra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozo
jogszabalyok el6irasait kévetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe
esetlegesen bekerillé szennyezdéanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell
végezni. A tevékenység soran ‘esetlegesen bekoévetkezé karesemény (havaria), felszini és
felszin alatti viz, valamint a foldtani kézeg szennyezddése esetén annak felszamolésardl, a
tertlet eredeti allapotanak visszaallitasarél gondoskodni kell. Havaria bekévetkezése esetén

_ biztositani kell a foldtani kbzeg és a felszin alatti vizek maximalis vedelmét.

- 3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

"3.8.
3.9.

3.10

3.11.

A felszin alatti vizek j6 allapotanak biztositasa érdekében a tevékenységek csak:

= kb'rhyezetvédelmi megel6zd intézkedésekkel végezheté"a kulon jogszabaly szerinti

legjobb elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
— ellendrzétt kérulmények kézott térténhet, .
< — gy végezhet®, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat, a
“kornyezeti célkitiizések teljestlését. ‘ ' ' '

A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket
nem karositjak. A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a
fedc’jkébzédménnyel megegyezé ~szemcseméretli fold haéznélhaté, épitési tormelek
hasznalata tilos. , ' _ '
A munkaterileten esetlegesen elfolyé szennyezdanyagot haladéktalanul fel kel itatni, 6ssze
kell gydjteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyez6dhetbseégének kizarasara alkalmas
gyujtéedenyben kell tarolni az elszallitasig. »
A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkezé kockazatos anyagokkal szennyezett
anyagok csak fedett, kdrment6 talcaval és megfelelé miszaki védelemmel ellatott terlileten
tarolhaték oly médon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes
anyag ne kertlhessen. '
A munkalatok soran tzemeltetett gépek esetében a biztonsagi eléirasokat be kell tartani, az
tzemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ez altal a felszini és felszin alatti vizek
szennyezését meg> kell akadalyozni. A gépek uUzemanyaggal, ken('jariyaggal torténé
ellatasakor Csepegést felfogd, megfelelé magassagu véddperemmel ellatott védostalcat kell
alkalmazni.
A felszini parkolékat vizzaré burkolattal kell kialakitani,Avagy mas mUiszaki megoldassal kell
biztositani a szennyezddhetb csapadékvizek 6sszegyjtését.

A burkolt feluletekrol osszegylijtétt -csapadékviz csak el6tisztitést kovetben vezethetd a

befogadaéba.

- A beépitett elbkezelé berendezéseket a kezelési és karbantartasi utasitasban foglaltak

alapjan kell tzemeltetni.

Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz kertilhet.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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3.12. Be kell tartani a csapadékviz-elvezetésre és vizilétesitményekre vonatkozé mindenkor
hatalyos vizjogi engedélyben foglaltakat.

Felhivom a figyelmet az alabbiakra:

—. Avizjogi engedély koteles létesitmények/mitargyak kivitelezése csak érvényes és hatalyos
vizjogi létesitési engedély-, lizemeltetése csak érvényes és hatalyos vizjogi Uzemeltetési,
fennmaradasa csak érvényes és hatalyos vizjogi fennmaradasi engedély, megsziintetése
csak érvényes és hatalyos vizjogi megsziintetési engedély birtokaban torténhet.

— A csapadékviz-elvezetésre és szikkasztasra vonatkozé vizjogi létesitési engedély iranti
kérelemhez a vizi/étesitmények vizjogi létesitési engedélye a vizjogi engedélyezési

" eljarashoz sziikséges dokumentécié tartalmérél szolé 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a
tovabbiakban:, 41/2017. (XII. 29.) BM rendelet], valamint a vizgazdélkodasi hatésagi jogkdr
gyakorlasarol sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendeletben [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet] 1/B. §-aban el6irt mellékletek csatolasan tul szikség van az alabbi
dokumentumokra is: - ‘

‘o a felszin alatti vizek védelmérél széld 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 13. § (1) és (5) bekezdése alapjan
megallapitott eldvizsqalati dokumentacié. Az elévizsgalati dokumentacidt a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete szerinti formai és tartalmi
koévetelményeknek megfeleléen kell elkésziteni;

e monitoring terv az alapallapot-vizsgalat eredményének és a késbbbi, az tzemeltetés
soran fellep6é hatasok figyelembe vételével, amelynek tartalmaznia kell a tervezett
monitoring pontok (kutak és/vagy mintavételi furatok) szamat, helyét, kialakitasat,
tzemeltetési rendjét, vizsgalt kompdnensek korét, gyakorisagat.

— A vizjogi létesitési engedély a.vonatkozd jogszabaly szerint el6irt tartalmi dokumentacio
csatolasaval,

e az é&ltaldnos kézigazgatasi rendtartésrél sz6lé 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban:
Akr.] 35. § (2) bekezdése,

e a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél szo6ld
2023. evi ClII. torveny [a tovabbiakban: Daptv.] 19. § (1) bekezdése és »

e a vizgazdalkodasrol sz6ld 1995. évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 33/G. § (1)
bekezdésének egyuttes figyelembevételével kérhetd a Vizugyi Hatésagtol.

— A vizjogi létesitési engedély alapjan megépitett vizilétesitmények hasznalatbavételéhez
vizjogi (lizemeltetési engedély beszerzése szilkséges, amely meglétét az épiilet
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa soran, bevonasa esetén, a Viziigyi Hatésag
vizsgalni fogja. ' ‘

Iv.
EGYEB

Jelen hatarozat az 1. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevékenység
tovabbtervezésére jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvalésitas soran, vagy azt kovetéen
barmikor a tevékenység modositasat, bévitését tervezik, errél sz616 részletes leirassal kell megkeresni
a Kornyezetvédelmi Hatésagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatds milyen engedelyezesi
kételezettséget von maga utan. A 314/2005. (XII.'25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése ertelmeben a
Kornyezetvédelmi Hatésag az el6zetes vizsgalati eljarast lezar6 dontését a korliimenyekben
bekovetkezett valtozasok esetén — hivatalbdl vagy kérelemre — modosithatja.
Kaornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B,
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Egyidejlileg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 337500 Ft, melynek:
viselésere a Kérelmez6 kételes. :

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatosagnal (1016 Budapest,
Mészaros utca 58/B.) elbterjesztett, de az Energialigyi Minisztérium Koérnyezetveédelmi Hatdsagi
Ugyekeért Felelés Helyettes Allamtitkar részére cimzett fellebbezéssel lehet £lni. Fellebbezni csak a
megtamadott doéntésre vonatkozdan, tartalmilag azzal kézvetlentl ésszefiiggé okbdl, illetve csak a
dontésbdl kdzvetlentl adddo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell.
A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku eljarasban az ugyfelnek
nem volt tudomasa, vagy arra onhlbajan kivul es6 ok miatt nem hlvatkozott

‘Természetes személy a fellebbezeést elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A Daptv.
19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton‘nyujthatjék' be a fellebbezést. Elektronikus uton a
fellebbezést csak az e-Papir zenetkildé alkalmazas utjan' lehet benyujtani, amely a kévetkezd
elektronikus felilleten talalhato: ,https://epapir.gov.hu” :

Az ugyfélként eljard gazdalkodd szervezet, illetve az ugyfél jogi képviseldje elektronikus tigyintézésre
k_btelés. A képviseld elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékletekent csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre allé6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képvisel6 meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljéfés dija 168750 Ft, amit a Pest Varmegyei Korményhiva'tal Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu eldiranyzat-felhasznalasi szamlajara atutalasi
megbizassal vagy postai Uton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni.. Természetes
személyek és — abban az esetbén, ha az eljards nem a ciyil szervezet kérelmére indtjl — a civil
szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért fizetends dij a jelen eljarasban meghatarozott dijtétel 1%-a, de
legalabb 5 000 Ft.

INDOKOLAS

Meghatalmazott 2025. augusztus 22. napjan elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasra iranyuld kérelmet és
Dokumentaciot nyujtott be a Kérnyezetvédelmi Hatosaghoz.

A Kornyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 128. sor a) pont [Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartoz6 épitmény vagy '
épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant terileten — a) 2 ha terilletfoglalastol] hatalya ala
tartozik, igy az el6zetes vizsgalatban hozott dontésetél fliggéen kérnyezeti hatasvizsgalatra kotelezett.

A Dokumentacio 2. féjezeté_ben foglaltak szerint a targyi létesitést a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
3. szamu melléklet 120. sor a) pont [Ipari, raktarozasi célu épitmények elhelyezésére szolgalo tertilet
* kialakitdsa (miszaki infrastruktiréval valo ellatasa) més célra hasznaélt terilleten — a) 3 ha-tél] ala is
besorolték, azonban a Kérnyezetvédelmi Hatésag a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasbél lekért adatok
alapjan megallapitotta, hogy az érintett foldrészlet miivelési aga kivett beépitetlen teriilet, azaz erd6-
vagy mezégazdasagi miivelés aldl kivett tertiletnek mindsiil, amelyet gazdasagl célra hasznosnanak
ennélfogva nem tartozhat e pont hatalya ala.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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A kérelém alapjan — figyelemmel az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdésére — a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalati eljarast a Kérnyezetvédelmi Hatosag
2025. augusztus 22. napjan meginditotta.

Kerelmezo a 337 500 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat — a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/36249-
3/2025 szamu felszolitasat kovetéen a teljes 6sszegre valo kiegészitéssel — megfizette.

A Kornyezetvedelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tevékehységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjed6 jelentds kornyezeti hatas bekdvetkezése nem varhaté.

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/36249-4/2025 szamon értesitette a tervezett tevékenységgel
érintett ingatlan tulajdonosat az eljaras meginditasarol.

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/36249-5/2025 szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Biatorbagy Varos Onkormanyzatat, hogy targyi eljarasban a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan ugyfélnek minésul, aki a Koérnyezetvédelmi Hatésag altal
megkuldott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtsl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.
Az 6nkormanyzat részerdl az eljaras soran nyilatkozat, észrevétel nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a Dokumentacié benyujtasat kdvetéen a 314/2005. (XII. 25.) Korm.

rendelet 3. § (3)—(4) bekezdései értelmében, 2025. augusztus 28. napjan hivatalaban és honlapjan '
kozzétette az eljaras meginditasardl szolé kézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat — kézhirré tétel

céljabol — PE/KTHF/36249-6/2025 szamon megkildte a tevékenység telepitési helye szerinti

Biatorbagy Jegyzéje, és a hatasterilettel feltételezhetéen érintett Budadrs Varos Onkormanyzat

Jegyzdje (a tovabbiakban egyutt: Jegyz6k) részére.

Biatorbagy Jegyz6je MO/618-3/2025 szamon, illetve a Budaérsi Polgarmesteri Hivatal
PE/KTHF/36249-15/2025 szamon iktatott elektronikus levelével, majd XIII/2471-2/2025 szamon
tajékoztatta a Kornyezetvédelmi Hatésagot arrdl, hogy az eljaras meginditéasardl szold kézlemény
kifuggesztése megtortént, valamint a kozhirré tétel |dopontjaro| helyérél, valamint a vonatkoz6
iratokba valé betekintési lehetéség modjarol.

A Koérnyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005.(XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjaban
megjel6lt idéponton belil vagy azon til, az érintett nyilvanossag részérél észrevétel nem érkezett.

Targyi eljaras sorén'Ugyféli jogallas megallapitasara irényulb kérelem nem kertlt benyujtasra.

A Kornyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozat kiadasakor észlelte, hogy az eljaras meginditasarél szélo
koézleményben — adminisztracios hibabol fakadoéan — tévesen tlintette fel, hogy a targyi beruh,éIZés a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti 6sszetartozo6 tevékenységnek mindsiil, holott a Kérelmez6
a Dokumentacié 2. mellékletében ennek ellenkezéjérdl tett nyilatkozatot.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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A Kornyezetvedelmi Hatosag — ﬁgyelemmel az Akr. 55. § (1)-bekezdésében foglaltakra — az egyes
kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelolésérdl szold 531/2017.
(XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (X'II. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, .
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 20. soraban meghatarozott — a telepiilésrendezési tervben, és a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirasok érvényesu'/nek-e — szakkérdés tekintetében,
PE/KTHF/36249-7/2025 szamon megkereste az Ggyben érintett Biatorbagy Jegyzojét, szakhatésagi
allasfoglalasanak kiadasa céljabol. ‘

Az elstfoku szakhatosagkent eljaro Biatorbagy Jegyzéje MO/619-2/2025 szamu kizarasi kérelmében,
a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésére és az Akr. 23. § (4) bekezdésére vald
hivatkozassal, kizarasi okot jelentett be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal, mint felugyeleti szerv
részére, €s masik azonos hataskorli hatdésag kijelolését  kérte, tekintettel arra, hogy a jegyzé
illetékességi tertletének énkormanyzata a targyi ugyben ugyfel. '

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Hatésagi Osztaly PE/040/02520-2/2025
szamon Biatorbagy Jegyz&jét, mint elséfoku szakhatosagot a targyi eljarashoz kapcsolodd
szakhatosagi teérésde kizarta, egyben az eljaras lefolytatasara Budakeszi Jegyzéjét jeldlte ki, aki
© 2025. november 3. napjan H/3641-4/2025 szamu levelével a szakhatosagi é'llésfoglalését megadta.

Budakeszi Jegyzdje HI/3641-4/2025 szamu szakhatésaqi allasfoqglalasat az alabbiakkal
indokolta: ' '

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi F6osztaly Hatésagi Osztaly (1052 Budapest, Varoshaz u.
7.) elétt a LMT Development Kft. megbizésébdl Kiss Csaba Balézs e.v. készitette a ‘Biatorbagy 2399/18
hrsz. alatti ingatlanon tervezett logisztikai csarnoképliilet Iétesitésére’.targyu el6zetes eljarésa kapcsan
‘Az egyes koézérdeken alapuld kénlvszerité indok alapjén eljaré szakhatéségok kijel6lésérél’ szolo
531/2017. (XII. 29) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531/2017. (XIl. 29) Korm. rendelef) 1. melléklet 9.
pontjaban foglalt tablazat 20. sordban foglaltak szerinti szakhatésagi éllasfoglalas megadasara iranyulo
eljarasbdl — -annak elbirdlasa, hogy a telepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott el6irasok érvényesiilnek-e — tekintettel arra, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata a
tevékenység telepitési helye szerinti telepiilés — Biatorbagy Véros Jegyzéjét PE/040/02520-2/2025.
ltgyiratszamu végzésével kizarta. Egyidejileg Budakeszi Varos Jegyzdjét jelélte Ki. »
Az LMT Development Kft megbizaséabdl Kiss Csaba Balézs e.v. készitette a 'Biatorbagy 7725 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett ’/ogisztikai csarnoképiilet létesitése’ targyu elbzetes vizsgélati dokumentaciot.

A Kiss Csaba Balazs e.v. altal keSZItett és megkuldott targyi munkara vonatkozé tervdokumentaciot
attekintettem.

Biatorbagy Varos Onkormé'nyzata Képvisels-testiiletének Biatorbagy véros helyi épitési szabalyzatarol
és szabalyozasi -tervérél szol6 26/2019. (X1.29.) 6nkorményzati rendelete az alabbi vonatkoz6
rendelkezéseket tartalmazza:

»4. A taj és a természeti kérnyezet védelme, zéldfeliiletek kialakitisa

4. § (1) Az épitmények oly médon helyezhet6k el, hogy a természetes- és természetkbzeli élbhelyek
megovasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kapcsolatat biztosité ¢koldgiai folyosék megtartasat
biztositani kell.

(2) Az OTEK terepkialakitidsra vonatkozé szabélyain til beépitésre nem szant terileten egy feliileti
sikban 1,5 m-nél magasabb feltéltések vagy bevéagasok nem alakithatok ki. A terepfelszin formajanak
kialakitasa legfeljebb 1:2 arény( rézsii alkalmazéséval térténhet.

(5) SZT-n jelélt ‘Telek zéldfeliiletként kialakitandé része’ zéldfelilletként alakitandé ki és tartandé-fenn,
" tertiletén kizérélag roncsolas menteseri bonthato kerités és kerti épitmény helyezhets el.

Kornyezetvedelml Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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(8) A telekre el6irt minimalis zoldfeliiletnek legalabb kétszintiinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett
teriiletek nem szamolhaték bele. Kétszintliinek minésil a- zoéldfelilet a teriiletek biologiai
aktivitasértékének szamitasarél szoldé rendeletben foglaltak szerint. Az ¢6vezeti el6irasok “szerinti,
kotelezéen megvalositandoé zéldfeliilet minimum 50%-at egybefliggben kell kialakitani. « ‘

Biatorbagy Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének Biatorbagy véros telepliléskepe védelmének
helyi szabalyairdl szolé6 21/2018. (X. 26.) énkormanyzati rendelete az Elévarosi logisztikai zéna
tertiletére az alabbi vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza:

»27. § (1) Egyedi épitészeti kbvetelmény:

a) A homlokzati feliileteket tartés, korszerti anyagokbo/ kell megépiteni. Nem alkalmazhaté a kiilsé
kornyezeti feltételeket rosszul viseld, nem idétall6- anyag. Kerilendd a nagyfeliletd, rikito, a
teleplilésképet zavard szinek hasznélata.

b) A tetbfelillet sikjaban, arra rairva, applikalva reklam, egyéb hirdetési céli berendezés, felirat nem
helyezheté el. :
c) Uj fasor te/ep/'tése magas fafajjal térténjen.

d) A tébbszintes névényzet kialakitasa tajhonos névényfajok alkalmazasaval javasolt.

e) Az oldalkerti és hatsokerti telekhatarokon fasor telepitendd. Magénit vagy belsé feltard Gt mentén
egyoldali fasor telepitendé. «
. Szakhatoséagi jogkérémben eljarva megadllapitottam, hogy az épitmény megfelel Biatorbagy Varos
Onkorményzata - Képvisel6-testilletének Biatorbagy véros teleplilésképe védelmének helyi szabalyairol
sz6l6 21/2018. (X. 26.) 6nkorményzati rendelete és Biatorbagy Varos Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének Biatorbagy varos helyi épitési szaba/yzatarol és szabalyozasi tervérdl szélé 26/2019.
(XI. 29.) 6nkorményzati rendelete elbirasainak.

‘Megallapitottam tovabba, hpgy Biatorbagy Nagykozseg Képviselb-testilete a természeti értékek helyi
védelmérél szolo 5/2006. (05.- 25.) dnkormanyzati rendelete szerinti helyi védettségli természeti
teriileteken munkavégzés nem térténik, az épitmény nincs hatassal helyi jelentéségii védett természeti
tertiletekre és értékekre. . '
Hozzajaruldsom nem mentesit az érvényes jogszabalyok szerint sziikséges engedélyek, hozzéjarulédsok
beszerzésének kételezettsége alol.

Jelen éllasfoglalasomat az Pest Varmegyei Kormanyhivatal Orszéagos Koérnyezetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly PE/KTHF/36249-7/2025 szamu Kijel6l6 végzésében az egyes
kézérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelblésérél szolé 531/2017.
(Xll. 29) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdése valamint
az 1. melléklet 9. pontjaban foglalt tablazat 20. sora alapjan adtam ki.

Az 6néll6 jogorvoslati lehet6séget az Akr. 55. § (4) bekezdése és a 116. § alapjan zéartam ki,

Hatéaskérémet az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet, illetékességemet az Akr. 16. §-a &llapitia meg.”

A Kornyezetvédelmi Hatdésag az eljaras soran kézremiikédé szakhatosag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1). bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatdsag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. §A (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhatd meg.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tervezett tevékenység
helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos ©6nkormanyzati szabalyozasaval valo
osszhangjanak megallapitasa érdekében PE/KTHF/36249-8/2025 szamon megkereste Biatorbagy
Jegyzgjét.
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‘Biatorbagy Jeqyzéje M0O/620-2/2025 szamon az alabbi allasfoglalast adta:

,2025.08.28-an kelt, PE/KTHF36249-8/2025 iktatészamd, Biatorbagy, belteriilet 7725 hrsz. alatti
.ingatlanon tervezett logisztikai csarnok létesitésére vonatkozé elbzetes vizsgalati eljaras tgyében tortént
megkereséstikre a kévetkez6 allasfoglalast adjuk.

A tervezett beruhazasra vonatkozé el6zetes vizsgalati dokumentaClot ah‘eklntettuk és elvégeztik a
tervezett tevékenység helyi kdrnyezet- és természetvédelmi dnkormanyzati szabalyozassal vald
dsszhangjanak vizsgélatat. Az ezzel kapcsolatos megéllapitasainkat az alabbiakban részletezziik.

Az el6zetes vizsgélat részletes helyszini leirast, 6kologiai felmérést, valamint zajvédelmi dokumentéaciot
tartalmaz, tovabba atfogéan bemutatja a beruhazas varhaté kérnyezeti hatasait. :

A dokumentacio javaslatokat is megfogalmaz a teriilet 6koldgiai sajatossagainak figyelembevételével,
kulonés tekintettel a kornyezetvédelmi szempontokra (pl. iivegfeliiletek madérbarét kialakitasa, partfalak
betakardsa, zaportarozoé falanak speciélis kialakitasa, épitési munkalatok idézitése).

Tekintettel arra, hogy a szomszédos telken fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster) fészkel,
valamint egyéb madar- és kétéltiifajok is eléfordulnak a tertileten, kérjiik, hogy a dokumentacioban
foglalt javaslatokat a kivitelezés soran sziveskedjenek figyelembe venni és maradéktalanul
betartam a zavaras mmlmallzalasa és az él6helyek védelme erdekeben

A tervezett beruhazasra Biatorbagy Varos természet- és kdrnyezetvédelmi eldirasait tan‘almazo helyi \
Jjogszabalyok koziil az iranyadé rendelkezéseket Biatorbagy Varos Onkorményzata Kepv:selo-
testiiletének 26/2019. (X1.29.) onkormanyzatl rendelete — a helyi épitési szabalyzatrol és -
szabalyozasi tervr6l (tovabbiakban: HESZ) — tartalmazza. Az alabbi szakaszok alkalmazésa a
beruhazas megvalositasa soran kételezb érvényi. '

4. § (1) Az épitmények oly' médon helyezhetbk el, hogy a termeszetes— és természetkézeli elohelyek
megévasat, az allatok vonulasat és az elohelyek kapcsolatat blztosn‘o okolog/al folyosék megtan‘asat
biztositani kell.

(2) Az OTEK terepkialakitasra vonatkozé Szabélyain tal beép/’tésre nem széant teriileten egy felileti
sikban 1,5 m-nél magasabb feltéltések vagy bevdgdsok nem alakithatok ki. A terepfelszin forméajanak
kialakitasa legfeljebb 1:2 aranyt rézsii alkalmazasaval térténhet.

(5) SZT-n jel6lt 'Telek zéldfeliiletként kialakitando része’ zbldfeliiletként alakitando ki és tartando
fenn, teriiletén kizarélag roncsolas mentesen bonthaté kerités és kerti épitmény helyezheté el.

(7) Uj kbzutak, utcék kialakitasénél, meglévok atépitésénél '

a) 12-20 m szabélyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) 20 m-t meghaladé szabalyozasi szélesség esetén kétolda/i fasor telepitését kell elvégezni.

(8) A. telekre el6irt minimalis zéldfeliiletnek legalabb kétszintinek kell lennie, amibe a
gyepraccsal fedett teriiletek nem szamolhatok bele. Kétszintiinek min6sil a zéldfelilet a tertletek
biolégiai aktivitasértékének szémitasarol szolo rendeletben foglaltak szerint. Az bvezeti elGirasok
szerinti, kbtelezéen megvalésitandé zéldfeliilet minimum 50%-at egybefiigg6en kell kialakitani.

5. § (1) Biatorbagy kézigazgatasi teriiletén ij épitmény csak tigy helyezhet6 el és épithets, hogy

a) a legkisebb mértekii kérnyezetterhelést idézze elo,

b) az elérheté legjobb technikakkal megelézze a kérnyezetszennyezést és tamogassa a fenntarz‘hato
kérnyezetgazdalkodast.

(2) Ut létesitésekor a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem eszkézei az ut melletti terileteken a
Telepulésszerkezeti tervben szereplé meglevé és tervezett teruletfelhaszna/asok figyelembevételével
tervezendo6k.

(3) Zajkibocsatassal jaré épiiletgépészeti és megujulé energiat hasznosité berendezések épiileten kiviili
-elhelyezése lako-, adiilé és vegyes terileten csak a szomszédos telekhatartol mert 3 méteren tal
megengedett az egyéb vonatkoz6 jogszaba/yok figyelembe vételével.

A tervdokumentacioban ismertetett projekt - tervezet megfelel a vonatkozé helyl jogszabalyok
- el6irasainak. Ugyanakkor a dokumentéacié nem tér ki minden olyan részletre, amelyre jogszabalyi elbiras
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vonatkozhat, ezért kérjiik, hogy a tervezés és kivitelezés soran ezen eléirasok maradéktalan betartasat
is vegyék figyelembe. :

A fejlesztéssel érintett telephely kozvetlendl hatéros az Orszagos Okoldgiai Halézat magteriilet
besorolasu éléhelyével, melynek védelme szikséges. Ennek érdekében a Szabalyozasi Tervben
megjelolt ’zéldfeliiletként kialakitando teriileten’ véderdésavot kell ~kialakitani, melyre a
tervdokumentécio is kitér.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 282/2024 Kormanyrendelet 2. szamu mellékletében szereplo invaziés
fafajok telepitése tilos.

Megjegyzés: el6késziiletben van Biatorbagy Varos Képvisel6-testiiletének aj zoéldfeliletek és fak
védelmérdl sz6l6 rendelete, mely varhatéan a tervezett épitkezés engedélyezése idejére mar hatéalyos
lesz, és egy bévitett listat tartalmaz a tilalom ala esé fajokrél. Ennek értelmében a kévetkez6 fas szaru
noévényfajok telepitése is tilos: arany ribiszke (Ribes aureum), boréka (Juniperus communis),
ciprusfélék (Cupressaceae sensu lato), fehér akac (Robinia pseudoacacia), fekete fenyé (Pinus
nigra), fekete nyar (Populus nigra), lepényfa (Gleditsia triacanthos), narancseper (Maclura
pomifera), tuja fajok (Thuja spp.), turkesztani szil (Uimus pumila).

Kérjiik a fentiek szives figyelembevételét a telek zbldfeliileteinek tervezése és kialakitasa soran.

Megéllépit_‘iuk tovabba, hogy a tervezett beruhazas nem érint Biatorbagy Nagyk6zség Képvisels-
testulete 5/2006. (V.25.) énkormanyzati rendeletének hatélya ala tartozo, helyi védelem alatt allo
természeti értéket. ' ' ’

Tajékoztatiuk, hogy Biatorbagy Véaros nem rendelkezik 6nallé zaj- és rezgésvédelemre vonatkozo
onkormanyzati rendelettel, igy a beruhazasra a magasabb rendii szabalyozas feltételei érvényesek.”

A Kérnyezetvédelvmi Hatosag Biatorbagy Jegyiéjénék allasfoglalasat a déntése kiadasanal figyelembé
vette. '

A Természetveédelmi Hatésag a Dokumentacio taj- és természetvédelmi szempontu vizsgalata soran
megallapitotta, hogy annak kiegészitése sziikséges az alabbiakban részletezett indokok miatt.

A targyi ingatlan kézvetleniil hataros az 6kolégiai halozat magteriilet 6vezetével. A Dokumentacio
alapjan az érintett terleten eléfordulnak védett fajok egyedei (fészkeld, taplalkozé madarak stb.). A
Dokumentacié élbvilagvédelmi fejezete utal nagy meéretli Gvegfeluletek alkalmazasara, illetve ezek
veszélyeire a madarak vonatkozasaban, azonban a Dokumentacié nem tartalmaz latvanytervet és
nincs olyan fejezet, amely az alkalmazott burkoléanyagokat bemutatna. A tébbemeletes épuletek
uvegfeluletel veszelyt jelenthetnek a repulé madarakra nézve, mert azok szabad reptilésre alkalmas

képet latnak, ezért teljes sebességgel neklrepulnek és az esetek Jelentos szazalékaban haldlos
sérulést szenvednek. A problémat tovabb fokozza, hogy az épuletekben gyakran kés6 délutanig,
estig, a belsd vilagitas felkapcsolasa mellett folyik a tevékenység. Az 8szi és a tavaszi vonulasi
idészakban koran sotétedik, a repllé madarakat pedig a fény még vonzza is az épuletekhez. Elébbiek
figyelembevételével szikséges olyan miiszaki megoldas alkalmazasa, amely a nagy méreti
tvegfeluleteket madarakra veszélytelenné teszi. A Dokumentaciéd élévilagvédelmi fejezetében a nyilt
vizfelilletdi, tervezetten ~1240 m>-es zaportarozé kialakitdsara vonatkozéan javaslatokat fogalmaztak
meg a békak védelme érdekében, azonban a helyszinrajzi elhelyezésen kivil nem részletezték a
tervezett zéportérozé kialakitdsanak modjat. A Dokumentacié elévilagvedelmi fejezetében javasoljak
6shonos, tajra jellemz6 fasorok, cserjék teleplteset de a javaslaton kivil erre vonatkozo részleteket

nem kozoltek. ' '
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- Fentiek és az Akr. 62. § (1) bekezdése alapjan, a Kérnyezetvédelmi Hatésag 2025. szeptember 30.
napjan PE/KTHF/36249-20/2025 szamu végzésével, a tényallas tisztazasa érdekeben kiegészité
adatok benyujtasara szolitotta fel a Meghatalmazottat a kovetkezéket illetéen: alkalmazott homlokzati
burkold anyagok (kilonos tekintettel az Uvegfellletekre) és a tervezett zaportarozé bemutatasat
(kulonés tekintettel az élévilagvédelmi fejezetben foglaltak figyelembevételére), valamint latvany- és
tajbaillesztési terv csatolasat (pl. nbvénytelepi’tés, szinezés stb.). A teljesitési hataridé 2025. oktober
14. napja volt. : '

Meghatalmazott a 2025. oktéber 15. napjan érkeztetett kiegészitéssel a PE/KTHF/36249—2Q/2025
szamu veégzésben foglaltaknak hataridében eleget tett. '

A Hulladékgazdalkodasi - Hatosag PE/KTHF/36586-2/2025 szami — a Kﬁmyezetvédelnii Hatésag
részere megkuldétt — levelében megallapitotta, hogy szakvéleménye kialakitasahoz a Dokumentacio
nem tartalmazza a létesitési, mikodési és felhagyasi szakaszban varhatéan keletkez6 hulladékok
tipusait és kezelésiik tervezett modjat, ezért a tényallas tisztazasa szikséges. 4 '

Fentiek és az Akr. 62. § (‘I) bekezdese alapjan, a Kornyezetvedelml Hatdsag 2025 oktober 10. napjan
PE/KTHF/36249 23/2025 szamu vegzesevel a tenyallas tisztazasa érdekében klege32|to adatok
benyujtasara szolitotta fel a Meghatalmazottat, hogy ismertesse a létesitési, miikodési és felhagyasi
szakaszban varhatéan keletkezd hulladékok tipusait és kezelésuk tervezett modjat A teljesitési
‘-hatando a kezhezveteltol szamltott 30. nap voIt

Meghatalmazott a 2025. oktéber 15. napjan benyujtott. kiegészitéssel a PE/KTHF/36249-23/2025
szamu végzésben foglaltaknak hataridében. eleget tett. Ezt kovetéen a Koérnyezetvédelmi Hatésag
PE/KTHF/36249-26/2025 szamon — a lentiekben ismertetettek szerint — ismételten megkereste a
Hulladékgazdalkodasi Hatosagot szakvéleménye kiadasa ceéljabol.

Kulén-kilén az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatdsaira vonatkozoan, a
Kérnyezetvédelmi Hatésag a kovetkez6k szerinti értékelést tette, figyelembe véve a terilet
igé‘nybevételének nagysagat (beleértve a kapcsolodd miveletek, étesitmények terlletigényét is), a
. mas természeti erdforras igénybevételének, illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a
tevékenység kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése,
megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkez6 hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetdségét,
a k(jrnyezetterhelésl nagysagat, jelentéségét, a-baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kulénos
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentds
kérnyezeti hatasu tevékenységek, létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Levegévédelmi szempontbl:
A Dokumentacié a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szami mellékletében r092|tett tartalmi
kovetelményeknek levegévédelmi szempontbol megfelelt.

Telepités:: A terlletrendezés és épitkezés soran atmeneti csekély levegbterhelést okoz a
munkagépek és a szallitasra hasznalt gépjarmiivek kipufogégaz kibocsatasa, valamint a
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munkaterileten fellépd, illetve a szallitas soran keletkezé kiporzas. Nem varhato jelentdés a hatas a
kornyezeti levegd minéségere. '

Uzemelés: A telephelyén a rakodashoz feltehetéen elektromos Gizemd targoncakat fognak hasznaini,
a tevekenység levegdterhelést nem okoz. A létesitményhez 63 parkolohelyet Iétesitenek,‘ naponta
hozzavetéleg mintegy 2 kamion, 5 nagy teherauté, 10 kisteherauto, 20 személygépjarmi forgalma
valoszinisithetd, a gépjarmiiforgalom levegéterhelése jelentéktelen. Légszennyezd forrasként csak a
tervezett spinkler-rendszerhez kapcsolod6 diesel szivattyuk keménye jelenik meg. Ezek csak
esetleges havaria és a szivattyuk probajaratasa soran tizemelnek, nincs jelentés hatasuk a kérnyezeti
levegd minéségeére.

Felhagyas: Telies felhagyas esetén a létesitéshez hasonlé hatasok varhatdk, a bontas soran
novekedhet meg kismértékben a levegé terhelése, nem varhato jelentés a hatés a kérnyezeti levegd
minéségére.

Fentiek alapjan a 306/2010. (XII. 23.) Korm.-rendelet el6irasai teljestlnek, levegdévedelmi szempontbol
a tervezett logisztikai csarnok és kiegészité Ilétesitmények telepitésének és Uzemeltetésének
varhatdéan nem lesz jelentts hatasa a kérnyezeti levegé minéségére, ezért kornyezeti hatasvizsgalati -
eljaras lefolytatdsa nem szilkséges.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag levegévédelmi szempontt megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
‘rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol: , :

A tervezési terlileten egy logisztikai csarnok épitését tervezik. A tervezési terllet és kodzvetlen
kornyezete kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) besorolasu évezetben helyezkedik el. A
telephely kérnyezetében Gksz és Gip besorolasu teriileteken egyéb izemi létesitmények miikédnek.
Eszaknyugati iranyban a gazdasagi terilleten tul védelmi erdéterilet (Ev) taldlhato, északkeletre a
telephely melletti tertilet védelmi erdétertlet (Ev) besorolassal rendelkezik.

A legkdzelebbi vedendb teruletek, [étesitmények:

— Nyugatra: Biatorbagy, Nimrod utca 17/1. szam (8693 hrsz.) alatti lakohaz a telekhatartdl 2 930
meéter tavolsagra, Lke besorolasu épitési 6vezetben;

— Eszaknyugatra: Biatorbagy, Csenge utca melletti uduléterilet (3110 hrsz.) a telekhatartol
2 600 méter tavolsagra, Uh besorolasu épitési 6vezetben; . .

— Keletre: Budaoérs, Német-magyar katonai temetd (042/2 hrsz.) a telekhatartél 890 méter
tavolsagra, Kb-T besorolasu épitési évezetben;

— Délre: Budadérs, Topark ‘BE MY CITY’ Iroda- és Laképark (7702/51 hrsz.) a telekhatartél 1 080
méter tavolsagra, Gksz besorolas épitési ovezetben.

A beruhazas megkezdése el6tt az alapallapoti- zajterhelés és a hattérterhelés meghatarozasa
érdekében helyszini zajm'érééekre kertlt sor a legkozelebbi védendd létesitmenyek el6tt kijelolt
vizsgalati pontokban. A vizsgalati eredmények hatarértékekkel torténé oGsszehasonlitasa alapjan
megallapithatd, hogy a telephely koérnyezetében taldlhaté védendd terlleten lévd védendd
|étesitménynél a zajterhelés megfelel a vonatkoz6 eléirasoknak. '
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Epitési tevékenység zajhatasa: | :

Az épitési munkalatokat kizarélag nappali idészakban kivanjak végezni. Az épitkezés szakaszainak.
varhato idétartama egy hénapnal hosszabb, de egy évnél révidebb idét vesz igénybe. A tervezett
épitdipari kivitelezési tevékenységek technoldgiai gépesitését a rendelkezésre allé6 adatok alapjan
becsilték meg, melyek kozil a szamottevd zajterhelést okozd dominans épitéipari berendezések a
kovetkezék lehetnek: a létesités zajvédelmi szempontbdl dominans fazisai a tereprendezési, alapozasi
munkak, vazszerkezet épitése, tetd és oldalfalak szerelése, illetve a bels6 épitészeti munkalatok.

" A szamitasok eredményei alapjan megallapithato, hogy az épitési kivitelezési tevékenység soran a
varhato zajterhelés minden egyes munkafazisban megfelel a hatalyos el6éirasoknak.

Az épités idejére hatarérték tullépés esetén a kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.)-Korm.
rendelet] 13. § alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatosagtol felmentés kérhets. ’

Epités alatti szallitas zajhatasa:

A telephelyet a Budadrsi és a Banki Donat uton keresztil lehet megkozelltenl az 1. szamu féut, az MO
autout és az M1 autépalya felél. A Budadrsi és a Banki Donat ut mellett Iakoterulet nem talalhato. Az
1-es fout érintett szakasza védendd terlletet nem érint. Az MO autout és az M1 autdpalya
kérnyezetében .azonban talalhatok védendd létesitmények, ezért a vizsgalatokat erre a két
utszakaszra szukultek ‘

Az épitkezés jarulékos forgalom novekedése 5-10 tehergépjarmii naponta. Az épitési forgalom
névekedése az érintett utak esetében kevesebb mint 0,1 dB-es hangnyomasszint névekedést okoz,
vagyis nem lesz észlelhets.

Uzemelés zajhatasa: ;
A telephely Uzemi zajkibocsatasat a telepitendd Uzemi zajforrasok, illetve a telephelyen belili
gépjarmiivek mozgasbdl, parkolasabdl, rakodasabol eredd zajok okozzak. '

A telephelyen telepitend® zajforfésok:

- 1db AM140KXMDGH/EU VRV kiiltéri egység; L, = 91 dB

~ 5db AM100BXMWGH/EU VRV kiltéri egység; L, = 75 dB/db

- 2 db AM100KXMDGH/EU VRV kiiltéri egység; Ly, = 86 dB/db

- 29 db AM120BXMWGH/EU VRV kultéri egység; Ly = 75 dB/db
A zanorrasokat a csarnok délkeleti és az északnyugati oldalan a talajszmten kivanjak elhelyeznl
Mkaodési idejuk nappal 9 ora, éjjel nem Gzemelnek.

" A véarhatdé gépjarmii forgalom naponta 2 db nyerges vontatd, 5 db nehéz tehergépjarmd, 10 db
kézepes tehergépkocsi és 20 db személygépjarmu. A telephely 8 és 17 éra kdzott fog miikadni, ezért
a gépjarmdi forgalom is a nappali idészakra korlatozodik.

A rakodasra 4 rakodasi tertlet kertlt kijelolésre (5+4+4+5 db rakod6 rampa).

A korabbi tapasztalatok szerint egy folyamatos rakodas hangteljesitményszihtje 93 dB. A telephelyre
érkez6 17 db tehergépjarmil eloszlik a négy teruleten, egy rakodasi teruleten 4-5 tehergépjarmi
. rakodasaval kell szamolni. Egy tehergépjarmii rakodasa 20-30 percet vesz igénybe, igy az egyes
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rakodaS| tertileteken kb. 2 6ra rakodas varhaté naponta. Az egyes rakodasi teruletek esetében a 8 ora
megitélési idére vonatkoztatott hangteljesitményszint 87 dB.

A parkolokhoz kapcsolodd gépjarmiimozgasok zajkibocsatasanak meghatarozasa empmkus szamﬂasn
modszerrel tértent (Parking Area Noise).

A Dokumentaciéban foglaltak szerint, az elvégzett ellenérzé szamitasok alapjan a létesitmény
" izemelése esetében a varhato zajterhelés a legkdzelebbi védendd épilet homlokzata el6tt 2 méterre,
nem haladja meg a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitésérél sz0l6 27/2008.
(XII. 3.) KwWM-EUM egyuttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyittes
rendelet] 1. melléklet 1. pontjaban szerepl6 hatarértékeket. '

Az lizemelés zajvédelmi hatasteruletet a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés a) és d)
pontja alapjan nappal: - : '
- Eszaknyugati iranyban (Gksz) 55 dB-es izophon gorbe a vizsgalt letesitmény telekhataran beltl,
-  Eszaknyugati iranyban (Ev) 45 dB-es izophon gérbe 20 méterre,
—  Eszakkeleti iranyban (Ev) 45 dB-es izophon gérbe 35 méterre,
— Délkeleti iranyban (Gksz, Gip) 55 dB-es izophon gérbe a vizsgalt Iétesitmény telekhataran belil,
— Délnyugati iranyban (Gksz) 55 dB-es izophon gorbe a vizsgalt létesitméhy telekhataran belul
jeloli ki.

. A szamitasok alapjan a zajvédelmi hatasteriilet védendd ingatlanokat nem érinti.

"Kozuti kézlekedés zajhatasa:

A varhat6 gépjarmi forgalom naponta 2.db nyerges vontatd, 5 db. nehéz tehergépjarmi, 10 .db
koézepes tehergépkocsi és 20 db szemelygepjarmu. A telephely 8 és 17 o6ra kozott fog mikddni, ezért '
-a gépjarmii forgalom is a nappali id6szakra korlatozodik.

A forgalom névekedés az érintett utak esetében kevesebb mint 0,1 dB-es hangnyomasszint
névekedést okoz, vagyis nem lesz észlelhetd.

A letesitményhez kapcsolhaté gépjarmiiforgalom a kornyezé védendd terlletek jelenlegi kozUti
zajterhelését kevesebb mint 3 dB mértékben emeli meg.

A beruhazasnak igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan kézuti kozlekedési
tevékenységhez kapcsolodd kozvetett hatastertlete nem hatarozhaté meg.

Fentiek alapjan a tervezett létesitmény megvalositasa és Uzemelése soran zaj- es rezgésvédelmi
szempontbdl jelentds kornyezeti hatassal nem kell szamolm kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatdsa nem sziikséges. '

A Kémyézetvédelmi Hatésag zaj- és rezgésvédelmi szemponti megallapitasait a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyittes rendelet, valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Foldtani kbzeg védelmi és karmentesitési szempontbdl:

A Dokumentécié alapjan a Kérelmez6 a Biatorbagy 7725 hrsz. alatt 1évé ingatlanon logisztikai csarnok
épitését tervezi. A telephely terilete 133 882 m? amelyen egy 20 889 m” alapteriletii logisztikai
csarnok kialakitasa a cél; az épulet bérraktarként fog szolgalni. A telephelyen gyartasi tevékenység
nem varhaté. A’ logisztikai csarnok mellett ‘kiegészitd letesitmények is helyet kapnak (portaépllet,
betonhazas transzformator, sprinkler géphaz és tartaly). A bérlemények elétt, az épulethez 6sszesen
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63 db jarmi szamara parkolo6t terveznek. Kérelmezé az épuletet hosszu tava bérbeadas atjan kivanja
hasznositani.

A telephely kérnyezetében talalhato teriiletek: :

e ENY-ra: kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi terulet huzodik, Uzemi létesitmények miikoédnek;
a gazdasagi teruleten tul védelmi erdéterilet talalhato;

e EK-re: a telephely melletti tertilet védelmi erdéteriilet;

e DK-re: gazdasagi tertletek helyezkednek el, “ahol szamos ipari létesitmény mikédik, valamint
a Premier Outlet Budapest épitményei talalhatok;

e DNy-ra: kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet huzadik, ahol egyéb tzemi IeteS|tmenyek
mikodnek.

Az épitmény a telek északi oldalan kerul elhelyezésre, el6re gyartott vasbeton szerkezetes,
hoszigeteld falpanelekkel burkolva.

A telepités id6szakaban a tervezett csarnoképilet a bejarattol szilard burkolaton érhet6 el. Az (]
parkoldk a kozforgalom elél elzarva helyezkednek majd el. A sprinkler géphéz.‘és tartaly a délkeleti
telekhatar mentén kerl 'elhelyezésreA, a betonhazas transzformatorral egyitt. A telepités soran az Uj
Iétesitmények' berendezések, utak épitése, telepitése, megfeleld infrastrukturaval ellatott telephely
kialakitasa torténik meg. v

A teruleten, az 6sszeallo felszmu talajwz mely herzetu Joval az epltessel lgenybevett felszini, illetve a
felszin kozeli retegek alatt helyezkedlk el. Az épitési munkak megkezdése elbtt a terlletrél a
humuszos. terméréteget le kell szedni.. A kitermelt humusz melyebben fekvd terlletek visszatoltésere
hasznaljak fel. ‘
A telepltesnek a felszin alatti kozegek szempontjabol nincs jelentés kornyezet| hatasa

Uzemelés: munkavégzést csak a nappali idészakban tervezik, 8 és 17 ora kozott, jarm(forgalom is
ekkor varhatd, melynek soran naponta -kb. 2 kamion, 5 nagy teherauto, 10 kisteherauté és 20
személyauto forgalma valosziniisitheté. Ebben az idészakban a gy(jtétt csapadékvizeket minéség.
szerint két részre osztjak: tetéfeluletre hulld tiszta”, és tfeluletre, parkoldra hullo (esetlegesen)
.Szennyezett” csapadékvizekre. A kozlekedési utakrol és a parkolokrol 6sszefolyd csapadék olajjal
szennyezddhet, ezért ezeket a csapadékokat kulén halézat gy(jti majd Ossze, és olajlevalaszto
berendezésbe keriilnek. A csapadékvizet a tervezési teriileten fogjak szikkasztani. Az épuletnek
technologiai vizigénye nincsen. Az ingatlanon az épitménybdl kikertlé szennyvizeket gravitacios
gsétorna gy(jti majd 6ssze, és vezeti ki a koztertleti szennyvizhalozatba.

A teruleten a felszin alatti kozegek 'szennyezédése csu_prén tizemanyag kiémlés esetén fordulhat el6.
A tervezett tevékenység soran ezen kivil, a kérnyezet elemeire veszélyt jelenté havaria esemény egy
esetleges tiz alkalmaval torténhet, amelynek a felszin alatti k6zegekre gyakorolt hatasa minimalis.

Az uzemelés tehat — a technologiai elbirasok betartasaval — nincs jelent6és hatassal a felszin alatti
kézegekre, nem szennyezi azokat.

Felhagyas: bontasi munkalatok fordulhatnak el6: pl. az éplilet, esetleg a burkolt feluletek elbontasara
kerulhet sor, amelyek soran a foldtani kézeget minimalis hatas éri. A tevékenység felhagyasat
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kovetden a teriileten nagy valdszinliséggel hasonlé ipari tevékenység fog ismét létesilni. A felhagyas
soran havaria esemeény el6fordulasa minimalis kockazatu.

A felhagyas idészakaban tehat a felszin alatti kézegeket érint6é hatas nem valdszinlsithetd.

Osszegezve: a Dokumentacioban foglaltak alapjan, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu
mellékletében foglaltakat is megvizsgalva, a felszin alatti kozegek szempontjabol a tervezett
beruhazas jelentds kornyezeti hatassal nem jar, kérnyezeti hatasvizsgalat végzése nem indokolt, a
kivitelezési tevékenység soran nem varhato felszin alatti kézegeket érinté szennyezd hatas. A
tervezési teriileten a fold igénybevételét a téreprendezés, valamint az épitési munkak jelentik.

A csarnokban logisztikai tevekenyseget (raktarozas) kivannak végezni, jelénleg gyartasi tevékenység
nem tervezett, az lizemeltetés soran normal esetben felszin alatti kézegeket érinté szennyezés nem
valészinUsithet6. ‘

A beruhazassal érintett terulet a Kérnyezetvédelmi Hatdsag nyilvantartasa szerint-karmentesitést nem -
érint. '

A tervezett tevékenyseg és létesitmények nem szerepelnek a kbrnyezetkdrosodas megelézésének és
elharitasénak rendjérél szold 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007. (IV. 26.)
‘Korm. rendelet] 2. szamu melléklet ,Uzemi terv készitésére kotelezettek” felsorolasaban, melynek.
értelmében Gizemi karelharitasi terv benyujtasara a Kérelmezd nem kételezett.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag foldtani kdzeg védelmi és karmentesités szemponti megallapitasait- a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl: ;

A beruhazassal érintett Biatorbagy, belterulet 7725 hrsz.-G ingatlan orszagos jelentéségli egyedi
jogszabaly altal kijélc'jlt védett természeti terlletet és a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIl
térvény [a tovabbiakban: Tvt.] 23.§ (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett teriletet, illetve
természeti értéket nem érint. Tovabba a terlilet nem képezi részét az eurdpai k6z6Sségi jelent6ségii
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél szold 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurépai k6zésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii
terilletekkel érintett féldrészletekrél szo6ld- 14/2010. (V. 11.) KvWWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010.
(V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriletének, valamint a barlangok .
felszini védéovezetének kijelolésérsl sz6l6 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009.
(X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott barlang felszini védéé'vezete sem érinti.

A targyi ingatlan koézvetlenll hataros a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény [a tovabbiakban: MaTrT.] altal lehatarolt 6kologiai halozat
magterilete dvezetével. Az érintett terileten a Dokumentacié szerint eléfordulnak a védett és a
fokozottan védett névény—A és allatfajokrdl, a fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurépai
Kozbsségben természetvédelmi szempontbdl jelentés névény- és allatfajok kézzétételérol sz0l6
13/2001. (V. 9.) K6M rendelet alapjan védett fajok egyedei (fészkeld, taplalkozé madarak stb.).
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Az éplletek nagy méretli Uvegfellletei veszélyt jelenthetnek a reptld madarakra nézve, mert azok
szabad repuilésre alkalmas képet latnak, ezért teljes sebességgel nekirepliinek, és az esetek jelentds
szazalékaban halalos sériilést szenvednek. '

A problémat tovabb fokozza hogy az épuletek helyiségeiben gyakran késd délutanig, estig, a bels6
vilagitas felkapcsolasa mellett folyik a tevékenység. Az 6szi és a tavaszi vonulasi ldoszakban koran
sotétedik, a repulé madarakat pedig a fény még vonzza is az éplletekhez.

Fentiek figyelembevételével sziikséges olyan miszaki megoldas alkalmazasa, amely a nagy méreti
uvegfelileteket madarakra veszélytelenné teszi.

A beruhazassal érintett tertlet Biatorbagy belteruletén talalhato, a telepuleskozponttol keletre, az M1—
es autopalyatol északra. A telephelyet nyugat feldl, déirél, délkeletrdl és délnyugatrél a tervezett
raktarozasi/logisztikai tevékenységhez hasonlé tevékenységi korrel rendelkezé ipari telephelyek
hataroljak, keletrél Budaérshoz tartozo erdéteriletek hataroljak, amelyek az okologiai .halozat
'magterulete Ovezetének részet képezik. '

A kiegészitésben bemutatott megjelenéssel tervezett épulet, valamint a ndvénytelepités
megvaldsitasaval a tervezett beruhazas a tajkepet varhatéan nem befolyasolja jelentdsen.

A tervezett |étesitésnek taj- és természetvédelmi szempontbdl — a rendelkezd részben foglaltak
betartasa mellett — jelentés kérnyezeti hatasa nincs, koérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
nem szilkséges. ‘

A Tvt. szerint:

5. § (1) Minden természetes és jogi személy, valamint més szervezet kételessége a természeti
értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a téliik elvarhaté mértékben kotelesek kézrem[]kc’jdni
a veszé/yhelyzétek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében, kévetkezményeik
megsziintetésében, a karosodas el6tti allapot helyreallitasaban.

8. § (1) A vadon él6 szervezetek, tovabba ezek &lloményai, eletkozossege/ megorzeset elohelyuk '
védelmevel egyiitt kell biztositani. -

17. § (1) A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon éI6 szervezetek éléhelyeinek,
azok biologiai sokféleségének megévasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és
teriiletek kiméletével kell végezni. '

43. § (1) Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, kérositasa, kinzasa, elpusztitasa,
Szaporoddsanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, é16-, taplalkozo-, kéité-, pihend-
vagy buvéhelyeinek lerombolasa, kérositasa.

A Természetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi ézempontu megéllapitésait a Tvt,, az MaTrT.,
a 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet, a 16/2009. (X. 8) KvVM rendelet es a 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet flgyelembevetelevel tette.

Eghajlatvédelmi szempontbol:

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 1. pont h) alpontja értelmében az elézetes

vizsgalati eljaras keretében elemezni és értékelni kell az éghajlatvéltozéssal Osszefliggésben a projekt”
éghajlatvaltozasra gyakorolt hatésat és az éghajlatvaltozashoz val6 alkalmazkodas - képessegeét.

Ennek figyelembevételével a Dokumentacié részeként klimakockazati elemzés készilt a ,Részletes
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mé(dsze'n‘ani leirds a klimakockazati utmutatéhoz” cimi tanulmany (Klimapolitika Kft., 2017. januar) és
egyeb adatszolgaltatasok, klimamodellek alapjan.

Vizsgaltdk a projekt megvaldsitdsanak helyszinéhez kapcsolédd potencialis érzékenységet az
éghajlati paraméterek teljes skaldjara (pl. es®, szél, hémérséklet), a masodlagos, €ghajlattal
Osszefliggd hatasokra (pl. arviz, aszaly). Az értékelés eredményeképpen beazonosithatd, hogy
melyek'a legrelevansabb éghajlati paraméterek a beruhazas érzékenysége szempontjabol. Ezek
azok, amelyek tekintetében legalabb egy dimenzio mentén ,magas” vagy ,kdzepes” mindsitest kapott
a projekt. A vizsgalat alapjan a tervezett étesitmény érzékenysége az egyes éghajlati paraméterek
tekintetében alacsony, de az alabbi éghajlati paraméterek szempontjabol kézepes érzékenyseéggel
jellemezhetd, mert a hiitési energiaigény megnoévekedése miatt néhet az energiaszamlak 6sszege
(aram ara): '

° Héségnapok szamanak névekedése (napi maximum = 30°C)

o Tropusi éjszakdk szamanak névekedése (napi minimum = 20°C)

e  Ho6hullamos napok szamanak novekedése (napi kézéphémeérseklet > 25°C)
Azonban alapvetden kijelenthetd, hogy a klimavaltozas a vizsgalt tevékenységet nem befolyasolja,
mivel azt zart csarnokban végzik, kiiltéren csak rakodas fog zajlani.

Meghatarozasra kerilt a kitettség, mely elemzése arra ad va’lasit, hogy egy adott projekthelyszin
milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak (pl. a helyszinen jelentkezhet-e
potencidlisan arviz, villamarviz, aszaly). A 'proj'ektet érd potencialis fizikai hatasok az .esetben
fordulhatnak eld, ha a projekt érzékeny egy adott éghajlati paraméterre, és ezzel egy idében a
projekthelyszin ki van téve az adott éghajlati paraméternek is. A két feltétel egyittes fennallasa
szilkséges. Ebbdl megallapithatd a beruhazas sérulékenysége. A tervezett beruhdzas a kovetkezd
hatasokkal szemben tekintheté sérilékenynek: a héségnapok, a tropusi éjszakak és a héhullamos
napok szamanak novekedése. Jelen projekt esetében a potencialis hatas kézepesnek tekinthetd,
tehat az elemzés eredménye azt mutatja, hogy nincsenek ,magas” besorolasu potehciélis fizikai
hatasok. ' ’

A kockazatelemzés soran meghataroztak a kockazat mértékét és hatasat, va’lamin't eléfordulasanak
gyakorisagat, mely a kovetkezmény és bekovetkezési valdszinliség egylttes meghatarozasan
alapszik. Az értékelés eredménye azt mutatja, hogy nem kell szamolni ,extrém”, illetve ,magas”
minésitésl hatasokkal, kévetkezményekkel, kiemelten kezelend6 kockazatok a tervezett beruhazas

e Energiaszamlak 6sszegének névekedése

Az alkalmazkodasi vagy mas néven adaptacidos intézkedésekkel elérheté, hogy a telephely
létesitményei az éghajlatvaltozas varhaté negativ hatésai altal ne karosodjanak vagy csupan kisebb
mértékben sériljenek, az Uzemelés biztonsaga néjén. Adaptacios intézkedés: a nyilészér()kat és
hatarold szerkezeteket ugy tervezték, hogy az épiletek megfelelienek a kozel nulla energiaigényii
éplletek-re vonatkozd el6irasoknak, igy a hités/flités energiaigénye még extrem id&jarasi
kérulmények kozétt is kedvezb.

~ Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység jelentéktelen hatassal lesz a
- feltételezhet6 hatasterillet éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képessegere. -
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A Koérnyezetvédelmi Hatésag a kdrnyeietvédelmi hatéséagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
‘kijelolésérél szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] alapjan, az illetékességi szabalyok figyelembevételével megkereste a hataskérrel rendelkezé
hatosagokat. A megkeresett hatésagok valaszukat az alabbiak szerint adtak meg.

Negegeszsegugyl szempontbdl: . _ 4
A Kornyezetvedelml Hatésag PE/KTHF/36249-9/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet

11. § (1) bekezdés és 3. melléklet 3. sordban meghatarozott — a kérnyezet- és teleplilés-egészségiigyre,
az egészségkarosité kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek min6ségét,
egéstégkérosita’s' nélkdili fogyaszthétéségét, felhasznélhatéségét befolyasolé kériilmények, tényezdk.
vizsgélatéra, lakott teriilett! (lakééplilettél) szamitott védotavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos k(‘)'zegészségdgyi kovetelmények érvényesitésére,
az emberi hasznélatra szolgél felszini vizek védelmére kiterjedd — szakkérdés tekintetében megkereste
a Pest Varmegyei Korményhivaial Erdi Jérasi Hivatala Népegészségugyi Osztalyat (a tovabbiakban:
Népegészségugyi Hatosag) amely PE-06/NEO/02959-2/2025. szamon adta meg valaszat, amit a
Kérnyezetvédelmi Hatosag dontése kiadasanal figyelembe vett.

1. Népegészségiigyi Hatésag PE-06/NEO/02959-2/2025. szamu szakvéleménye alapjan:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag hivatkozott szamii megkeresése alapjan, Meghatalmazott altal benyujtott,
.Biatorbagy Logisztikai Csarnok épitéséhez sziikséges elbzetes vizsgélat a 314/2005 (XII. 25.) Korm.
-rendelet alapjan” cim( Dokumentacio kézegészséglgyi szempont vuzsgalata alapjan

, szakkérdésben allasfoglalast
terjesztek el6:

A logisztikai- csarnok létesitésének kézegészségiigyi jogszabalyi akadalya nlncs, az jelentos
kérnyezet-egészségiigyi terheléssel nem jar.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meg:
A létesitéssel érintett telek tertilete 13,388 ha.

Kérelmezo célia egy 20.889 m®. alapterilletii logisztikai csarnok kialakitasa, amely bérraktarként
szolgalna. A logisztikai csarnok mellett kiegészité Ietesntmenyek is helyet kapnak (porta éplilet,
betonhazas transzformator, sprinkler géphaz és tartaly).

Az ingatlant kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet valamint védelmi erdéterilet veszi kériil.

A teljes épllet 8 db bérleményre lesz osztva. Minden bérlemény raktarozé térbél és a hozza kapcsolodo
féldszint &s egy emeletes kialakitasu iroda- és szocialis blokkbdl all majd.

Biatorbagy telepulés terlilete a felszin alatti viz allapota szempontjabél érzékeny teriileteken . levé
telepiilesek besorolasarol szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz allapota
szempontjabol a ,Fokozottan érzékeny” és ,Kiemelten érzékeny f.a. teriilet’ kategériaba sorolt.

Vizikézmﬂvek letesitésére vizjogi engedéllyel rendelkeznek.

Az epuletnek technolégiai vizigénye nincsen. |

A létesitmény zajvédelmi szempontl hatastertlete védendd Iétesitményt nem erlnt
A burkolatlan feluletet nem hasznaljak ipari célokra.

A raktarozasn tevékenység soran féként’ kommunalis hulladekok illetve * kisebb mennyiségben
csomagolas: hulladékok keletkeznek. '

A kézvetlen és kozvetett hatasok fi igyelembe vételével elére jelz'ett, tilbecsléseken alapulé egyesitett
hatastertilet maximalis nagysaga a tevékenységgel érintett ingatlan hatarain belul marad.
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" Fentiek alapjan a kérelem kézegészségiigyi szempontu kikotés nélkiil engedélyezhet6.
Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

e a219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet

e  a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. toérvény [a tovabbiakban: Ht.]

e azivoviz minéségi kévetelményeirdl és az ellenérzés rendjérdl szolo 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl:

A Koérnyezetvedelmi Hatésag PE/KTHF/36249-10/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdés és 3. melléklet 4. soraban meghatarozott — kulturalis. 6rokség (nyilvantartott
miemléki értékek, miiemlékek, miiemléki teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti lel6helyek,
 védetté nyilvanitott régészeti lelshelyek, régészeti védéovezetek) védelmére kiterjedé — szakkérdés
tekintetében, megkereste az Orékségvédelmi Hatosagot, amely PE/EPO/2364-2/2025. szamon adta
meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatdésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

2. . Orékségvédelmi Hatésag PE/E'P012364-2l2025. szamu szakvéleménye alapjan:

A 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklet 4. soraban megjelolt
oroksegvédelmi-szakkérdésben tett megkeresesere a targybeli ugy kapcsan az alabbi szakvéleményt
adom.

A kulturalis 6rékség védelméért felelés miniszter altal vezetett kdzhiteles hatdésagi nyilvantartas szerint a
targybeli nyilvantartott régészeti leléhelyet, miemléket nem érint, ezért a targybell beruhazassal
_szemben kifogast nem emelek..

Felhivom ugyanakkor a Kérelmezd fi igyelmét, hogy amennylben a beruhazas teljes bekerilési koltsége
meghaladja a brutté 800 millio forintos értékhatart, ugy a kulturélis érokség védelmérél szold 2001. évi
LXIV. térvény [a tovabbiakban: Koétv.] 7. § 23. pont a) alpontjanak megfeleléen nagyberuhazasnak
minésiil. A Kétv: 23/C. § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas megvaldsitasa esetén elézetes régészeti
dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) kell késziteni. Az ERD-t a készitésére jogszabalyban kijelolt
Magyar Nemzeti Muzeum Koézgytjteményi Koézponttdl (1088 Budapest, Mizeum krt. 14-16.) kell
megrendelni. A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 40. § (6) bekezdése értelmében a feltarasi projekitervet (Kétv. 23/D. §) tartalmazé teljes ERD-t
a foldmunkaval jard tevékenység engedélyezésére iranyuld azon elsé hatdsagi eljaras meginditasara
iranyuld kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatosag eljar, vagy szakhatésagként, vagy szakkérdés
vizsgalataval kézremiikédik. A feltarasi projektterv hatarozza meg a nagyberuhazashoz kapcsolodo
valamennyi régészeti feladatellatast, annak maédjat, az érintett terliletet és annak régészeti jellemzéit, a
varhatd kockazatokat. Az ERD-t legkés6bb az épitési engedélyezés soran be kell nydjtani az
épitésiigyi és az 6rokségvédelmi hatésagnak a tervdokumentacié mellékleteként.

Hulladekgazdalkodam szempontbdl:

A Kornyezetvedelm| Hatdésag PE/KTHF/36249- 11/2025 és PE/KTHF/36249- 26/2025 szamon, a
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdés és 3. melléklet 17. soraban meghatarozott
szakkérdés tekintetében — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §, valamint az 1.
melléklet 9. tablazat 22. soraban foglaltakra — megkereste a Hulladékgazdalkodasi Hatésagot, amely
PE/KTHF/36586-2/2025, majd a 2025. oktéber 15. napjan benyujtott kiegészités alapjan 2025.
november 10. napjan, PE/KTHF/36586-4/2025 szamon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi
Hatésag dontése kialakitasanal figyelembe vett. '

3. Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/36586-4/2025 szamii szakvéleménye alapjan:
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A Kornyezetvédelmi Hatésag fenti hivatkozasi szamu megkerésése alapjan a Meghatalmazott altal
benyujtott, a Biatorbagy, beltertlet 7725 hrsz. alatti ingatlanon tervezett logisztikai csarnok létesitésere
vonatkozé Dokumentacio elbiralasara iranyuld kérelem vonatkozasaban-

szakkérdésben allasfoglalast terjesztek elé:

Meghatalmazott kérelmére a Dokumentacioé elfogadasahoz és az el6zetes wzsgalatl eljaras
lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarulok.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meg:

A Kornyezetvédelmi Hatésdg a Dokumentacid elbiralasa ugyében allasfoglalast kért a
Hulladékgazdalkodasi Hatésagtol. o

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag altal az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat 22.
pontja alapjan targyi Ugy kapcsan a hulladékgazdalkodasi szakhatosagi hataskoérben vizsgalandé
szakkérdések az alabbiak:
- Hulladékgazdalkodasi-eldirasoknak valé megfeleléseég.
- A hulladékképzédés megelbzését szolgald intézkedések, valamint a hulladékkezelésre
vonatkozo jogszabalyi kévetelmények teljesitése.
- A képzddd hulladék elhelyezésére, eldkezelésére, a kezelés megfeleléségére, hasznosnasara
+ artalmatlanitasara vonatkozé hulladékgazdalkodasi eldirasok vizsgalata.
- Szilkséges-e hulladékkezeld létesitmény |étesitése, merlinek-e fel a technologiabdl eredd
koérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodashdl eredd kérnyezeti kockazatok.
- Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakék rekultivaciojanal szilkséges intézkedések bemutatasa.

A Dokumentacié tartalmazza a létesitési, izemeltetési és a felhagyasi szakaszban keletkezé hulladékok
_fajtait, tipusait, valamint azok gy(ijtésének, .tovabbi kezelésre torténé atadasanak tervezett maodjat.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok (pl.
beton, kevert épitési-bontasi hulladék, kitermelt talaj, fa, vas és acél, kabel), valamint csomagblési
hulladékok keletkeznek. A keletkezé hulladékokat hulladéktipusonként elkildnitve gylijtenék, és az adott
tipust hulladék kezelésére engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkod6 részére adnak at. A keletkezé
kommunalis hulladékot a kézszolgaltatoval szallittatnak el. '

Az lUzemelés soran a technolégiabol féleg papir-, miianyag-, fa-, fémcsomagolasi hulladék és lom
hulladék, valamint a tevékenység soran kommunalis hulladék keletkezése varhaté. A nem veszélyes
hulladékokat szelektiven, egymastdl elkulénitve kivanjak gydjteni, majd engedéllyel rendelkezé
hulladékgazdalkod6 részére adnak at. A kommunalis hulladékokat kbzszdlgéltaté altal biztositott
gyljtéedényzetben fogjak gytjteni, melyet a kézszolgaltato elszallit. ‘

A felhagyas id6szakaban a bontasi munkalatok eredményeképpen nem veszélyes- épitési-bontasi
hulladékok keletkeznenek valamint csomagolaSI hulladékok, melyeket engedéllyel rendelkezd
hulladékgazdalkodé részére kell atadni. '

Megallapithatd, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezd nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfeleld gylijtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitds) megoldasa esetén jelentés kornyezeti hatas hulladékgazdalkodasi
szempontbdl nem feltételezhetd, hulladekgazdalkoda5| szempontbol kornyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalandé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel képcsolatban hulladékkezel6 létesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatoan keletkez6 hulladékok kezelésere engedéllyel rendelkezd szervezetek megfeleld
kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Felhivom a figyelmet kiilénésen az alabbiakra:
[ielen hatarozat rendelkez rész lll. fejezet 2. pont]

Szakkérdésben a'IIésquIalésom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
’ 1016 Budapest, Mészéros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu : . :
Web: www.pvkh.hu : : 24



Targyi élézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm: rendelet 4/A. §-ban,
valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjeldlt szakkerdés vizsgalatat végeztem.

A keletkezd hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kovetelményeket a Ht.
14. § (1) és 15..§ (2) bekezdései tartalmazzak.

A hasznosithaté hulladékok hasznositasra térténd atadasanak kotelezettsegét a Ht. 15. § (1) bekezdése
irja eld.

A Kivitelezési munkalatok soran keletkezd épitési és bontasi hulladekokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és. bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6lé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM
egyuttes rendelet 3—7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezé hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szold 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolasara vonatkozo kotelezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja eld.

A veszélyes hulladékok gytjtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a vesze/yes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
3—4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendd hulladék gydjtéhelyek kialakitasanak es Uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak €s lzemeltetésének szabalyairdl szold 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13—-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkoz¢ feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.

A feltoltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

‘A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és.
adatszolgaltatasi kételezettségekrél szold 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht. 4. §-a szerint: :

Minden tevékenységet gy kell megterveznl és végezni, hogy az a kornyezetet a lehet6 legkisebb
mértékben érintse, vagy a kbrnyezet terhelése és igénybevétele cs6kkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzédés megel6zését, a
képzbdé hulladék mennyiségének és veszélyességének csékkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabba kérnyezetkiméld artalmatlanitasat.

Jelen dontés Akr: 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskoérét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelélésérél szold 124/2021. (I1l. 12.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 124/2021. (lIl. 12.) Korm.
rendelet] 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbol
A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/36249- 12/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2-3. sordban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste a Vizugyi
Hatosagot, amely 30414/11418/2025. szamon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag
dontese kialakitasanal figyelembe vett. '

4. Viziigyi Hatésag 30414/11418/2025. szamu szakvéleménye alapjan:

A Vizugyi Hatésag a targyi létesitésre vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras tgyében az alabbi
allasfoglalast adja. -

A targybeli el6zetes vizsgalat lezarasahoz az alabbi kik6tésekkel jarulok hozza:

[ielen hatarozat rendelkezé rész lll. fejezet 3. pont] v

INDOKOLAS
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A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a févarosi és varmegyei korményhivatalok szervezeti és mliikodési
szabalyzatardl szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §-a
_értelmében szakkérdésben allasfoglalast kért a Vizlgyi Hatosagtol targyi ugyben. '

A Vizugyi Hatosag a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 12/A. § és 8. melléklet 2—3. sora alapjan viztgyi
és vizvédelmi hataskoérben vizsgalando szakkérdések az alabbiak: _ _

- Annak elbiralasa, hogy a tevékenység vizelladtdsa, a keletkezd csapadék- és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis védéteriiletére, véddidomara,
jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eléirasok érvényesithetdk-e, tovabba annak
elbiralasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulaséra, a mederfenntartasra milyen
hatast gyakorol.

— . Annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek minésége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozd jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eléirasok érvényesitheték-e.

Szakvéleményemet a megkereséshez csatolt Dokumentacié, valamint a rendelkezésemre allé6 adatok
érdemi vizsgalatat kévetéen alakitottam ki. '

Targyi teruileten .az tjonnan létesiteni kivant logisztikai csarnok alapteriilete 20.889 m% Az épulet
raktarozasi funkcié kialakitasara kerillt megtervezésre, a majdani bérlsi kér még ismeretlen. A
bérlemények raktarozoé térbél és hozza kapcsolddo iroda- és szocidlis blokkbol allnak majd. A logisztikai
csarnok mellett kiegészité létesitmények is helyet kapnak: porta épllet, betonhazas transzformator,
sprinkler géphaz és tartaly létesul. Targyi ingatlanon a vizellatas, szennyviz-elvezetés_kézm‘ij halozattal
megoldhaté. Technoldgiai szennyvizek nem keletkeznek. A tetéfellleti, valamint a burkolt feltletekrol
elvezetett, olajlevalaszté berendezéssel elétisztitott szennyezédheté csapadékvizek tarolasara
'szikkaszté'té kertlt megtervezésre. ‘Az ingatlanon beliil letesitendd parkoléhelyek szama 63 db.

A Vagtv. 28/A. § (1) bekezdése szerint: -

(1) A jogszabaly éltal bejelentéshez kotott teVekenysegekto/ eltekintve — a termalviz kitermeléssel
torténd geotermikus energia kinyerését és hasznositasat kivéve —, vizjogi engedély szukseges

a) a.vizimunka elvégzéséhez, a. vizilétesitmény megepltesehez és atalakltasahoz (vizjogi létesitési
engedély), :

b) a vizilétesitmény hasznalatbavetelehez és uzemelteteséhez a vizhasznélathoz (vizjogi izemeltetési
engedély), és

c) a vizilétesitmény megszuntetesehez (megszlintetési engedely)

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamua melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A Vgtv. 1. szamu melléklet 26. pontja szerint:

26. vizilétesitmény: az a mii (vizik6zmii), mitargy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet, amelynek
rendeltetése, hogy a vizek lefo]yési, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy min6ségét, medrének vagy
partjianak allapotat, a vizek kartételeinek elharitasa, a vizek hasznositésa — ideértve a vizik6zmiivekkel
- végzett kozizemi tevékenységgel nyﬂjtoft ' szolgéltatast —, ~minéségének és mennyiségének

megfigyelése vagy védelme, illetve asvanyi és foldtani kutatasok végzése céljab6l vagy &asvanyi

nyersanyag kitermelése céljabol befolyasolja (...)

A csapadékviz-elvezetés tervezett megoldasa a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi Ietesﬂesn
és tizemeltetési engedély koteles tevékenység, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet alapjan lefolytatando eljarashoz sziikséges kérelmek osszeallitasanal
figyelembe kell venni a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben foglaltakat. Az elévizsgalati dokumentacioé
formai és tartalmi koévetelményeit a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete hatarozza
meg. - : — ,

Targyi terulet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijelolt érvényes és végleges hatarozattal
kijelolt vizbazist nem érint. .

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szami melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott hagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjarta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett tertletek
hasznélatardl,. hasznositasarél, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
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rendjére és tartalméara vonatkoz6 szabalyokrdl szo6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja
alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a viziigyi és vizvédelmi hataskorben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkez6 részben tett kikdtéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a foldtani kézeg, az
arviz és a jég levonulas, a mederfenntartds vonatkozasaban jelentés hatds nem varhato, igy a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak ligy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek jo allapotat, a kdrnyezeti célkitlizések teljesulését.

A felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak biztositasara vonatkozé eléiras a 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés b) és'c) pontjan alapul.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettsegi hatarértékeket a foldtani kézeg
és a- felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a
szennyezések mérésérél szold 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-EUM-FVM egyittes rendelet 1.,-2. és 3.
mellékletei allapitjiak meg.
A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés a) pontja szerint:

(1) Szennyezé anyagok felszin alatti vizbe t6rténé bevezetésének megelbzésére vagy korlatozasara a
felszin alatti vizek j jO min8ségi allapotéanak biztositasa érdekében tevékenység

a) végzése sorén szennyezé anyag, illetve lebomlésa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezets
anyagok hasznélata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megel6zé intézkedéssel, és — az
engedélyezheté kbzvetlen bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathato;

A parkolok tizemeltetése soran a csapadék\)izek szénhidrogén-szarmazékokkal szennyezédhetnek,'
amely anyagcsoport a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 1. melléklet-I. Jegyzekeben szerepel.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. § 33. pontja szerint:

33. miiszaki védelem: a kérnyezetvédelmi megel6zé intézkedések kb6zé tartozé olyan miszaki
megoldasok sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizéljak a tevekenysegekbol szérmazo
szennyez6 anyagok bejutasat a felszin alatti vizbe, vagy a féldtani kézegbe;

A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint:

(1) A kérnyezethasznald a felszin alatti vizben, illetve féldtani k6zegben okozott szennyezést, illetve
karosodast a vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek éllapoténak azonnali
beavatkozast igénylé  kéryezetkdrosodédsa esetén koteles megkezdeni a kérelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitadsanak rendjérél szo6l6 kormanyrendeletben foglaltaknak
megfeleléen.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 18. § (1) és (2) bekezdése alapjan, a vizhasznalé vagy az, aki a
vizviszonyokba jogellenesen beavatkozott, illetéleg a jogszabalyban meghatéarozott feladatainak,
kotelezettségeinek elmulasztasaval karos és jogellenes allapotot idézett eld, a jogszabaly szerint
szikséges kovetelmények érvényesitése érdekében terv és adat szolgaltataséra is kotelezhetd.

A kérnyezet védelmének éltalanos szabalyairdl szolo 1995. evi LIll. torvény [a tovabblakban Kvt.]
6. § (1) bekezdése szerint:

(1) A kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékdi kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld;

b) megelc’iz‘ze' a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast.

A Kvt. 18. § (1) bekezdése szerint:

(1) A viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére (beleértve a
hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a viztarto
képzédményekre és azok fedbrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatésagi
hatérozatban — kijelélt megkdlénbéztetett védelem alatt.allé (védett) tertiletekre.

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozé eléiras a 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés a), b) és c) pontjan alapul.
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A hatésagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél szold 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a Vagtv., valamint a
Kvt. fgyelembevetelevel tortént. .

A Vizugyi Hatésag feladat- és hataskoret a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatasi és a-vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatéséagi feladatokat ellato szervek kijelolésérol
sz016 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét ugyanezen
rendelet 2. melléklet 2. pontja szabalyozza.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag az iligyintézési hataridét az alabbiak szerint allapitotta meg:

A kérelem 2025. augusztus 22. napjan érkezett a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz, ennek megfeleléen
a targyi eljaras az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdése alapjan 2025. augusztus 22. napjan indult, és
a Kvt. 67. § (2) bekezdése szerinti Uigyintézési hataridé (negyvendt nap) is ezen a napon kezd6dott,
amelynek utolsé napja: 2025. oktéber 5.

Mivel az eljaras soran a Kornyezetvédelmi Hatéség. egy izben hiénypétlésra; valamint két izben |
tényallas tisztazasra szolitotta fel a Meghatalmazottat, az tgyintézési hataridd az Akr. 50. § (5)
bekezdése alapjan 2025. oktober 24. napjara modosult.

A Kvt. 67. § (2) bekezdésének utolsd fordulata szerint Jal kérnyezetvéde/mi hatésag az elézetes
vizsgalati eljaras tigyintézési hataridejét indokolt-esetben — kiilén6s figyelemmel a tevékenység egyedi
Jellemzdire, Osszetettségére, telepitési helyére, illetve méretére — meghosszabbithatja”.

Tekintettel arra, hogy az eljérésra nyitva allé hataridé nem volt elegend'é a dbntéshozatalhoz
meghozatalara [Akr. 81. § (1) bekezdeés], ezért a Kérnyezetvedelmi Hatdésag 2025. oktober 21. napjan,
PE/KTHF/36249-28/2025 szamU végzésével a targyi eljaras tgyintézési hataridejét a Kvt. 67. § (2)
bekezdésének utolséd fordulatara hivatkozassal negyvenét nappal meghosszabbltotta melynek utolsé
- napja: 2025. december 8. '

A Kérnyezetvédelmi Hatdsag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezheté hatasteruletek érzékenységét,
valamint a varhato kérnyezeti hatasok jellemzoéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatdsag, a
szakkérdésben megkeresett hatosagok és a Kérnyezetvédelmi Hatdsag; az elézetes vizsgalat soran a
tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentésnek, igy kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kbmyezétvédelmi Hatosag az eljaras soran vizsgalta és megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas
osszhangban van a telepités helye szerinti teleplésrendezeési tervekkel.
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A Dokumentacioban nem kerillt — megjeldlve, elkulénitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint mln03|tett adat, vagy
amely a Kérelmez6 szerint Uzleti titkot képez.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan a
Kornyezetvédelmi Hatésag tajékoztatast adott arrdl, hogy a tevékenység mely egyéb engedély
birtokaban kezdheté meg. ‘

A Kornyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szilkkséges kérnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen dontés rendelkez6
részebe foglalta. ’

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § (2)
bekezdése, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan — az Akr.
80. § (1) és 81. § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

Targyi Uigyben a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/36249-2/2025 szamon tajékoztatta az ugyfeleket
arrél, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatdsag jelen hatarozattal az tigy érdemében dontést hozott, az Akr.
51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok.

Jelen hatarozatot mint hirdefményt, a Kornyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan a honlapjan kézhirré teszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkildi az eljarasban részt vett Jegyz6k részére, akik
kételesek a hatarozat kézhezvételét kévetd nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes
sz6évegének nyilvanos koézhirré tételérdl. A Jegyzdk a hatarozat kdzhirré tételét kdvetd 6t napon
beliil tajékoztatjak a Kérnyezetvédelmi Hatésagot a kozhirré tétel ldopontjarol helyérél, valamint a '
hatarozatba valo betekintési lehetéség modJaroI

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi hatésagi eljarasok igazgatasi
szolgaéltatasi dijairél szold 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet [a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM
rendelet] 2. § (1)—(2) bekezdései és az 1. melléklet 8. fészamu sora alapjan keriilt megéllapitasra.

A fellebbezéshez valé jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tigyfél szamara.

A fellebbezés el6terjesztésérd| és idejérdl az Akr. 118. § (1)—(3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezesi eljaras duanak mértékét a 14/2025. (VI 19.) EM rendelet 2. § (5)—(7) bekezdesei és az
1. melléklet 8. fészamu sora irjak eld. '

Jelen  hatarozatot a Kornyezetvédelmi Hatésag a kérnyezetvédelmi hatéségi nyilvantartas
vezetésének szabalyairdl sz6l6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.
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A Kérnyezetvédelmi Hatésag koérnyezetvédelmi feladat- és hataskoérét, valamint illetékességét a
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pont és (2) bekezdés; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérél szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. § (1).bekezdés c) pont és
(2) bekezdés; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a 124/2021. (Ill. 12.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pont és (2) bekezdés, illetve a 2. § (1) bekezdés szabalyozza.

Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kulén
értesités nélkul, a térvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A dontes kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés
b) pontja értelmében a hirdetmény utjan kézolt déntést a hatésag honlapjan térténd kozzétételét
kovet 15. napon kell kozoltnek tekinteni. o

Budapest, 2025. november 17.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkiiti Szabolcs s.' k.
féosztalyvezetd

A kiadmany h'teleum\

Kapjak: ugyintéz6i utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

‘ Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrolag a jogszabalyi megfelel§séghez szilikséges zdradékolas
megjelenitését szoigdlja
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