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HATAROZAT

A Themis-Liget Kft. (2038 Soskut, Homokbanya ut 3.; KUJ: 104759280; Cégjegyzék szam: Cg. 13-09-
241301; a tovabbiakban: Kérelmez6) meghatalmazasabsl a KérlM Kft. (6500 Baja, Szent LaszIo u. 105,
a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott elézetes vizsgalati eljarasra vonatkozo kérelem és
elozetes vizsgalati dokumentaciod, tovabba kiegészitései (a tovabbiakban egylttesen: Dokumentacio),
valamint a kérnyezeti hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet] szerint
lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy

a Budapest X. kerllet Fehér Gt 12. és 14. szam alatti (39210/211 és 39210/212 hrsz) ingatlanokon
tervezett ,,Kincsem by Bayer” projekt keretében a K6 és K7 épliletek létesitésének

jelentés kdérnyezeti hatasa nincs,
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési és vizjogi létesitési engedély, majd az ezek alapjan elkészilt
létesitményre vonatkozd hasznalatbavételi és vizjogi tUzemeltetési engedély birtokaban kezdheté meg.
Az ¢épitési engedélyhez és a hasznalatbavételi engedélyhez szilkséges a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi Hatésag, hulladékgazdalkodasi
hataskorben: Hulladékgazdalkodasi Hatdsag, természetvédelmi hataskorben: Termeészetvédelmi
Hatdsag) kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdésben adott allasfoglalasa is.

FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A LETESITMENY TOVABBTERVEZESE SORAN FIGYELEMBE KELL VENNI:

A foldtani kozeg védelme szempontjabol:

1. A foldtani kézeg mindsége a kivitelezés, az Uzemeltetés valamint a felhagyas soran sem
veszélyeztethetd. A kockazatos anyagokkal kapcsolatban minden esetben be kell tartani a felszin
alatti vizek védelmérosl szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet] eldirasait. '
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2. A telepités soran veszélyes anyagokat csak miiszaki védelemmel ellatott taroldban tarolhatnak. A
munkagépek karbantartasat és szervizelését a helyszinen nem végezhetik.

3. Amennyiben az épitési vagy az Uzemelési tevékenység soran, Uzemzavar vagy baleset
kévetkeztében a talajra kdolajszarmazék vagy egyéb, koérnyezetet karositd anyag kerl, akkor a
szennyezett talajt a teruletrdl el kell tavolitani és megfelelé engedéllyel rendelkezd atvevének kell
atadni.

4. Az id6ben és megfelelé hatékonysaggal torténé karelharitdas biztositdsa érdekében a
munkatertleten tébb helyen rendelkezésre kell allni a karelharitas altalanos eszk&zallomanyanak
(homok, tarolé konténer, vagy egyéb felitaté anyag).

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

1. Atereprendezési munkalatok soran védett és fokozottan védett fajok egyedi nem karosodhatnak.

2. Az épités soran keletkezé munkagddroket reggelente ellenérizni kell, az esetlegesen bekerult védett
kisemldsoket, hulloket, kétéltlieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

3. A munkalatok soran esetlegesen szikségessé valo fa és cserje kivagast vegetacios idészakon
kivil, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési idészakon kiviil, szeptember 1. és
marcius 1. kozétt kell végezni. Amennyiben ez miiszakilag nem megoldhatd, a szikségessé valo
névényzetirtast a védett fajok védelme érdekében az illetékességi terlilet szerint a Duna-Ipoly
Nemzeti Park lgazgatésag (a tovabbiakban: DINPI) szakembereivel elézetesen a helyszinen
egyeztetni kell.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/40643-4/2025. szamu szakvéleménye alapjan
hulladékgazdélkodasi szempontbdl:

1. A kivitelezés, lizemeltetés, esetleges felhagyas soran keletkez6 veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonosité kéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizaré6 médon, a
tovabbi kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydijteni.

2. A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusd hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes koérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megel6zéen
Kérnyezethasznalonak meg kell gyézédnie. A keletkezé hulladékok kezelése soran a
hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben.

3. A kivitelezési munkalatok és a kapcsolodo épitési tevékenységek végzése sordn az épitési és
bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatérozé hatalyos jogszabaly elirdsai szerint kell
eljarni.

4. A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
,SZ"-lapokat) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

5. A hulladékok gytijtéhelyeit egyértelmiien jeléini kell. A gylijté edényzeteket azonosité cimkével kell
ellatni.

6. A keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabél munkahelyi és/vagy lizemi gyiijtéhelyet
kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gyiijtéhely létesitése esetén az dzemi gydjtéhely
lizemeltetési szabalyzatat jovahagyésra be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

7. A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti gylijtésének céljabol létesitendé
gydjtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kévetelményeknek.
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A keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozo rendelet eléirasait.

A tevékenység soran kitermelt foldtani kbzeget a tovabbi felhasznalas el6tt vizsgalni kell. A
talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok szennyezettsége esetén, illetve
abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és
kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

Feltoltésre, visszatoltésre kizarélag hulladéknak nem minésilé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazolé dokumentummal
rendelkezé, szennyezédésmentes anyag hasznalhatd fel. A felhasznalt anyag eredetét igazolo
dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljestlését igazolo
dokumentumokat Kérnyezethasznalénak meg kell ériznie.

Az elkiilonitetten gyiijtétt, hasznosithaté hulladékok kizardlag hulladékhasznositas céljara
adhatbk tovabb.

A keletkezett hulladékok esetleges helyszini kezelését, valamint szallitasat csak erre a
hulladékra vonatkozo hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé szervezet végezheti.

A keletkezé hulladékokrél nyilvantartast kell vezetni és adatszolgéltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképz6dés megel6zésérdl, a képzddé hulladék
mennyiségének és veszélyességének csokkentésérdl, a hulladék hasznositédsarol, tovabba
kérnyezetkimélé artalmatlanitasarol.”

A Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziugyi Hatdésag) 30414/13237-
3/2025.4lt. szamu szakvéleménye alapjan, viziigyi és vizvédelmi szempontbdl:

1.

LA tevékenységek (megvaldsitas, zemeltetés, felhagyas) soran fokozott figyelmet kell forditani
arra, hogy a csapadékviz, a féldtani kézeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjon.
A tevékenységet gy kell végezni, hogy a felszin alatti viz, foldtani kbzeg allapotaban ne okozzon
(B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé minéség romlast.
A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem
karositjak. A tereprendezés sordn csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a fedbképzédménnyel
megegyezé szemcseméretii féld hasznalhato, épitési tormelék hasznélata tilos.
A gépek karbantartdsabol szdrmazé veszélyes anyagokat a teljes térfogat kiéntésmentes
befogadasara alkalmas karmentében kell elhelyezni, illetve ennek megfelelé miiszaki biztonsagi
megoldast kell alkalmazni a felszin alatti vizek szennyez6dhetéségének kizérasa érdekében.
A csapadékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi telepilésrendezési eszk6zdkkel 6sszhangban
torténhet.
Az épitési munkak soréan felhasznalt talaj, illetve téltbanyag talajmechanikai tulajdonsagai mellett
azok szennyezettségét is meg kell vizsgélni. Csak olyan anyagok hasznélhatok fel, melyek a
féldtani kbzeget, a felszin alatti vizeket nem kérositjak.
A tevékenységek sordn lizemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az
lizemanyag, kenGanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg
kell akadalyozni. A gépek lzemanyaggal, kenbanyaggal térténé ellatasakor csepegést felfogo,
megfelelé magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.
Tevékenység csak

- kérnyezetvédelmi megelézé intézkedésekkel végezhetd a kilén jogszabaly szerinti legjobb

elérheté technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
- ellenérzétt kérillmények k6zott torténhet,
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- ugy végezheté, hogy hosszu tédvon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jé allapotat, a
koérnyezeti célkitlizések teljestilését.

A munkateriileten esetlegesen elfolyé szennyezbanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell
gyljteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyezédhetéségének kizdrasara alkalmas
gyljtéedényben kell tarolni az elszallitasig.
A tevékenység soran esetlegesen bekévetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti viz,
vagy a foldtani kézeg szennyezédését telefonon azonnal, irdsban legkés6bb a kévetkez6 napon a
Viziigyi Hatéségra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozo jogszabalyok elGirasait kévetve
kell elvégezni.
A kozcsatornaba vezetett szennyviz és csapadékviz minGsége nem haladhatia meg a vonatkozé
Jjogszabalyban eléirt kiiszobértékeket.
A kommunalistél eltéré minbségli szennyvizek kézcsatorna-hédlézatba vezetését megelézden,
sziikség esetén, a megfelelé el6kezelésrél gondoskodni kell.
A tervezett tevékenység nem okozhatja a térség talajvizviszonyainak karos megvaltozasat.
A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatiasa a koérnyezé épiiletek
szigetelésére és fellszas elleni stabilitasara.
Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeolégiai viszonyokra
deriil fény, melyek az el6zetes vizsgalatokbol nem voltak elére lathatok, abban az esetben a
tényleges viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa sziikséges.
Amennyiben az épités soran munkag6dor viztelenitése valik sziikségessé, meg kell oldani a
kitermelt viz min6ségének ellenérzését, ezt koévetéen artalommentes elhelyezését. A
kitermelt vizet meglévé elvezeté rendszerbe engedni csak az iizemelteté hozzajarulasaval
lehet.

Felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A vizimunka végzése, vizilétesitmény megvalGsitasa, atalakitasa kizardlag vizjogi létesitési
engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban torténhet. Tovabba vizjogi engedély sziikséges a
vizilétesitmény hasznélatba vételéhez és ilizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi tizemeltetési
engedély) és a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).
Amennyiben az épiilet kivitelezésekor, annak allandé viztelenitése valik sziikségessé, Ugy a
viztelenitési terv benydjtasaval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, lizemeltetésére
vonatkozoan a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentéacié tartalmarél szol6
41/2017. (Xll. 29.) [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet] BM rendelet meghatarozott
tartalmi engedélyezési dokumentacié és mellékletek benydjtasaval vizjogi létesitési, izemeltetési
engedélyt kell kérni a viziigyi hatésagtol.
A vizjogi létesitési és kibocsatasi engedély a vonatkozo jogszabaly szerint elGirt tartalmi
dokumentacio csatolasaval,
o az é&ltalanos kézigazgatési rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
358. § (2) bekezdése,
o adigitélis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél sz6l6 2023. évi
Clll. térvény 19. § (1) bekezdése és
o a vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. toérvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérheté a Viziigyi Hatésagtol.
A vizjogi létesitési engedély alapjan megépitett vizilétesitmények hasznalatbavételéhez vizjogi
lizemeltetési engedély beszerzése sziikséges, amely meglétét az épiilet(ek) hasznalatbavételi
engedélyezési eljarasa soran a Viziigyi Hatésag vizsgélni fogja.”
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A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly) BP/2604/01916—2/2025. szamu
szakvéleménye alapjan Orokségvédelmi szempontbdl:

l. LA tervezett, féldmunkaval jaré beruhdzas a kulturalis 6rékség védelmérdl szold térvény szerint
nagyberuhdzasnak minésil. A targyi ingatlanra vonatkozéan el6zetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni, az abban foglaltakat be kell tartani, és azt a féldmunkaval jaré tevékenység
engedélyezésére vagy a féldterilet megszerzésére iranyulé azon elsé hatéséagi eljaras
meginditasara irdnyuld  kérelemhez kell ~mellékelni, amelyben Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya, Orokségvédelmi Osztalya
(tovébbiakban: BFKH Orokségvédelmi Osztaly) eljar vagy szakhatésagként, vagy a szakkérdés
vizsgalataval k6zrem(kddik.

Az el6zetes régészeti dokumentaciét a beruhdzoval kétott irasbeli szerzédés alapjan a Magyar

Nemzeti Muzeum — Nemzeti Régészeti Intézet késziti el.

I1. Régészeti leléhelyen, a tervezett beruhdzassal 6sszefiiggd olyan tevékenységek, amelyekhez
30 cm mélységet meghaladé féldmunka, tereprendezés, depo, feltdltés, toltés létesitése
sziikséges, és amelyek mas hatésag - o6rokségvédelmi szakhatésag hozzajarulasaval vagy
szakkérdés vizsgéalata alapjan kiadott - engedélyéhez nem koétottek, kizardlag BFKH.
Orokségvédelmi Osztaly engedélye alapjan végezhetok.

1. Felhivom a figyelmet arra, hogy 6rokségvédelmi birséaggal (a tovabbiakban: birsag) kell sujtani
azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetet, aki
(amely)

— az a kulturélis 6rokség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV. térvényben vagy mas jogszabalyban
engedélyhez kotott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva
védelem alatt all6 kulturélis 6rékségi elemen engedély nélkil vagy attol eltéré médon végzi,

— a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis 6rokség
elemeit jogellenesen megsemmisiti vagy megrongélja, valamint

— a védett kulturalis 6rékségi elemet kételezettségének elmulasztasaval veszélyeztet,

— régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkil vagy miemiéki terileten szakértGi
tevékenységet szakértbi jogosultsag nélkil végez,

— nyilvantartott régészeti lel6helyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélkul beruhazast
valosit meg.

Birsaggal sujthaté az, aki a jogszabaly altal el6irt bejelentési kételezettségének nem tesz
eleget.”

I.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZ® ALAPADATOK

A tevékenység ismertetése:

A Themis-Liget Kft. (2038 Sdéskut, Homokbanya ut 3.) meghatalmazasa alapjan a KoérlM Kft. (6500
Baja, Szent Laszlé u. 105.) benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a Budapest X. kerllet Fehér ut
12. és 14. szam alatti (39210/211 és 39210/212 hrsz) ingatlanokon tervezett ,,Kincsem by Bayer”
projekt K6 és K7 épuleteinek létesitésére vonatkozd Dokumentaciot.

A tervezési teriilet helye: Budapest X. keriilet 39210/211 és 39210/212 hrsz-u ingatlanokon
(kivett beépitetlen teruletek)
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A telkek teriilete 6sszesen: 25 579 m?

A tervek szerint 2 db tarsashaz kertl megépitésre.

A tarsashazak pinceszint, foldszint, felette 7, illetve 8 visszahUzott emeletes ,L” alakl lapostetés
témbokkel formalt épuletek. Egy épuletben 6sszesen 370 db lakas kerll elhelyezésre. A pinceszinten
talalhatok a parkoléok tébbsége és egyéb kiszolgald helyiségek.

A melygarazs az utca felél rampan kozelithetd meg. A foldszint épulet alatti részein részben parkolok,
részben tarolok kerilnek kialakitasra. A lakéhazak dél-nyugati sarkan 1-1 Uzlet és 1-1 kdzdsségi
helyiség létesiil kozvetlen megkdzelitési lehetéséggel az utcardl. 1 — 1 tarsashaz telkén belll sszesen
285 parkoléallast alakitanak ki.

A parkoléhelyek szama 6sszesen: 570 db

K6 tarsashaz f6bb adatai:
Tervezett lakasok szam: 370 db
Parkol6szam: 285 db
Beépitési mutatok
*  épitesi dvezet jele: Vi-2/40 (igényelt)
*  beépitési mdd: SZ
* megengedett legkisebb zoldfeltlet: 40 %
* megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 6,0 — 20,0
* telek terilete (m2): 14099
*  Felszin alatti beépités (m2): 6251,14
«  foldszinti beépités mértéke: 4141,05m2

K7 tarsashaz fébb adatai:
Tervezett lakasok szam: 370 db
Parkol6szam: 285 db
Beépitési mutatok
*  épitési dvezet jele: Vi-2/40 (igényelt)
*  beépitési mod: SZ
*  megengedett legkisebb zoéldfelilet: 40 %
* megengedett legnagyobb épiletmagassag (m): 6,0 — 20,0
*  telek terulete (m2): 11480
*  Felszin alatti beépités (m2): 6251,14
+  foldszinti beépités mértéke: 4141,05m2

Kornyezetvédelmi azonosité — KTJ szam: 103358955

Il.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami Féépitész Iroda (a tovabbiakban: Féépitész)
BP/1701/00529-2/2025. szamu szakhatésagi allasfoglalasaban, a tervezett létesitmény az egyes
gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzasokkal Gsszefiiggd koézigazgatasi hatosagi
ligyek nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentéségii (ggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitasrol szélé kormanyrendeletek
modositasarol szold 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendeletben [a tovabbiakban: 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet] foglalt sajatos beépitési szabalyoknak és egyedi épitési kovetelményeknek vald
6sszhang megallapitasa érdekében az alabbi szakhatosagi allasfoglalast adta:
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LA Themis-Liget Kft. (2038 Séskut, Homokbanya at 3.) - mint Kérelmezé meghatalmazéasa alapjan a
KorlM Kft. (6500 Baja, Szent Laszlé u. 105.) éltal benydjtott - kérelmére inditott eljarasban a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyanak PE/KTHF/39865-14/2025. (igyiratszamui, 2025. oktober 17-én tértént megkeresésére —
az egyes kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatosagok kijeldlésérdl szolo
531/2017.(XIl. 29.) Korm.rendelet 1/G. §-a és 1. melléklet 9. pontjaban foglalt tablézat 20. soraban kapott
felhatalmazas alapjan — a targyi beruhazassal 6sszefiiggé eljarasban

a szakhatoésaqgi hozzajarulast kikbtéssel megadom.

Kikétés:

az épitési engedély kiadasanak feltétele a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet 4/L. §-aban foglalt
épitési paraméter hatarértékeknek valé megfelelés, az Orszagos Epitészeti Tervtanacs tamogato
véleményével egyiitt.

Jelen hozzajaruldasom nem mentesiti a Kérelmezét az egyéb hatésagi eléirasok betartasa alol.
Allasfoglalasom ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az iigy érdemében hozott hatarozat
vagy annak hianyaban az eljarast megsziinteté végzés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

M.
EGYEB

Jelen hatarozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott létesitmény tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitas soran, vagy azt kévetden barmikor a tevékenység
modositasat, bovitését tervezik, errél szélo részletes leirassal kell megkeresni a Kérnyezetvédelmi
Hatésagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen engedélyezési koételezettséget von maga
utan.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése értelmében a Koérnyezetvédelmi Hatdésag az
elézetes vizsgalati eljarast lezard6 dontését a kortlményekben bekovetkezett valtozasok esetén -
hivatalbdl vagy kérelemre - médosithatja.

Egyidejlileg megallapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 337 500 Ft, melynek viselésére a
Kérelmezd koteles.

A 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségiivé
nyilvanitotta a targyi kornyezetvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast.

E dontés ellen a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1b) bekezdés 7. pontja alapjan a kézléstdl
szamitott 8 napon beliil a Kornyezetvédelmi Hatésag részére benyujtott, de az Energiaugyi
Minisztérium koérnyezetvédelmi hatésagi ugyekért felelés helyettes &llamtitkar részére cimzett
fellebbezéssel lehet élni.

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozoéan, tartalmilag azzal kdzvetlenill 6sszefliggd okbal,
illetve csak a dontésbdél kdzvetlentl addédo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku
eljarasban az ugyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus uton vagy papir alapon is benyujthatja.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



A digitalis allamrél és a digitélis szolgaltatdsok nydjtasanak egyes szabalyairél széld 2023. évi ClII.
térvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést.

Elektronikus Gton a fellebbezést csak e-Papir lizenetkiildé alkalmazas utjan lehet benydjtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhaté: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélként eljaro gazdalkodd szervezet illetve az tgyfél jogi képviseltje elektronikus tgyintézésre
koteles. A képviselt elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre &llé vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képvisel6 meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal vezetett 10023002~
00335728-00000000 szamu eltiranyzat-felhasznalasi szamlajara atutalasi megbizassal vagy postai uton
készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni. Természetes személyek és - abban az esetben,
ha az eljaras nem a civil szervezet kérelmére indul - a civil szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért
fizetendé dij a jelen eljarasban meghatarozott dijtétel 1 %-a, de legalabb 5000 Ft.

INDOKOLAS

A Meghatalmazott benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a targyi eljaras lefolytatasara vonatkozé
Dokumentaciot.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XIl. 25.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének 128. — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy
épitmény egyiittes beépitett vagy beépitésre szant tertileten b) 300 parkoléhelytél’ — pontja alapjan a
Kérnyezetvédelmi Hatosag dontésétdl figgden kornyezeti hatasvizsgalat koteles.

A kérelem alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatosag a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet szerinti elézetes
vizsgalati eljarast 2025. oktéber 8. napjan meginditotta.

A Kérelmez6 a 337 500 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat a Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-
3/2025. szamu felszélitasara megfizette.

A Kornyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy orszaghataron atterjedd jelentds kérnyezeti hatas
bekdvetkezése nem varhato.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-5/2025. szamon értesitette a targyi létesitmény altal érintett
ingatlan tulajdonosat, a Fehér-Liget Ingatlanhasznositd Kit.-t, PE/KTHF/39865-26/2025. szamon pedig a
targyi ingatlanon vezetékjoggal rendelkezé ELMU Haldzati Kft.-t az eljaras meginditasardl.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése értelmében, a Koérnyezetvédelmi Hatdsag
eljarasaban a tevékenység telepitési helye szerinti telepllés, a fovarosban a kerilet (a tovabbiakban
egyltt: telepulés) 6nkormanyzata ugyfélnek mindstl, aki a Kérnyezetvédelmi Hatésag altal megkuldott
kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beltl nyilatkozhat.
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Fentiekre vald tekintettel, a Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-6/2025. szamon értesitette a targyi
létesitmény altal érintett Budapest Févaros X. kerilet Kobanyai Onkormanyzatat az eljaras
meginditasarol.

A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésében megjeldlt
idéponton belil tigyféli nyilatkozat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kérelem és a Dokumentacio benyujtasat kévetéen a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében, a hivatalaban és a honlapjan kdzzétette az eljaras
meginditasarol szold koézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat és a telies Dokumentaciot — kézhirré
tétel céljabol — megkuldte a tervezett létesitmény helye szerinti Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai
Onkormanyzat jegyzéje (a tovabbiakban: Jegyz6) szamara is.

A Jegyz6 KVO/1668-7/2025. szamu levelében tajékoztatta a Kornyezetvédelmi Hatdsagot, hogy az eljaras
meginditasarol szold kézlemény kifliggesztése megtortént, valamint a kézhirré tétel idépontjarol, helyerol
és a vonatkozo iratokba valo betekintési lehetéség modjarol.

Targyi eljaras soran gyféli jogallas megallapitasara vonatkozo kérelmet nem nyujtottak be.

A Kornyezetvédelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének d)
pontjaban megjel6lt idéponton belll észrevétel nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az altalanos kézigazgatasi rendtartésrol szolé 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 25. (1) bekezdésére - a tervezett tevékenység helyi kornyezet- és
természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval kapcsolatban PE/KTHF/39865-

8/2025. szamon megkereste a Jegyz6t.
A Jegyzé E0/1458-2/2025. szamu levelében az alabbi tajékoztatast adta:

LA 2025. oktéber 16-an kelt, hivatkozott szamu megkeresése alapjan az Aaltalanos koézigazgatasi
rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 25. § (1) bekezdése alapjan az alabbi nyilatkozatot adom.
Nyilatkozatomat a KORIM Kérnyezetvédelmi és Informatikai Mérndkség Szolgaltaté és Kereskedelmi Kft.
(6500 Baja, Szent Laszl6 utca 105.) altal 2025. julius és 2025. oktéber hénapban készitett, KOBM- 25-
00092-02 munkaszamu, ELOZETES VIZSGALATI DOKUMENTACIO, KINCSEM BY BAYER (K6, K7
EPULET), BUDAPEST, X. KERULET, FEHER UT 12-14. (39210/211, 39210/212 HRSZ) megnevezésti
dokumentacié (a tovabbiakban: dokumentéacio) alapjan adom.

A benyljtott dokumentacié alapjan megéllapitottam, hogy a tervezeft beruhdzas a Budapest X. keriilet,
Fehér at 12. szam alatti, 39210/211 helyrajzi szému, valamint a Budapest X. keriilet, Fehér ut 14. és
Gyogyszergyari utca 2. szamu, 39210/212 helyrajzi szamu ingatlant érinti.

Az érintett ingatlanokra vonatkozéan a Budapest F6varos X. kerilet K6banyai Onkormanyzat kertileti
épitési szabalyzatarol szolo 16/2020. (XI. 26.) énkormanyzati rendelet van hatalyban, amelynek V.
Fejezete tartalmazza a Fenntarthatésagot szolgalé (tébbek kdzott kérnyezetvédelmi) elbirasokat.

A Kébanyai Onkormanyzat 6nallo helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjed6é szabalyozéssal nem
rendelkezik. A tervezési tertilet kézvetlentil helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletet nem érint.

A megkeresésre adott nyilatkozatomat elektronikus kapcsolattartas keretében teljesitem. (...)"
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A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a Jegyzo fenti szamu tajékoztatasat a dontése kiadasanal figyelembe
vette.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag - figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — szakhatésagi
allasfoglalas kialakitasa céljabol, PE/KTHF/39865-9/2025. szamon megkereste az egyes kézérdeken
alapulo kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelolésérél szold 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu
melléklet 9. pont 20. alpontja alapjan — a tervezett tevékenységnek a telepulésrendezési tervben, és a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirasok érvényesulésének megéllapitdsa érdekében —
Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Féjegyzéjét, aki FPH059/2711-2/2025. szamu végzésével a
targyi szakhatdsagi hozzajarulas megadasa irant benyujtott kérelmet és mellékleteit hataskér hianyaban
attette Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz.

A fenti szamua végzés Kornyezetvédelmi Hatdsaghoz torténd beérkezése eldtt a Koérnyezetvédelmi
Hatdsag szintén észlelte, hogy az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1/G. §-a és az 1. szamu melléklet 9.
pont 20. alpontja alapjan, a tervezett tevékenység telepiilésrendezési tervvel, illetve a sajatos
beépitési szabalyoknak és egyedi épitési kdvetelményeknek valé désszhangjdnak megallapitasa
érdekében a Féépitészt kell jelen eljarasba szakhatésagként bevonni, ezért PE/KTHF/39865-14/2025.
szamu levelével megkereste a Féépitészt.

A Foépitész BP/1701/00529-2/2025. szamu szakhatdsagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Fbosztalya 2025. oktéber 17-én — elézetes vizsgalati, kérnyezeti hatasvizsgalati hatdskérében eljarva —
az egyes koézérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelélésérél szolo
531/2017.(XIl. 29.) Korm.rendelet (tovabbiakban: 531Kr.) 1/G. §-a és 1. melléklet 9. pontjdban foglalt
tablazat 20. soraban kapott felhatalmazas alapjan megkeresett a targyi ingatlanokon tervezett épiiletek
létesitésével 6sszefiiggé eljarasban.

Targyi eplletek létesitése az egyes gazdasdagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzasokkal
0sszefliggd kozigazgatasi hatésdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli liggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségii iggyé nyilvanitasrol
sz0I6 kormanyrendeletek médositasarol szél6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 141. sora
alapjan nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségii iiggyé nyilvanitott beruhazas.

Hataskoromet és illetékességemet az Akr. 55. §-anak (1) bekezdése, valamint az 531Kr. 1/G. §-a, és 1.
mellékletének 9. pontjaban foglalt tablazatéanak 20. sora allapitjia meg.

Az el6zetes vizsgalati, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras meginditasanak napja: 2025. oktéber 8.

A megkeresés mellékleteként csatolasra kerilt a Kanasz-Szabo Ervin kérnyezetvédelmi szakmérnok
altal alairt KOBM-25-00092-02 munkaszamt, 2025. Jalius 30-an kelt elézetes vizsgalati dokumentécio,
és annak kiegészitéseként a 2025. oktéber 14-én kelt hidnypdtlasi dokumentacio.

Az 531 Kr. 1. melléklet 9. pontjaban foglalt tablazat 20. sora szerint az alabbi szakkérdés vizsgalata
tértént:
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LA teleplilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok érvényesiilnek-

»

e.

A vizsgalat soran az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést vizsgaltam:

e a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolé6 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet 2024. december 31-én hatélyos szévege (a tovébbiakban: OTEK),

e Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest Févaros
X. Keriilet Kébényai Onkormanyzat keriileti épitési szabalyzatarél szolo 16/2020.(X1.26.)
6nkorményzati rendelete (a tovébbiakban: KOKESZ),

e egyes gazdasdagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhazasokkal ésszefiiggb koézigazgatasi
hatésagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségii iiggyé nyilvanitéasarol, valamint
egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségl liggyé nyilvanitasrol  sz6lo
kormanyrendeletek moédositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
141Kr.).

A KOKESZ 1. mellékletét képezé Szabalyozasi Terv részlete a beruhézéassal érintett 39210/211 és
39210/212 hrsz ingatlanokra:

AN

N

A

3
FARNN

R \:
N
N

N
N

A lakéépliletek létesitésével tervezett 39210/211 és 39210/212 hrsz-ii ingatlanok teriilete a KOKESZ
szerint Vi-2/56 jelii intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriilet épitési bvezetbe tartozik.

A KOKESZ 2. mellékletét képezd épitési 6vezetek és bvezetek hatarértékei tablazatanak részlete a
beruhazéassal érintett 39210/211 és 39210/212 hrsz-u ingatlanokra:

A 8 € D E F G H 1 J
Megengedett Terepszint alatti Szintteriileti mutato
Epitési Kialakithato legnagyobb Epiiletmagassag Zoldfeliilet beépité legnagyobb
Gvezet legkisebb telek épitési beépitettség (m) legkisebb legnagyobb mértéke
jele teriilet mod mértéke mértéke mértéke (m2/m?)
(m?) (%) Legkisebb Legnagyobb (%) (%) Altalanos Parkolasra
fordithato
54 Vi-2/56 10000 zartsori 85 6,0 20,0 10 85 24 12
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A KOKESZ 12.§ (5) bekezdésében foglaltak szerint a ,...Vi-2/56 {...) épitési ovezetekben uj épllet
létesitése esetén a tébbletcsapadékviz csak késleltetett médon kertilhet elvezetésre.”

A KOKESZ 37. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a ... Vi-2/56 (...) épitési Gvezetben lakas rendeltetés
nem létesitheté.”

A KOKESZ 90/Q. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a ,A Vi-2/56 épitési dvezet teriiletén az épulet
zart sorat a terepszinttél szamitott 9 méter felett legalabb két helyen, legaldbb 15 méteres épiiletkézzel
meg kell szakitani.”

A KOKESZ 90/Q. § (9) bekezdésében foglaltak szerint a ,...Vi-2/56 épitési évezet teriiletén a
féldmunkaval jaré épitési tevékenységet megel6zéen a felszin alatti kézeg szennyezettségét kérnyezeti
allapotvizsgalat készitésével fel kell tarni.”

A KOKESZ 90/R. § (9) bekezdésében foglaltak szerint a ,A Vi-2/56 épitési dvezet tertilete beépitésének
hasznalatbavételekor a kbzlekedési rendszernek a (7) és (8) bekezdésben meghatéarozott elemekkel kell
tizemelnie.”

A KOKESZ 90/R. § (7)-(8) bekezdései: ,(7) A Vi-2/40 épitési 6vezet teriiletén a 700. lakast tartalmazo
éplilet hasznalatbavételekor - nem laké rendeltetésii beépités esetén minden 40 m? beépitést egy
lakasként figyelembe véve - a kézlekedési rendszernek az alabbiaknak megfeleléen kell izemelnie:

a) az Orban Istvan utca és Kereszturi (it csomdpontjanak az Orban Istvan utcai dgaban egy tébblet
savval kell rendelkeznie,

b) a Keresztdari ttnak az Orbéan Istvan utca és Gyakorlo utca kézétti szakaszan egy tébblet forgalmi
savval kell rendelkeznie,

c) a Gydgyszergyari utca (j beépitéssel érintett szakaszanak ébélben elhelyezett autébuszmegalléval
kell rendelkeznie, és

d) a Gyodgyszergyéri utca beépitéssel érintett szakaszanak az északi oldaldn szervizittal kell
rendelkeznie.

e) ha az a)-d) pontokban meghatarozott infrastruktira-elemek korabban mar megvalésultak, abban az
esetben a Fehér Gtnak legalabb az Albertirsai kéz és Gyakorlé utca kézétti szakaszan a villamospalya
keleti oldalan szervizattal kell rendelkeznie.

(8) A Vi-2/40 épitési 6vezet terilletén az 1 000. lakast tartalmazé épiilet hasznélatbavételekor - nem laké
rendeltetésti beépités esetén minden 40 m* beépitést egy lakasként figyelembe véve - a kdzlekedési
rendszernek az alabbiaknak megfeleléen kell (izemelnie:

a) a Gyogyszergyari utcat és a 39210/14 helyrajzi szamu kézutat egy uj kézuttal kell 6sszekapcsolni a
Vi-2/45 és Vi-2/56 épitési 6vezetek terilete k6zott,

b) a 39210/14 helyrajzi szami kozit és a Fehér ut csomodpontianak a 39210/14 helyrajzi szamu kézaton
lévé agaban egy tébblet forgalmi sévnak kell izemelnie,

c) a Gydgyszergyari utca Uj beépitéssel érintett szakaszanak ébélben elhelyezett autébuszmegalléval
kell rendelkeznie, és

d) a Gyogyszergyari utca beépitéssel érintett szakaszanak az északi oldaléan szervizittal kell
rendelkeznie.

e) ha az a)-d) pontokban meghatéarozott infrastruktira-elemek korabban mar megvalosultak, abban az
esetben a Fehér utnak legalabb az Albertirsai k6z és Gyakorld utca kézétti szakaszan a villamospalya
keleti oldalan szervizittal kell rendelkeznie, valamint a Kereszturi ut 39210/192 és 39213/3 helyrajzi
Szamu szakaszan autébuszsavnak kell izemelnie.”
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A 141Kr. targyi ingatlanokat érint6 beruhazasra vonatkozo rendelkezései a kbvetkezbk:

4/L. § (1) A 2. melléklet 141. sora szerint beruhdzas esetében a 2. mellékletben foglalt tablazat B:141
mezéjében megjelolt ingatlanokra és az azokbdl telekalakitassal kialakitasra kerild ingatlanokra a
beépités és a telekalakitas egyedi szabélyait, valamint az egyedi épitési kévetelményeket a (2)—(8)
bekezdés allapitia meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA el6irasait a (2)—(8) bekezdésben foglalt
eltéréssel kell alkalmazni, és

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv és az OTEK, illetve a TEKA a beépités (2)-(8) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaval ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethet6 elbirast tartalmaz,
akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot, illetve a TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 141. sora szerinti beruhdzéssal érintett ingatlanok tekintetében
elrendelt valtoztatasi, telekalakitasi és épitési tilalom nem alkalmazhato.

(3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:141 mezdjében megjeldlt ingatlanokon és az azokbol
telekalakitassal kialakitasra kertilé ingatlanokon a 2. mellékletben foglalt tablazat 141. sora szerinti
beruhdzas keretében megvalosuld lako, vegyes, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, oktatasi,
szocialis, sport, strand, egészségiigyi, és kb6zdsségi szbérakoztatd rendeltetésli épiletek, illetve ezek
kiszolgalo létesitményei helyezheték el, a kévetkez$ sajatos beépitési szabélyok és egyedi épitési
koévetelmények alkalmazéasaval:

. az épitési hely az ingatlanok teljes terilete,

. a beépités mdédja nem korlatozott,

. a kialakithato legkisebb telek mérete 2000 m?,

. a szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,8 m%/m’,

. az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 28 méter,

. a parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke 33 méter,

. az elé- és oldalkertben kézteriiletrél lathato éplletgépészeti berendezés elhelyezhetd,

. a lakason beliil WC és vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség korlatozas nélkil kialakithato,

. az ingatlanonként személygépjarmiivek részére kozuti vagy kézforgalom elél el nem zart, legfeljebb
négy maganiti kapcsolat létesithetd a tehergépjarmii 6nallé Gtkapcsolatan feliil,

10. a lakéépiilet épitése esetén a lako rendeltetés és a laké rendeltetéshez kapcsolodé egyéb funkcioju
rendeltetési egység a foldszinten is létesitheté, azzal, hogy az elhelyezhet6 lakasok szama nem
korlatozott,

11. a telken beliil k6zmiiellatast biztosité berendezés elhelyezésére szolgalé épitmény létesithetd,

12. a parkoldhelyek kialakitdsanal az épitmények és 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszerti
hasznélatahoz el6irt, az OTEK, illetve a TEKA 4. melléklete szerint meghatarozott szami
személygépkocsi-varakozohely legalabb 60%-dnak elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a
lakofunkciohoz kapcsolodéan telken beliil 50%-ban, kereskedelmi funkciohoz kapcsolédéan 100%-ban
felszinen is kialakithatok a személygépkocsi-varakozohelyek,

13. lakas és kereskedelmi, vendéglatoegységek esetén a fejlesztéshez kotelezéen elhelyezend6
kerékpéarok szama az OTEK, illetve a TEKA 5. mellékletében el6irt varakozohelyek szama 70%-a szerint
biztositando, azzal, hogy lakéfunkcio esetén elhelyezésiik 50%-ban, kereskedelmi funkcié esetén 100%-
ban éplileten kiviil, de telken beliil is biztosithato,

14. az ingatlanokon lakas kialakitasa esetén a lakészobak benapozottsdgéara vonatkoz6 elbirasokat a
létrejové lakasok 75%-anal kell biztositani,

15. az épliletek k6z6tt minimum 15 méter telepitési tavolsagot sziikséges biztositani,

16. az (j kiskereskedelmi éplilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 3500 mP-t,
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17. az egy személygépkocsi taroldsara szolgaloé gépjarmiitarold helyiség vagy szabad teriilet legaléabb
2,50/5,00 méter nagyséagu lehet, kivéve a csékkentett méretii tarolohelyeket, melyek minimum 2,20/4,10
méter nagysaguak lehetnek,

18. épliletek kozotti legkisebb tavolsdg telken belill a tiizvédelmi elbirasok szerinti tliztavolsag,

19. az elhelyezésre kerilé lakéépliletekben a lakérendeltetések ésszes hasznos alapterilete nem
haladhatja meg a 90%-ot.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:141 mez6jében megjeléit ingatlanokon és az azokbdl
telekalakitassal kialakitdsra kertilé ingatlanokon megvaldsuld, a 2. mellékletben foglalt téblazat 141. sora
szerinti beruhazas esetében

a) az azzal Osszefiiggésben létesitett épliletekre, épitményekre vonatkozé hasznélatbavételi engedély
kiadasaig kell a kozitkezeldi, forgalomtechnikai nyilatkozatot, hozzajarulast megszerezni,

b) az azzal 6sszefiiggésben létesitett épliletekre, épitményekre vonatkozéan a telekalakitast legkésébb
a hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras meginduldsaig kell az ingatlan-
nyilvantartasban atvezetni.

(6) A beruhazassal Gsszefiiggésben létesilé épiletekre, épitményekre vonatkozd épitési,
hasznélatbavételi és Uzemeltetési engedély kiadasnak nem feltétele a helyi telepiléstervben eléirt
infrastruktura-fejlesztések rendelkezésre allasa.

(6) A lakdfunkciéhoz kapcsolédéan kialakitandé akadalymentes elektromosgépjarmii-téitéalloméas
létesitése nem feltétele a lakoéfunkciot tartalmazo épliletre vonatkozé épitési, valamint hasznéalatbavételi
engedélynek.

(7) Az ingatlanokon, illetve az ingatlanokbdl telekalakitassal Iétrejévé ingatlanokon létesitett épiiletek,
épitmények megkoézelitése, valamint a k6zmiibekétési igényének biztositasa érdekében az érintett kbzat
burkolata felbonthaté helyreéllitasi kételezettség mellett.

(8) A 2. mellékletben foglalt tablazat 141. sora szerinti beruhdzas tekintetében az épitési engedélyezési
eljaras soréan a 2. mellékletben foglalt tablazat 141. soraban megjelolt telkeket rendezettnek kell tekinteni
abban az esetben is, ha a telekalakitdsnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetése még nem
tértént meg.”

Tovabba:

a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet 3.§ (8) bekezdése alapjan, a targyi beruhdzas esetében az
alébbiak is érvényesek:

.(...) @) a telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio nem kételezé,

b) a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 55. §-a szerinti
koztertilet alakitasi terv készitésének és alkalmazasanak nincs helye.”,

valamint:

a 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet 3.§ (9) bekezdésében foglaltak alapjan ,...az épitési engedély-
kerelem benyujtasaval egyidejileg az épitészeti tervtandcs szakmai véleményét nem sziikséges
igazolni, azzal, hogy az épitési engedély kiadésanak a feltétele az Orszdgos Epitészeti Tervtanacs
tamogato véleményének megléte.”

A jelen eljarasban érintett ingatlanok esetében a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi tilalom
nem all fenn.

A véleményezésre megkild6tt dokumentacié nem tartalmazott az épitési paramétereknek valo
megfelel6séget részletesen igazolé adatokat / szamitasokat, ezért a rendelkezé részben foglaltak sze_rint
déntéttem.
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Fentiekre valo tekintettel, az 531Kr. 1/G. §-a és 1. szamu melléklete 9. pontjaban foglalt tablazat 20.
soraban meghatarozott szakhatésagi jogkéromben eljarva szakhatésagi hozzajarulasomat az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szél6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdés
értelmében a rendelkez6 részben foglaltak szerint kikétéssel megadtam.

Az 6néll6 jogorvoslatot az Akr. 55. §-anak (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag az eljaras soran kézremiikdodd szakhatosag allasfoglalasat és indokolasat
az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa ellen az Akr.
55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni jogorvoslat
keretében tamadhaté meg.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly Tizvedelmi és
Iparbiztonsagi Osztaly Kozép-Pest Osztalya a targyi ugyben 30405/9009-1/2025.alt. szamon a
telepulésrendezési tervvel vald 6sszhang szempontjabdl szintén szakhatosagi allasfoglaldst adott,
melyben a tervezett tevékenységhez hozzajarult.

A 30405/9009-1/2025.4lt. szamu szakhatosagi allasfoglalassal kapcsolatban megallapitasra kertlt, hogy
illetékesség hianyaban az tévesen kerllt kiadasra, ezért a Koérnyezetvédelmi Hatésag annak
figyelembevételét mellzte.

A benyuijtott Dokumentacié vizsgalatat kévetéen megallapitasra kerilt, hogy nem tartalmazza a targyi
elozetes vizsgalati eljarasért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetését igazold bankszamlakivonat
masolatat, banki igazolast az eljarasi dij megfizetésérél, vagy a befizetett csekk masolatat. A
kérnyezetvédelmi hatéséagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szol6 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet
[a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet] 5. § (3) bekezdése alapjan az igazgatasi szolgaltatasi
dijat az eljaras kezdeményezésekor kell a Kérelmezének megfizetnie.

Megallapitasra kerult az is, hogy nem tartalmazza a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakértéi tevékenységrél sz6ld 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendelet szerinti
tajvédelmi szakértdi jogosultsagot, a tajképvédelmi munkarészt, a beruhazas koérnyezetében eléforduld
éléhelytipusokat, éléhelyeket, illetve az esetlegesen eléforduld védett fajokat, valamint az éghajlatvaltozassal
Osszefliggd hatasokat kelld részletességgel.

Tovabba nem tartalmazza a tervezett K6, K7 éplletek és az el6zd épitési fazisok soran megvaldsuld K1-
K5 épuletek Uzemeléséhez kapcsolodd gépjarmiforgalom altal az érintett utvonalak mentén allo
védendd épuleteknél okozott zajterhelés ndvekedést.

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-10/2025. szamon, a koérnyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet] 12/A. §-a és 8. melléklet 2-3. soraban megjelolt szakkerdes
tekintetében szakvéleményt kért a Vizugyi Hatosagtél, amely 30414/13237-1/2025.4lt. szamu levelében a
Dokumentacio attanulmanyozasa soran megallapitotta, hogy az nem tartalmazza maradéktalanul a
szakvéleménye kialakitdsahoz szikséges adatokat (hidrogeoldgiai szakvéleményt/hatastanulmanyt a
pinceszintek vonatkozasaban), dokumentumokat.
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Tovabba Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-13/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. sordban megjeldit szakkérdés tekintetében — figyelemmel
az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra — szakvéleményt kért a Hulladékgazdalkodasi Hatdsagtol, amely PE/KTHF/40643-2/2025. szamu
levelében a Dokumentacié attanulmanyozasa soran szintén megéllapitotta, hogy az nem tartalmazza
maradéktalanul a szakvéleménye kialakitdsahoz szikséges adatokat [a [étesitési és lzemelési
Szakaszban vérhatéan keletkezé veszélyes hulladékok fajtait (hulladék azonosité kéd) és kezelésiik
tervezett modjat, valamint a felhagyasi szakaszban véarhatéan keletkezé hulladékok fajtait (hulladék
azonosito kéd) és kezelésiik tervezett modjat], dokumentumokat.

A fenti hianyossagok benyUjtasara a Kérnyezetvédelni Hatdsag megallapitasai, valamint a megkeresett
Vizugyi Hatésag és Hulladékgazdalkodasi Hatosag szakvéleményei alapjan a Kornyezetvédelmi Hatosag
PE/KTHF/39865-3/2025., PE/KTHF/39865-20/2025. szamu hianypétlasokra, illetve PE/KTHF/39865-
25/2025. és PE/KTHF/39865-32/2025. szamu tényallas tisztazasokra felszélitd végzéseivel felszdlitotta a
Meghatalmazottat, melyeknek a Meghatalmazott az eléirt hataridén bellil eleget tett.

Jelen tigyben az tgyintézési hataridé a kérnyezet védelmének &ltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl
térvény (a tovabbiakban: Kvtv.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése szerint .(5) Az Ugyintézési hataridbbe nem szamit be b) az igyfél
mulasztasanak vagy késedelmének id6tartama”, melyrél a Kornyezetvédelmi Hatésag a fenti
végzésekben tajékoztatast adott.

*

Kulén-kuldn az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozéan — a
rendelkezé részben el6irasként rogzitetteken tdl — a kovetkezék szerinti értékelést tette a
Kérnyezetvédelmi Hatosag, figyelembe véve a terllet igénybevételének nagysagat (beleértve a
kapcsolodd mlveletek, létesitmények teriletigényét is), a mas természeti eréforras igénybevételének,
illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a tevékenység kapacitdsdnak vagy mas
meretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezd
hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetdségét, a kornyezetterhelés nagysagat, jelentéségét, a
baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kulonos tekintettel a felhasznalt anyagokra és az
alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentés koérnyezeti hatasu tevékenységek,
letesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A tervezési terulettdl északi iranyban ,Vi-2” Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegl tertileten egy
szakgimnazium (Keleti Istvan Alapfoki Mivészeti Iskola és Mivészeti Szakgimnazium), ,Ln-T”
Nagyvarosias telepszerii lakéteriileteken 11 szintes lakoépuletek, valamint ,Kt-Zkk” kézkert dvezeti
besorolasu teruletek talalhatoak.
A tervezesi terllettdl keleti iranyban ,Gksz-2” Gazdasagi, jellemzben raktérozast, termelést szolgélo
teriiletek hataroljak védend® létesitmények nélkul. Ezen tul ,Ev-Ve” Védéerdé-teriletek, ,Kb-Rek”
Rekreacios célu, jelentés zoéldfelilet, valamint ,Vi-2” Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii
tertiletek helyezkednek el, melyeken a laképark tovabbi éplletei tervezettek.
A tervezeési terllettdl déli iranyban a Gydgyszergyari utca tuloldalan ,Vi-2” Intézményi, jellemzéen
szabadonall6 jellegii teriiletek talalhatdak, védendd létesitmények nélkil.
A tervezeési terulettdl nyugati irdanyban a Fehér Gt taloldalan ,K-K6zl” Kézlekedéshez kapcsolédo épliletek
elhelyezésére szolgalo terilletek fekszenek, védendo létesitmények nélkul.
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Létesités:

A kivitelezési munkalatok tobb mint egy évet vesznek igénybe. Az egyes Utemek kulénb6z6
munkafazisainak kivitelezési idétartamai meghaladjak az 1 hénapot, de nem érik el az 1 évet. Az épitési
tevékenyseget hétkoznap a nappali idészakban 7-18 h kézott tervezik végezni.

Szamitasokra alapozva megallapithato, hogy az épitési kivitelezési munkakbdl szarmazdan nem varhato
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatérértékek megallapitasarél szolo 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM
egyuttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EuM egyittes rendelet] 2. mellékletében a
tertleti funkcionak megfelelé sorban eldirt zajterhelési hatarértékek tullépése a védendd épuleteknél.

Uzemelés:
A beruhazas soran lako funkcié megvalositasara kertl sor.

Az éplletgépészet zajforrasai:

» Az ingatlanok hiitésére egységenként monosplit klima berendezéseket terveznek, melyek kultéri
egységei a lakasok teraszain kerul elhelyezésre.

» Az Uzletek részére csatlakozast biztositanak a kézponti rendszerrél, valamint igény esetén split/VRV
klima rendszerl levegO-levegé hoészivattyunak lehetéséget biztositanak. A kiltéri készulékek a
foldszinti parkoldban/tarolokban kapnak helyet. Jelenleg sem a mennyiségik, sem a tipusuk nem
ismert.

« A belséterli WC, furdészoba és haztartasi helyiségek, érzékelével szerelt fali elszivo ventilatorokat
kapnak.

« A konyhai elszivékat a szaniter elszivas elvével azonosan alakitjak ki, az egymas alatt/folott
elhelyezkedd lakasok kozds strangot kapnak, melyet tetd folé vezetnek. Az ésszefogott halézatra a
tetészinten hangcsillapitott rasegit6 ventilatort telepitenek, a kidobast betétkupos kifavon keresztil a
tetd folé vezetik.

+ A foldszinti hulladéktarolok szellézése gépi uton torténik, az elszivott levegét a kézponti aknakon
keresztul a tet6 folé vezetik.

» A pinceszinti parkol6 helyiségekbdl a gépkocsiforgalom altal keletkezett szén.monoxid elvezetésére
egy elszivo rendszert terveznek, igy a teljes garazs tertletét egyidében szelléztetik. Az elszivott
levegd épitett aknan keresztul jut a teté folé, ahol elszivd ventilator végzi a kidobast vizszintes
iranyba. A ventilator kéré hangelnyeld fal épal.

A létesitmény lizemelésébdl szarmazdan a védendo létesitményeknél nem varhatdé a 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendelet 1. melléklet 1. pontjaban, a tertleti funkcionak megfelelé sorban elirt
zajterhelési hatarértékek tullépés.

A zajvédelmi hatasterllet hatara a keleti ,Vi” teruletek irdnyaban 46 méteren, a déli ,Vi” terlletek
iranyaban 67 méteren, a nyugati ,K-Kézl”, ,K-Sp” tertiletek iranyaban 84 méteren belul alakul ki. Egyéb
iranyokban a védendd terlleteket nem éri el, vagy a telekhataron belul marad. A hatasterileten beltl
védendd épllet, terllet nem talalhato.

A létesitmény altal generalt gépjarmdiforgalom:

A 39210/215, a 39210/216, a 39210/217, a 39210/218 és a 39210/219 helyrajzi szamu ingatlanokon a
mélygarazsonként 283 db parkoldhely létesil, 6sszesen 1415 db féréhely.

A Fehér uttal parhuzamosan, a 39210/211 és a 39210/212 helyrajzi szamu ingatlanokon a
mélygarazsonként 286 db parkolohely létesil, 6sszesen 572 db féerbhely.
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Koézterlleten, a Gyogyszergyari utcaval parhuzamosan futé szerviziton 6sszesen 52 db parhuzamos
feréhely, a Finommechanika feltaré Gtja és a Gyogyszergyari utca kozotti Uj kiszolgald uton 6sszesen 29
db parhuzamos beallasu parkolohelyet lehet kijeldini.

A terdletrél kilépg, illetve ide érkezé forgalom iranyainak megoszlasanal azzal szamoltak, hogy a
gépjarmiforgalom jelentds része a varoskozpont, valamint a varos déli és északi részeibe tavozik, illetve
ebbdl az iranybdl érkezik. A varos keleti és délkeleti részébdl, illetve keleti és délkeleti iranyaba pedig
joval kevesebb lesz a forgalom nagysaga.

A varoskdzpont iranyd forgalom mind a Kerepesi ut, mind a Jaszberényi Ut irAnyaba haladhat.

A kérnyezd csomopontok kapacitasvizsgalatanal az alabbi irany szerinti megoszlast vették figyelembe a
délelétti csucsoraban:

> Fehér ut — Gyégyszergyari utcai csomépont: 45 %

- Fehér ut — Finommechanika feltaré Gtja csomdpont: 40 %

- Kereszturi ut — Orban Istvan utcai csomoépont: 15 %

Délutani cstcsoraban az alabbi irany szerinti megoszlasokkal szamoltak:

- Fehér Ut — Gyégyszergyari utcai csomdpontban, csak a Gyogyszergyari utca irdnyu jobbra forduld
forgalmi sav hasznalatat feltételezve: 42,50 %

- Fehér at — Finommechanika feltard Gtja csomoépontban, csak a Finommechanika feltaro utja iranyu
balra fordulé forgalmi sav hasznalatat feltételezve: 42,50 %

- Kereszturi ut — Orban Istvan utcai csomoépont: 15 %

A létesitmény altal generalt forgalom az érintett Gtszakaszokon, a kozvetlen hatastertlet bemutatasat
szilkségessé tevd 3 dB érték alatt marad.

Védendd épllet a Fehér ut mentén a Kerepesi Ut és a Finommechanikai feltaro utja kozott talalhatd, ahol
a zajterhelés novekedés 0,2/0,2 dB nappal/éjjel. A Keresztlri Ut mentén lévd lakdépuleteket érd
zajterhelés névekedés 0,0/0,1 dB nappal/éjjel. A Ladanyi Ut mentén nem varhato zajterhelés névekedés.

A fentiek alapjan a tevékenység kornyezeti zajvédelmi szempontbdl a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfelel, zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl jelentés kérnyezeti hatds nem varhato,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szikséges.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag zaj- és rezgésvédelmi szempontl megéllapitasait a kérnyezeti zaj és
rezgés elleni védelem egyes szabalyairél szold 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet és a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyiittes rendelet figyelembevételével tette.

Levegbvédelmi szempontbol:

A Dokumentéacidban részletesen vizsgaltédk a kivitelezés levegbévédelmi hatasait. Az épités ideiglenes
hatasai a kérnyezeti levegd mindségére a porterhelés, valamint a munkagépek és szallitéjarmivek
kipufogdgazai. A szamitasok alapjan sem a porkibocsatas, sem a szallitas nem okoz hatarérték-tallépést
a kornyezeti levegdben. Engedélykoteles légszennyezé pontforras a Dokumentacié levegévédelmi
fejezete szerint nem létesul. Az épuletek hoigényét tavho segitségével kivanjak biztositani.
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Az (zemelés soran a gépjarmiiforgalombdl adédé megnévekedett levegéterhelés a szamitasok szerint
hatarerték tullépést nem okoz.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitési tevékenység, valamint az uzemeltetés és felhagyas
soran — a megfeleld intézkedések végrehajtasa és a technoldgiai fegyelem betartéasa esetén - jelentés
kornyezeti hatassal levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem kell szamolni, ezért kdrnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szukséges.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag levegétisztasag-védelmi szempontu megallapitasait a levegd védelmérdl
szo6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet, a levegdterheltségi szint és a helyhez kotott l1égszennyezé
forrasok kibocsatasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szolo
6/2011. (I. 14.) VM rendelet és a levegéterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kététt légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szo6l6 4/2011. (1. 14.) VM rendelet figyelembevételével tette.

A foldtani kozeg védelme szempontjabol:

A tervezett 2 db komplex lakdépllet foldszint plusz 7 illetve 8 + visszahuzott emeletes, és -1 szint
mélygarazzsal rendelkezne, épuletenként 285 db parkoldhely létesiine. A tervezett tarsashazak a lako
funkcid mellett a folszinten Uzlethelyiségeket is tartalmaznanak.

A tervek alapjan az egyes tarsashazak alapozasa soran a mélygarazs also szintje ~4,0 m mélyen lesz. A
kitermelt talaj mennyisége varhatéan 25 000 m® lesz egy tarsashaz tekintetében, dsszesen a 2 ingatlant
figyelembe véve 50 000 m>. A tervezési alapsik a talajvizszint felett lesz.

A tervezési terlileten 2025 juliusaban talajmechanikai furasokat végeztek, melynek eredmeényei alapjan,
kozvetlentl a felszinen egy 15-60 cm vastagsagu barna, humuszos homokréteg telepilt, mely alatt 12
méterig mallott mészkdvet, mészkolisztet tartak fel minden furatban. A tertleten a feltarasok soran a
talajviz 5,4-7,5 m-es mélységek kozott jelentkezett, ami 115,10-117,40 mBf. szintnek felel meg, viszont a
maximalis talajvizszint 117,90 mBf. szinten varhato.

A talajvizsgdlati jelentés nem tartalmazott kornyezetkémiai minéségi paraméterekre vonatkozo
vizsgalatokat, illetve adott teriletre vonatkozdéan mas egyéb vizsgalati eredmény sem all rendelkezésre.

Tekintettel arra, hogy a tervezett épulet alapteste nagyrészt a mallott mészké, mészkéliszt
képzédményekben kertl elhelyezésre, mely foldtani képzédmény — amennyiben valdban mallott,
repedéses kbzet — a szennyezddésre kiemelten érzékeny, az épitési munkak kivitelezése soran erre a
kérulményre fokozott figyelmet kell forditani.

A tervezési terlleten szilkségessé valik a megfeleld infrastruktura (vezetékhaldzat, utak) kiépitése is,
valamint az éptletek alépitményének kivitelezéséhez, illetve a humuszréteg letermeléséhez sziukséges
foldmozgatas miatt a féldtani kdzeg fizikai igénybevétele varhato.

A tervezett épitési tevékenység kornyezeti hatasai szempontjabdl a szallitéjarmivek és a kivitelezéshez
szikséges munkagépek meghibasodasa esetén szénhidrogén szarmazékok féldtani kézegbe jutasabol
eredden léphet fel potencidlisan talajszennyezédés. A szennyezdédésekre érzékeny foldtani felépités
miatt a kivitelezési szakaszban a felvonulasi tertileten rendelkezésre kell allni a megfeleld — a felszinre
kijutott szennyezd anyag terjedését megakadalyozo, illetve a felitatasra alkalmas — anyagoknak.
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A lakoépiletek haszndlata soran az ingatlan megfelelé kézmikapcsolati rendszere és infrastruktiraja,
valamint hasznalati funkciéja altal a féldtani kézeg elszennyezédése nem valoszin(sithetd.

A Dokumentacioban foglaltak szerint tovabba a megvaldsitani kivant tevékenység miikodtetését
Kérelmezé hosszu tavra tervezi, ezért a felhagyas fogalma targyi beruhazasra nem értelmezhets.

A tervezett fejlesztési tevékenységgel érintett ingatlan teriilete karmentesitéssel nem érintett, illetve a
Dokumentaciéban foglaltak szerint a foldtani kézeg szempontjabol a tervezett épitkezés jelentds
kornyezeti hatassal nem jar, a kivitelezési tevékenység soran nem varhato a talajt, mint féldtani kozeget
érintd szennyezd hatas, ezért kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szikséges. A tervezési
teruleten a foldtani kozeg igénybevételét elsésorban a tereprendezési, alapozasi munkak jelentik.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt
kévetelményeket a foldtani kozeg védelmi és karmentesitési szempontbol szintén vizsgalta, mely alapjan
megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység kornyezetterhelésének nagysaga, az esetleges baleset,
Uzemzavar kockazatanak mértéke elviselhetd, tovabba a kornyezeti kockazatok mértéke,
megel6zhetdsége vagy csdkkenthetésége a technolégidban megoldott.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag foldtani kbzeg védelme és karmentesités szempontjabdl tett eldirasait és
megallapitasait a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A targyi beruhazas altal érintett beltertleti ingatlanok egyedi jogszabaly alapjan kijelolt orszagos
jelentéségli védett természeti terilletet és a természet védelmérsl sz6ld 1996. évi LIIl. térvény (a
tovabbiakban: Tvt) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett terliletet nem érintenek. Tovabba az
érintett ingatlanok az eurdpai k6zGsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrél sz6l6
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai
koz0sségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrél szélé 14/2010.
(V. 11.) KVWWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott Natura
2000 haldzat teruletének nem részei, valamint a barlangok felszini védéévezetének kijelolésérél szo6ld
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott
barlang felszini védtovezetet sem érintik. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. térvény) altal lehatarolt
orszagos 6kologiai halézat dvezetet az ingatlanok nem érintik.

A DINPI altal rendelkezésre bocsajtott térinformatikai adatbazis alapjan védett és fokozottan védett fajok
eléforduldsardl nem rendelkezlnk adattal az érintett tertileten.

A beruhdzassal érintett beltertleti ingatlanok beépitésre szant terlleten talalhatéak, ahol a
tervezett fejlesztés a Tvt.-ben foglalt tajvédelmi szempontl jogszabalyi eléirasokkal nem ellentétes. A
tervezett beruhazassal érintett ,Vi-2/56” Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli terilet dvezeti
besorolasu, illetve a tervezett beruhdzassal szomszédos ingatlanok tajkarakterére nincsen jelentés
kedvezétlen hatassal a tervezett fejlesztés.

A Tvt. 5. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben
igeénybe vehetbk, hasznosithatok, hogy a miikédésiik szempontjabdl alapvetd természeti rendszerek és
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azok folyamatainak miik6d6képessége fennmaradjon, tovabba a biolégiai sokféleség fenntarthato
legyen.”

A Tvt. 6. § (2) bekezdése értelmében ,A tdjhasznositas és a természeti értékek felhasznélasa soran meg
kell 6rizni a tajak természetes és természetkédzeli dllapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai
adottsagait és a jellegét meghatarozo természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradéasarol.”

A Tvt. 7. § (2) bekezdésének f) pontja szerint ,A taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek
és esztétikai adottsdgok megdvasa érdekében a taj jellegének megfelelben rendezni kell a felszini
tajsebeket.”

A Tvt. 8. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon él6 szervezetek, tovabba ezek alloményai, életk6z6sségei
megbrzését éléhelyiik védelmével egyiitt kell biztositani.”
(2) bekezdése értelmében ,Oshonosak mindazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az utolsé két

eredményeként - élnek, illetve éltek.”

A Tvt. 9. § (1) bekezdése alapjan ,A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaro
gazdasdgi, gazdalkodasi és kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek
miikédbképességét és a biologiai sokféleséget fenntartva kell végezni.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdése alapjan ,A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon élé
szervezetek él6helyeinek, azok biolégiai sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a
természeti értékek és tertiletek kiméletével kell végezni.”

A Tvt. 42. § (1) bekezdés szerint ,tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély
nélkdili elpusztitasa, karositasa, éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.”

Tovabba a Tvt. 43. § (1) bekezdés szerint ,tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporoddsanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, élb-,
taplalkozo-, kolté-, pihen6- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.”

A Dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a tevékenység taj- és természetvédelmi érdeket nem sért,
jelen hatarozat rendelkezé részben tett eldirasok betartasa esetén jelentds kornyezeti hatas nem
varhato, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Természetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi szempontli megallapitasait a Tvt., a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet és a 2018.

évi CXXXIX. térvény figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbdl:

A Dokumentacioban a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének 1. ha) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen a tevékenység érzékenységének vizsgalata soran - az éghajlatvaltozas
hatasait, érintettségét - a beruhazasra és a beruhazas altal nyujtott szolgaltatasok hatasanak elemzése
szerint vizsgaltak.
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A klima adaptaciéra és klimavaltozasra gyakorolt hatdsok vizsgéalata a 2014/52/EU iranyelvvel
modositott 2011/92/EU az egyes projektek kdrnyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalatarol szolo iranyelv
eléirasainak megfeleléen készult. Az elemzéshez felhasznaltak a Miniszterelnkség megbizasabdl a
Klimapolitka Kft. altal Osszeallitott tanulmany alapjan 2017 januarjaban kézzétett Klimakockazati
Utmutatoban (a tovabbiakban: Utmutato) foglaltakat.

A klimavaltozas hatdsa a beruhazésra

A Dokumetacioban bemutattak a tervezett beruhazasi helyszin éghajlatvaltozassal szembeni
érzekenységére vonatkozd elemzését kitettség, sérlilékenység és érzékenység tekintetében.

Az érzékenységelemzés és az adott éghajlati paraméterre vonatkozo helyi kitettség alapjan hét hatast
azonositottak (felszini levegé atlaghémérsékletének lassu névekedése, hoéhullamok gyakorisaganak és
intenzitdsdnak  novekedése, csapadék intenzitdsanak novekedése, hideg szélsdségek
csokkenése/csokkenés a fagyos napok szamaban, aszalyos idészakok hosszanak noévekedése,
megnoévekedett UV sugarzas, csokkent felhdképzddés, viharos id6jarasi események szamanak és
intenzitasanak névekedése).

Hatéast ott feltételeztek, ahol az érzékenység és/vagy a kitettség kdzepes vagy magas értéket mutatott.

A Kkockazatelemzést tobb az eszkdézokben bekovetkezd karok, az egészség és biztonsag, a
kérnyezetvédelem és a tarsadalom kovetkezményeire végezték el.

Atlagos felszini hémérséklet novekedésének bekovetkezési valoszinlisége magas, de az altala okozott
kockazat kicsi, ettél sokkal nagyobb gondokat okozhat a héhullamok szamanak, ma mar egyértelmien
lathatd, érezheté hatasa, mely a miiszaki berendezésekben okozhat kart. Ezek a miiszaki
meghibasodasok gylriizhetnek tovabb és okozhatnak kornyezeti és gazdasagi karokat a cégeknek,
melyek dragitjak a fuvarozasi koltséget, igy okozva negativ tarsadalmi hatasokat.

Ugyanilyen hatast a csapadékintenzitds és a viharok erdsségének noévekedése, mely soran a
csapadeékviz talterhelheti a miszaki egységeket (iszap- és olajfogd), melyek karokat okozhatnak a
letesitményekben. Az er6s széllel, jégesotvel, villamlassal jard viharok pedig karokat okozhatnak az
épuletekben és az elektromos berendezésekben.

A megnodvekedett UV sugarzas kisebb, elhizédé hatéssal van a miszaki egységekre, mely a
feluletvédelemben tehet kart, igy az altala okozott kévetkezmények is csekélyebbek.

A téli hémérséklet emelkedésével a fagy kortli hémérséklet valik gyakoribba, mely a napi héingadozas
miatti fagyas-kiolvadassal jar. Ennek karos hatdsai foleg az éplletek feluleteiben, a gépészeti
berendezésekben, szerkezetekben tapasztalhatd. Az énos esé gyakorisaganak névekedése okozhat
miiszaki meghibasodasokat, sziikségesség valhat tobbszori sikossagmentesités. Ugyanakkor a nagy
hidegek elmaradasaval, rovidulésével a fltési koltségek csokkennek, ezért gazdasagi kiadas csokkenés
lép fel.

Az aszalyos idészakban a burkolt feltiletek locsolasa valhat szilkségessé, azok portalanitasa és hiitése
céljabol, mely noveli a kiadasokat.

A fentieket figyelembe véve megaéllapithatd, hogy a tervezett beruhdzas uzemeltetése a jelentés
klimakockazati hatassal nem jar. Azt viszont nem zarhato ki, hogy egyes id6éjarasi elemek a késdbbiek
soran negativ hatassal lehetnek az épuletek, miiszaki létesitmények, elektromos berendezések
allapotara, élettartalmara.
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A beruhazas hatasa a klimavaltozasra

A beruhazas klimavaltozasra tett hatasinak vizsgalata soran figyelembe vették a beruhazas eddig ismert
mUszaki adatait, a projekt helyszinét, azok kérnyezeti jellemzgit, a beruhazasra hatd varhatd jelentés
éghajlati valtozasokat, valamint az ebb6l adodo potencialis fizikai hatdsokat.

A térségi klimatikus hatasokat a helyi mikroklimatikus hatasok erdsithetik, vagy gyengithetik. Ebben az
esetben a mikroklimatikus hatasok inkabb erésitik a hatasokat (pl.a beépitett terlletek a nyari héséget
fokozzak).

Az éplletek hoéellatasat (flités és hasznalati melegviz-ellatas) a tavhdszolgaltatassal biztositjak majd,
melynek igénybevétele kedvezé megoldas az Uveghazhatasi gazok szempontjabdl, mivel a kézponti
hétermelés hatékonyabb energiafelhasznalast tesz lehetévé, valamint az igy biztositott hétermelés egyre
nagyobb aranyban tartalmaz megujulé és hulladékhé-forrasokat. Ennek eredményeként az epuletek
flitési célu kozvetett CO,-kibocsatasa varhatdéan alacsonyabb, mint az egyedi kazanos rendszereke.
A koézvetlen Uveghazhatasu gaz (tovabbiakban: UHG) kibocsatas az épuletekben nem jelentds, mivel
helyszini fosszilis tizelés(i berendezések nem uzemelnek. A fébb kibocsatasi forrasokat igy az alabbi
elemek adjak:

- Kozvetett energiafelhasznalasbdl szarmazo kibocsatas (villamos energia az

épuletizemeltetéshez, szelléztetéshez, vilagitashoz, liftekhez stb.);
— Lakossagi kozlekedés és parkolas a mélygarazsokhoz kapcsolédoéan;
- Epitési fazisban jelentkezd egyszeri kibocsatasok (anyaggyartas, szallitas, épitési tevékenység).

A hasznalatbavétel utan az épiletek éves UHG-terhelése dontéen a lakasok energiafogyasztasatol és a
parkolokhoz kapcsolodd kozlekedési kibocsatasoktél fugg. A tavhé és a korszerili éplletszerkezeti
kialakitas révén azonban a létesitmény a jelenlegi varosi viszonyokhoz képest alacsony fajlagos
kibocsatasu fejlesztésnek tekinthetd.

A tervezési terulet jelenleg fuves teriilet, a beépités soran a maradék zoéldfeluletet olyan meértékive kell
fejleszteni, hogy a bioldgiai aktivitasérték megmaradjon, ezzel kompenzalni lehet a tertlet szén-dioxid
elnyelését: haromszintl (gyep és 40 db cserje/150 m? és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) névényzet
létesitése.

Az éghajlatvaltozas és a folyamatos urbanizacié egyuttes hatasaval egyre csak névekednek a ,varosi
hészigetek”. A varosokban a nyar rendkivil forré lehet — mérhetéen tébb fokkal forrobb, mint a kérnyezé
mez6gazdasagi terlleteken. A varosi hdsziget mint meteorologiai jelenség a 19. szazad - az
oriasvarosok kialakulasa - ota kozismert. A legtdbb varosi épulet tetéjének (féleg lapostetdjének) és a
kozlekedési utaknak az anyaga sokkal kevesebb napsugarzast tukréznek vissza és sokkal tobbet
nyelnek el, mint a helyettesitett névényzet, igy az energia j6 részét hé formajaban sugarozzak a
koérnyezo levegbbe. Minél sététebb egy felillet, annal jobban felmelegszik a napsugarzas hatasara.

A friss aszfalt a napfénynek mindéssze 4% -at tukrozi vissza, szemben a természetes fuves teruletek
25% -os tukrozésével. Ugyanakkor a fehér felulet - mint példaul a friss hoé - kb. 90% -at tikrozi vissza a
napsugarzasnak.

A fejlett orszagokban mar elindult egy tendencia, hogy a tetézet, a falak mar vildgos szinli anyagbol
épuljienek, valamint a meglévé burkolt feluleteket vilagosra szinezzék (fessek).
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Ezek egyes varosokban mar szabalyozasi szinten vannak, mig Magyarorszagon még nem létezik ilyen
szabalyozas, de a gyartdék mar megjelentették a kinadlatukban a vilagos szinl burkolatokat (tetd és
falazat szendvicspanel, cserép, stb.)

A sotét fellletek vilagosra cserélésével a maximalis hémérséklet legalabb 2°C-kal csokkenthetd, az éves
varosi kbzéphémérséklet pedig 0,6 °C-kal is hlivésebb lehet. A nappali kozéphémérséklet a varosokban
jelentésen csékkenne, melynek koévetkeztében az éjszakai lehlilés is cstkken, és ennek kulcsfontossagu
szerepe van az emberi egészségre nézve, mert az emberi szervezet szamara az alvasi idében az
éjszakai alacsony (<30 °C) hoémérséklet kiemelkedéen fontos a szivinfarktusok szamanak
csokkenésében.

A feher feluletek helyett a napelem cellakkal és a zoldtetékkel is megfeleld mértéki csékkenés érhetd el,
ezenkivil a zoldteték a téli idészakban még szigetelnek is.

Az épllet energiatakarékos membranja, ahogy a neve is sugallja, egyfajta ivegmembran, amelyet
lakoéplletek, irodahazak, kereskedelmi éplletek és egyéb épuletek ablakaira, ajtoira és fliggdnyfalaira
alkalmaznak a beltéri kérnyezet javitasa, valamint a fiitési és hiitési energiafogyasztas csokkentése
erdekében (pl. flités a napfény szabalyozasaval az energiatakarékos hatas elérése érdekében). Nyaron
az épitéfélia nagymértékben csokkentheti a klimaberendezések hiitési koltségeit azaltal, hogy blokkolja
a nap héenergidjanak akar 79 szazalékat. A kils6 tvegfellletre ragasztott fényvisszaver6 folia a lathatd
fény és minimalis infravoros fényt atengedi, de a hésugarzas nagy részét visszaveri. A belsd
Uvegfeluletre ragasztott ,alacsony sugarzasu folia” a beltéri hésugarzast veri vissza, igy a targyakrol
visszavert hésugarzas bent tartasaval télen meleg érzést ad. Mindkét folia alkalmazasa tehat nemcsak
energiatakarékossagot jelent az izemeltetének, hanem a komfortérzetet is néveli.

A tervezett épuletek feluleteinek (falazat, teté) szinének valasztasa soran a tehat vilagos szin dominal,
az uUvegfeluletek esetleges folidzasa pedig utélagosan is kivitelezhetd, amennyiben szikség van ra.

Osszességében a tervezett beruhazas, valamint az éghajlatvaltozassal 6sszefiiggd kornyezeti hatasok

ertekelese alapjan megallapithatéd, hogy az adaptacios intézkedések megfelelé megvalasztasaval a
tervezett letesitmény ellenallé lesz az éghajlat kedvezétlenebb irdnyba torténd valtozasaval szemben.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklete
alapjan vizsgalt szakkérdésre vonatkozoan a kévetkezé megallapitasokat teszi.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-13/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. mellékletének 17. pontjadban megjeldlt, a hulladékképzddés megelézését
szolgald intézkedések, a hulladékkezelésre vonatkozé jogszabalyi kévetelmények teljesitése, a
hulladékgazdalkodasi eldirasok alapjan a technolégiabdl szarmazo kérnyezetterhelések kockazata, a
tevekenység végzése soran képzdédd hulladék elhelyezése, a hulladék kezelésének megfelelésége,
tovabba a hulladékgazdalkodasbdl eredd kornyezeti kockazatok, az épitési vagy bontasi tevékenység
soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal
szukséges intézkedések tekintetében — figyelemmel az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban,
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban foglaltakra is — szakkérdés tekintetében szakvéleményt
kert a Hulladékgazdalkodasi Hatésagtol.
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A Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/40643-4/2025. szamu szakvéleményében tett elGirasait
és azok indokolasat az alabbiak szerint adta meg:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kérelmezé hatésag) fenti hivatkozasi szamu megkeresése alapjan az
Themis-Liget Kft. (2038 Soskut, Homokbanya at 3.; a tovabbiakban: Koérnyezethasznalo)
meghatalmazéasa alapjan eljaré KorlM Kft. (6500 Baja, Szent Laszlé utca 105.; a tovabbiakban: Tervezd)
altal benyujtott, a Budapest X. kertilet Fehér at 12. és 14. szam alatti (39210/211 és 39210/212 hrsz.)
ingatlanokon tervezett ,,Kincsem by Bayer” projekt K6 és K7 éplileteinek létesitésére vonatkozo
el6zetes vizsgélati dokumentacio (a tovabbiakban: EVD) elbiralasara iranyuld kérelem vonatkozasaban

szakkérdésben allasfoglalast terjesztek el6:

Kornyezethasznélé meghatalmazéasa alapjan eljaré6 Tervezé kérelmére az EVD elfogadasahoz és az
el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbol hozzajarulok.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meg:

Kérelmezé hatésag az EVD elbirdlasa ligyében allasfoglalast kért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalytél (a tovabbiakban:
Hulladékgazdalkodéasi Hatésag).
A Hulladékgazdalkodasi Hatésag éltal az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré
szakhatosagok kijelélésérél szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII.
29.) Korm. rendelet] 1. melléklet 9. tablazat 22. pontja alapjan targyi gy kapcsan a
hulladékgazdéalkodasi szakhatésagi hataskérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak:
- Hulladékgazdalkodasi elbirasoknak valé megfelel6ség.
- A hulladékképzédés megel6zését szolgalé intézkedések, valamint a hulladékkezelésre
vonatkozo jogszabalyi kévetelmények teljesitése.
- A képz6dé hulladék elhelyezésére, el6kezelésére, a kezelés megfeleléségére, hasznositasara,
artalmatlanitasara vonatkozo6 hulladékgazdalkodasi eléirasok vizsgélata.
- Szitkséges-e hulladékkezelé létesitmény létesitése, mertiilnek-e fel a technoldgiabdl eredd
kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbdl eredé kérnyezeti kockazatok.
- Az épitési vagy bontéasi tevékenység sordn az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakdk rekultivaciojanal szikséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt, Tervezé altal megkildétt EVD, valamint a kiegészitésként bekiildott
dokumentécié tartalmazza a létesitési, lzemeltetési és esetleges felhagyasi szakaszban keletkezd
hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi kezelésre torténé atadasanak tervezett
madjat.

A megkereséshez csatolt Dokumentacié attanulmanyozasa sorén a Hulladékgazdalkodasi Hatosag
megallapitotta, hogy az nem tartalmazta maradéktalanul a szakkérdés ligyében adott allasfoglalas
kialakitasahoz sziikséges adatokat és dokumentumokat, ezért a 2025. november 12. napjan kiadott,
PE/KTHF/40643-2/2025 szamu kildeményében tajékoztatta a Kérelmezd hatdésagot nyilatkozattétel
sziikségességérdl a létesitési-, lizemelési-, és felhagydsi szakaszban varhatéan keletkezé hulladékok
vonatkozasaban.
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Kérnyezethasznélé a 2025. november 14. napjan kelt beadvanyaban a megadott hataridén belil
teljesitette nyilatkozattételi kotelezettségét.

A tervezett tevékenység soran Gsszesen 740 db lakasbol allé, 570 db féréhelyes parkoléval rendelkezd,
2 db tarsashéaz épilettombjének épitését kivanjak megvaldsitani.

Az EVD-ben foglaltak szerint a teriilet jelenleg beépitetlen, igy a tevékenység megkezdését megel6zéen
bontasi munkalatokra nem kertilne sor.

Az épliletek létesitése kapcsan nem veszélyes hulladékok (beton, cserép és kerdmia, vegyes épitési-
bontasi hulladékok, szigeteléanyagok, fém hulladékok, csomagolasi hulladékok, csiszoléanyagok, stb.)
keletkezésével lehet szamolni. Az alapozési és mélygarazs kiépitési munkalatok soran kb. 50 000 m®
mennyiségl talaj kitermelésével szamolnak.

Az épitkezés id6szakaban iitemenként épitési bontasi hulladékokat 8 m® (irtartalmi konténerekben
taroljak elszallitasig.

A lgtesités sordn veszélyes hulladékok (veszélyes anyaggal szennyezett csomagoldsi hulladékok;
veszélyes anyaggal szennyezett abszorbensek, tori6kenddk, védéruhazat; ragasztéanyagok; festék-, és
lakk hulladék) keletkezésével kell szamolni. A munkagépek karbantartasat a kivitelezé cég telephelyén
végzik, ezert veszélyes hulladék keletkezésével a terileten a munkagépek lzemeltetése soréan nem
szamolnak. Az épités sorén keletkez6 veszélyes hulladékoknak munkahelyi vagy tzemi gydjtéhelyet
alakitanak ki. Az épitési munkalatok soran keletkez6 veszélyes hulladékokat zart, kdrmentével ellatott
mobil konténerben kivanjak gydijteni.

A keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkezé szervezetnek adjék
fovabb.

Az lizemelés sordn a lakdsokhoz és kereskedelmi egységekhez kapcsolédéan nem veszélyes
hulladékok (papir és karton csomagolasi hulladék, miianyag csomagoldsi hulladék, iiveg csomagolasi
hulladék, egyéb telepilési hulladék, ideértve a vegyes telepiilési hulladékot is, lomhulladék) keletkezése
varhato kb. 404 tonna/év mennyiségben. Az lizemelés soran veszélyes hulladékok (fénycsévek, elemek,
elektronikai hulladékok) keletkezése minimalis mennyiségben varhato.

A keletkezé hulladékok gydijtését hulladéktarolé helyiségek kialakitasaval fogjak biztositani. A hulladékok
gytjtésére kukakat, konténereket fognak elhelyezni. A hulladékokat kézszolgaltaté fogja elszallitani.

A felhagyés id6szakaban a bontasi munkalatok eredményeképpen az épliletek anyagaval megegyezé
veszélyes és nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok keletkezése varhato.

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezd veszélyes és nem veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6 gytijtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitas) megoldasa esetén jelentés koérnyezeti hatas hulladékgazdalkodasi
szempontbol nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

Fentiek alapjan megéllapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgéalandd szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.
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A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezel6 létesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkez6 szervezetek megfelelé
kezelési kapacitassal rendelkeznek.

(...) [rendelkezb részben talalhatd]

Szakkérdésben éllasfoglalasom az alabbi jogszabélyokon alapul:

Targyi el6zetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban
valamint az 1. szami melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi hatoséagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérél szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése és 3. melléklet 17. pontjiaban megjeldlt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkez6 hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kdvetelményeket a
hulladékrol szol6 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A hasznosithato hulladékok hasznositasra toérténé atadasanak kételezettségét a Ht. 15. § (1) bekezdése
irja elé.

A kivitelezési munkalatok sorén keletkezé épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004. (VIl. 26.) BM-KvVM
egylittes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezé hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szolé 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolaséra vonatkozo kételezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja elb.

A veszélyes hulladékok gydijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet 3-4.
§-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendé hulladék gylijtéhelyek kialakitasénak és (izemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és lzemeltetésének szabalyairdl szdlo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozé feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.
A feltéltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabélyozas a Ht 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgéltatasi kételezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kételezettségekrél szolé 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht. 4. §-a értelmében:

.Minden tevékenységet gy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a lehet6 legkisebb
mértékben érintse, vagy a kbérnyezet terhelése és igénybevétele csbkkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megelbzését, a
képz6dé hulladék mennyiségének és veszélyességének csékkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat.”

Jelen déntés az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény 80. § (1) bekezdésén
és 81. § (1) bekezdésén alapul.
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A Hulladékgazdalkodasi Hatésdg feladat- és hataskérét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelolésérsl szolé 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1)
bekezdése, illefve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.”

Viziigyi- és vizvédelmi szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-10/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2. és 3. sordban megjeldlt szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a Vizugyi
Hatosagtol, aki 30414/13237-3/2025.4lt. szamon adta meg szakvéleményét, melyet a Kérnyezetvédelmi
Hatosag a dontéshozatal soran figyelembe vett.

A Viziigyi Hatésag 30414/13237-3/2025.alt. szamu szakvéleményében tett elGirasait — melyeket
jelen hatarozat rendelkez6é része tartalmaz — az alabbiakkal indokolta, valamint az alabbiakat
allapitotta meg:

A Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsadgi és Viziigyi Hatéséagi Féosztaly
Tizvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztélya (a tovabbiakban: Viziigyi Hatésag) a
Budapest X. kerilet, Fehér at 12. és 14. szam alatti (39210/211 és 39210/212 hrsz) ingatlanokon
tervezett ,Kincsem by Bayer” projekt K6 és K7 éplileteinek vonatkozo el6zetes vizsgalati dokumentacio
(a tovabbiakban: EVD) elfogaddséhoz és az elbzetes vizsgalati eljardssal kapcsolatosan az alébbi
allasfoglalast adja.

A targybeli el6zetes vizsgalati eljaras megadasahoz az alabbi kikotésekkel jarulok hozza: (...)
[rendelkezé részben talalhato]

Kérelmez6 hatdéséag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzatarol
Sz0I6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében
szakkérdésben allasfoglalast kért a Vizigyi Hatéséagtol targyi igyben.

A Vizigyi Hatésag altal a kérnyezetvédelmi hatéséagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérél
Sz0I6 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan viziigyi és vizvédelmi
Szakhatoséagi hataskérben vizsgélandé szakkérdések az aldbbiak:

— annak elbirédlasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 csapadék és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis védbteriiletére, védbéidomara,
Jjogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eléirasok érvényesitheték-e, tovabba annak
elbirédlasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonuldsara, a mederfenntartdsra milyen
hatést gyakorol.

— annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek mindsége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozd jogszabalyban, illetve hatérozatban
meghatarozott elbirasok érvényesitheték-e.

A megkereséshez csatolt, KérIM Kft. (6500 Baja, Szent LaszI6 u. 105.) éltal készitett KOBM-2500092-02
munkaszamu, 2025. julius keltezésli EVD és a rendelkezésemre &ll6 adatok érdemi vizsgélatat
kévetben, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem.

Targyi beruhazéas soran 2 db (K6 és K7) dj, 370 db lakast magaba foglalé tarsashaz létesitését tervezik.
Az eplletek vizelladtasa, csapadék- és szennyvizelvezetése k6zmiihélézatra csatlakozassal kertil
megoldasra. A teriileten elfolyo tiszta csapadékviz késlelteté tarold segitségével keriil bevezetésre az
egyesitett kbzcsatorna halézatba. Az éplletekhez kapcsolédéan a pince szinteken ésszesen 570 db
parkolohely kialakitasa tervezett. A mélygarazsok teriiletén keletkezé csurgalékviz takaritogéppel kerdl
osszegydjtésre, majd az arra engedéllyel rendelkez6 céggel elszallitasra.
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A PETIK Mérnéki Szolgaltaté Kft. (1077 Budapest, Wesselényi u. 18. ; a tovabbiakban: Szakért6) altal
készitett, ,HIDROGEOLOGIAI SZAKVELEMENY - (TALAJVIZ VISSZADUZZASZTAS SZAMITAS)” cimi
hidrogeolégiai szakvélemény (a tovabbiakban: Szakvélemény) szerint az épllet pinceszintje
lemezalapozassal lesz kialakitva. A vizzaré vasbeton alaplemez alsé sikja 117,15 mBf. értékben adtak
meg.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbél megallapithatd, hogy a vizzaré alépitmény szerkezet kiéplilése
annak kézvetlen kérnyezetében megvéltoztatjia a hidrogeolégiai viszonyokat, lokélisan megvaltoztatjia a
talajviz szivargasi rendszerét, hatédssal van a talajviz aramlaséra, tovabba annak visszaduzzasztasat
eredményezi, mely éltal a talajvizszint emelkedése kévetkezik be.

A Szakvélemény szerint a Budapest Epitéshidrolégiai Atlasza alapjan a terileten a becstilt maximaélis
talajvizszint 117,40 mBf. szinten, a mértékado talajvizszint 117,90 mBf. szinten adhaté meg. A szamitas
eredménye alapjan a talajviz visszaduzzasztas értéke 0,48 méter. Szakért6 megallapitasa szerint ,A
szamitasi eredmények ismeretében kijelentheté, hogy a tervezett szerkezeteknek semmiféle karos
hatéasa nincs a kérnyezé épliletek szigetelésére, feliszas elleni stabilitdéséra, amennyiben azok a
teriiletre jellemz6 mértékado talajvizszint figyelembevételével késziiltek.”.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szami melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol szolé 83/2014. (1ll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja,
valamint 2. §-a alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Targyi teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgélé vizilétesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijeldit
vizbazist nem érint.

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan:

LA jogszabaly éltal bejelentéshez kétott tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitdsahoz (vizjogi létesitési
engedély),

b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi lizemeltetési
engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A kézcsatornaba vezetheté szennyvizek, szennyez6dhetd csapadékvizek mindségét a 220/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet 17.§-a alapjan, a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet.

A tervezett épitési tevékenység az arviz és a jég levonulasara, mederfenntartasra nem gyakorol hatast,
tovabba a rendelkezé részben tett kikétések betartasa mellett, a felszin alatti vizekre mennyiségi és
minGségi szempontbdl varhatéan nem gyakorol karos hatéast, igy megfelel a felszin alatti vizek védelme
Jjogszabalyi kévetelményeinek.

A felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet] 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo é&llapotanak biztositasa
érdekében tevékenység csak gy végezhets, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek
J6 allapotat, a kérnyezeti célkitiizések teljesiilését.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

,a) Szennyezd anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megelbzésére vagy korlatozasara, a
felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység végzése soran szennyezé
anyag, illetve lebomldsa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznalata, illetve

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu

Web: www.pvkh.hu
29



elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megeléz6 intézkedéssel, és - az engedélyezheté koézvetlen
bevezetések kivételével - miiszaki védelemmel folytathat6”.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a féldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KvVM-
EiuM-FVM egytittes rendelet allapitja meg.

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositdsara vonatkozo elGirds a 219/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az lizemelteté az altala okozott
szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak kételes bejelenteni, illetve a vizek éllapotanak
azonnali beavatkozast igényl6 kérnyezetkdrosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a
kérnyezetkarosodds megel6zésének és elhéritasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A kérnyezet védelmének éltalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIll. Térvény [a tovabbiakban: Kvt.] 6. §
(1) szerint ,a kérnyezethasznalatot tgy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kbrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megelézze a kérnyezetszennyezést;

¢) kizarja a kérnyezetkarositast.”

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
keszleteire, minéségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medréere és partjara, a viztarté képzédményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan -
Jjogszabalyban vagy hatéségi hatarozatban - kijelolt megkilénboztetett védelem alatt allé (védett)
tertiletekre.”

A targyi tevékenységet magéba foglalé beruhdzassal ésszefiiggé targyi kbzigazgatasi hatésagi tigyet az
egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzdsokkal Osszefliggbé kozigazgatasi
hatosagi tgyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli (iggyé nyilvanitasardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségii (iggyé nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek
modositasardl szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 141/2018. R.) 2025. oktéber
07-t6l hatalyos éllapotanak 1. § (1) és (2) bekezdésében és az ott megjeldlt 2. melléklet 141. sorédban
(Lako rendeltetésli és azokat kiszolgalé épitmények fejlesztésére irdanyuld beruhdzéds Budapest X.
keriiletében — Budapest X. keriletében elhelyezkeds, az ingatlan-nyilvantartas szerinti belteriilet
39210/211 és 39210/212 helyrajzi szamu ingatlanok) nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii
tiggyé nyilvanitotta.

Fent leirtak alapjan megéllapitom, hogy a viziigyi és vizvédelmi szakhatésagi hatdskérben vizsgalando
szakkerdéseket megvizsgaltam, a rendelkez6 részben tett kikotéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a féldtani k6zeg, az
arviz és a jég levonulds, a mederfenntartds vonatkozasaban jelentés hatdas nem varhaté, igy a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbél kifogast nem emelek.

A hatésagi déntéshozatal a vizek hasznositasat védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
teveékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, 72/1996. (V. 22.)
Korm. rendelet, a Vgtv., a Kvt. figyelembe vételével tortént.
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A Viziigyi Hatésag feladat- és hataskérét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijeloléserdl
sz0I6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet] 10. § (1)
bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének
2. pontja szabalyozza.”

Népegészségligyi — kozegészséqligyi — szempontbol:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-11/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 3. pontjaban megjeldlt a kérnyezet- és telepulés-egészsegiigyre, az
egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek minéségét,
egészségkarositas nélkili fogyaszthatosagat, felhasznalhatésagat befolyasold kérilmények, tényezdk
vizsgalatara, lakott terllettdl (lakdépulettdl) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos k6zegészséglgyi kévetelmények ervenyesitesere,
az emberi hasznalatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjed6é szakkérdés tekintetében megkereste
Budapest Févaros Kormanyhivatal X. keriileti Hivatala Népegészségiigyi Osztalyat (a
tovabbiakban: Népegészségugyi Osztaly).

A Népegészségugyi Osztaly BP-10/NEO/05316-3/2025. szamu levelében megadta tajékoztatasat,
melyet a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly BP-1/NEO/05316-3/2025. szamu szakvéleményét az alabbiak szerint
adta meg, illetve indokolta:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly altal — a Budapest, X. keriilet, Fehér at 12. és 14. 39210/211 és 39210/212 hrsz. alatti
ingatlanokon tervezett ,Kincsem by Bayer” projekt K6 és K7 éplileteinek létesitésére vonatkozo6 elbzetes
vizsgalati eljaras tigyében (Kérelmezé: Themis-Liget Kft.) — megkuldétt megkeresésével kapcsolatban az
alabbi valaszt adom:

1. A targyi iigyben k6zegészségiigyi szempontbol észrevételt nem teszek.

Il. Szakkérdésben valo allasfoglaldasom megadasénal a rendelkezésemre all6 iratokban foglaltakat,
valamint az alabbi jogszabalyok vonatkozo elbirasait vettem figyelembe:

Az 5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet az ivéviz min6ségi kévetelményeirél és az ellenbrzés rendjerél

A 13/2017 (VI.12.) EMMI rendelet a hulladékgazdéalkodasi kbzszolgaltatés korébe tartozé hulladékkal
kapcsolatos k6zegészségigyi kévetelményekrol

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol
Szakkérdésben valo allasfoglalasomat az egészségiigyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szolo
1991. évi XI. térvény éltal megallapitott hatésagi jogkérémben, a févarosi és megyei kormanyhivatal,
valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai ellatasarol, tovabba az
egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérsl sz6l6 385/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 13. §. (1) bek.
altal meghatéarozott hataskérémben, a 4.§ (1), 5. § 2. melléklet 1. pontja altal meghatarozott
illetékességemben és az éaltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény 55. § (1) és
(2) bekezdése, a kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
Sz016 314/2005 (X11.25.) Korm. rendelet alapjan hoztam meg alapjan hoztam meg.
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Felhivom az alapigyben eljaré szervezeti egység figyelmét, hogy az (gyben meghozandé hatésagi
doéntes rendelkezé részének tartalmaznia kell az éallasfoglalas |. pont alatti részét és az lgyben
meghozand6 hatésdgi déntés indokolasi részének tartalmaznia kell az allasfoglalds Il. pontja alatti
indokokat és jogszabalyi hivatkozéasait.”

Kulturalis érékséqvédelmi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/39865-12/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 4. pontjaban megjeldlt, a kulturalis 6rokség (miemiékek, miemiléki
teriletek védelme,; nyilvantartott régészeti leléhelyek, régészeti védéovezetek) védelmére vonatkozo
szakkérdés tekintetében szakvélemeényt kért az Orokségvédelmi Osztalytol.

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/01916-2/2025. szamon szakvéleményt adott, melyet a
Kérnyezetvédelmi Hatosag dontése kialakitasanal figyelembe vett.

Az Orékségvédelmi Osztaly BP/2604/01916-2/2025. szamu szakvéleményében az alabbiakat
allapitotta meg és az alabbi indokolast adta:

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztélya, Epitésigyi és
Orékségvédelmi Osztélya (tovébbiakban: BFKH.) hatéskérében eljarva, a PE-06/KTF/39865—-12/2025
szamu, Kkulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgélatat kér6 megkeresésére az alabbi tajékoztatast
adom. A koérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatoségi es igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijeléleserdl szolé 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése és ugyanezen rendelet 5.
melléklet |. tablazataban rogzitett kulturdlis 6rokségvédelmi szakkérdést Grokségvédelmi szakkérdést
megvizsgaltam, és megéllapitottam, a kiadasra keril6 kérnyezetvédelmi hatésagi engedély
orokségveédelmi szempontbdl tett feltétel nélkiill megadhatd. A kiaddsra kertilé kérnyezetvédelmi hatésagi
engedely rendelkezé részében — figyelemfelhivasként, és nem feltételként a kévetkezbket sziikséges
feltiintetni: ,Kulturalis 6rokségvédelmi szemponthél az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

(...) [a rendelkezé rész tartalmazza]

A kiadasra kertil6 kérnyezetvédelmi hatéséagi engedély indokolasi részében a kévetkezbket sziikséges
feltiintetni:

Eljarasom soran a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi es igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijel6lésérél szoélé 71/2015. (Ill. 30.) Korm. Rendelet 5. szami melléklete 1. tablazatanak 4.
pontjaban elbirt 6rokségvédelmi szakkérdést megvizsgaltam.

Az el6zetes kérnyezeti vizsgalati eljardsban az 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalatanak feltétele: ,ha a
tevékenyseg kévetkeztében az a kérnyezeti elem vagy rendszer hatéasvisel6 lehet, amelynek védelme a
hataskérébe tartozik, azt érinti, vagy olyan kérnyezetveszélyeztetés fordulhat el6, amely elleni védelmet
Jjogszabaly a feladat- és hataskérébe utalja.”

A vizsgalandd szakkérdés: ,Kulturdlis érékség (nyilvantartott miiemléki értékek, miiemlékek, miemléki
tertiletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek, régészeti
vedbovezetek) védelmére kiterjedéen.”

A kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett kbzhiteles hatésagi nyilvantartas adatai szerint
a kérelemmel érintett teriilet a kulturélis 6rokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban
Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti leléhely, amely a nyilvantartasban 15246, 66474 azonosité szamon
Szerepel, valamint miemiéki teriiletet, érdeket nem érint.
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Jelen doéntésem rendelkez6 részében az 6rékségvédelmi szemponti figyelemfelhivasokat az alabbi
Jjogszabalyhelyek alapjan tettem:

I. A kulturélis érékség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 7. § 20. pontja,
valamint a 23/C. § (1)-(3) bekezdései az alabbiak szerint szabalyoznak:

.7. § E torvény alkalmazasaban:

20. Nagyberuhéazas: az alabbi, féldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:

a) a brutté 800 millié forintos értékhatart meghalado teljes bekeriilési kéltségli beruhazas,

b)

c) a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas,

d) a védmii-, téltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszto- vagy arapaszto tarozo-épités,
vagy

e) azon kbézérdekii céli beruhdzas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo torvény
szerint kisajatitast végeztek.”

,23/C. § (1) Nagyberuhazas esetén - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - elbzetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni.

(2) Elézetes régészeti dokumentacionak mindsil a hatastanulmany is, ha a tartalmat és az
elkészitéséhez alkalmazott médszereket tekintve megfelel az elézetes régészeti dokumentéacio fogalmi
feltételeinek, és alkalmas az elvégzenddé régészeti feladatellatdas mddjanak, valamint id6- és
kéltségvonzatanak meghatarozasara.

(3) Az el6zetes régészeti dokumentaciét a beruhéazoval kotétt irasbeli szerzédés alapjan a jogszabalyban
kijelolt 6rékségvedelmi szerv késziti el.”

A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. R.) 3. § (3) bekezdése szerint: ,3. § (3) A Kotv. szerinti, jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv a Varkapitanysag Integralt Terlletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zartkdrien
Miikéd6é Részvénytarsasag.”

A 68/2018. R. 40. § (7) bekezdése szerint:

,40. § (7) Az elbzetes régészeti dokumentaciot a foldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésére vagy
a foldteriilet megszerzésére iranyuld azon elsé hatésagi eljaras meginditasara iranyuld kérelemhez kell
mellékelni, amelyben a hatésdg eljar vagy szakhatésagként vagy a szakkérdés vizsgélataval
kbzremikodik.”

Il. A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése szerint:

L23/E. § (5) Nagyberuhdzas megvaldsitdsa esetén a régészeti foldmunka, valamint a kivitelezés
féldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetbek.”

A 68/2018. R. 43. § (3) bekezdése szerint:

,43. § (3) A kivitelezés soran a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi médszerekkel fel nem tart
tertileten régészeti megfigyelést kell biztositani.”

lll. A Kétv. 82. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a c) —f) pontjai és (2) bekezdése alapjan.”
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A Kérnyezetvédelmi Hatésag a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve annak 5. szamu melléklete
alapjan a telepitési hely és a feltételezheté hatastertletek érzékenységét, valamint a varhaté kérnyezeti
hatasok jellemzoit. Osszességében az eljarasba bevont hatdsagok, valamint a Kornyezetvédelmi
Hatosag az elbzetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a
kérnyezetre gyakorolt hatast nem itélték jelentésnek, igy kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem
tartottak sziikségesnek.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szikséges kérnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) és (4) bekezdései alapjan jelen dontés
rendelkezd részébe foglalta.

A fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatdésag a Kvtv. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. §
(2) bekezdése, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja
értelmében — az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontétt.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/39865-2/2025. szamon tajékoztatta a Kérelmezét arrél, hogy a
targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel arra, hogy a
Kérnyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozattal az tigy érdemében dontést hozott, ezért az Akr. 51. §-aban
foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok.

A hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatésag a kérnyezet védelmének éltalanos szabélyairdl sz6l6 1995.
évi LIl térvény 71. § (3) bekezdése és az Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan a hivatalaban, a honlapjan
~ (www.pvkh.hu) kézzéteszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan
megkildi az eljarasban részt vett Jegyzének, aki — 15 nap idétartamra — koteles a hatarozat
kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szovegének nyilvanos
kbézzétételérol. A Jegyz6 a hatarozat kozzétételét koveté ©t napon beliil tajékoztatja a
Koérnyezetvédelmi Hatésagot a kozzététel idépontjardl, helyérdl, valamint a hatarozatba valo
betekintési lehetéség maodjardl.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke - a kérelem benyuijtasakor hatalyos jogszabaly a
14/2025. (V1. 19.) EM rendelet 1. melléklet 38. pontja alapjan kertlt megallapitasra.

A fellebbezéshez valo jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvtv. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tugyfél szamara.

A fellebbezés eléterjesztésérdl, és idejérsl az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.
A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)-(7) bekezdései irjak elé.

Jelen hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatosag a kérnyezetvédelmi hatéséagi nyilvéntartas vezetésének
szabalyairdl sz616 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. § 5. § (1) bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése;
természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 6. § (1)
bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint
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illetékességét a hulladékgazdéalkodasi hatésag kijelolésérél szolo 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
szabalyozza.

Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat koveté napon kilon értesités
nélkil, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja alapjan. A magyar
épitészetrél sz0l6 2023. évi C. torvény 196. § (1) bekezdése szerint a kiemelt jelentéségii igyben eljaré
hatosag az altala meghozott dontéseket — az eljaras soran a személyesen az ugyféinek szolo
végzések kivételével — hirdetményi tton kozli, a 196. § (2) bekezdése értelmében a hirdetmény Gtjan
kozolt dontést a hatésag honlapjan torténé kozzétételét kvetd 5. napon kell k6zéltnek tekinteni.

Budapest, 2025. november 24.

dr.Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

A kiadmany, hitelégk “* 7,
7: S & 5

Kapjak: tgyintézéi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

_ Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Maria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztély

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zdradékolas
megjelenitését szolgalja
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