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FONIX Faktor Kioveteléskezels Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozs 2200215

Gaspdr Elvira adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom lckeﬂ’ és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa

érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a ‘birésagi végrehajtésrol széio 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)

bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kézzétett folyamatos érverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot

tevé drverezd felhaszndldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
_ Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

‘Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schlussér Annamiria kozjegyzé 12011/17/30628/2019/4 szémi hatirozata alapjan dr. Schlosser
Annamdria koz;egyzo a(z) 12011/0/70816/2019/2 'szdmon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dfj cimen fennéllé 61 960 Ft
fokovetelés és jérulékai behajtasa irant.

Tovibbi véerehaitiisi levek:
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Géspér Elvira 416.V.0946/2021 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES : 40 888 Ft
(F10386371_4000286168_20210120_2) G : ‘ i '

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Gaspar Elvira 416.V.0705/2022. . Koziizemi szerzddés 27 765 Ft
(F10426719_110000830095_20220221_2) : i

Axa Bank Europe SA Mo-i Fitktelepe Géspar Elvira 0416.V.1333/2009 - TARTOZAS : ; 8 635 557 Ft
Intrum Zrt. (815040000545 VH) Géspdr Elvira 0416.V.0842/2012 Kolcsﬁnszerzﬁdés © 165 862 Ft
Intrum Zrt. (8299900037600_VH) Gaspér Elvira 416.V.1986/2017 dij ' 63 318 Ft
Intrum Zrt. (8369100017830_VH) Gaspar Elvira 416.V.0271/2025 KOLCSONSZERZﬁDES 74 385 Ft

cime: 2377 Orkény, Gibor Aron utca 35, megnevezése: kivett lakdhsiz, melléképiilet, udvar
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyraj jzi szima: 1370/11 -

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan ;

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 831 nm.

i i és je 6 _tulaj Agai g bizonyil erint: Foépiilet jellemzdi: Megkozellthetosege
klépltett, pormentes ut, kozforgalml kozlekedestb’l valé tziwlsaga 400 m. Rendeitetese lakis, foldszintes, alapozdsa beton, falazata:
tégla, alapteriilete: 100 nm. Szobdk és mellékhelyiségek padiéburkolata: beton. Kiizmii: villany.

A lak6hAzbdl mdr esak az alap dll. Az alap mogitt egy szobabol és -egy konyhibél 4116 kis épiilet talilhaté pala tetével,
Az ingatlan az ado-és él:tékbizohyitvény szerint lakoingatlannak mindsiil,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi 4ra: 3 000 000 Ft,

drverési eléleg: 300 000 Ft,

licitkiiszéb: 60 000 Ft.

Az drwerés elsd, masodik illetve harmadik szakaszalnn teheté legalacsonyabb ajanlat a k]k]:iltaim ar 100/ 100/100% -a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjit az aldbbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. ;

Az atutaldsi meghbizdson kozleményként minden esetben - tiintesse fel a wégrehajtisi iigyszimot, az EAR iltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel bérmlkor, belulrnl pedig kﬁzwtlenul a tulajdonossal (bentlakoval) elore egyeztetett ld)pontban
lehet megtekinteni. a1



A fénykénfelvétel tdiékoztato jellegii, az aj:inlattétei eldtt az ingatlan tényleges dllapotirél valamint elhelvezkedésérdl ézemély.esen
: ' gv6z6dion meg!! -

Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az drverési eldleg és az aktivildsi kérelem benydjtdsdt - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 2.
§ (1) bekezdése alapjn - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

 Vételi ainlattétel iditartamas 2025,12.29.-t61 2026.02.27. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvichu internetcimen a Magyar Birdsgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett Flektronikus
‘ . Arverési Rendszer ' :

‘ ' Az irverés szakaszai é a legalacsonyabb vételi ajénlat(ok) bsszege:
. Kezdg idopont: - | Befejezd idGpont: .Legalacsonyabb vételi

ajdnlat dsszege:

1. szakasz © 1 2025.12.29. 2026.01.18. 10:00 - 3000000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 10:00 2026.02.07. 10:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 10:00 2026.02.27. 10:00 3 000 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolbtt érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az ‘4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezér4sra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtél szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének id6pontjiban ‘az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékéban volt elérhetd a felhasznélok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek k&zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra : :
A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd. egyes szabélyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. § -
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a

“‘tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilénboz6 jogszabélyokon alapulé el6érverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja eléArverezési jogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegf{i vételi ajanlatot tehet.
Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd \ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az

. ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvAntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto

. felelgssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa soran az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetben tdrlésre nem kerlilnek.

* E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. ‘ ‘ ; ‘
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltolt6tt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisigaért a regisztralt felhaszndl6k tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
érverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontrgy tulajdonségainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontérgy felhasznal 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.
Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az rverés elhalasztését, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elbtt a végrehaijtd a licitnapl6t lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekldoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a.
fogyaszthsi helyen esetlegesen fenndllé kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd! . -
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfiiggesztésérdl vagy korldtozésérol
nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan -vonatkozdséban vizmii-szolgdltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozéséban fenndlld dijtartozésanalk, valamint a
korlitozds feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszasllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltaté felé. - . Co ’
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartésdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kbzhirré tételéhez filz6d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kizzétételétél a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi id6tartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam -10%-at meghaladd
idbtartamban nem volt elérhet® a felhasznélok szdmara. ' 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthet. ;

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idbtartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtsi Kar altal mikidtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i

. minGségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé Jjogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddséval. Az arverezOk elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szetvezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatanak feltételeit régzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnéllo birosagi illetve ttrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az Arverezék nyilvAntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatdhoz szilkséges felhaszndléi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 sz4mi végrehajtéi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szdmlén
jovéirdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverezbként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az. aktivélds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezaréséig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 5sszegének megadéséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. '

" A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, €s egyidejlileg kbzzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb, vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi aj4nlatat nem vonhatja vissza! i
A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezirasanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az &rverési jegyz6konyv alirdsa céljdbél a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti, Az 4rverési vevé koteles a teljes vételdrat az Arverési jegyz6konyv aldirisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. - :

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd, halasztst adhat, ha ezt a vételér nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltts teszi. ‘ o : ‘

Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megillapitdsat kévetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételédr megfizetését elmulaszté drverezd nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ‘jénlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevo nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a killsnbozetet a
mulaszt6 drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosit6 birdsag 6t a killonbzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megéllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor. - ; : : '

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsét kisvetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét. ' oo

Fenti valamint tovabbi informécik az ingatlandrverésrol (az drverezdkre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
‘vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdétmények nyilvéntartisiban elérhetok a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen. : . : :

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajt6 torli az ingatlan
folyamatos érverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték ismételt megdllapitisatl — végrehajtdsi
kifogés elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatirozat kézhezvételét6l — szdmitott 30 napon belill pedig kizzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverds befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant. . ' o '

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrdl sz6l6 1994. évi LIII, térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedds (m ulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi k{fogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benydjtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol indftott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutm’a's’i megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

: ) . Hato6sdgi felhivis )
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponiti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjin a vételi ajanlattétel idstartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Dabas, 2025.11.28.

dr. Nagy Szandra
6néllo birdsagi végrehajto-helyettes
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