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Kérelmezett ingatlan: Piliscsaba 3335 hrsz.

Kérelem beérkezésének a napja: 2025. december 8.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) hataskorében eljarva meghozom az alabbi
|. VEGZEST.

I.I. A Hivatal a PE/047/00199-10/2025. szamu végzéssel (a tovabbiakban: Kirendelé végzés) kirendelt
TISZA-INKOZ Ingatlankézvetité és Vagyonértékeld Kft. igazsagiigyi szakértd (5000 Szolnok, Mészaros
Lorinc u. 2/a., tel.: +36 30/955-8210, a tovabbiakban: Szakérté) 2025. december 15. napjan szoban
eléterjesztett kérelmének helyt ad és Piliscsaba Varos Onkormanyzatat (2081 Piliscsaba, Kinizsi u. 1-
3., a tovabbiakban: Kérelmezd), a kérelmére indult kisajatitasi eljarasban a Piliscsaba 3335 hrsz. alatti
ingatlan (a tovabbiakban: Kérelmezett ingatlan) telekhataranak a Szakértovel torténdé egyeztetés
alapjan kijelolt idopontban, legkés6ébb_2026. januar 13. napjaig, a szemle idépontjaig torténé
kitlizésére kételezi.

I.Il. A Hivatal felhivija a Kérelmezét, hogy a kisajatitando ingatlan hatarainak kitlizését kovetéen, az
EOV koordinatakat és a kitiizési pontokat tartalmazo kitlizési valtozasi vazlatot a kirendelé hatésag és
a Szakeérté részére soron kiviil megkiildeni sziveskedjen.

A Hivatal felhivja a Kérelmez6 figyelmét, hogy amennyiben az Ll. és az LIl. pontokban foglalt
kotelezésnek hataridében nem tesz eleget eljarasi birsaggal sujthato.

A Hivatal tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a kitlizés alkalmaval az ingatlanra valé bejutast —
amennyiben szilkséges — biztositani kotelesek.

A helyszini szemlén a Szakértd jogosultsagat jelen végzés és az igazsaglgyi szakértSi igazolvanya
felmutatasaval koételes igazolni. A szemle megtartasat vagy eredményes lefolytatdsat akadalyozé személy
eljarasi birsaggal sujthaté. A szemlér6l a Szakértd az tgyfél kérelmére, vagy amennyiben az eljaras
érdekében szikségesnek tartja, jegyz6kdnyvet, minden mas esetben feljegyzést készit. A jegyz6kdnyv, illetve
a feljegyzés a szakért6i vélemény részét képezi.

Az eljaras illetékmentes. Az eljaras soran felmertlt egyéb eljarasi koltségekrél a Hivatal kilon végzésben
rendelkezik.

A végzés a kozléssel valik véglegessé és végrehajthatéva, ellene 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak
az érdemi hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziintet végzés elleni jogorvoslattal tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Piliscsaba Varos Onkormanyzata (2081 Piliscsaba, Kinizsi u. 1-3., a tovabbiakban: Kérelmezd) jogi
képviseldje dr. Booc Adam ligyvéd (Kelemen, Mészaros Sandor és Tarsai Ugyvédi Iroda 1052 Budapest, VAci
u. 24. I. emelet, a tovabbiakban: Kérelmez6 jogi képviselbje) altal 2025. december 8. napjan elbterjesztett
beadvanyaban (a tovabbiakban: Kérelem) a Hivataltél a Kérelmezett ingatlan kisajatitasat kérte a
kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 2. § e) pontja, valamint a Kstv. 4. § (1)
bekezdés d) pont da) alpontja alapjan.



A Kérelmezd jogi képviselSje benyujtotta a Hivatalhoz a ,Kérelem kisajatitasi eljaras meginditasa irant
Marialiget teleptilésrész megkdzelitését biztosité ut (130 hrsz énkorményzati tulajdonon) kialakitasa a 10. sz.
féut fel6l” megnevezésli formanyomtatvany masolatadt, melyen a kisajatitdssal érintett ingatlanként a
Kérelmezett ingatlant jeldlte meg.

A Kérelemben azzal indokolta kérelmét, hogy a koézérdekli cél megvalositasa érdekében ,a tulajdon
korlatozasaval nem lehetséges, mert a kdzutcsatlakozas kialakitasahoz sziikséges ingatlanrész mas modon —
példaul szolgalmi jog alapitasaval vagy telekalakitassal — nem tudja biztositani a zavartalan, 6nallé kézuti
kapcsolathoz sziikséges teriileti feltételeket. A 130 hrsz-G 6nkormanyzati teriilet jelenleg csak egy ponton
érintkezik a kbzuthaldzattal, és az érintett 3335 hrsz-u ingatlan 69 m*es haromsz6g alaki része teljes
egészében e kapcsolat kialakitasanak utjaban all. Ez a helyzet a telepiilésrendezési tervben meghatarozott
koéztertiletként térténd kialakitassal és kisajatitassal oldhaté meg.”

A Kstv. 25. § (1) bekezdése alapjan, ,a kisajétitasi hatésag a kisajatitasi kérelem beérkezésétdl szamitott
nyolc napon beliil a kisajatitdssal érintett tulajdonosok nevét és lakcimét, valamint az ingatlan helyrajzi
szamat tartalmazoé végzésével felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a kisajatitasi eljaras meginditasa tényének
és az elidegenitési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzése, valamint az ingatlan tulajdoni
lapjan széljegyzett személynek és ingatlan-nyilvantartasi jogel6djének neve (cégneve) és lakcime (székhelye)
kézlése érdekében. A kisajatitasi hatésag végzése és annak melléklete ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okirat, valamint az ingatlanligyi hatésag ezen okirat alapjan teljesiti a név- és lakcimadatok
szolgaltatasat is.”

A Hivatal a Kstv. 25. § (1) bekezdés alapjan a PE/047/00199-9/2025. szamu végzéssel megkereste az
illetékes ingatlanligyi hatésagot, a Hivatal Foldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1-et (1117 Budapest,
Karinthy Frigyes ut 3.) és kérte, hogy a Kérelmezett ingatlan tulajdoni lapjara a kisajatitasi eljaras
meginditasanak tényét, valamint a Tulajdonosok tulajdoni hanyadaira az elidegenitési tilalmat feljegyezni
sziveskedjen.

A rendelkezésre all6 iratanyag attanulmanyozasa soran a Hivatal megallapitotta, hogy a Kérelmez6 a
jogszabalyban el6irt mellékleteket csatolta kérelméhez, ezért jelen végzéssel a Kstv. 25. § (2) bekezdése
alapjan a PE/047/00199-10/2025. szamu végzéssel a Szakértd kirendelésérdl és targyalas kitlizésérol
dontott.

A Szakert6 feladatardl a Hivatal az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szl 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 71. § és 72. §-a, valamint az Szaktv. alapjan rendelkezett, a hamis vélemenyadas
kovetkezményeire az Akr. a 72. § (2)—(3) bekezdései alapjan hivta fel a Szakértd figyelmét.

A Szakért6 2025. december 15. napjan, szdbeli uton arrdl tajékoztatta a kirendel6 hatésagot, hogy a
szakvélemény elkészitéséhez feltétlenll sziikséges a Kérelmezett ingatlant érint6 kisajatitasi vonal pontos
helyének ismerete, tekintettel arra, hogy a kitizési pontok, valamint az EOV koordinatak nélkil nem
allapithaté meg az ingatlan forgalmi értéke a Szakérté a kirendel6 hatdésagtdl a Kérelmezett ingatlan
telekhataranak Kérelmez§ altali kitlizését kérte. A Szakérté fenti kérése a PE/047/00199-11/2025. szamu
hivatalos feljegyzésben régzitésre kerdlt.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan ,ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben elbirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatésag — a 26. §-ban foglalt kivételekkel — targyalast tiiz ki. A kisajatitasi hatosag
— ha a sziikséges szakértelemmel nem rendelkezik — a kisajatitasra vonatkozd szakvélemény elkészitése
céljabol az igazsagligyi szakértSi tevekenységrol szolo térvény szerinti szakértét (a tovabbiakban: szakérts)
rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének hataridejét. A kisajatitasi hatéosag részleges
kisajatitas esetén — ha sziikséges — kételezi a kisajatitast kérdt a kisajatitandd ingatlan hatarainak a
Sszakértével egyeztetett id6pontra térténd ideiglenes kitlizésére is, amely kitlizést az ingatlanon fennéllé jog
Jogosultja tiirni kbteles.”

A Kstv. 24. § (6) bekezdése alapjan ,a kisajatitast kéré kételes a 2-5. § szerinti szempontok mérlegeléséhez
Sziikséges adatokrol a kisajatitasi hatésagot tajékoztatni, és az azokat igazolé6 dokumentumokat a hatésag
rendelkezésére bocséatani.”

A Hivatal a rendelkezésére all6 iratanyag vizsgalata alapjan megallapitotta, hogy a Szakértének a szakmailag
megalapozott szakvélemény elkészitéséhez elengedhetetlenll szikséges a Kérelmezett ingatlan
telekhatéranak a kitlizése.



Fentiek alapjan a Hivatal a Szakért6 széban el6terjesztett kérelemnek helyt adva a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontott és a Kérelmezét a Kstv. 25. § (2) bekezdésére tekintettel a kisajatitassal érintett
ingatlan telekhataranak a Szakértével egyeztetett id6pontban torténé kitlizésére, az EOV koordinatakat és a
kitizési pontokat tartalmazé kitlizési valtozasi vazlatnak a Hivatal és a Szakértd soron kivili megkuldésére
kotelezte.

Az eljaras soran alkalmazott fontosabb jogszabalyhelyek:

A Kstv. 23. § (4) bekezdése szerint ,az lgyféllel valé postai uton térténé kapcsolattartas esetén a kisajatitasi
hatésag

a)

b) a szakért6i szemlérél valo értesitésrél, és

¢) a targyalasrol valo értesitésrél

Sz0l6 végzését ajanlott kildeménnyel, és egyidejlileg a kisajatitasi hatésag honlapjan térténé kézzététellel
hirdetményi uton kézli az tgyféllel.”

Jelen végzést a kisajatitasi hatésag ajanlott kildeménnyel, és egyidejlileg a kisajatitasi hatésag honlapjan
torténd kozzétetellel hirdetményi Uton kozli az ugyféllel, figyelemmel a Kstv. 23. § (4) bekezdésében és az
Akr. 85. § (5) bekezdésének b) pontjaban, és a 88. § (1) bekezdésének c) pontjaban foglaltakra.

A Kstv. 40/G. § szerint ,a kisajatitast kéré, illetve annak képviselGje az e térvény hatalya aléa tartozé hatésagi
eljarasokban, e hatdsagi eljarasokban hozott déntésekkel szemben inditott kb6zigazgatasi perben, valamint a
kisajatitasi terv zaradékolasara iranyulé eljarasban elektronikus lgyintézésre kételes.”

A digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. tdérvény (a
tovabbiakban: Daptv.) 9. § (1)-(2) bekezdései kimondjak, hogy ,(7) a (2) és (3) bekezdés szerinti szervezetek
a feladat- és hataskoriikbe tartozé digitalis szolgaltatasaikat a digitalis térben a felhasznalok szamara az e
Részben, valamint a Harmadik és Otédik Részben meghatarozottak szerint kételesek biztositani.

(2) Digitalis szolgaltatas nyujtasara kételes szerv:

a) az allamigazgatasi szerv,

b) a helyi 6nkormanyzat,

c) a toérvény vagy kormanyrendelet altal kbzigazgatasi hatésagi jogkGr gyakorlasara feljogositott egyéb
jogalany,

d) az Orszéagos Birésagi Hivatal és a birésag,

e) az alapvet6 jogok biztosa,

f) az (igyészség,

g) a kbzjegyz6,

h) a bir6sagi végrehajté és az 6nallod birésagi végrehajto iroda,

i) a hegykbzségek kivételével a kbztestlilet, valamint

J) a térvénnyel vagy kormanyrendelettel az e térvény szerinti digitalis szolgaltatas nyujtasara kételezett
kézfeladatot ellaté vagy kézszolgaltatast nyujté jogalany”.

A Daptv. 19. §-a értelmében ,(1) ha nemzetkb6zi szerz6désbdl eredd koételezettség alapjan térvény,
nemzetkézi szerzédeés, vagy az Eurdpai Unioé kbzvetlenlil alkalmazando jogi aktusa eltéréen nem rendelkezik,
elektronikus lgyintézésre kételes valamennyi, a digitalis szolgaltatas nyujtasara kételes szerv altal nydujtott
digitalis szolgaltatasok tekintetében

a) a felhasznaloként eljaro

aa) gazdalkodd szervezet,

ab) az allamhéaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. térvény 3. §-a szerinti szervezet,

ac) lgyész,

ad) jegyzd,

ae) az ab)—ad) alpontok hatélya ala nem tartoz6 egyéb kézigazgatasi hatésag, valamint

b) a felhasznalé jogi képviseldje.

(2) Az (1) bekezdésben megjelélt felhasznald, jogi képviselb, tovabba térvényben elektronikus ligyintézésre
kotelezett felhasznald, valamint az aktiv felhasznaloi profillal rendelkezé részére kiildott dokumentum
kézbesitésére a 27. §-t megfelelben alkalmazni kell.

(3) Elektronikus lgyintézésre az (1) bekezdésben meghatarozott eseteken tul a felhasznalé vagy annak
képviselbje kizardlag térvényben meghatarozott esetekben és csak akkor kételes, ha az adott lgyintézési
cselekmény tekintetében az értelmezhetd.



(4) Természetes személy — a kéztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikbdésérdl szdolo
térvényben meghatérozott kivétellel — csak térvényben kételezhetd elektronikus ligyintézésre.

(5) Ha jogszabaly egy nyilatkozat megtétele vonatkozasaban az elektronikus kapcsolattartast — vagy az
elektronikus kapcsolattartas modjat — kotelez6vé teszi, az e kbvetelménynek meg nem felelé nyilatkozat —
térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott esetek kivételével — érvénytelen”.

A Daptv. 25. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,a digitalis allampolgarsag nyilvantartast vezeté szerv a
felhasznaldi profil aktivalasakor a 13. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, a természetes személy felhasznaléi
profiljahoz tartozé tarhely azonositasahoz sziikséges adatokat atadja az (gyintézési rendelkezésének
nyilvantartasat vezeté szervnek, amely azt a természetes személy felhasznaldé hivatalos elérhetéségeként
bejegyzi az (igyintézési rendelkezések nyilvantartasaba (a tovabbiakban: rendelkezési nyilvantartas)”.

A Daptv. 29. § (2) bekezdése alapjan ,(2) a digitalis szolgaltatast biztosito szervezet a felhasznalonak cimzett
nyilatkozatai megtétele soran — ha jogszabaly a kapcsolattartas modjat nem hatarozza meg — a felhasznélé
hivatalos elérhet6ségén tart kapcsolatot a felhasznaléval’.

Az Akr. 13. § (6) bekezdése alapjan ,(6) Ha az iigyféinek képviselje van, és az ligyfél eltér6en nem
rendelkezik, az iratokat a hatésag — a személyes megjelenésre szol6 idézés kivételével — a képviselb részére
kiildi meg. A személyes megjelenésre szol6 idézésrdl a hatésag a képviselbt egyidejiileg értesiti.”

Az Akr. 65. § (1)—(2) bekezdéseiben foglaltak alapjan ,(1) A hatéség, ha a tényallas tisztadzésa soran
sziikséges, és az az Eiisztv. alapjan nem szerezhet6 be — a 36. § (2) bekezdésben meghatarozottak
kivételével — felhivhatja az (igyfelet okirat vagy mas irat bemutatasara.

(2) Ha térvény vagy korméanyrendelet masként nem rendelkezik, az (igyfél az iratot masolatban is
benydjthatja, ha nyilatkozik arrél, hogy az az eredetivel mindenben megegyezik.”

Az Akr. 68. § (1)—(4) bekezdései alapjan ,ha a tényallas tisztazaséra ingd, ingatlan (a tovabbiakban egyiitt:
szemletargy) vagy személy megtekintése vagy megfigyelése sziikséges, a hatésag szemlét rendelhet el.

(2) A szemletargy birtokosat és az (1) bekezdésben meghatarozott személyt — ha az a szemle
eredményességét nem veszélyezteti — a szemlérdl elé6zetesen értesiteni kell.

(3) A szemletargy birtokosanak tavolléte — ha jelenléte nem sziikségszerii — nem akadalya a szemle
megtartasanak.

(4) Ha a szemletargy birtokosa természetes személyazonositd adatainak és lakcimének zart kezelését nem
rendelték el, a szemlén az ligyfél jelen lehet.”

Az Akr. 69. § (1)—(2) bekezdései értelmében ,a szemle megtartasa soran — az ismert tulajdonos értesitésével
egyidejileg — a szemletargy birtokosa kételezhetb a szemletargy felmutatasara, illetve arra, hogy az lgyfelet
a szemle helyszinére beengedje.

(2) A szemle sorén a hatésag eljaro tagja jogosult kiilbnésen

a) a szemlével érintett teriiletre, épitménybe és egyéb létesitménybe belépni,

b) barmely iratot, targyat vagy munka folyamatot megvizsgéini,

c) felvildgositast kérni, illetve

d) mintat venni.”

Az Akr. 71. § (1)—(3) bekezdése alapjan ,szakértét kell meghallgatni vagy — legalébb tizenét napos hataridé
tiizésével — szakvéleményt kell kérni, ha az lgyben jelentds tény vagy egyéb kérilmény megallapitasahoz
kiilbnleges szakértelem sziikséges, és az eljaré hatésag nem rendelkezik megfelel6 szakértelemmel.

(2) Nincs helye szakért6 kirendelésének, ha ugyanabban a szakkérdésben szakhatésag allasfoglalasat kell
beszerezni.

(3) A szakért6 kizarasara a 23. § szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.”

Az Akr. 72. § (2)—(3) bekezdése kimondja, hogy ,a szakért6t a véleményadas el6tt figyelmeztetni kell a hamis
véleményadas jogkbvetkezményeire.

(3) Az itt nem szabalyozott kérdésekben a szakértbkre az igazsaglgyi szakértbkrél szolo térvény
rendelkezései iranyadoak.”

Az Akr. 77. § (1)—(3) bekezdései alapjan ,(1) azt, aki a kételezettségét 6nhibajabol megszegi, a hatéség az
okozott toébbletkéltségek megtéritésére kotelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja.



(2) Az eljarasi birsag legkisebb &sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb &sszege — ha térvény
masként nem rendelkezik — természetes személy esetén Otszazezer forint, jogi személy vagy egyéb
szervezet esetén egymillié forint.

(3) Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatésag figyelembe veszi

a) a jogellenes magatartas sulyat,

b) — ha az erre vonatkozé adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jévedelmi viszonyait,
tovabba

c) az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban térténé ismételt kiszabasa esetén az el6z6 birsagolasok
Szamat és mértékét.”

Az 6nallé jogorvoslat lehetéségét az 112. § (2) bekezdése alapjan zarta ki a Hivatal.

Jelen végzés kilon értesités nélkil a tdrvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82. § (1) bekezdése
alapjan a kdzlés napjan. A dontés kdzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A végzesek tekintetében az 6nalld fellebbezest az Akr. 116. § (4) bekezdese és a 112. § (1)—(2) bekezdései,
a kézigazgatasi pert az Akr. 112. § (1)—(2) bekezdései és az Akr. 114. § (1) bekezdése zarja ki.

A jogorvoslatrél a Hivatal az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adott tajékoztatast.

Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény
9. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, ha nemzetkdzi szerz6désbdl eredd kotelezettség alapjan térvény vagy
nemzetkozi szerzédés eltéréen nem rendelkezik, elektronikus Ugyintézésre koteles valamennyi, a 2. § (1)
bekezdése szerinti (igy tekintetében az Gigyfél jogi képviselbje.

Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1) bekezdése alapjan ,,az 1. melléklet szerinti
kézigazgatasi hatésagi eljarasért, valamint — a 2. melléklet szerinti eljarasok kivételével — a kbzigazgatasi
hatésagi jogorvoslati eljarasért kbzigazgatasi hatésagi eljarasi illetéket kell fizetni.”

A fentiek figyelembevételével nem kell illetéket fizetni az ltv. 2. szamu melléklete VII. pontjanak d) alpontja
alapjan a kisajatitasi eljarasok soran.

A Hivatal hataskére és illetékessége a Kstv. 22. § (2) bekezdésén, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan,
tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrol szélo
568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet. 2. § (1) bekezdésén, és a 46. § (2) bekezdésén alapul.

Budapest, elektronikus id6bélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
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osztélyvezetd
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