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kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras meginditasarol

Az iigy targya: Erd 024/20-22, 025, 026 hrsz.-u kiilterileti ingatlanon tervezett logisztikai raktarépuletek,
valamint a hozzajuk kapcsolédd kiszolgald épuletek létesitésére, tovabba ezek elhelyezésére szolgald
tertlet kialakitasara, miszaki infrastruktaraval valé ellatasara vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktatd szama: PE/KTHF/00433/2026.
Az eljaras meginditasanak napja: 2025. december 19.
Az iigyintézési hataridd: 45 nap

Egyes gazdasagfejlesztési céli. és munkahelyteremté beruhdzésokkal 6sszefliggb kbzigazgatasi

egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségi tiggyé nyilvanitasrol sz6l6 korméanyrendeletek
modositasarol szold 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 126. pontja nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségiivé nyilvanitotta targyi kérnyezetvédelmi hatdsagi engedélyezési
eljarast.

Az &ltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak,
valamint az igazgatasi sziinet elrendelésérdl sz6lo 316/2024. (XI. 6.) Korm. rendeletben kihirdetett
kézigazgatasi szlinet idétartama az ligyintézési hataridébe nem szamitanak bele. i

Az iigyintézd neve és elérhetésége: Petruska Fanni
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az iigy targvanak révid ismertetése:

A CTPark Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 u. 2.; a tovabbiakban: Kérelmezd) a sajat
tulajdonaban Iévé - miiszaki infrastruktiraval el nem latott - Erd 024/20, 024/21, 024/22, 025 és 026 hrsz.
alatti ingatlanokon egy Uj raktarozasi és logisztikai telephely létesitését tervezi, a hozzajuk kapcsolédo
kiszolgald létesitményekkel egyltt. A raktarozasi és logisztikai telephely elsédleges célja a letelepedni
kivand, elsésorban logisztikai tevékenységet végz6 cégek fogadasa, kialakitott telephellyel. A vizsgalt
helyszin ]elenleg beépitetlen tertlet. A tervezett raktarozasi és logisztikai telephely teriilete kb. 33,8 ha.

A benyljtott el6zetes vizsgalati dokumentacio (a tovabbiakban: Dokumentacio) vizsgdlja a tervezési
terlilet szomszédsagéaban - a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalynal (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag) korabban lefolytatott,
és elbzetes vizsgalati eljarast kovetéen engedélyezett - Budapest XXII. kerilet 0238025/8 hrsz.-u
ingatlanon tervezett logisztikai csarnok tevékenységébdl szarmazo lehetséges ¢sszeadddo hatasait a
két teritlet I&tesitményei kapcsan. ' '
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Kérelmezé targyi ingatlanokra négy altalanos logisztikai funkcidju csarnoképlletet, kettd porta épiletet
és a hozzajuk kapcsolodd sprinkler tartalyt és géphazat, valamint a tevekenyseghez tartozé parkolokat
tervez elhelyezni. ‘A raktarépiletekben a beszallitott anyagok megrendeléi kovetelmények szerinti
tarolasat, majd kiszallitasat tervezik végezni.

Volumen
ERDO%S 64 084 raklap taroland6 aru kapacitas
ERDO06 15 200 raklap tarolandé aru kapacitas
ERDO7 ? ‘ 17 081 raklap tarolandé aru kapacitas
ERDO8 18 026 raklap taroland6 aru kapacitas
megkozelités/kdzforgalom elétt megnyitott maganat ~950 m

A Dokumentacid aIap]én az altalanos rendeltetés(i logisztikai csarnokok bérldinek kivalasztasa jelen
elézetes vizsgalati eljarassal parhuzamosan zajlik. A logisztikai csarnokok épitészeti és
kornyezetvédelmi tervezése kapcsan a beruhazo altalanos logisztikai csarnokok Iétesitésére fogalmazott
meg igényt, azaz az épuletek sem épitészeti, sem kérnyezetvédelmi szempontbél nem lettek felkészitve
a 2000. évi XXV. torvényben és az 1272/2008/EK europai parlamenti és tanacsi rendeletben
meghatarozott veszélyes anyagok vagy veszélyes keverékek tarolasara, raktarozésara. A fentiek
értelmében a logisztikai csarnokokba kizarélag olyan bérlé(k) kerulnek kivalasztasra, akik a logisztikai
csarnokokban a fentieknek megfelelé rendeltetésre hasznaljak a tervezett bérleményeket.

Tovabba a tervezési tertleten kialakitasra kerlinek a csarncképiletekhez tartozéd felszini parkolok,
melyek egylttes kapacitasa 366 db személygépkocsi fér6helyes (amelybdl 12 db akadalymentes),
tovabba kialakitasra kertl még 132 db kamionparkold és 200 db kamiondokkolé is.

Feltaro at

A telephely mliszaki infrastruktiraval valé ellatdsa soran telken bellli, de kézforgalomnak atadott
Utszakasz létestil. ~950 m hosszban, mely a 6-os szamu féut végpontnal kérforgalommal tervezett,
aszfalt burkolattal, gyalog- €s kerékparuttal, csapadékviz elvezetéssel.

Miiszaki infrastruktdra

A kézmlvek tervezésénél a teljes betelepulési létszamot vették figyelembe, mely ~750 f6. A szamitott
igények alapjan jelolték ki az ivoviz (tlziviz), szennyviz, illetve csapadékviz létesitmények nyomvonalat
és méreteit. A haldzati elemek nyomvonala fedésben van egymassal, hosszuk azonban eltérd.

Foldgaz

A vizsgalt terlileten koztzemi gazellatas nincs kiépitve, azonban a tervezett beruhazas nem is igényli a
foldgaz halézat kiépitését. A megvaldsitani tervezett altalanos Ioglsztlkal csarnokok hészivattyu
segitségével biztositjak a szilkséges héenergiat.

Ivoviz

A vizsgalt terlleten koziizemi ivoviz ellatas nincs kiépitve. Az ivoviz halézat a teruletre telepild
vallalkozasok szocidlis és tlziviz sziikségleteinek a biztositasat szolgalja. Technologiai vizfelhasznalas
jelen eljaras keretén belul rendelkezésre allé informaciok alapjan nem tervezett. Kérelmezé az ellatando
ingatlanok ivévizzel térténé-ellatasat az Erd 024/20 hrsz.-U ingatlanra térténd beallast kovetden, belsd
halozaton keresztul biztositja. Az Erd 024/20 hrsz. alatti ingatlan el6tt, a 027/1 hrsz.-i 6nkormanyzati
tulajdonu folduton huzodik az Erd és Térsége Vizikézmi Kft. Uzemeltetésében lévé és az Erd Megyei
Jogu Varos tulajdonaban lévé NA250-es, vizszallité vezetéke, amelyen tervezetten nyomascsdkkentd
.akna létesal. A csékkentet? nyomasu, NA100-as égve;etékrél az ingatlan irényépan a D110-es KPE
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hazibekotés kiépul a keritésen belul 1 m-ig. Az Erd 024/20 hrsz. ingatlanhataratol 1 méterre vizéra akna
letesul, amely lehetévé teszi 1 db vizéra elhelyezését.

Szennyviz

A vizsgalt teriileten kézizemi szennyvizelvezetés nincs kiépitve. A vizsgélt terileten tervezett
tevékenység soran keletkezé szennyviz kommunalis szennyviz. Technoldgia szennyviz keletkezése a
jelen eljaras soran rendelkezésre allé informaciok alapjan nem tervezett. A vizsgalt ingatlanok esetében
a szennyvizhalozat szolgaltatdja az Erd és Térsége Csatorna-Szolgaltatd Kft. (ETCS) A legkozelebbi
gravitacios csatorna kb. 500 m-re a Bodrog utcaban talalhato. Az érdi szerinyviztisztitd telep kb. 1 km-re.
A szennyviz §sszegylijtése, ahol az lehetséges gravitaciés uton fog torténni, de a terilet nagysaga és a
domborzat miatt szilkkség lesz kézbens6é atemelbkre is. A végatemeld elbtt, a belsé teriletekrél érkezd
gravitacios és nyomovezetékek fogadasara egy csillapitd akna tervezett az Erd 024/20 hrsz. ingatlan
nyugati sarkaban. A csillapitéaknat 1 m bels6 méretl, el6regyartott betonakna elemekbdl tervezik
megépiteni, kopas allo, vizzard, mlgyanta belsé bevonattal. A csillapité aknabo!l egy révid, 12 m hosszu
gravitacios D200-as KG-PVC SN8 csatorna kot be a tervezett atemeldaknaba. Az atemelétdl 14 m
hosszu D160 PE100 SDR17 PN10 nyomocsévet terveznek kiépiteni a telekhatarig, ahol mar ra lehet
csatlakozni a kilén dokumentacidban megtervezett nyomoévezetékre, amely elvezet a Sulak utcai
befogadasi pontig. ' ) :

Csapadékviz

A vizsgalt terilleten csapadékviz-elvezetd rendszer nincs kiépitve. A csapadékvizek gytjtése kulonalld,
elvalasztott rendszerii csatorna kiépitésével tervezett. A csapadékviz haldzat részben gravitacios,
részben nyomott rendszerként tervezett. A valtozé csapadékintenzitas és a befogado terhelhetdségét
figyelembe véve nyilt felszint csapadékviz-tarozok létesitése tervezett. A tobb ponton kialakitott tarozék
a gyljtérendszer részeként dssze lesznek kotve, azaz a tarozok elszértan helyezkednek el ugyan, de
egy rendszerként mikodnek. A tetbvizeket kozvetlentl, mig a burkolt feltleteken 6&sszegyllekezé
csapadékvizeket olajfogé mutargyakon keresztil vezetve tervezik a befogaddba vezetni. Az olajfogo
berendezések CE minésitéssel rendelkezé berendezések lesznek, mig a rendszert alkotd csévezetékek
Pragma ID 800 vezetékek.

Elektromos aram .
A vizsgalt teruleten kiépitett elektromos haloézat nincs. A beruhdzas soran Kkét, egyenként 5 MW
kapacitasu kapcsoloallomas létesitése tervezett, ami az érdi és a budapesti terliletet kulon fogja ellatni.
Mindkét esetben 22 KV-os halézatrdl kapja majd az energiat a kapcsoloallomas, egymastol fuggetlen
nyomvonalrél (Erd és Budapest iranyabol). A kapcsoloallomasok elhelyezése lehetévé teszi, hogy egy
esetlegesen felmerulé Uzemszunet esetén az egyik oldalrdl energia attaplalhatd legyen a masik oldalra,
ezaltal a redundancia is megvaldsul. :

A megvaldsitas soran az altalanos logisztikai csarnokok irdnyaba eléregyartott beton kabelaknakbél,
hurok képzéssel torténik a KOF kérhalozatba csatlakozas. A KOF allomas és transzformator allomas
egyvonalas rendszer tervezése jelen dokumentacioval egy idében zajlik. A beruhazas soran napelem
rendszer telepitése tervezett.

A tervezett tevékenység a kérnyezeti hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési
eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 120. a) pontja— ,/pari
raktarozasi céli épitmények elhelyezésére szolgalo terillet kialakitasa (miiszaki infrastruktardval valé
ellatasa) mas célra hasznélt terileten 3 ha-tél” - és b) pontja - ,Ipari, raktarozasi célu épitmények
elhelyezésére szolgalé tertilet kialakitasa (miiszaki infrastruktiraval valé ellatdasa) méas célra hasznalt
terdleten vedeft természeti terdleten, vizbazis véddovezetén (ha a tevékenység megkezdését a
vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgéld vizilétesitmények védelmérél szo6lo
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jogszabaly a védéovezeten nem zérja ki), Natura 2000 tertileten, barlang védéovezetén 0,5 ha-tol.” -
valamint a 128. a) és b) pontjai - ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartoz6 épitmény vagy
épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten a) 2 ha teriletfoglaldstol, b) 300
parkolohelytél” - alapjan elbzetes vizsgalat koteles.

A tervezett tevékenyséq kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Erd Megyei Jogu Varos, Budapest Févaros XXII. kerilet, valamint Halasztelek Varos kézigazgatasi
tertiletén; a benyujtott Dokumentacioban kérilhatarolt hatastertleten belul.

Tajékoztatasul kdzlom, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatésag az eljarast lezaré hatarozataban megallapitja,
hogy a tervezett tevékenység megvalositasabol szarmazhatnak-e jelentés kérnyezeti hatasok, valamint:

— jelentés kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kovetelmeényeit;

- ha nem feltételezhetd jelentés kornyezeti hatds, megdllapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdheté meg, és azokhoz meghatarozhat €lére lathato, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezését kizaré ok meralt
fel, ennek a tényét régziti és megallapitja, hogy az adott tevekenyseg kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivja az ugyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétételt kévetéen 21
napig az onkormanyzat jegyz6jénél vagy a Kornyezetvedelm| Hatosagnal a kérelem tartalmara
'vonatkozoan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kdzleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus Gton kézzétett kérelem és mellékletei az alibbi elektronikus elérési iitvonalon
érhetbek el:

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges
keresés alkalmazasaval, az ligy targyara térténd sziiréssel.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felsz6lit6 végzésekre benydjtott Osszes tovabbi kiegészitd
dokumentaciokkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetéséget, ezekrél ujabb
kézlemény kézzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a Dokumentaciéba, illetve az Uigy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zéld Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), el6re egyeztetett iddpontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2026. januar 6.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

-"{gl “}’DLJU\ @ /

Jénoska Orban Hajnalka
osztalyvezett
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