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kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras meginditasardl

Az lgy targya: Bag 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett Gzletkbzpont és gyorsétterem létesitésére
vonatkozo elbzetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktatészama: PE/KTHF/45715/2025; PE/KTHF/00874/2026
Az eljaras megindulasanak napja: 2025. december 18.
Az lgyintézési hataridé: 45 nap

Az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdése alapjan az
ugyintézési hataridbbe nem szamit bele az eljaras felfliggesztésének, szlinetelésének és az ugyfeél
mulasztasanak vagy késedelmének id6étartama.

Az ligyintézd neve és elérhetésége: Safar Attila Tel: (06-1) 776-6280

Az ugy targyanak rovid ismertetése:

A Faedra Il. Ingatlanfejleszté Alap (1132 Budapest, Vaci ut 22-24. 5. em.; a tovabbiakban: Kérelmez®)
torvényes képviseldje a Faedra Alapkezeld Zrt. (1132 Budapest, Vaci at 22-24. 5. em.)
meghatalmazasabdl eljaro6 KONSTRUMA Kft. (1078 Budapest, Muranyi u. 1. 2. em. 7.) targyi eljaras
lefolytatésara iranyuld kérelmet és eldzetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: Dokumentacid)
nydjtott be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztalyhoz (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag).

A Kérelmez§ sajat tulajdonaban lévé 2 ha 9459 m? teriileti targyi ingatlanon harom, szabadon allé
foldszintes épluletben, Gzletkdzpont (1 db élelmiszer- és 9 db bérizlet) és gyorsétterem létesitését
tervezi 6sszesen 8604,02 m” alapteruleten, 323 parkoléhely és zoldfelllet kialakitasaval. A burkolt
feliiletekkel egyiitt a teriiletfoglalas mértéke igy 2 ha 1466,28 m>.

A tervezett fejlesztéssel érintett, kivett beépitetlen teriilet mlvelési agban 1évé ingatlan a telepulés
kdzpontjatdl nyugati irdnyban, az ,Arokalja” gazdasagi teriileten helyezkedik el az M3 autépalyatol és
az Egres-pataktol északra, a korforgalom és benzinkut kozvetlen kozelében. A tervezési helyszin a
Bagi Ipari Park 1 jelli bekdtd utrdl és a Malsfeldi utcardl a 30421 jel M3 Bagi csomdponti felhajtén
keresztil kdzelitheté meg a 3105 jelli 6sszek6td ut, valamint az M3 jell autépalya.

A tervezett beruhazas a kémyezeti hatasvizsgalati és az egységes kbrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 128. sor a) és b) pontja [,Egyéb, az
1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegytittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten —
a) 2 ha tertiletfoglalastél — b) 300 parkoléhelyt6l] alapjan el6zetes vizsgalat koteles tevékenység.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



A tervezett tevékenyséq kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatara:
Bag telepulés kbzigazgatasi tertiletén, a Dokumentacidban koérllhatarolt hatasterileten belll.

Tajékoztatasul kozlom, hogy Kornyezetvédelmi Hatésag az eljarast lezar6 hatarozataban
megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvalositasabol szarmazhatnak-e jelentés kornyezeti
hatdsok, valamint:

— jelentds koérnyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitia a kdrnyezeti hatastanulmany
tartalmi kdvetelményeit;

— ha nem feltételezhetd jelent6s kdrnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhet6é meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe
veendd szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezését kizaré ok mertilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitjia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvalositasara engedély nem adhato.

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivia az ligyben érintettek figyelmét, hogy a telepités helyével
kapcsolatos kizar6 okokra, a kornyezeti hatasvizsgalat szikségességére, illetve a kornyezeti
hatastanulmany, valamint az egységes kornyezethasznalati engedélyezési dokumentacié tartalmara
vonatkozoan a koézlemény megjelenését kdvetd 21 napon belll kézvetlentl a Kérnyezetvédelmi
Hatésaghoz észrevételt Iehet tenni.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag hivatalaban, valamint honlapjan (www.pvkh.hu) a kézleményt kozzéteszi.

Az elektronikus uton kézzétett Dokumentacié elérési helye:
A www.pvkh.hu oldalon a ,Dokumentumok, nyomtatvanyok” gombra kattintva, a bal oldali
.Szabadszéveges keresés” menlpont alkalmazaséval, az Ugy targyara vagy kulcsszavakra
torténd szlréssel.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszélitd végzésekre benyujtott 6sszes tovabbi kiegészité dokumentacidkkal
folyamatosan frissiti a fenti elérési helyen kozzétett iratokat, ezekrdl Ujabb kdzlemény
kb6zzétételére nem kertl sor.

Az érintettek a Dokumentacidba, illetve az Ggy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Z6ld Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.) ligyfélfogadasi id6ben betekinthetnek.

Budapest, elektronikus id6bélyegzé szerint

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Janoska-Orban Hajnalka
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