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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

PK Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: PKK/19342), :

Sésné Rajos Brigitta ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen rverésre az els6 arverésre vonatkoz szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Bilint Akos kézjegyzd 14037/N/395/2024 szamil hatdrozata alapjén dr. Nagy Bélint Akos
kozjegyzé a(z) 14037/N/395/2024 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
3 969 637 Ft fokovetelés és jarulékai behaijtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Inhold Zrt. S6sné Rajos Brigitta 0750.V.0772/2023 dij 1319643 Ft
(192117_VH)

Sés Miklos Sosné Rajos Brigitta 0750.V.1215/2024 kolcsonosszeg ‘ 1 560 000 Ft
EOS Faktor Zrt. ’ Sosné Rajos Brigitta 0750.V.0057/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 323 199 Ft

(F11762514_2005943711_20241021_2)

cime: 2351 Alsénémedi, Nap utca 10, megnevezése: -,

fekvése: ALSONEMEDI BELTERULET, helyrajzi szima: 1948.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udvar .

Foldszintes épiilet, alapozdsa nincs, falazata vilyog+tégla, tetdzete fa+cserép (javitdsra szorul, néhol beazik )

Hetkora kb 68 év, 4llapota kozepes.

Alapteriilete: 70 m2

Helyiségei: 2 szoba, konyha és az elészoba egy légtérben, fiirdsszoba. Fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, giz,
villany, csatorna. _

A telken egy csaladihiz talilhat6, melyben 2 kiilon lakds van. Az adés tulajdonat az utcafronti lakas képezi.

Az értékelés sordn a telek 1/2-e, valamint az utcafronti lakas 1/1 részének értéke keriilt megallapitasra., -

Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal ( vezetékjog ) terhelten, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 690 000 Ft,

arverési eloleg: 1 969 000 Ft,

licitkiiszob: 197 000 Ft. .

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
sszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., Szekszard, 11746005-25735857.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegii.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 08:00 19 690 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 08:00 2026.04.07. 08:00 19 690 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 08:00 2026.04.27. 08:00 19 690 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel5z6 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezarés idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kzzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznilok szamara, és azt a kezdo és befejezo idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 .eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kulonbozd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az darverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tidjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel ivdnt intézkedG végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elGtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddOket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni héanyadra-
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérdl vagy
korlatozésarél nincs tudomésa. EttSl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartésiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az adrverezO adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 8nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak. befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként- torténé hasznalatihoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutaltaa OTP Dél-dunéntili r., Szekszérd, 11746005-25735857 szami végrehajtoi letéti szamlara és
az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként
t6rténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivélas utdn,
az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat sszegének
megadasaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az eldzileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevd arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto.iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
katelezi! ;
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasabol az rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az isnételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajto
az érverés befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrdas szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi ‘megbizds (birésagon rendszeresitett , sirga csekk"”)
hasznadlataval fizethet meg. :
Hatésagi felhivas '

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy

a .birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.02.17.
dr. Letenyei Rébert
6nallo birosagi végrehajto

3/3



1 Faighivatall Féosztaly

hivatali Osztély 3.

7703 resd 18,

i 219650

liktatdszam:

i
T D Ve
i

s reseeneees Mel




