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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

oTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), , :
Gaspar Akos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom ‘a feleket és érdekelteket, hog '&ﬁoveteles@k) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6ld 1994.évi LIIL ¥orvény (t biakbar® Yht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. \\é

Az alapligyben a végrehajtist DR. BAJCSAY TAMAS kozjegyzo 14014/0/670/2017 szamu hat roza(fa alapjan _-DR. BAJCSAY
TAMAS kozlegyzo a(z) 14014/0/670/2017 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte el, KOLCSON cimenfénnallé 1 886 337 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

1:1“ I s l . ”:l . & ] AM& ]"! i l;u . 3 Iﬁk&
Orkényi Takarékszovetkezet Gaspar Akos 0416.V.0578/2011 Kolcsonosszeg 412 197 Ft
(2008702000141 VH) ;

Intrum Zrt. (8369100039150_VH) Gaspar Akos 416.V.0801/2021 KOLCSONSZERZODES 295 763 Ft
Intrum Zrt. (823270003320_VH) Gaspar Akos . 416.V.3661/2014 dij 74 778 Ft
Intrum Zrt. (8369100033360_VH) Gaspar Akos 416.V.0537/2022 KOLCSONSZERZODES 227 190 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Gaspar Akos 416.V.0868/2024 ADOTARTOZAS 116112128 Et

cime: 2375 Tatarszentgyorgy, Rakéczi utca 37, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: TATARSZ ORGY BELTERULET, helyrajzi szima: 195

tulajdoni hanyad: ~60/1200 ) v

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 983 nm

A) Foldreszlet Jellemzm Megkozellthetosege klep|tett, pormentes ut, az utcafont hossza 20 m, k6zmii: villany, keritése van.

B) Epitmény(ek) jellemzéi: Rendeltetése lakas, az elsé rész lebontdsra keriilt, alapteriilete; 69 nm.

Epiiletben 1év6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 eldszoba, 1 we. Fiitése egyedi, kozmii: vezetékes viz - villany.
C) Melléképiilet jellemz6i: 12 nm teriiletii istallo, melynek épitési anyaga vilyog, allapota gyenge.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 124 000 Ft,

arverési eldleg: 12 400 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegelt
illetve a szakaszok kezdo és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. j

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklddoket, hogy az arverési eldleg és az aktivalasi kérelem benytjtasat - a 13/2021, (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal teljesitsék,
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Elektronikus

Arverési Rendszer :
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdg idpont: ' Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
! ajanlat osszege:
1. szakasz : 2026.01.26. 2026.02.15. 13:00 111 600 Ft.
2. szakasz 2026.02.15. 13:00 2026.03.07. 13:00 86 800 Ft.
3. szakasz 2026.03.07. 13:00 2026.03.27. 13:00 62 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatédrozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldz6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eloarverezési joga van. A Polgdri Toérvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja,  amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos. tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kiL[lrt Cb a képfel\'élclekhezjogkévetkezmény nem ft’jzﬁdik Az ingatl'm valés természelbeni éllapola a képfelvételtél eltérhet. Az ingallan megtel\imdse
(LAR) l“elhasznaldsl Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvamdrtdsmba bejegyzen, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korti
- ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
Iblhelszx]élé altal nem észlcll hibéliérl hiényoss&gaiérl nem véllall feldésse’gut

vdgy a kovetelés Jogosullja - tobb kovetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdeklddoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztsi helyen esetlegesen fennall kdveteléseiket — kiilon &gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté! :

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozéasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatistol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tSrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas felolddsaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezdrdsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Arkiisihirtnenveknviles A T fi Kinthets

Az ingatlanra, vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavandk megadésaval. Az arverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatdinak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdgigRilletve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivano felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal
megeldzden elGterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl¢ lezdrasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsdval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben..
A licitnapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi a|anlalot tartd drverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az édrverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kortilmény
indokoltta teszi. :
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverezd nem édrverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapltasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot. :
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverem Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos’ drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéantartasdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték iar, gydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételélél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény madr kozzéiételre keriill, a végrehajté
az drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasairant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk") haszndlatéval fizethet meg,

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajit henlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Dabas, 2026.01.13.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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