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HATAROZAT

A Faedra Il. Ingatlanfejleszté Alap (1132 Budapest, Vaci ut 22-24. 5. em.; MNB nyilvantartasi szam:
1222-65; adészam: 19387682-2-41; KUJ szém: 104780457; a tovabbiakban: Kérelmezd) térvényes
képvisel6je a Faedra Alapkezelé Zrt. (1132 Budapest, Vaci ut 22-24. 5. em; adoszam: 27780798-2-41)
meghatalmazasabodl eljaroc KONSTRUMA Kft. (1078 Budapest, Murényi u. 1. 2. em. 7.; adészéam:
10259470-2-42; a tovabbiakban: - Meghatalmazott) altal benyﬂjtott elézetes vizsgalati eljaras
lefolytatasara iranyulé kérelem és elézetes vizsgalati dokumentacio (a tovabbiakban: Dokumentacio),
valamint a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz616
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint
lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy
a Bag, belteriilet 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett Uizletkdzpont és gyorsétterem Iétesitésének

jelentés kérnyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegesse valt épitési és hasznalatbavételi engedély, illetve vizjogi létesitési vagy
kibocsatasi engedély birtokaban kezdhets meg, melyekhez a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi Hatésag; hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatosag;
természetvédelmi hataskérben: Természetvédelmi Hatdésag) koérnyezet- és természetvédelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is szilkséges. ‘ '
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1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
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KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A TEVEKENYSEG
ENGEDELYEZESE SORAN FIGYELEMBE KELL VENNI

Zaj- és rezgésvedelmi szempontbodl:

1.

Az épitési munkakra vonatkozéan az orgamzacnos terv ismeretében az ep1tesn engedelyezeSI
tervek részekent kérnyezetvédelmi tervet kell késziteni, melyben |gazoln| kell a kérnyezeti zaj-
és rezgésterhelési hatérértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes
-rendelet [a tbvébbiakbang 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet] 2. mellékletében a
szallitasi forgalom vonatkozasaban a 3. mellékletben el6irt hatarértékek teljestlését.

A 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 2. melléklete szerinti zajterhelési
hatarértékek tullepésével érintett épitdipari kivitelezési fazisok csak jogerts zajterhelési

- hatarérték betartasa aloli felmentés és tullépési engedély hatarozat birtokaban végezhettk. A

.zéjterhelési hatarérték betartasa aloli felmentési-és tullépési engedély kérelmet a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairél sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 13. § (2) bekezdése szerinti tartalmi
kovetelményeknek megfeleld dokumentacid benyujtasaval kell kezdeményezni a
Kornyezetvédelmi Hatosagnal ' '

A Benyiijtasi hatarid6: az eplteSI tevékenység megkezdese el6tt 30 nappal.

Amennyiben a telephely zajvédelmi szempontt hatastertletén zajtél védendé éplilet, helyiség
talalhato, abban az esetben a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a
kérnyezeti zajt el6idézé Uzemi vagy szabadidds zajforrasra vonatkozéan a tevékenyseg
megkezdése elétt a kérnyezeti zaj- és rezgésforras tizemeltetsje kételes a Kornyezetvédelmi
Hatosagtol koérnyezeti zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni. . Zajkibocsatasi

~hatarérték megallapitasa iranti  kérelmet ‘a tevékenység megkezdésekor  kell ‘a
. Kornyezetvedelmi Hatésag részére benyuijtani. '

Foldtani kozeg védelmi és karmentesitési szempontbol:

1.

A foldtani kézeg minésége nem veszélyeztethets. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmerdl szolo
rendelet elc'jirésait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg ne
szennyez&djon. :

A munkagépek Uzemanyaggal valo feltdltése; esetleges karbantartasa csak vizzaro burkolatu
tertleten, vagy  karment6talca alkalmazasa mellett végezhetd. Amennyiben olaj vagy
tizemanyag elfolyas kdvetkezik be, azt azonnal a megfelel6 anyaggal fel kell itatni.

A foldtani kozeg és talajviz szennyezettségének eészlelése esetén a szlkséges
kornyezetvedelml 1épéseket haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kornyezetvédelmi
Hatésag részére be kell jelenteni.

Taj- és termeszetvedelm| szempontbol:

1.

A tereprendezési munkalatok soran védett és fokozottan védett fajok egyedl nem
karosodhatnak.
Az épités soran keletkez6 munkagodroket reggelente ellenérizni kell, az esetlegesen bekerult

. védett kisemlsoket, hiilloket, kétéltlieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

A munkalatok soran esetlegesen szilkségessé valo fa és cserje kivagast vegetacios
idészakon kivill, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési id6szakon Kkivl,
szeptember 1. és marcius 1. k6zott kell végezni. Amennyiben ez miiszakilag nem megoldhato,
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a szuksegessé valo névényzetirtast a vedett fajok védelme érdekében az illetékesseégi terulet
szerint a " Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatésag)
szakembereivel el6zetesen a helyszinen egyeztetni kell.

4. A beruhazas megvalositasa, illetve Uzemeltetése soran a Bag 2924/4 hrsz.-u ingatlantél délre
taldlhaté, az Egres-patak menti. 6kolégiai folyosé 6vezethez tartozd teruletrészeket még
ideiglenesen sem lehet igénybe venni, ott kézlekedés, felvonulas és deponalas tilos.

5. Novénytelepités soran a terllet taji és term&helyi adottsagalnak megfelelo 6shonos
novényfajok alkalmazasat kell elényben részesiteni. '

I
A TEVEKENYSEGET JELLEMZ® ADATOK

1. A tervezett tevékenység helye: _ A
Ingatlan helyrajzi szama: 2191 Bag, beltertlet 2924/4
KTJ szama: - 103370005 Uzletkézpont és gyorsétterem (2191 Bag, 2924/4 hrsz.)

A tervezett fejlesztéssel érintett, kivett beépitetlen teriilet miivelési agban lévé ingatlan a teleplilés
kézpontjatol nyugati iranyban, az ,Arokalja”’ elnevezésii gazdasagi terileten helyezkedik el az M3
autopalyatol és az Egres-pataktdl északra, a korforgalom és az lzemanyagtoltd allomas kdzvetlen
kozelében. A tervezési helyszin észak.felél a Bagi lpari Park 1 jelli bek6té atrol, keleti iranybdl.pedig a
Malsfeld utcarol a 30421 jelli M3 Bagi csomoponti felhajton keresztll kézelithetd meg a 3105 jeld
Osszekotd ut, valamint az M3 gyorsforgalmi ut.

2. A tervezett Iétesitmény révid ismertetése:

A Kérelmezé sajat tulajdonaban 1évé 2 ha 9459 m? terileti targyi ingatlanon harom, szabadon &ll6
féldszintes épuletben, tzletkdzpont (egyik épuletben élelmisZerUzlet, a masik épuletben 9 db bérizlet)
és gyorsétterem létesitését tervezi, 6sszesen 8604,02 m? alapteriileten, 323 parkoléhely és zoldfeliilet
kialakitasaval. A burkolt felilletekkel egytt a teriiletfoglalas mértéke igy 2 ha 1466,28 m>.

A jelenlegi Ures, lejtds terlleten tereprendezéssel rézsiik és tamfalak kialakitasaval egy sikon helyezik
el az épuletegyuttest. A szilkséges kézmiellatas (ivoviz, szehnyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés
és elektromos aram) biztositott a telken.

A létesitend® utak a kodzforgalom szamara megnyitott maganutak lesznek. A tervezett maganut két
helyen kerul 6sszekétésre a kézuthalozattal a forgalom arufeltéltési teher és vasarloi szétvalasztasa
miatt. Az arufeltdltés kelet és észak feldl torténik, melyhez szerviz(t letesitese tervezett. Az
aruszallitas Gtjat az iparterilet északi feltaré atjan kialakitott meglévé utcsatlakozastédl kiindulva
tervezett egyenes vonalvezetéssel az ingatlan nyugati telekhatara mentén. Az Gt egy kérgeometriaju
rakodéudvarhoz csatlakozik. A rakodéudvar biztositja a teherautdk megfordulasat. A rakodoédthoz
csatlakozva az aruhaz épuletének nyugati oldalan a telekhatartdl beljebb, az aruhazzal parhuzamosan
alakitjak ki az uzletek gazdasagi bejaratait megkbzeli’t(j utakat. A vasarlok részere kialakitott parkolok
a belsé udvarban helyezkednek el, a keleti bekoté atrél lehet 6ket megkozeliteni.
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Valamennyi béruzlet bejarata a kdzos parkolobol nyilik. Az alaprajzi kialakitas lehetévé teszi, hogy a
felmerils; folyamatosan valtozo bérléi igényekhez alkalmazkodjon az épiilet, igény esetén akar tébb.
tzlet egybenyitasaval nagyobb bérlemény is kialakithaté legyen.

Az uzletkozpont és a 'gyorsétterem kozott letestl egy kozosségi tér, zoldterulettel, jatszotérrel. A
rakodé udvar felél a szomszédos telek felé fasorral takarjak a kotelezd ra_kddé funkciot. Az északi
oldalon a telepulés felél egy 3 szintes névényélloménybél allé zoldtertlet kialakitasa tervezett 10
méter szélességben, itt a magassagi kulonbseéget athidald rézsti az épllet mogott helyezkedik el a
rakodé Ut mellett. A patak feléli burkolatok mentén a kistaji teruletre jellemzd karakterd zoldterulet
kialakitas tervezett. A parkolok kozott egybefiiggd zold szigeteket hoznak létre, ‘a fasitast jelentésen
slritették a nagyobb lombkorona boritottsag erdekeben Az epuletek tetején napelemek kertlnek
elhelyezesre

8
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

1. Bag te‘lepijlés'vona'tkozéséban Tura Varos Onkormanyzat JegyzGje (a tovabbiakban: Tura
Varos Jegyzéje) TPH/476-2/2026. szamon az alabbiak szerint rendelkezett:

LA Pest Varmegyei Korményhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi.
Féosztaly (1016 Budapest, Mészéaros utca 58/B)) PE/KTHF/00874-6/2026. szaml megkeresésére a
Bag, 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett lzletk6zpont és gyorseb.‘erem létesitésére vonatkozé
el6zetes vizsgélati eljarashoz az alabbi szakhat6sagi allasfoglalast adom:

A tervezett beruhazas Bag Nagykézség Képvisel6- testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol és
Szabalyozasi Tervérél .sz6l6 8/2005. (V.26.) szamu rendeletének az alabbiak betartaséaval
megfelel: ' :

- a beruhéazéssal érintett ovezetben a gazdasagi terliletekre vonatkozo kornyezetterheles: hatarertekeket
kell biztositani :

- a teriilettel hatéros természetkézeli teriilet Gvezetében a meglévé éléhelyi adoftsdgoknak megfelels
tarsulasok fenntartasa kételezs, a teriileten szanté kialakitasa és erdésités nem engedélyezhetd, az
ovezet teriletén beépités, épitmény elhelyezése,. (t, parkold kialakitisa nem engedélyezhets; a
terepadottsdgok megvaltoztatasahoz, fakivagashoz az illetékes kérnyezetvédelmi, természetvédelmi .
feladatokat ellaté szerv hozzéjarulédsa sziikséges. Az 6kolégiai hélozat teriiletén patakmeder burkoldsa
nem megengedett, Uj névényzet telepitése esetén ki kell kérni a- kbrnyezetvédelmi, természetvédelmi
hivatalok javaslatat. ~

- @ beruhézassal érintett teriilet régészeti lel6helyen fekszik, igy ezt a fejlesztési teriiletet regeszetl
érdekii’ teriiletnek kell tekinteni.

- a régészeti érdekii’ tertiletekr6l a régészeti 6rokség elemei csak régészeti feltaras keretében
mozdithaték el. Ezért e terilleteken a féldmunkaval jaré beruhdzasok. megkezdése elbtt régészeti
allapotfelmérést kell végezni, amelynek moédszere a terepbejards és/vagy probafeltaras. Ennek
hiényaban barmiféle féldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. :

- A kommunélis hulladékok gytijtésére, szallitasara, artalmatlanitaséra a teleptilési hulladékgazdalkodasi
terv, a mindenkor érvényben Ilévé Gnkormanyzati kéztisztasagi rendelet és a telepiilés 'szilard €s
folyékony hulladékokkal kapcsolatos kézegészségligyi kévetelmények az irdnyadok: A- keletkezd
hulladékokat gy kell gytijteni, hogy elkiilénitve kerillién kezelésre és elszéllitdsra a kommundlis, az ipari
(nem veszélyes), valamint a veszélyes hulladék. Folyékony bazisu veszelyes hulladék kézcsatornaba
nem engedheté.

- - Szennyezbdés érzékenységi szempontbo/ a vonatkozé rendelet alapjan Bag. te/jes teriilete erzekeny
besorolasu.
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- 'Arokalja’ természeti teriiletén - kozpark természeti teriiletbe tartozé részét is beleértve a meglévé
névényallomany megtartandé, kiegészitendé. Az Egres-patak tengelyétél szamitott 40 méteren belil dj
éplilet, épitmény elhelyezése a vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények kivételével tilos. Ez a
véddtavolsag a kozpark tertiletén (Zkp) 50 méter. '

- Az ’Arokalja’ teriiletén csak 6shonos, a taji- és terméhelyi adottsagoknak megfelelé novenyfaj
telepithet6 az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagok engedélyével. A teriileten a
feltigyeleti, ellenérzési lehetéséget biztositani kell.

A//asfoglalasom ellen 6nallo fellebbezésnek nincs helye az a hatarozat ///etve az eljarast megszunteto,
végzés elleni jogorvos/at keretében tamadhaté meg.”

1.

1.
SZAKVELEMENYEK

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi -
Osztalyanak (a tovabbiakban: Orékségvédelmi Hatésag) PE/EPO/85-2/2026. szamu
ézakvéleménye alapjan az alabbira hivom fel a figyelmet: ‘

1.1. A kivitelezés 30 cm mélységet meghaladd foldmunkait (tereprendezés, humuszolas,:
alapozas, koézmlfektetés, utak kialakitdsa stb.) csak " régészeti megfigyelés mellett,
rézsiikanalas (iszapoldkanalas) markoléval, tukorfeliilet kialakitasaval lehet végezni.

1.2. A fenti szakfeladatok elvégzésére a Ferenczy Muzeumi Centrum (2000 Szentendre,
F6 tér 2-5.: ; https://femuz.hu/regeszet/; meqfiqveles@m'uzehmicentrum hu) jogosult. '

1.3. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a beruhazoénak a feltarasra jogosultsaggal rendelkezo
intézménnyel szerzédést kell kétnie.

1.4. A régészeti megfigyelést annak megkezdése elott a szakfeladatot ellatdé intézmény atjan
legalabb-1 munkanappal korabban be kell Jelentem elektronikus uton az Orokségvédelmi’
Hatosagnak, elvégzését pedig jegyzékonyvben kell rogziteni.

1.5. Amennyiben a régészeti megfigyelés soran a régészeti dokumentalas régészeti bontomunkat
igényel, akkor a régészeti bontomunkat régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni. A
régészeti bontomunka megkezdését az Orékségvé_clelmi Hatosagnak a kulturélis 6rékség
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl sz6l6 rendelet melléklete szerinti tartalommal be kell
jelenteni.

- 1.6. A .szakfelugyeletekrél sz6l6, fényképes dokumentaciot tartalmazd jegyzékonyvet az

Orokségvédelmi Hatésagnak meg kell kildeni.

‘Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/01156-2/2026 szamd szakvelemenye alapjan az
' alabbiakra hivom fel a figyelmet:

2.1. A tevékenység soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltetelelt meghatarozo
hatalyos jogszabaly el6irasai szerint kell eljarni. ‘

2.2. Aletesités, az uizemelés, valamint az esetleges felhagyas soran keletkezé veszélyes €s nem
veszélyes hulladékokat azonosité kod szerint be kell sorolni és a kornyezet veszelyezteteset
kizar6 maodon,- a tovabbi kezélés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell

~ gydjteni. ' _

2.3. A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusu hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasic vagy egységes koérnyezethasznalati © engedéllyel - rendelkezd
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérd| a hulladék atadasat megelézéen
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Kérelmezének meg kell gy6zédnie. A keletkezé hulladékok kezelése soran a hasznositést
‘elényben kell részesiteni az.artalmatlanitassal szemben. -

2.4. - A tevékenység soran keletkezé hulladékok megfeleld kezelését, elszalhtasat hasznositasat,

illetve artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyes.hulladék esetén az ,Sz" lap) be
' kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részeére. ‘ '

2.5. A keletkezd veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a- vonatkozo jogszabaly
eléirasait. : :

2.6. A tevékenység soran kitermelt talajt vagy mas természetes_ éllapotéban meglévé anyagot
azok szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén
hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gonddskodni
kell.

2.7. Feltoltésre, visszatoltésre kizarolag hulladéknak nem min&suld tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz megszlinésére vonatkozd feltételek teljestlését igazoldé dokumentummal
rendelkezo szennyez6désmentes anyag hasznélhato fel. A felhasznalt anyag eredetét
"igazolé dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo6 feltételek

~ teljesiilését igazold dokumentumokat a Kérelmezének meg kell Griznie.

2.8. Az elkllonitetten gydjtott, hasznosﬂhato hulladekok klzarolag hulladekhasznosntas celjara _
adhatok tovabb. .

2.9. A Kkeletkezett hulladékok szallltasat kezelését csak az adott hulladekra vonatkozo
‘hulladékgazdalkodasi engedellyel rendelkezd szervezet végezheti.

2.10.-A keletkez6 huIIadekokrol nyilvantartast keII vezetni és adatszolgaltatast telje5|ten| a
Hulladekgazdalkoda3| Hatosag részére. .

2.11. A. tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megel6zésérdl, a képz6dd
hulladék mennyiségének és veszélyessegenek csokkentéserdl, a hulladék hasznositasarol,

: tovabba kornyezetkiméld artalmatlanitasarol.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztily viziigyi és vizvédelmi
hataskorben (a tovabbiakban: Viziigyi Hatésag) adott PE/TIV/00225-2/2026 szamu
szakvéleménye alapjan az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

" 3.1. A tevékenység (megvalositas, Uzemeltetés, felnagyas) nem jarhat az érintett kérnyezeti
elemek (talaj, felszini és felszin alatti vizek) veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az
esetlegeseh bekdvetkezd  kérnyezetszennyezésért és  annak  artalommentes
megsziintetéséért az ingatlan tulajdonosat és hasznalojat egyetemleges felelésség terheli.

3.2. A tevékenyseg soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a csapadékviz, foldtani
kdézeg és a felszin alatti viz ne szennyezddjon. A tevekenyseget ugy kell végezni, hogy a
felszin alatti viz, foldtani kozeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettsegl hatarértekeket
meghaladé minéség romlast. A tervezett tevékenységek nem okozhatjak a térség
talajvizviszonyainak karos megvaltozasat. '

3 3 A felszin alatti vizek védelmérdl sz616 rendelet értelmében tevekenyseg csak -

o kornyezetvédelmi megelézd intézkedésekkel végezhetd a kulon jogszabaly szerinti
legjobb elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas ‘alkalmazasaval;
e ellenérzétt kéralmények kozott térténhet,
e ugy veégezhet6, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alattl vizek jo
' .allapotat, a kérnyezeti célkitliizések teljesuleset
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3.4.

3.5

- 3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.
3.13.
314,
3.15.

13.16.

3.17.

Az épitesi munkak soran felhasznalt talaj, illetve téltdanyag talajmechanikai tulajdonsagai
mellett azok szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyagok hasznalhatok fel,
melyek a féldtani kézeget, a felszin alatti vizeket nem karositjak.

Az ideiglenes talajdepéniakat vizzaré aljzaton (beton, félia, stb.) kell kialakitani, és
gondoskodni kell réla, hogy a beldle esetlegesen kimoso6dd szennyez&anyagok a foldtani
kozeg és a felszin alatti viz szénnyezédését ne okozzak. Atmeneti veszélyesanyag-tarolas
csak kialakitott mlszaki védelem mellett végezhetd.

A munkaterileten keletkez6 kommunalis = szennyvizek artalommentes  gyujtésérdl,
elszallitasardl és elhelyezésérél a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen gondoskodni
kell. Szennyviz szikkasztdsa nem végezheté.

A munkateruletrél elfolyd szennyezédhetd csapadékvizek csak tisztitast kovetden
vezethetok el.

A munkateruleten esetlegesen elfoly6 egyéb szennyezdanyagot haladéktalanul fel kell itatni,
ossze kell gy(jteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas gydjtéedényben kell tarolni az
elszallitasig. » ' ' '

A tevékenyseég soran lizemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az
Uzemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését
meg kell akadalyozni.-A gépek lizemanyaggal, kenéanyaggal térténé ellatasakor csepegést
felfogo, megfelelé magassagu vedéperemmel ellatott védobtalcat kell alkalmazni.

A tevékenység soran esetlegesen bekovetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin
alatti viz, vagy a féldtani kézeg szennyezédésének tényét telefonon azonnal, irasban
legkéstbb a kovetkezd napon a Vizigyi Hatésagnak be kell jelenteni, és a karelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasénak rendjérél szo6ld rendelet, valamint a

felszin alatti vizek védelmérél szolo rendelet elbirasait kovetve kell elvégezni. A talajba,

felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekerilé szennyezéanyag(ok)ra vonatkozoan a

"vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység soran esetlegesen bekoévetkezd

karesemény (havaria), felszini és felszin alatti viz, valamint a foldtani kézeg szennyezédése
esetén annak felszamolasarol, a terllet eredeti allapotdnak visszadllitasardl gondoskodni
szukséges. Havaria bekovetkezése esetén biztositani kell a foldtani kdzeg és a felszin alatti
vizek maximalis védelmét. .
Felszin alatti vizbazisok vizbazisvédelmi védbtovezetén és védGidomaban csak olyan
tevekenyseg végezhetd, amely a kitermelés elétt allo vagy a mar kitermelt viz minésegét,
mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

A tevékenységek soran a vizfolyasba (Egres—patak) a szabad aramlast akadalyozo illetve
szennyezd anyag nem kerulhet. ;

A kivitelezés befejezését kovetden — szilkség esetén — a medret az eredeti allapotnak
megfelelen helyre kell &llitani. :

A tevékenyseget a felszini vizek Jogszabalyban meghatarozott parti savjara vonatkozo
jogszabalyi rendelkezések betartasaval kell végezni.

A tevékenység ugy végezhetd, hogy a vizfolyas parti savjan a vizfolyas kezeldje szamara
biztositott maradjon a fenntartasi és tizemeltet6i feladatok ellatasa.

Parti savban depoénia nem letesithetd, munkagép, folyekony lizemanyag vagy potenmahsan
vizszennyezé anyag nem tarolhato.

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeoldgiai viszonyokra
derul fériy, melyek az elézetes vizsgalatokbdl nem voltak elére lathatok, abban az esetben a
tényleges viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa szilkséges.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.ovkh.hu 7



3.18.
3.19.
3.20.

3.21.

3.22

3.23

- 3.24.

3.25.

A tevékenység felhagyasa esetén a terlletrél minden, a felszin alatti viz szempontjabdl
potencialis szennyezd anyagot el kell szallitani, a terilletet rendezni kell.

A kozcsatornaba bocsatott szennyviz minésége nem haladhatja meg a jogszabalyban
meghatarozott kiiszébértékeket. o ;

A kommunahstol eltéré mindsegl szennywzek kézcsatorna- halozatba vezetését megel6z6en
— szllkség esetén - a megfeleld elokezelésrél gondoskodni kell.

A céapadékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi telepulésrendezési eszkozdkkel

- 6sszhangban térténhet. : :
. Az él6vizbe vezetett csapadeszek minéségének meg felelnie a vonatkozo jogszabalyban

eldirt hatarértékeknek.

. Tobblet csapadekviz a v12fo|yasba csak a vagyonkezelé/mederkezel6 hozzajarulasaval

vezethet6 be.

Amennyiben a tdmfal épitése soran a munkagodor viztelenitése valik sziikségessé, meg kell
oldani a kitermelt viz artalommentes elhelyezését. A kitermelt viz meglevo elvezeto
‘rendszerbe csak az izemeltetd hozzajarulasa alapjan vezethetd.

A tamfal mogotti szivargo vizek kivezetésérdl és artalommentes elhelyezésérél gondoskodni

kell, azokat a kdzcsatornaba csak a szolgaltatd engedélyével lehet bevezetnl A tamfal nem

okozhatja a térség talajwzvnszonyalnak karos megvaltozasat.

Felhlvom a flgyelmet az alabbiakra:

e A teruletlleg illetékes vizugyi hatosagtol elvi VleOgl engedely kérheté a vizilétesitmeény
tervezését megel6z6en, valamint. vizimunka végzése, vizilétesitmény megvalositasa,
atalakitasa kizardlag vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban térténhet.
Tovabba vizjogi “engedély szilkséges a Vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és
lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi lizemeltetési engedély) és a vizilétesitmény -
megsziintetéséhez (megszintetési engedély). :

e A vizjogi létesitési engedély . (szennyez&édhetd csap.adékvizek élévizbe vezetésének
vonatkozasaban) a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol
sz6lé 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XII. 29.) BM
rendelet] meghatarozott tartalmi engedélyezési dokumentacid és a vizgazdalkodasi
hatéséagi jogkér gyakorlasardl szold 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] szerinti mellékletek csatolasaval,

. — az é&ltaldnos kézigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban:
Akr] 35. § (2) bekezdése,
- — adigitalis allamrol és a digitalis szolgéltatasok nyujtasénak egyes szabalyairol szolo
© 2023. évi CIII. térvény [a tovabbiakban: Daptv.] 19. § (1) bekezdése és
— a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérheté a Vizugyi Hatosagtol.

e Amennyiben a teruleten keletkez6, kommunalistol eltéré minéségli szennyvizek
- (konyhatechnolégiai szennyvizek) tisztitasara épitdipari-miiszaki engedéllyel (EME); vagy
CE megfeleléségi jeloléssel nem rendelkezé berendezés keril létesitésre, a vizjogi
létesitési engedély a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben meghatérozott tartalmu
dokumentacio és mellékletek benyujtasaval a V|zugy1 Hatdsagtol kérheté.

e Amennyiben elékezelé6 berendezés nem keriil beépitésre, vagy a beépitésre kertilé

elétisztito berendezés EME engedéllyel, vagy CE megfeleléségi jeldléssel rendelkezik, az
arra vonatkoz6 bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek mindsége
védelmének szabalyairdl sz0l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
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220/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint Osszeallitott
- dokumentacidval kibocsatasi engedeély a Vizugyi Hatosagtol kérhetd.
e A vizjogi létesitési vagy kibocsatasi engedely a vonatkozd Jogszabaly szerint eldirt
tartalmu dokumentacio csatolasaval,
— . az Akr. 35. § (2) bekezdése,
— aDaptv. 19. § (1) bekezdése és
— a Vagtv. 33/G. § (1) bekezdésének egyittes figyelembevételével kérhetdé a Vizugyi

Hatosagtol.
V.
EGYEB
Jelen hatarozat az 1. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott. tevékenység

tovabbtervezésére jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvalositas soran, vagy azt kdvetden
barmikor a tevékenyéég modositasat, bovitését tervezik, errél szolo reszletes leirassal kell megkeresni
a Kornyezetvédelmi Hatdésagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatas milyen engedélyezési
kotelezettséget von maga utan. A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése értelmében a
Koérnyezetvedelmi Hatésag az elbzetes vizsgalati eljarast lezaré dontését a kérllményekben
bekovetkezett véltozésok esetén — hivatalbdl vagy kérelemre — médosithatja.

Egyidejlileg megallap|tom hogy az alapeljaras lgazgata3| szolgaltataSI dua 337 500 Ft, melynek
viselésére a Kérelmez6 koteles.

E dontés ellen a kozléstdl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatésagnal- (1016 Budapest,
Mészaros utca 58/B.) elbterjesztett, de az Energiatgyi Minisztérium Koérnyezetvédelmi hatéséagi
tgyekért felelés -helyettes allamtitkar részére cimzett fellebbezéssel lehet élni. Fellebbezni csak a
megté_madott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal kozvetlendl Osszefliggd okbdl, illetve csak a
"dontésbdl kozvetlentil adédo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell.
A fellebbezéesben csak olyan uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az els6foku eljarasban az ugyfélnek
nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Gton, vagy papir alapon is benyujthatja. A Daptv.
19. §-dban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést. Elektronikus dton a
fellebbezést csak az .e-Papir Uzenetklldd alkalmazas atjan lehet benyujtani, amely a kévetkezé
elektronikus feluleten talalhato: ,https://epapir.gov.hu”

Az ugyfélként eljaré gazdalkodé szervezet, illetve az ugyfél jogi képviseldje elektronikus lgyintézésre
koteles. A képviselé elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az -
elektronikus okiratként rendelkezésre allé vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviselé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal

vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu el6iranyzat-felhasznalasi szamlajara atutalasi
megbizassal vagy postai Uton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni. Természetes
'szémélyek és — abban az esetben, ha az engedélyezési eljaras nem a jogorvoslatot benyujtd civil
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szervezet kérelmére indult — a civil szervezetek altal a Jogorvoslatl eljarasert flzetendo dij a jelen
eljarasban meghatarozott dijtétel 1%-a, de Iegalabb 5000 Ft.

INDOKOLAS

Meghatalmazott 2025. december 18. napjan elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasra iranyuld kérelmet és -
-Dokumentaciot nyuijtott be a Koérnyezetvédelmi Hatosaghoz.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 128. pont a) és b) alpont [128. Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé
épitmény vagy. épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten a) 2 ha teriiletfoglalastol;
b) 300 parkoldhelytol] hatalya ala tartozik, igy az elézetes vizsgalatban hozott dontésétdl fuggben
kornyezeti hatasvizsgalatra kételezett tevékenység. :

A kerelem alapjan - figyelemmel az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdésére — a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelét 3. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalati eljarast a Kérnyezetvédelmi Hatésag
'2025. december 18. napjan PE/KTHF/45715/2025 szamon- meginditotta, amely PE/KTHF/00874/2026
szamon folytatodott. B '

Kérelmez6 a 337 500 Ft igazgatééi szolgaltatasi dijat medfizette.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tevékenys‘éggel kapcsolatban orszaghataron
atterjedd jelentSs kornyezeti hatas bekovetkezése nem varhato.

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/00874-2/2026 szamon értesitette a tervezett tevékenységgel
érintett ingatlanra bejegyzett vezetekjog Jogosultjat (MVM Emasz Aramhalozati Kit.) az eljaras
meginditasarol. ‘

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/00874-3/2026 szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Bag Nagykézség Onkormanyzatat, hogy targyi eljarasban a 314/2005. (XIl. 25.) Korm.
rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan ugyfélnek mindsul, aki a ‘Kérnyezetvédelmi Hatdsag altal
megkuldott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beltl nyilatkozhat.
Az drikormanyzat részérél az eljaras soran nyilatkozat, észrevétel nem érkezett.

A Kérnyezefvédelmi Hatésag a Dokumentacié benyujtasat kévetden a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. § (3)—(4) bekezdései értelmében, 2026. januar 8. napjan hivatalaban és honlapjan
kozzétette az eljaras meginditasarol szolé kézleményt, tovabba a vonatkozoé iratokat — kozhirre tetel
céljabol — PE/KTHF/00874-4/2026 szamon megkildte a tevékenység telepitési helye szerinti Bag
Nagykézség Onkormanyzat Jegyzéje (a tovabbiakban: Bag Nagyk('j'zség Jegyzéje) részére.

Bag Nagykoézség Jegyz6je B1/144-4/2026 szamon tajékoztatta a Kérnyezetvédelmi Hatosagot arrdl,
hogy az eljaras meginditasarol szolo kozlemény kifiiggesztése megtoértént, valamint a kézhirré tétel
idépontjarol, helyérdl, valamint a vonatkoz6 iratokba valé betekintési lehetéség madjarol.
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A Kornyezetvédelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjaban
megijelslt idéponton beltil vagy azon tul, az érintett nyilvanossag részérdl észrevétel nem érkezett:

Targyi eljaras soran ugyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kerult benyujtasra.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tervezett tevékenység
helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval vald
6sszhangjanak megallapitasa erdekeben PE/KTHF/00874-5/2026 szamon '~ megkereste Bag
Nagykodzség Jegyzdjét. ’

Baq Nagykoézséq Jeqyzdje B1/144-6/2026 szamon az alabbi nyilatkozatot adta:

LELOZETES HOZZAJARULAS és
HESZ MEGFELELOSEGI NYILATKOZAT _
Hivatkozva a Pest. Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Termeészetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztély (1016 Budapest, Mészéros utca 58/B.) fenti iktatészama, 2026.01.09-
én érkezett megkeresésére, az alabbi elb6zetes hozzajarast és nyilatkozatot adjuk:

A tervezett munkélatok Bag Nagykézség Onkormanyzata 30/2012. (V.31.) sz. Kt
hatérozataval médositott Bag Nagykozség Helyi Epitési Szabélyzatarél szélé 8/2005 .
(V.26.) (HESZ) rendeletével nem ellentétes; a tervezett munkélatok helyi jelentéségii
védett teriiletet nem érintenek, és nem ellentétes a helyi kérnyezet- és természet-
védelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasokkal sem.

A tervezett munkalatokhoz kiilon kikétés nélkiil el6zetesen hozzajarulunk. -

Hozzajarulasom és nyilatkozatom ellen 6nallo jogorvoslatnak helye nincs, az csak az ugy érdemeben
hozott I. fokt hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté végzés elleni jogorvoslat keretében
tamadhaté meg. ' '

Hozzajaru/asom és nyllatkozatom kiadasa illetékmentes.
INDOKOLAS

A Bag, 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett (zletk6zpont és gyorsétterem létesitésére vonatkozé
elézetes koérnyezetvédelmi vizsgalati eljaras (gyében a Pest Varmegyei Kormaényhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi Féosztaly (1016 Budapest Mészaros
utca 58/B.) megkereséssel élt énkorményzatom felé.

Mivel a tervezett munkalatok Bag Nagyk6zség Onkorményzata 30/2012. (V.31.) sz. Kt. hatarozataval
modositott Bag Nagykézség Helyi Epitési Szabalyzatérél 52016 8/2005 (V.26.) (HESZ) rendeletével nem -
ellentétes, igy a rendelkezé részben foglalt elézetes hozzajarulds és nyilatkozat kik6tés nélkdili
megadasa mellett doéntéttem.

Az lletékességemet az 4ltalanos koézigazgatasi rendtartasrol sz6I6 2016. évi CL térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 15. §-ban foglaltak alapjan hatéroztam meg.

. Hozzéjarulasomat az Akr. 80. §-ban foglaltak alapjan hoztam meg.

A jogorvoslat lehetéségét az Akr. 81. és 111. §-okban foglaltak alapjan zartam ki.”

A Kornyezetvédelmi Hatésag Bag Nagykozseg Jegyzdjének nyilatkozatat a doéntése kiadasanal
figyelembe vette. -
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A Kérnyezetvédelmi Hatosag — figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra - &7 egyes
kozérdeken. alapulé kényszerité indok. alapjan eljaré szakhatéségok kijelolésérél szélé 531/2017.
(X11. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése,
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 20. soraban meghatarozott — a telepilésrendezési tervben, és a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirasok érvenyestinek-e — szakkérdés tekintetében,
PE/KTHF/00874- 6/2026 szamon megkereste az ugyben érintett Bag Nagykozseg Jegyzéjet,
szakhatosagi allasfoglalasanak kiadasa céljabdl.

Az elséfoku szakhatésagként eljar6 Bag Nagykodzseg Jegyiéje B1/144-6/2026 szamul Kkizarasi
kérelmében, a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésére és az Akr. 23. § (4)
bekezdésére valé hivatkozassal, kizarasi okot jelentett be a Pest Varmegyei Kormanyhivatal, mint
felugyeleti szerv részére, és masik azonos hataskorl hatésag kijelolését kérte, tekintettel arra, hogy a-
jegyzé illetékességi tertiletének dnkormanyzata a targyi tigyben tgyfeél.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi Foosztaly Hatosagi Osztaly PE/040/00194-3/2026 '
szamon Bag Nagykoézség Jegyzéjét, mint elséfoku szakhatésagot a targyi eljarashoz kapcsolodo
szakhatosagi eIJarasboI kizarta, egyben az eljaras lefolytatasara Tura Varos Jegyzéjét jeldlte ki, aki
TPH/476—2/2026 szamon a szakhatosagi allasfoglalasat megadta. '

Tura Varos Jéquﬁie TPHI476-2/2026.- szamu szakhatosagi allasfoglalasat az alabbiakkal
indokolta: - ’

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (1016 Budapest, Mészéros utca 58/B)) PE/KTHF/00874-6/2026. szamon megkereste Bag
Nagykézség JegyzGjét a Bag, 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett lzletkbzpont és gyorséfterem
létesitésére vonatkozo el6zetes vizsgalati eljarashoz a szakhatésagi éllasfoglalés megadaséhoz. Bag:
" Nagykézség Jegyzbje kérte az eljarasbdl valo kizérasat és méas eljaré hatésag kijelolését a 314/2005.
(X11.25.) Korm. rendelet 1. § (6b) &s az Akr. 23. §-a alapjan. A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatésagi
Fé6osztaly Hatésagi Osztalya PE/040/00194-3/2026. szami végzésében Tura Varos Jegyzéjét jeldlte ki
az eljaras lefolyatasara. '
A rendelkezésre all6 dokumentacié alapjan megaéllapitottam, hogy a tervezett tevékenység Bag
Nagykézség Képvisels- testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatr6l és Szabélyozasi Tervér6l szol6
8/2005. (V.26.) szamu rendeletében foglaltaknak az el6irt feltételek betartasa esetén megfelel.
Szakhatésagi hozzajaruldasomat a 531/2017. (X11.29.) Korm.rend. 1. § (1) bekezdése, 2. §-a és a Korm.
rend. 1. melléklet 9. tablazatanak 20. soraban foglaltak alapjan adtam meg.”

A Ké‘)rnyezetvéde,lmi Hatésag az eljaras soran koézremiikodd szakhatosag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhatd meg.

Kulén-kilén az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozoan, a
Koérnyezetvédelmi Hatosag a kovetkezGk szerinti értékelést tette, figyelembe véve a terilet
igénybevételének nagysagat (beleértve a kapcsolodo miiveletek, Ietesnmenyek tertletigényét is), a
mas természeti erdforras igénybevételének, illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a '
tevékenység kapamtasanak vagy mas méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése,
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megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezd hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetéségét,
a kornyezetterheles nagysagat, jelentéségét, a baleset, izemzavar kockazatanak meértéket (kulonés
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentds
kérnyezeti hatasu tevékenységek, létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagéban.

Levegévédelmi szemponthdl: .

A Dokumentacio levegétisztasag-védelmi vonatkozasu fejezetei a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet

4. szamu mellékletében eldirt tartalmi kévetelményeknek eleget tesznek. A Dokumentécioban foglalt

adatok alapjan a tervezett tevékenység levegétisztasag-védelmi szempontbdl megfelel a levegé

védelmérdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet] elGirasainak. \

Az kivitelezési fazis alatt a levegdvédelmi hatasterulet a tervezési terulettél szamitva 31 méter.

A szallitashoz kapcsolédoan téhergépjérmt’j forgalomnbvekedéssel kell szamolni, melynek mértéke
nem szamottevs. A szallitéjarmlvek légszennyezd anyag kibocsatasa a legkozelebbi lakoterletek
vonatkozasaban tovabbra is az egészséglgyi hatarérték alatt marad.- '

Osszességében megallapithato, hogy levegbévédelmi szempontbdl a kérnyezetre gyakorolt hatast a
szallitdjarmlvek okozta porszennyezés, valamint kipufogégaz kiaramlas jellemzi. A hatas révid ideig
tarto, elviselheté meértékii levegoterhelest produkal.

A létesitményben bejelentésre” kotelezett levegétisztasag-védelmi pontforrasok telépitése nem
tervezett.. Az épulet fl’Jtési‘en‘ergia elldtasat a szocialis helyiségekben elektromos radiatorral, az
Uzletterekben pedig VRF nagy kapacitasu flité-h(it6 klimaval biztositjak. Emellett hévisszanyerés
szelloztetés lesz kialakitva az egyes bérlemények tertletén kulon-kilon légkezelé berendezésekkel,
DX hécseréldkkel. Elektromos bojlerek fogjak biztositani az épilet hideg- és melegviz igényét
lokalisan elhelyezve. '

Az Uzemelés id6szakaban a kézlekedé utak mentén a forgalmi eredetli légszennyezé anyag
kibocsatas kismértékii valtozasa varhatd. A szamitasi eredmények alapjan megallapithato, hogy az
érintett kdzutak tengelyében az egésiség[]gyi hatarértéket nem meghaladd mértéki immisszios
koncentraciok alakulnak ki alapallapotban, melyhez a beruhazas kapcsan hozzaadodé forgalmi
tobblet kismértéki tobbletterheléssel jarul hozza.

A jogszabalyi eldirasok betartasaval, és a Dokumentaciéban ismertetett miszaki intézkedések
végrehajtasaval az izemelés soran jelentés kornyezeti hatassal levegévédelmi szempontbdl nem kell
szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatosag levegévédelmi szemponti megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette. '

Zaj- és rezgésvédelmi szemponthbol: ,

Bag belteruletén a 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon harom, szabadon &ll6 féldszintes épulet kialakitasa
tervezett. A letesitmeényben egy éplletben élelmiszeruzletet, egy épuletben kilenc bériizletet és egy
épuletben gyorsétterem létesitését tervezik. '
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Az Uzletkdzpont és a gyorsétterem kozott létesul egy kdzosségi tér, zoldterllettel, jatszotérrel. Az
tzletkozponthoz kapcsolodoan felszini személygépkocsi parkolok kialakitasa tervezett, melynek teljes
kapacitasa 323 féréhely. :

A tervezési terilet kornyezeteben benzmkut ipari park valammt lakbéhazak talalhatok A Iegkozelebbl
védend6 lakoéplletek a tervezesi terilettol 30 méterre északi irdanyban Bag, Sallai utca hazai
helyezkednek el.

Epitési fazis

Az épitkezés varhatoan 1 hdnapnal hosszabb, de 1 évnél révidebb ideig tart, a munkalatokat kizarélag
nappali idészakban kivanjak végezni.

Az épités kortlményeirdl, technologiajardl stb. a jelenlegi fazisban csak tajekoztato jellegi informaciok
allnak rendelkezésre — mivel a kivitelezé még nem ismert; ennélfogva a pontos technologia, gépek
stb. sem —, igy a varhaté hatasok a korabbi tapasztalatok, vizsgalatok alapjan becsulhetok.

Az épités alatti zajterhelést modellezéssel hataroztak meg.

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy az épitkezesre a kiviteli terv szintjen; az
organizacios terv ismeretében kell az épitési engedélyezési tervek részeként kornyezeti zajvédelmi
tervet késziteni, melyben igazolni kell 27/2008. (XIl: 3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 2.
mellékletében eldirt hatarértékek teljesulését. o ' ‘

A zajterhelées meghatarozasa soran az épitési fazisok kezill a legnagyobb zajkibocsatassal jar6
folyamatot modellezték.

Megallapithaté tovabba, hogy a létesitmény z_ajszempontu vélelmezett hatasteruletén (100 méter) »
védend6 épitmények talalhatok. ‘

A szamitasi eredmények alapjan a legnagyobb zajhatassal jard épitési Utemek esetén nappali
idészakban hatarérték tullépés varhato [Bag, Sallai u. 8 (1991/5 hrsz.), Bag, Sallai u.5 (1986 hrsz.)].

. Az épitési fazis zajvédelmi hatasterllete a beruhazasi terllet telekhataratél minimalis 50 dB-es
hatarértéket figyelembe véve 266 méterben jeldlheté meg.

Hatarérték tallépés esetén a 284/2007. (X.29) Korm. rendelet szerint:

13. § (1) A kivitelez6 felmentést kérhet a kilon jogszabély szerinti zajterhelési hatarértékek betartasa
alél a kérnyezetvédelmi hatésagtol

a) egyes épitési id6szakokra, ha a kibocsatasi hatarérték-kérelem szerint a zajkiboésétés miiszaki
vagy munkaszervezési megoldéassal hatarértékre nem csékkentheto,

b) épitkezés kbzben elofordulo elére nem tervezheto hatarérték feletti zajterhelest okozé6
épitbipari tevekenysegre

(2) A kérelemben meg kell jeléini a hatarérték tullépés okét, a felmentéssel érintett id6szak kezdb és
végnapjat, a zajcsokkentés érdekében tervezett intézkedéseket és azok varhaté eredmeén yeit.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu 7
Web: www.pvkh.hu 14



Az épités idejére a zajterhele5| hatarértékek betartasa aléli felmentést a Kérnyezetvédelmi Hatdésagtdl
kell kérni. : :

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy a 27/2008. (XIl. 3.) KWM-EUM egyuttes
szamu rendelet 2. melléklete szerinti zajterhelési hatarértékek tullépésével érintett épitési fazisok csak
jogerés zajterhelési hatarérték betartasa aloli felmentés és tallépési engedély hatarozat birtokaban
végezhetok.

Epités alatti szallitasi zaj:

_A projekt kapcsan banyauzem, vagy lerakohely létesitése nem szukseges A szikséges alapanyagok
beszerezhetdk a jelenleg is Uzemeld épitbipari [étesitményekbdl.

A telephely forgalma a 3105 sz. ut két vonatkozd szakaszan, a 30421-es at két vonatkozo szakaszan
és az ipari park also6 dtjan (Malsfeld utca) keresztul bonyolodlk le.

Az eépitést6l szarmazo zajterhelést. az anyagszallitd gépjarmivek elhaladasa fogja jelenteni
(78 tehergépjarmi/nap). ' '

A létesitéshez kapcsolddd szallitasbol eredé zajterhelés varhatdan kevesebb mint 3 dB-el fog
megnovekedni, igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdésé alapjan a kozuti szallitasi
tevékenységhez kapcsolddé kozvetett hatasteriilet nem hatarozhaté meg.

Alapéllapot meghatarozésa:

Nappali és éjszakai idészakban kornyezetl zajmérést végeztek az alapallapot megismerése
“érdekében.

A zajmérést 2024. februéar 3.-an happali idészakban (11:30—-13:00) és az éjszakai idészakban (22:00—-
23:30) négy mérési ponton végeztek.. S -

A vizsgalt teriletrél elmondhaté, hogy a jelenlegi zajterhelését féként az M3 autopalya forgalmatdl
" szarmazo6 zajkibocsatas adja. Uzemi zajforrastol szarmazo zaj nem volt hallhatd és mérhet6 a vizsgalt
teruilet kérnyezetében. ’

‘Uzemelési fazis

Az épllet flitési energia ellatasat szocidlis helyiségekben elektromos radiatorral az zletterekben
pedig VRF nagy kapacitasu fiit6-h(ité klimaval biztositanank. Hévisszanyer6s szell6ztetést alakitanak
ki az egyes bérlemények terilletén kuldn-kilon légkezeld berendezésekkel, DX hocserélokkel. A
hészivattyu berendezéseket a tetén tervezik elhelyezni. Az éplletek tetején napelemek kerilnek
elhelyezésre.

A gyorsétterem gépészetének lzemelése folyamatos. A tobbi |étesitményben a légkezelbk nappal
tizemelnek, a split klimak és a h(itéstechnolégiai gép pedig az éplletek temperalasa végétt folyamatos
izemeléssel miikodnek, az éjszakai idészakban csokkentett teljesitményl tzemmaodban.

A Dokumentéciéban talalhatd szamitasok alapjan megallapithato, hogy a gepészeti berendezések
zajterhelése varhatéan meg fog felelni a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet 1.
mellékletében megallapitott hatarértéknek. ' '

A szamitasok alapjan megallapithato, hogy a hatasterilleten zajtdl védendd épuletek talalhatdak.
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Javasolt. a prébalizem soran 'zajméréssel torténd ellenérzése, amennyiben szikséges a
zajcsotkkentését megﬂkell'tervezni, valamint meg kell hatarozni a zajvédelmi szempontu hatasteruletet.

. Amennyiben a - telephely. zajvédelmi szempontu hatasteruletén zajtél védendd eépllet, helyiség
talalhat6, akkor a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a kérnyezeti zajt
eléidézdé Uzemi vagy szabadidds zajforrésra‘ vonatkozoan a'tevékenység megkezdése elétt a
kornyezeti zaj- és rezgésforras tzemeltetje koteles a koérnyezetvédelmi hatoésagtél kornyezeti
~ zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni. - ' '

A Kornyezetvedelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy zajkibocsétasi hatarérték megallapitasa iranti
kérelmet kell benyuijtani a tevékenység megkezdésekor a Kérnyezetvédelmi Hatdsaghoz.

Kézlekedés zajhatasa az iizemelés soran

A létesitménybe iranyuld forgalom 3105-6s tton, a 30421-es Gton, a Bagi Ipari Park 1 Gton és a Bagi’
Ipari Park 2 tGton (Malsfeld utca) keresztul éri el a terlletet.

A tevékenységhez kapcsolodo szallitasbol eredd zajterheles kevesebb mint 3 dB-el névekedhet, igy a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdese alapjan a koézuti sz_allltaS| tevékenységhez
kapcsolodo kozvetett hatasterilet nem allapithaté meg.

Bagi Ipari Park 2 Utszakasz esetében az Uzemelés idészakaban a novekmeny mértéke 8,3 dB, mlg a
tavlati. ldoszakban 8,0 dB, ami meghaladja a 3 dB-es kuszobértéket. Ugyanakkor, mivel az ut
klszolgalo jelleg, a szallitasi tevékenység hatasteriletének meghatarozasa nem indokolt.

'Fenti_ek alapjan megéllapithét(), hogy a tervezett létesitfnény uzemelése soran zaj-iés rezgésvédelmi
szempontbdl jelentés kornyezeti -hatassal nem kell szamolni, kornyezeti hatasvizsgalati- eljaras
lefolytatasa nem szilkséges.

A Kornyezetveédelmi Hatosag zaj- éé rezgésvédelmi szempontl megallapitasait a 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendelet, valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Féldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbél:

A Dokumentaci6 alapjan Kérelmezé a targyi teriileten, harom szabadon all6 épuletben tizletkdzpont
(1 db élelmiszeruzlet, 9 db bériizlet) és gyorsétterem, valamint felszini elhelyezés(i 323 parkolohely és
z6ld felllet kialakitasat tervezi. A 3 részbol allo épuletegydttes, az uzletkdzpont egyszintes klalakltasu :
a kulénallé gyorsetterem szintén egyszmtes kialakitasu. Az éplletek teriilete 6sszesen 8604,02 m?: A
jelenlegi Ures, lejtés: teriileten tereprendezessel rezsuk és tamfalak kialakitasaval terv szerlnt egy’
sikon helyezik el az epuletegyuttest

Az ingatlan kézvetlen kornyezetében ‘lakotertletek, gazdasagi teriletek, valamint koézlekedd utak
talalhatéak. A létesitmény teruletére talajvizsgalati jelentés készilt (Geotechnikai szakvelemény,
Muszasi Kft., Székesfehérvar, 2010.06.02.). A terilet talajmechanikai adottsagai kedvezétlenek a
magas talajvizszint, és a nagy vastagsagu puha rétegek miatt. A ter_i]letén a becsult maximalis
talajvizszint 132,00 mBf, ‘mig a meértékadd talajvizszint a 132,50 mBf szinten adhaté meg. Mivel a
foldszinti padléVonalat a 131,25 mBf szinten tervezik kialakitani, mind a becstlt maximalis, mind a
mertékado talajvizszintet a mindenkori terepszinten maximaljak.
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Az épulet mikodéséhez szikséges kdzmdiellatas (ivoviz ellatés, szennyvizelvezetés, csapadékviz
elvezetés és elektromos ellatas) biztositott a telken. ' ‘

Az épités soran ‘nagyobb volumenben megjelend anyagok: beton, zlzott k&, kavics, télaj, térko,”
amelyek kozul legszamottevébb az épitbéanyag és talaj. A létesités szoros uUtemterv alapjan kerdl
vegrehajtasra, ezert jelentdsebb tarolas, raktarozas a kivitelezés soran nem lesz szikséges, és ipari
jellegli szennyviz keletkezése nem varhato.

Az épitkezés soran a humuszréteg eltavolitasaval, az ehhez kapcsolodo féldmunkakkal, valamint a
burkolt feltletek kialakitasaval megvaltoznak a terilet lefolyasi viszonyai, amit z&portarozé
kialakitasaval terveznek megoldani.

A talajban vezetett csapadékviz vezetékek anyaga KG-PVC csb, tokos gumigydris kotésekkel. Az
iranytéréseknél és a becsatlakozasoknal mianyag- tisztito-ellenérzé aknakat helyeznek el. A
csapadékviz tarozé to kialakitasa a vizbazisvédelmi teriilettel nem érintett térrészen lesz kialakitva.

Havaria esetén a munkagépekbél esetlegesen olaj, izemanyag elfolyas térténhet, amely megfeleld
munkagépek megvalasztasaval, karbantartasaval, karmentétalcak - alkalmazasaval és a gyors
karmentesitést biztositd felitaté anyagok helyszini tarolasaval, - adott esetben alkalmazasaval
megelézhetd, a szennyezddés kockazata elkerlilhetd vagy felszamolhato.

Uzemelés alatt személy- és tehergépjarmii forgalommal kell szamolni. A tervezési terilet, illetve
annak kozvetlen kérnyezete rendelkezik a'szikséges kézmii csatlakozasi lehetéségekkel, ezért az
tizemelés id6szakaban a fejlesztés nem teszi szilkségessé kapcsolodd miveletek végrehajtasat.

- Az épileteken és a burkolt felilleteken keletkezé csapadékvizeket a terileten gydjtik 6ssze, és az
ingatlan mellett talalhatd Egres-patakba vezetik be, sziikség esetén visszatartassal.

Uzemelés alatt csupan havaria jellegii szennyezédés keletkezhet, tehergépjarmiivek meghibasodasa,
borulésa, a kezmiivek (szennyviz csatornarendszer) térése, a burkolat repedése, vagy torése
feltételezhetd. Balesetek esetén a talaj és felszin alatti viz hidraulika olaj, vagy tUzemanyag altali
szennyezése lehetséges. ' ‘

A havérids események a parkoloknal vagy manipulacidos helyeken karmentesits eszkozokkel
kezelheték. Ebben az esetben a munkaterileten biztositani kell a karelharitas altalanos
eszkozallomanyat: pl. felitaté anyag (homok), lapat és védor, megfelelé edényzet a szennyezett talaj
és felitaté anyag gyujtésére.

A tervezett létesitmeénynek az épités es Uzemelés id6szakaban a felszin alatti kézegekre gyakorolt
hatasa, megfeleldé miszaki fegyelem betartasa, valamint a fentiekben osszefoglalt intézkedések
végrehajtasa esetén elhanyagolhato. ' ‘

Felhagyas esetén a kivitelezési idészakban felmerildé azonos hatasok varhatéak; uzemanyag elfolyas
térténhet munkagépekbdl, szallitd jarmiivekbol, amely esetek karelharitasi készletek alkalmazasaval
kezelhetdk.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly .
: 1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Weh* www nvkh hii 17



Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a tervezett létesitmény tizemelése és felhagyasa soran felszin
alatti kézegeket érinté kérnyezeti hatasok nem lesznek jelentések, vagy egyaltalan nem keletkeznek.

Osszességében .elmdndhaté, hogy a targyi ingatlanon tervezett uzletkézpont és gyorsétterem épitése
és alapozasa, valamint mikodtetése varhatoan a felszin alatti koézegre nem gyakorol hatast.

A beruhazassal érintett tertilet a K(‘jrnyezetvédelmvi Hatdsag nyilvantartasa szerint kdrmentesitést nem
erint.

A tervezett tevékenység, létesitmények nem szerepelnek a kéryezetkarosodas megel6zésének és
elhéritdsanak rendjérél sz6ldé 90/2007. (IV 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007. (IV. 26.)
Korm. rendelet] 2. szamu melléklet ,Uzemi terv készitésére kotelézettek” felsorolasaban, melynek
értelmében tzemi karelharitasi terv benyujtasara a Kérelmezé nem kételezett.

A Dokumentéaciéban foglaltak alapjan, a'teruletén létestild harom épulet, tovabba parkolok ébitése és
,majdani Uzemelése foldtani koézeg védelmi és karmentesitési szempontbol Jelentos kérnyezeti
hatassal nem jar, kornyezetl hatasvizsgalati eIJaras Iefolytatasa nem szukseges

A Kérnyezetvédelmi Hatc')ség foldtani kdzeg védelmi és kérmentesftés szempontu megallapitasait a
felszin alatti- vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004.
(V.II. 21.) Korm. rendelet] és a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet figyelembe vételével tette. -

Taj- és természetvédelmi szempontbdl:. :

"A beruhazassal érintett Bag 2924/4 hrsz.- -U belteruleti ingatlan orszagos jelentéségl egyedi Jogszabaly'
altal kijelolt vedettv termeészeti teriletet és a- termeszet védelmérsl szold 1996. évi LIl térveny [a
- tovabbiakban: Tvt] 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett terilletet nem érint. Tovabba
az érintett ingatlan az europai k6z6sségi je‘/enté’ségﬁ természetvédelmi rendeltetésii teriletekrol szolo -
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275_/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurépai
kézésségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletekrsl szélo
14/2010. (V.11.) KwM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet] altal
meghatarozott Natura 2000 halézat teriletének nem része, valamint a barlangok felszini
védbovezetének kijelolésérsl szolo 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.)
KvVM rendelet] altal megallapitott barlang felszini védédvezetet sem érinti. A Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teruletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény [a tovabbiakban:
MaTrT.] altal lehatarolt orszagos okologlal halézat 6vezetet az ingatlan nem érinti, ugyanakkor a tole
kozvetlenul délre talalhaté Egres-patak terulete az okologiai folyoso része.

Az Igazgatosag altal rendelkezésre bocsajtott térinformatikai adatbazis alapjan a tervezett beruhazas,
illetve a téle kozvetlentl déli iranyban talalhaté Egres-patak tertiletérél szamtalan védett [pl.: fustos
- canko (Tringa erythropus); erdei béka (Rana dalmatina), barna varangy (Bufo bufo), Miller v'izicickény
(Neomys anomalus)], europai koézosségben természetvédelmi szempontbdl jelentés allatfaj [pl.:
eurazsiai héd (Castor fiber)], illetve fokozottan védett allatfaj [pl.: vidra (Lutra lutra), fehér golya
(Ciconia ciconia), sarszalonka (Gallinago gallinago)] eléfordulasarol rendelkezik biotikai adattal a
Természetvedelmi Hatosag.
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A fustoés canko (Tringa erythropus), az erdei béka (Rana dalmatina), a barna varangy (Bufo bufo), és a
Miller vizicickany (Neomys anomalus) a védett és a fokozottan védett névény- és &llatfajokrdl, a
fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurépai K6zésségben természetvédelmi szempontbol
jelent6s névény- és allatfajok kozzétételérdl szold6 13/2001. (V. 9.) K&M rendelet [a tovabbiakban:
. 13/2001. (V. 9.) KoM rendelet] értelmében védett allatfajok, természetvédelmi értékilk egyedenként
25.000, 10.000, 10.000, illetve 50.000 Ft. ‘

Az eurazsiai hod (Castor fiber) a 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet értelmében eurdpai kozosségben
természetvédelmi szempontbdl jelentds allatfaj, természetvédelmi értéke egyedenként 50.000 Ft.

A vidra (Lutra lutra), a feher golya (Ciconia ciconia) es a sarszalonka (Gallinago gallinago) a 13/2001.
(V. 9) KoM rendelet értelmében fokozottan védett allatfajok természetvédelmi értékik egyedenkent
250.000 Ft, 100.000 Ft, 100.000 Ft.

Mivel az ugy elbiralasahoz sz'ukséges, védett allat- és noévényfajok elfordulasara vonatkozé
adatokkal a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatoé szervek kijeldlésérél szolo
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendeletj 2. melléklet
II. fejezet 5. pontjaban meghatarozott miikodési tertletl Igazgatosag rendelkezik, a Kérnyezetvédelmi
Hatdsag, mint az tigyben eljaroé hatésag, az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja, valamint a 625/2022.
(XII. 30.) Korm. rendelet 13. §-a, 19. § a) pont aa) alpontja és k) pontja alapjan PE/KTHF/00874-
18/2026 szamon megkereste az lgazgatosagot, az gy elbirdlasahoz szikséges és rendelkezésére
allo, a teruleten esetlegesen dokumentalt természetvédelmi értékeire, illetve a védett, eurdpai
kozosségi jelentéségii fajok és éléhelyek eléfordulasara vonatkozé adatok, tovabba az Akr. 10. § (1) -
bekezdése. alapjan a targyi tevékenységgel és a Dokumentécioban foglaltakkal kapcsolatban a
természetvédelmi kezel6i véleménye megadasa céljabol.

Az lgazgatésag DINPI/1000-1/2026. szamu allasfoglalasaval az alabbi adatszolgaltatast és
természetvédelmi kezelSi véleményt adta: '

,Bag, 2924/4 hrsz-G ingatlanon tervezett lzletkézpont és gyorsétterem létesitésére vonatkozé6 el6zetes
vizsgélati eljaras targyaban kildott megkeresésére’ a megkuldétt elézetes vizsgélati dokumentéacio
alapjan Igazgatésagunk az alabbi természetvédelmi kezel6i véleményt adja:

A targyi ingatlan orszagos vagy helyi jelent6ségli védett természeti teriletnek, eurdpai kdzosségi
Jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriletnek (Natura 2000 tertiletnek) nem része. A foldrészlet
az okolégiai halozat évezettel, vagy tajképvédelmi tertilet 6vezettel nem érintett, az 6koldgiai halozat
Okoldgiai folyosé évezetével azonban hatéaros. -

lgazgatésagunk adatbazisaban ‘a 2924/4 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan a 2020 és 2021. évekbd!
szamos fokozottan védett és védett faj eléfordulasardl talalhaté adat:

fehér gélya Ciconia ciconia Fokozottan védett
sérszalonka Gallinago gallinago Fokozottan védett
vidra Lutra lutra a Fokozottan védett -
barna asobéka Pelobates fuscus Védett
barna rétihéja Circus aeruginosus Védett
barna varangy Bufo bufo Védett
ciganycsuk Saxicala torquatus Védett
énekes nadiposzata Acrocephalus palustris . Védett
erdei béka Rana dalmatina Védett

filsti fecske . - Hirundo rustica 4 Védeft
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fiistés canko Tringa erythropus Védett
kacago béka (tavibéka) | Pelophylax ridibundus Védett
kakukk Cuculus canorus Védett
kecskebéka Pelophylax esculentus Védett
mezei veréb Passer montanus Védett
molnérfecske Delichon urbicum Védett
nédi sarmany Emberiza schoeniclus Védett
nadi tiicsékmadar Locustella luscinioides Védelt
nadirigd Acrocephalus arundinaceus | Védetft
6korszem Troglodytes troglodytes Védett
széncinege Parus major Védelt
‘tengelic Carduelis carduelis Védett -
forpeegér Micromys minutus Védett
vizityuk Gallinula chloropus . Védett
z0ld kiillé Picus viridis Védett
zold levelibéka .Hyla arborea Védett
z0ldike Carduelis chloris Védett

A fterilet korabban mélyfekvésii, sokszor vizzel eléntéft kedvezd allapotu természeti éléhely volt,
azonban az-Egres-patak menti, targyi ingatlan kézelében-lévé gazdasagi teriiletek beépulésével a
vizhaztartasi viszonyok megvaltoztak, a foldrészlet vizzel telitettsége fokozatosan megszint. Jelenleg a
felsé talajréteget mar eltavolitottak, & teriileten foldmunkék folynak. Igy a foldrészleten természeti érték
mar nem talalhaté. »

Természetvédelmi szempontbdl sziikségesnek tan‘juk hogy az Egres-patak menti &koldgiai folyosé
6vezethez tartozé teriiletrészek sem a beruhézés’ megvaIOSItasa sem lizemeltetése soran' semmilyen
céllal ne keriiljenék /genybevetelre

Allasfoglaldsunkat a természetvédelmi hatéségi és lgazgataSI feladatokat ellato szervek k/jeloleserol
szolé 625/2022 (Xll. 30.) Korm. rendelet 19. § alapjan adtuk ki.”

Az Igazgatdsag fenti allasfoglalasa alapjan tehat a beruhazassal érintett foldrészleten természeti érték 4
mar nem talalhatd, igy a tervezett beruhazas ellen kifogast nem emelt, illetéleg az Igazgatosag altal
tett javaslatot a Természetvédelmi Hatésag jelen hatarozat rendelkezé részében rogzitette.

A tervezett létesitésnek taj- és természetvédelmi szempontbél — a rendelkezd részben foglaltak
betartasa mellett — jelentdés kornyezeti hatasa nincs, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
nem szilkséges. '

A Tvt. szerint:

5. § (2) A természeti értékek és terilletek csak olyan mértékben igénybe vehetbk, hasznosithatok,
hogy a mikodésik szempontjabdl alapvetdé természeti rendszerek és azok folyamatainak
miik6dbképessége fennmaradjon, tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthaté legyen.

6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznédldsa soran meg kell 6rizni a téjak
természetes és természetkozeli llapotat, tovabba gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a !
jellegét meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasarol. :

7 § (2) A t4j jellege, a természeti en‘ekek az egyedi tajen‘ekek és esztétikai adottsagok megovasa
érdekében: ' '

f)Aa taj je/legének megfelelben rendezni kell a felszini ta’jsebeket'
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8. § (1) A vadon él6 szervezetek, tovabbéa ezek a//omanya/ eletkozossege/ megorzeset éléhelyiik
védelmével eqgyiitt kell biztositani. :
(2) Oshonosak m/ndazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az uto/sé két évezred Ota a Kérpét—

illetve éltek.

9. § (1) A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaré gazdasagi, gazdalkodasi és
 kereskedelmi tevékenységet a. természeti értékek és rendszerek mukodokepesseget és a bioldgiai
sokféleséget fenntartva kell végezni.

17. § (1) A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfelelben a vadon €16 szervezetek élbhelyeinek,
azok biolégiai sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és
tertiletek kiméletével kell végezni.

42. § (1) Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitasa,
karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.

43. § (1) Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
szaporodasanak és més élettevékenységének veszelyeztetese lako-, él6-, tapla/kozo- kolté-, pihend-
vagy bavéhelyeinek lerombolasa karosn‘asa

-A Természetvédelmi Hatésag taj- .és természetvédelmi szempontu megallapitasait a Tvt.,, az MaTrT.,
a 13/2001. (V. 9.) KM rendelet, a 14/2010. (V. 11.).KvWM rendelet, a 16/2009 {X. 8) KvWM rendelet
‘és a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet ﬂgyelembevetelevel tette.

Eghajlatvédelmi szempontbol

A 314/2005 (XIl. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 1 pont h) alpontja ertelmeben az eldzetes
vizsgalati eljaras keretében elemezni és értekelni kell az éghajlatvaltozdssal dsszefuiggésben a projekt
éghajlatvaltozasra gyakorolt hatasat és az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas képességét.
Ennek figyelembevételével a Dokumentacié részeként klimakockazati elemzés készilt egyéb
adatszolgaltatasok, klimamodellek alapjan.

Vizsgaltak a projekt megvalédsitasanak helyszinéhez kapcsol6dd potencidlis érzékenységét az
éghajlati paraméterek teljes skaldjara (pl. es®, szél, hémérséklet), a masodlagos, éghajlattal
Osszefliggd hatasokra (pl. arviz, aszaly). Az értékelés eredményeképpen beazonosithatd, hogy
melyek a legrelevansabb éghajlati paraméterek a beruhazas érzékenysége szempontjabdl. Ezek
azok, amelyek tekintetében legalabb egy dimenzid mentén magas vagy kézepes mindsitést kapott a
projekt. Az erzekenysegelemzes alapjan megallaplthato hogy a beruhazasi terulet az aszaly, a
héhullamok, a fagyos napok, a viharos iddjarasi események, a belviz, a villamarviz és a tlizesetek
szempontjabdl tekinthetd érzékenynek. '

Meghatarozasra kerult'a kitettség, mely elemzése arra ad valaszt, hogy egy adott projekthelyszin
milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvéltozasi hatasnak (pl. a helyszinen jelentkezhet—e
potencialisan arviz, villamarviz, aszaly). A vizsgalat alapjan a beruhazasi terilet az alabbi éghajlati
paraméterek tekintetében 'kbzepes’ kitettséggel értékelt: ’
— Szélsebesség valtozasa
— Felhdszakadas, viharos id6jarasi események szamanak és intenzitasanak novekedése
- Atlagos napi csapadékossag névekedése (csapadékos napok atlagos csapadéka, mm/nap)
Ea Villamarviz eléfordulasi gyakorisaganak és intenzitasanak novekedése -
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—  Arhullamok gyakorisaganak és intenzitasanak novekedése
—  Belviz kialakulasi gyakorisaganak névekedése

.A projektet ér6 potencialis fizikai hatasok az esetben fordulhatnak eld, ha a projekt érzékeny egy adott
éghajlati paraméterre, és ezzel egy idében a projekthelyszin ki van téve az adott éghajlati
paraméternek is. A két feltétel egylttes fennallasa szikséges. Ebbél.megéllapithaté a beruhazas
sérilékenysége. A sériilékenység elemzés alapjan az alabbi potencialis hatasokkal kell szamolni:
- = Jelentds csapadék intenzitas a tet® és a kozmiivek szerkezeti sérllését okozhatja.

- H6ségnapokon a gépészeti rendszerek tllterheltsége, a burkolatok sérilése.

— Hideg napokon a csatornarendszer elfagyasa.

— Belviz és villamarviz esetében a viz éplletbe torténé bejutas esetén az éplletszerkezet, a

kézmlivek és a védelem nélkiili elektromos berendezések sériilhetnek.
- Tlzkar.

A kockazatelemzés soran meghataroztak a kockazat mértékét és hatasat, valamint eléfordulasanak
gyakoriségét, mely a kovetkezmény és bekovetkezési valészinliseg egyittes meghétérozésén
alapszik. Az értékelés eredménye azt mutatja, hogy nem kell 'szamolni extrém, illetve magas
‘mindsitési hatésokkal,Akc'jvet‘kezményekkel, kiemelten kezelendd kockazatok a tervezett beruhazas -
kivitelezése és lizemelése soran nem varhatok. A kockazatértékelés eredményébdl megallapithato,

- hogy kdzepes mértékii kockazatot az atlaghémérséklet, hdingas, héségnapok szamanak ndvekedése,

a hirtelen lezudulo nagy mennyiségui csapadek gyakorlsaganak és intenzitasanak novekedese.
' okozza/okozhatja Tovabba a vizsgalt tersegeben az elére nehezen kiszamithatdé, de az éves
gyakorisagot vizsgalva valoszinlileg bekdvetkezd viharos idéjarasi események (pl.: viharok, csapadék
intenzitds és szélsebesség novekedése, villamarviz) és az esetleges tlizesetek karos hatasai
té_kintheték relevans kockézaf_nak. ' - -

Az értékelés alapjan a kockazatok kezelése: _

— . Szélséséges viharok kapcééh nagyobb figyelmet a hirtelen lehullo - négyobb
csapadékhozamokra, illetve annak elvezetésére kell forditani a csapadékviz gyijté és a
befogado rendszer megfelelé6 méretezésével.

— A hitési és flitési rendszer csucsterhelésre torténd megfeleld méretezésével lehet a
hémérsékleti szélséértékekre, anomaliakra felkésziilni. A tervezés soran térekedni kell a
megujulé energiak hasznositasara.

— Az aszdly hatasainak csokkentése érdekében javasolt csapadesz puffer tarozo telepitése,
mellyel a csapadékszegény idészakok kezelhetévé valhatnak.

~ A tiizkar vérhaté hatasainak minimalizalasa érdekében a tuzvedelml eléirasok betartasa a
vedotavolsagok figyelembe vétele Javasolhato

A tervezett tevékenységre vonatkozéan az éghajlatvaltozds hatdsaihoz vald alkalmazkodas
lehetéségei: ‘ '
— A szélterhelésre vonatkozé megfelelé = méretezés, mely a normal tervezési
kovetelményrendszer része. ' ' :
— A csapadékelvezett rendszer méretezése soran ‘javasolt figyelembe venni az elmult évek
- csapadékcslicsait.
. — A gépészeti rendszerek megfeleld tervezése (megfeleld teljesit'ménytartalék tartasa).
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A csatornarendszer kapcsan megfelelé fektetési mélység meghatarozasa. A burkolatok
megfelelé -méretezése, dilatacid kialakitdsa és hoétagulasra  kevésbé érzékeny anyagok
hasznalata. ' . _

— Tlzeset kialakulasa esetén a tlizvédelmi tervezési kovetelmeények betartasa elegendé.

— A belviz kockazat a tervezett épitési alapsik megfelelé megvalasztasaval csékkenthetd. Az
éplletbe ' torténd bejutast emellett .egyeb kiegészitd épitészeti megoldasokkal lehet
megakadalyozni (rampa, emelt kiszob, kiegészité vizvédelem a padloszint feletti 0,5
méterben). - ' ' ' ' :

— A hltési igények novekedése néveli a létesitmény energiafogyasztasat, de ez ellensulyozhaté
példaul hészivattyls rendszer, vagy napelemek telepitésével. i

— Megnovekedett csapadékmennyiség elérevetiti nagyobb pufferkapacitas kiépitésének

szukségességét a megfeleld tarolashoz. A megfelel6 tarolokapacitas kialakitasa lehetéséget

biztosit a szarazabb/melegebb idészakokban a hatékonyabb ontozésre. '

Osszességében megallapithato, hogy a tervezett teveékenyseég nem befolyasolja jelentésen 'a‘
feltételezhet6- hatastertlet alkalmazkodasi képességét a klimavaltozashoz. A beruhdzas kapcsan a
tertilet jellege és képe is nagyban atalakul. Burkolt,'illetve.beépitett tertiletek kertilnek kialakitasra,
ugyan a zoldteriletek mérete lecsokken, de a jelenlegi zéldteruletek minésége javulhat. Fentiek
alapjan nem varhat6 jelentds valtozas a kérnyezet adaptacios képességében.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kérnyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelélésérsl szold 624/2022. (XII..30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] alapjan, az illetékességi szabalyok figyelembevételével megkereste a hataskérrel rendelkez6
hatésagokat. A megkeresett hatésagok valaszukat az alabbiak szerint adtak meg:

Népegészségiigyi szempontbdl:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/00874-7/2026 szamon a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdés és 3. melléklet 3. soraban meghatarozott — a kérnyezet- és te/epﬂ/és—egészségagyre,
az egészségkarosité kockazatok és esetleges hatdsok felmérésére, a felszin alatti vizek mihé’ségét,
egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat, felhasznalhatésagat befolyasold korilmenyek, tényezék
vizsgalatara, lakott tertlettol (lakéépilettdl) szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos k6zegészségligyi kbvetelmények érvényesitésére,
az emberi hasznélatra szolgalo felszini vizek védelmére kiterjeds.— szakkérdés tekintetében megkereste
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Godoll6i Jarasi Hivatala Népegészségugyi-Osztalyat (a tovabbiakban:
Népegészséglgyi Hatésag), amely 2026. februar 10. napjan PE-07/NEO/00125-2/2026 szamon adta
meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatosag dontése kiadasanal figyelembe vett.

1. Népegészségﬁgyi Hatésag PE-07/NEO/00125-2/2026 szam(i szakvéleménye alapjan:

A Kornyezetvédelmi Hatésag megkeresése alapjan a Meghatalmazott altal a Bag 2924/4 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett tzletk6zpont és gyorsétterem létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljarasa
tigyében benytjtott kérelem vonatkozasaban

szakkérdésben allasfoglalast
terjesztek eld:
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A Nepegeszsegugy1 Hatosag a hataskorébe tartozé szakkérdéseket mengsgalta
Eljarasom soran az aldbbiakat allapitottam meg:
A Dokumentacié az alabbiakat tartalmazza.

A létesitmeényben. 1 db élelmiszerizlet, 9 db bérizlet és egy gyorsétterem kildnallo épuletben .
kialakitasa tervezett. Valamennyi béruzlet bejarata a kozos parkolobol nyilik, arufeltéltésuk hatso feltoltd
(Utra nézd raktaron keresztill, a kis 4 db tzletnél elolrél az atrium feléli passzazsrol torténik. Az alaprajzi
. kialakitas lehetéve teszi, hogy a felmertld, folyamatosan valtozé bérlsi igényekhez alkalmazkodjon az
épulet, igény esetén akar tébb Uzlet egybenyitasaval nagyobb bérlemény is kialakithatd legyen. A

létesitmény felszin alatti vizre és féldtani kézegre gyakorolt hatasai nem tekinthetéek jelentésnek, igy az -

egészségi allapotra gyakorolf attételes hatasok sem vizsgalhatéak ezen kornyezeti elemek
vonatkozasaban. A létesitményben bejelentésre kotelezett levegétisztasag-védelmi pontforras étesitése
nem tervezett. A varhaté Uzemi zajterhelés a Dokumentacioban bemutatottak szerint nem okozza a
zajterhelési hatarérték tlllépését a szomszédos védenddk vonatkozasaban.

A Dokumentacio alapjan a létesitmény kialakitasanak — a vizsgalt szakkérdések tekintetében —
népegészségiigyi szempontbol akadalya nincs. ”

Szakkérdésben allasfoglaldasom az aldbbi jogszabalyokon alapul:
- a févarosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févérosi kertileti) hivatal népegészségligyi
feladatai ellatéasardl, tovabba az egeszsegugy/ allam/gazgataSI szerv k/jeloleserol sz06l6 385/2016.
(XII. 2.) Korm. rendelet;
- az egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevekenysegro/ sz6l6 1991 -évi XI. térvény;
- a314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet;
- az ivoviz minbségi kévetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél szold 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet;
- @ Vvizbéazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl
"s7616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet;
- a624/202 (XI1.30.) Korm. rendelet.

‘Kulturalis 6rékségvédelmi szempontbdl: -

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/00874-8/2026 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdés és 3. melléklet 4. soraban meghatarozott — kulturalis 6rékség (nyilvantartott
. miemléki értékek, miemlékek, miiemléki teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti lelbhelyek,
vedetté nyilvanitott régészeti lelGhelyek, régészeti védbévezetek) védelmére kiterjédé — szakkérdés
tekintetében, megkereste az Orokségvédelmi Hatosagot, amely PE/EPO/85-2/2026 szamon adta meg
valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

2. Oroékségvédelmi Hatésag PE/EPO/85-2/2026 szamu szakvéleménye alapjan:

Megkeresesevel kapcsolatban tajekoztatom hogy a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol,
valamint a jarasi (févarosi keriileti) “hivatalokrél sz6lé 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan, valamint a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és. 3.
melléklet 4. pontja alapjan kuldétt: megkeresésiikkel kapcsolatban a kulturdlis érokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet] 92. § (2) bekezdés c) pontjaban megjelslt szakkérdés vonatkozasaban, a Bag, 2924/4 hrsz.
alatti ingatlanon tervezett Uizletkdzpont és gyorsétterem létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras
ugyében a kérelmet megvizsgaltam.

- Atervezett beruhazas oroksegvedelml szemponthol a kévetkez6 kikotéssekkel engedelyezheto
- [ielen hatarozat rendelkezé rész . fejezet 1. pont]

A targyi beruhazas a kozhiteles hatésagi nyilvantartasban szereplo 25748 azon05|toszamu, .Bag —
Peres” nevii nyllvantartott régészeti leldhelyet érinti.

A kérelem attekintése soran megallapitottam, hogy a tervezett teljes beruhazas (0zletkdzpont és
gyorsetterem épitése) az engedélykérelem beadasakor érvényben 1&vé, a kulturélis 6rokség védelmerdl -
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sz0l6 2001. évi LXIV. térvény [a tovabbiakban Koétv.] 7. § 23. pont a) alpontja szerinti nagyberuhazas,
ezért a beruhdzast megelézéen a Kérelmezonek Elézetes Régészeti Dokumentécidt (ERD) kell
készittetnie. Kérelmezé az ERD-t a jogszabalyban kijeltlt 6rokségvédelmi szervvel a Magyar Nemzeti
Muzeum Kézgyljteményi Kézponttal (MNM KK) elkeszittette.

A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése alapjan (nagyberuhazas megvaldsitdsa esetén a kivitelezés foldmunkal
régészeti megfigyelés mellett végezhetéek) régészeti megfigyelés elvégzését kotottem ki.

A foldfelszintél szamitott 30 cm-t meghaladé beavatkozas a Kétv. 7. § 8. pont a) alpontja alapjan
féldmunkanak minésiil, amely esetben nyilvantartott régészeti leléhelyen a Kétv. 7. § 21. pontja szerint
megelézé feltaras elvégzése szikséges. A régészeti megfigyelest a Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja
irja eld. A régészeti megfigyelés (Kétv. 7. § 37. pont) célja a beruhazas féldmunkajanak régész altal a
helyszinen torténo folyamatos figyelemmel kisérése, szilkség esetén a régészeti bontdbmunka elvégzése
és dokumentalasa. A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 35. § (1)—(3) bekezdése szabalyozza a régeszeti
megfigyelés keretében végzett régészeti bontomunkat. A régészeti bontdbmunka megkezdését a
68/2018: (IV. 9.) Korm. rendelet 7. mellékletében meghatarozott adattartalommal az Orokségvédelmi
Hatésagnak be kell jelenteni. A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 46. § (1) bekezdése alapjan a feltaras
(bontomunka) soran eredeti ¢sszefilggéseiben megmaradt régészeti-emlék eldkertlését a feltarast
végz6 intézmény harom napon belil kételes bejelenti az Orokségvédelmi Hatosagnak, valamint
megel6zo feltaras esetén értesiteni a beruhazét; a bejelentett régészeti emlék megtartésara a feltarast
végzo intézmény javaslatot tehet az Orokségvédelmi Hatdsagnak. A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
46. § (2) bekezdése alapjan a bejelentett régészeti emlék elkertilésérdl vagy helyszini megtartasarol és
kezelésérdl, valamint a szilkséges allagmego6rzé intézkedésekrol a bejelentés kézhezvételétdl szamitott
htsz napon belill az Orokségvédelmi Hatdsag helyszini szemle alapjan dont.

A beruhazoé koltségviselését a Kotv. 19. § (3) bekezdése irja eld. A régészeti szakfeladatokra a Kotv.
22.§ (11) bekezdése szerint a feltérasra jogosult intézménynek ‘és a beruhazénak szerzédést kell
kétnie, amennyiben a megel6zd feltaras elvégzésére a terllet rendelkezésre all. A régészeti
szakfeladatok elvégzésére jogosult intézmény a Kotv. 22. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a
gylijtétertletén érintett megyei hatokor(i varosi mizeum (Ferenczy Muzeumi Centrum).

Tajékoztatom a Kérelmezoét, hogy ha a megel6zd feltarast (regészeti megfigyelést) szilkksegessé tevd
beruhazas barmilyen okbdl meghitsul, vagy szinetelésének idétartama a feltaras felfiiggesztésétsl vagy
befejezésétdl szamitva meghaladja az egy évet, a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 36. § (3) bekezdése
alapjan a beruhazo koteles az ingatlan korabbi hasznalatanak megfelelé allapotot helyreallito
tereprendezési munkak elvégzésérél és a feltart régészeti emlékeknek a hatoésag altal eldirt
allagmegovasarol gondoskodni. Felhivom tovabba a figyelmet, hogy a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
36. § (4) bekezdése szerint amennyiben a beruhazas vagy a feltdras munkalatainak harminc napot -
meghaladd sziinetelésére a feltarast végzé intézménynek fel nem rohatd okbdl keril sor, a feltart
régészeti emlékek ideiglenes allagmegovasarol, blztonsagarol 6rzésérdl a feltarast végz6é intézmény a
beruhazé koltsegere koteles gondoskodni.

Hozzajarulasomat a 68/2018. (IV.- 9.) Korm. rendelet 88. §-aban foglalt szakkérdések
_figyelembevételével adtam meg. ‘

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl: ‘

A Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/00874-9/2026 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11.§ (1)‘ bekezdés és 3. melléklet 17. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében — figyelemmel az.
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban foglaltakra —
megkereste a Hulladékgazdélkodasi Hatosagot, amely 2026. februar 11. napjan PE/KTHF/01156-2/2026
szamon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kialakitasanal figyelembe vett.
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3. Hulladékgazdalkodasi Hatosag PE/KTHF/01156-2/2026 szamui szakvéleménye alapjan:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag fenti hivatkozasi szamu megkeresése alapjan a Meghatalmazott altal
keszitett és benyujtott, a Bag, Arokalja, 2924/4 hrsz. alatti ingatlanon tervezett uzletkdzpont és
gyorsétterem Iétesitésére vonatkozé Dokumentacio elbirdlasara iranyuléd kérelem vonatkozasaban

' szakkérdésben allasfoglalast terjesztek el6:

Meghatalmazott kerelmere a Dokumentacié elfogadasahoz és az el6zetes vizsgalati eljaras
“lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarulok.

Eljarasom soran az alabbiakat allapitottam meg:

A Kornyezetvédelmi Hatésag a = Dokumentacié elbirdlasa ugyében allasfoglalast kert a
Hulladékgazdalkodasi Hatosagtol.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag altal éz 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat 22.
pontja alapjan targyi Ggy kapcsan a hulladékgazdalkodasi szakhatdsagi hataskérben vizsgalandd
szakkérdeések az alabbiak:
— Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valé megfeleléség. ;
~ A hulladékképzidés megel6zését szolgald intézkedések, valamint a hulladékkezelésre
, vonatkozd jogszabalyi kévetelmények teljesitése.
— A képz6dé hulladék elhelyezésére, el6kezelésére, a kezeles megfeleléségére, hasznOSItasara
artalmatlanitasara vonatkoz6 hulladékgazdalkodasi elbirasok vizsgalata.
—  Szikséges-e hulladékkezelt |étesitmény létesitése, merilnek-e fel a technologlabol eredo
kornyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol ered6 kornyezeti kockazatok.
— Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
" bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal szikséges intézkedések bemutatasa.

A Dokumentacidban foglaltak szerint a kivitelezés megkezdését megel6zéen a teriileten nem talalhato
épulet, épitmeny, vegetacidval kis mértékben boritott. :

A tervezett beruhazas kivitelezése soran elsésorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok, (pl.
beton, aszfalttormelék, mlanyag, vas- és acél) keletkeznek. A keletkezé hulladékokat
hulladéktipusonként elkulonitve gyljtenék, és az adott tipusti hulladék kezelésére engedéllyel
rendelkezé hulladékgazdalkod6 részére adnak at. A munkagépek tUzemeltetésébdl, karbantartasabol
szarmazo veszelyes hulladékok elszallitasarol a miveletet végz6 cég gondoskodik. A beruhazé
feleldsségi korébe tartozé esetlegesen keletkezd veszélyes hulladékokat munkahelyl gyUJtohelyeken
tervezi gyUJtenl a hatalyos jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen.

Az tizemelés soran az Uzlethelyiségek miikodésébdl addédd kommunalis hulladék, az épuletek kozotti
zoldfeltletekrdl telepulési jellegli hulladék, a gyorsétterem miikodésébdl konyhai és étkezdei hulladék
keletkezése, valamint a kereskedelmi, szolgaltaté tevékenységbdl csomagolasi, kommunalis és egyeb
jellegt, jellemz&en nem veszélyes hulladékok keletkezése varhato.

A kommunalis, valamint a szelektiven gydijtott hulladékok elszallitdsa kozszolgaltatas keretein belll fog
torténni. ;

Az éplletek karbantartasabdl karbantartasi hulladékok keletkezhetnek melyek elszallitasardl szerzédott
partner fog gondoskodni. ;

A felhagyas id6szakaban jelentés mennyiségi épitési-bontasi hulladék keletkezése varhatos, mely
hulladék valészin(sithetéen: tovabbi hasznositasra alkalmas, tekintettel arra, hogy a kivitelezés soran
felhasznalandd anyagok esetében térekednek a késébbekben torténd hasznosithatdésagra. :

Megallapithatd, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezé nem veszélyes és veszélyes
hulladekok jogszabalyi kdvetelményeknek megfelel6 gydjtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitds) megoldasa esetén jelentés koérnyezeti hatads hulladékgazdalkodasi
szempontbol nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbol kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem szilkséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalandéd szakkérdéseket
megvizsgaltam, a.tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.
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A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezel6 letesitmeny Iétésitése nem indokolt, tekintettel
- arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezd szervezetek megfeleld
kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Felhivom a figyelmet kiildnésen az alabbiakra:

[ielen hatarozat rendelkezd rész Ill. fejezet 2. pont]

Szakkérdésben allasfoqlalasom az alabbi |oqszabalvokon alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — fgyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban -
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. §
(1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjelolt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkez6 hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kdvetelményeket a
hulladékrol szol6 2012. évi CLXXXV. torvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdesei
tartalmazzak.
. A hasznosithat6 hulladekok hasznositasra térténd atadasanak kotelezettségét a Ht. 15. § (‘I) bekezdese
irja eld.
A tevékenység soran keletkez6 épitési és bontaS| hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az épitési és
bontési hulladék kezelésének részletes szabalyairél sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyittes
rendelet 3—7. §-ai tartalmazzak. , :
A keletkez6 hulladékoknak a hulladékjegyzékrol szold 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet .2. melleklete
. szerinti besorolasara vonatkozé kételezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja eld.
A veszélyes hulladékok gydijtesével, illetve kezelesével kapcsolatos szabalyokat a veszelyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalya/rol sz0l6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 3—4 §
* ésa14. § szabalyozza.
A létesitendd hulladék gyUJtoherek klalakltasanak és uzemeltetesenek szabdlyait az egyes
hulladékgazdalkodési létesitmények kialakitasénak és uzeme/tetesenek szabélyairdl .sz6l6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13—17. §-ai tartalmazzak.
A kltermelt talajra vonatkozé felteteleket aHt. 2.§(4) bekezdése szabélyozza

A feltoltésre, illetve visszatoltésre felnasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

" A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettség szabélyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgéltatasi kotelezettségekrol szold 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §, 10. § és a 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht. 4. §-a szerint: .
»,Minden tevékenységet tgy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a leheté legkisebb
mértékben érintse, vagy a koérnyezet. terhelése és igénybevétele csbkkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés megelézését, a
képz6d6 hulladék .mennyiségének és veszélyességének csOkkentését, a hulladek hasznositasat,
tovabba kérnyezetkimél6 artalmatlanitasat.”

Jelen dontés az Akr. 80. § (1) és 81. § (1) bekezdesen alapul.

- A Hulladekgazdalkodasi Hatosag feladat- es ‘hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hat6ség kijelolésérél szolb 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 124/2021. (lll. 12.) Korm.
rendelet] 1. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdése, illetve a 2. § (1) bekezdése szabalyozza.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbél:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/00874-10/2026 szamon, a 624/2022. (Xll 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2-3. sordban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste a Vizugyi
Hatésagot, amely PE/TIV/00225-2/2026 szamon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatosag -
dontése kialakitasanal figyelembe vett. ;
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4. Viziigyi Hatésag PE/TIV/00225-2/2026 szamu szakvéleménye alapjan:

‘A Vizugyi Hatoséag a targyi elézetes vizsgalati eljarassal kapcsolatosan az alabbi allasfoglalast adja.
A targybeli el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz az alabbi kikotésekkel jarulok hozza:
[ielen hatarozat rendelkezé rész lll. fejezet 3. pont]

Indokolas

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a févarosi és varmegyei kormanyh/vatalok szervezetl és mikodési -
szabalyzatarol szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §-a
értelmében szakkérdésben allasfoglalast kért a Vizugyi Hatosagtol targyi ugyben. -

A Vizlugyi Hatosag altal a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizligyi
és vizvédelmi hataskérben vizsgalando szakkérdések az alabbiak:

-e Annak elbirdlasa, hogy a tevekenyseg vizelldtasa, a keletkez6 csapadek és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis védéteriletére, védéidomara,
jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eldirasok érvényesithetdk-e, tovabba annak
elbiralasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen
hatast gyakorol.' | '

e Annak elbirdlasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin. alatti vizek minésége,
. mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozd jogszabéiyban, illetve hatarozatban
-meghatarozott eIonrasok érvényesithetdk-e. : :

A megkereséshez csatolt Dokumentacio és a rendelkezesemre allé adatok érdemi wzsgalatat kévetden,
az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint dontottem.

Targyi ingatlanon tzletkozpont és gyorsétterem létesitését tervezik. A 3 db féldszintes épiletben
tsszesen 11 db rendeltetési egység kap helyet: 9 db bértzlet, 1 db élelmiszeriizlet, valamint az emlitett
_gyorsetterem. A telek jelenleg beépitetlen, az épitési munkalatok megkezdése el6tt tereprendezés
végzése és tamfalak Iétesitése szikséges. Az ingatlan vizelldtdsa és szennyvizelvezetése
kdézmihaldzatra valé csatlakozassal kertil megoldasra, az étterem okan konyhatechnologiai
szennyvizkibocsatas is varhaté. A beruhazashoz kapcsolédoan dsszesen 323 db parkolhely Iétesitése
tervezett 2 Gtemben, melyekbdl 32 db a szomszédos telken kertll kialakitasra. A tet6feltleti, illetve a
nagy klterjedesu burkolt feltletekrél — koztik a parkoldhelyekrél — szarmazé csapadékvizeket belsd
halozat segitségével a kozeli Egres- patakba vezetik késlelteté tarozo(k) kézbeiktatasaval, a
szennyez&dhetd csapadékvizek esetén olajfogo berendezéssel tisztitast kévetéen.

Targyi tertlet 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és végleges hatarozattal kijelolt
vizbazist nem érint, azonban a DAKOV Dabas és Kérnyéke Vizugyi Kft. (székhely: 2370 Dabas,
Széchenyi u. 3.) Uzemeltetésében all6, KTVF: 32531-11/2013. szadmu (vizikbnyvi szam: 8.4/c/64,
8.4/E/56) hatarozattal Kkijelolt Aszodi és Domonyvélgyi oskozsegl vizbazis hldrogeologlal 2B
véddidomanak felszini vetuletén helyezkedik el.

A vizbazis veéddidomok, védoéteriletek és védéovezetek igénybevételére vonatkozo korlétozésokat a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10-14. §-a, valamint az 5. szamu melléklet hatarozza meg.

Az Egres-patakra vonatkoz6 parti savot a nagyvizi meder, a parti sév, a vizjarta és a fakado vizek éltal
veszélyeztetett teriiletek hasznélatérél, hasznositasérol, valamint a folyék esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrdl sz616 83/2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 83/2014 (. 14.) Korm. rendelet] 2. §-a hatarozza meg.

Targyi tertlet szennyeztdésérzékenysége 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2 szamu
melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott 1:100 000 meretaranyu orszagos erzekenysegl
térkép alapjan: érzékeny.

A 219/2004. (VI. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak
biztositasa érdekében tevékenyseg csak ugy vegezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek j6 allapotat, a kérnyezeti célkitizeések teljesulését.

A felszin alatti vizek j j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozo eldiras a 219/2004. (VII. 21. ) Korm. |
rendelet 10..§ (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.
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A (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a-szennyezések mérésérdl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWM-
EuM-FVM egyuttes rendelet allapitja meg. :

A 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint:

(1) A felszini viztest j6 allapotédnak eléréséhez és fenntartasahoz, illetve az erésen moédositott viztestek
j6 6koldgiai potencialjanak eléréséhez a vizhasznalo (ideértve a kibocsatot) kételes — az e rendelet és a
Kvt. vonatkozo el6irasainak betartasaval — hozzajaruini.

A 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése szerint:

(1) Tilos a felszini vizekbe, illetve azok medrébe barmilyen ha/mazallapotu V/zszennyezest okozé
anyagot juttatni, az engedélyezett vizilétesitményen bevezetett

a) hatarértéknek megfeleld;

b) hatarérték alatti
e rendelet alapjan engedélyezett kibocsatasok kivételével.

A parti sav hasznalatara vonatkozd eldirast a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 2. §-anak
figyelembevételével tettem.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §(1) bekezdés a) pontja szerint:
(1) Szennyez6 anyagok felszin alatti vizbe t6rténé bevezetésének megel6zésére vagy kor/atozasara a
felszin alatti vizek jo m/nosegl allapotanak biztositasa érdekében tevékenység
a) végzése soran szennyezd anyag, illetve lebomlésa esetén ilyen anyagok keletkezesehez vezets
anyagok hasznélata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megel6zé intézkedéssel, és — az
engedélyezhetd kozvetlen bevezetések kivételével — miszaki védelemmel folytathato,

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. § 33. pontja szerint:

33. miiszaki védelem: a kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedések kézé tartozé olyan miiszaki
megoldasok 6sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizaljak a tevekenysegekbol szarmazé
szennyezo anyagok bejutasat a felszin alatti vizbe, vagy a foldtani kézegbe, -

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE
megfelel0segi jeloléssel rendelkezé elkezeld berendezések létesitése, hasznalatbavétele,
Uzemeltetése nem vizjogi engedély koteles tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaro
tevékenységet a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6éirdsai szerint csak érvényes engedély birtokaban
lehet végezni. A 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 25. §-a alapjan, a kibocsatasi kévetelményeket a
vizvédelmi hatdsag a Vgtv. szerinti engedélyben, vagy kilén vizvédelmi (kibocsatasi) engedelyben
hatarozza meg a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrél és alkalmazasuk
egyes szabalyairol sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet [a tovabbiakban: 28/2004. (XII. 25.) KvWM
rendelet] figyelembevételével.

A kozcsatornaba vezethet6 szennyvizek minéségét a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 17. §-a alapjan
a 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. szamu melléklete hatarozza meg.

A Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan:

(1) A jogszabaly éltal bejelentéshez kotétt tevékenységektdl eltekintve — a-termalviz kitermeléssel
térténd geotermikus energia kinyerését és hasznositasat kivéve —, vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitdsdhoz (vizjogi létesitési
engedély),
. b) a vizilétesitmény hasznélatbavételéhez és lizemeltetéséhez, a vizhasznéalathoz (vizjogi lizemeltetési
engedély), és

¢) a vizilétesitmény megszuntetesehez (megsziintetési engedely)

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hate}rozza meg.

A Vgtv. 1. szamu melléklet 25. pontja szerint:

25. vizimunka: az a tevekenyseg, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi, aramlasi
viszonyait, mennyiségét vagy minéségét, medrét, partjat a vizek kértételeinek elhéritasa, a viz
hasznositasa, minéségének és mennyiségének megfigyelése vagy veédelme, dasvanyi és féldtani
kutatasok végzése, asvanyi nyersanyag kitermelése céljabol befolyasolja;
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A Vgtv. 1. szamu melléklet 26. pontja szerint: -

26. vizilétesitmény: az a mi (vizik6zmd), mitargy, berendezés, felszereles vagy szerkezet, amelynek
rendeltetése, hogy a vizek lefolydsi, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minéségét, medrének vagy
partianak allapotat a vizek kartételeinek elharitasa, a vizek hasznositasa — ideértve a vizik6zmivekkel
végzett koéziizemi tevékenységgel nyuﬁott szolgaltatast -, minéségének és mennyiségének
megfigyelése vagy védelme, illetve asvéanyi és foldtani kutatdsok végzése céljabol vagy .asvanyi
nyersanyag kitermelése céljabél befolyasolja ;

‘a) kézcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az allamnak, illetve a helyi 6nkormanyzatnak
térvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait, kilonésen. a vizikbzmiivekkel nydjtott
szolgaltatast, a vizek kartételei elleni védelmet, a vizkészletek feltarasat, megovasat, hasznositasat,
potlasat és allapotanak figyelemmel kisérését, a vizkészlettel valé gazdalkodasat szolgalja; kozcélu
vizilétesitménynek mindsiilnek tovabba az orszdgos kozit és a toérzshalézati vasut kiépitését,
Tejlesztését és fenntartasat szolgélo vizilétesitmények; :

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint iizemi, haztan‘asr mezbgazdasagi vizellatast,

valamint vizkarelharitasi; viztisztitasi, vizer6 hasznositasi, vizvédelmi feladatokat ellaté, tovabba a
kozcélu vizilétesitménynek nem minGsilé szennyviz gyiijtését, tisztitasat, hasznositasat és elhelyezését
szolgalé mu, és ami a vizik6zmi-szolgaltatasrél sz6l6 térvény szerint nem mindsdl vizik6zminek;
A csapadékviz-elvezetés és elhelyezés tervezett megoldasanak megvalésitasa (szennyezédheto
csapadékvizek élévizbe vezetése) a Vgtv. 28/A. § (1) bekezdése alapjan vizjogi létesitési és
- lizemeltetési engedély koteles tevekenyseg, és a 72/1996. (V. 22.) Korm. réndélet hatalya ala
tartozik. -

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet alapjan lefolytatandé eljarashoz szikséges kerelmek ssszedllitasanal _
a 41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni.

Az élévizbe vezethets csapadeszek minéségét a 28/2004.. (XII. 25.)' KvVM rendelet-‘ 2. s’zén‘it] _
melléklete hatarozza meg. ' '

- A T2/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 18. § (1) és (2) bekezdése alapjan-az a VIzhasznan vagy az, akia’
vizviszonyokba Jogellenesen beavatkozott, illetéleg a jogszabalyban meghatarozott feladatainak,
kotelezettségeinek elmulasztasaval karos és jogellenes allapotot idézett el6, a jogszabaly szerint
szlikséges kovetelmények érvényesitése érdekében terv és adat szolgaltatasara is kotelezhetd.

A kérnyezet védelmének éltalanos szabalyairél szolo6 1995. évi LIIl. térvény [a tovabbiakban: Kvt.]
6. § (1) bekezdése szerint: ‘

(1) A kérnyezethasznélatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megelézze a kémyezetszennyezést;

c) kizérja a kérnyezetkarositast.

A Kvt. 18. § (1) bekezdése szerint:

(1) A viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére (beleértve-a
hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a- viztarto
kepzodmenyekre és azok fedorétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan Jogszabalyban vagy hatésagi
hatarozatban kijel6lt megkdilénboztetett védelem alatt &llo (védett) tertiletekre.

A 219/2004 (VIL. 21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés értelmében az Uzemelteté az altala okozott
szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek allapotanak
azonnali beavatkozast igényld kornyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a
kornyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérdl szolo 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfelelsen.

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a -vizigyi .- és vizvédelmi hataskérben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkez6 részben tett kikdtéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a foldtani kézeg, az
arviz és a jeg levonUlés,‘ a mederfenntartas vonatkozasaban jelentés hatas nem varhato, igy a
tevékenység ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.
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A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrdl szold 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a Kvt. figyelembevételevel tortent. .

A Vizugyi Hatésag feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdeése, a
viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hat6séagi feladatokat ellato szervek kijelolésérél
sz016 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét ugyanezen
rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabéalyozza..

A Kornyezetvédelmi Hatosaq az ligyintézési hatarid6t az alabbiak szerint allapitotta meg:

A kérelem 2025. december 18. napjan érkezett a Kérnyezetvédelmi Hatosaghoz, ennek megfeleléen a
targyi‘eljaras az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdése alapjan 2025. december 18. napjan indult, és a
Kvt. 67. § (2) bekezdése szerinti 'Ugyintézési hataridé (negyvenét nap) is ezen a napon kezd&dott,
amelynek utolsd napja: 2026. januar 31.

Az ugyintézeési hataridébe nem szamit bele az igazgatési sziinetrsl sz6l6 2023. évi XXVI. térvény 3. §

(2) bekezdése szerint az igazgatési sziinet elrendelésérdl szol6 316/2024. (XI. 6.) Korm. rendeletben

klhlrdetett igazgatasi szunet idétartama (2025. december 29. napjatol 2026. januar 4. napjalg tarté hét
- nap), |gy az ugyintézési hataridé 2026. februar 7. napjara maodosult. . g

A Kvt. 67. § (2) bekezdésének utolsé fordulata szerint ,[a] kérnyezetvédelmi hatésag az el6zetes
vizsgalati eljaras tgyintézési hataridejét indokolt esetben — kiilénds f/gyelemmel a tevékenység egyed/
Jellemzéire, osszetettsegere telepitési helyére, llletve méretére — meghosszabbithatja”.

Tekintettel arré, hogy az eljarasra nyitva all6 hataridd nem volt elegend6 -a déntéshozatalhoz
szilkséges nepegeszségugyi, természetvedelmi és  hulladékgazdalkodasi — szakvélemény
kialakitdsahoz, valamint a Kornyezetvédelmi Hatésag dontésének meghozatalara, ezért a
I,Kérnyezetvédelmi Hatoésag 2026. februar 5. napjan PE/KTHF/00874-17/2026 szamu vegzéseével a
targyi eljaras tgyintézési hataridejét a Kvt. 67. § (2) bekezdésének utolsé fordulatara hivatkozassal
negyvendt nappal meghosszabbitotta, melynek utolsé napja: 2026. marcius 24. ‘

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasterlletek erzékenységet,
valamint a varhaté kérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatésag, a
szakkérdésben megkeresett hatésagok és a Kornyezetvedelml Hatésag, az elézetes vizsgalat soran a
tervezett tevekenyseggel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a kornyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentdsnek, igy kornyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag az eljaras soran vizsgalta és megéllapitoﬁa, hogy a tervezett beruhazas
6sszhangban van a telepités helye szerinti teleptlésrendezési tervvel. '
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A Dokumentaciéban nem kerilt — megjelélve, elkllonitve — ismertetésre. olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint minésitett.adat, vagy
amely a Kérelmezé szerint Gizleti titkot képez.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm rendelet 5. § (2) bekezdes a) pont ac) alpontja alapjan a
Kornyezetvedelml Hatosag tajekoztatast adott arrol, hogy a tevékenység mely egyéb engedély
birtokaban kezdheté meg. '

A Kérnyezefvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez sziikséges kbrnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen dontés rendelkezé
részébe foglalta.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja és 67. § (2)
bekezdése, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan
—az Akr. 80.§ (1) és 81. § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

Targyl tigyben a Kornyezetvedelml Hatésag PE/KTHF/45715- 2/2025 szamon tajekoztatta az ugyfeleket‘
arrél, hogy targyl eljarast az Akr. 43. § (2 ) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Teklntettel~-
arra, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozattal az igy érdemében dontést hozott, az Akr.
51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu téjékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolddnak joghatasok.

Jelen hatarozatot mint hirdetméhyt,'a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § k3)’ bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan, a.honlapjan kozhirré teszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkuldi az eljarasban részt vett Bag Nagykézség Jegyzdje
részere, aki '_ kételes a hatarozat kéz.hezvételét koveté nyolc A_napon beliil gondoskodhi a.
hatarozat teljes szovegének nyilvanos kézhirré tételérél. Bag Nagykézseg Jegyzc’jje a hatarozat
kozhirré tetelet kovetd 6t napon beliil tajékoztatja a Kérnyezetvédelmi Hatosagot a kozhirre tétel
idépontjardl, helyerol valamint a hatarozatba val6 betekintési lehetéseg madjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi hétéségi eljdrasok igazgatasi
szolgéltatasi dijairél sz6l6 14/2025. (V1. 19.) EM rendelet [a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM -
rendelet] 2. § (1)—(2) bekezdései és az 1. melléklet 8. f{6szamu sora alapjan kerilt megallapitasra.

A fellebbezéshez valé jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
~valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A.-§ biztositja az ugyfél szamara.

A fellebbezés elbterjesztésérdl és idejéré'l az Akr. 118. § (1 )—(3’) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezeési eljaras dijénak‘mértékét a 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)—(7) bekezdései és az
1. mellgklet 8. fészamu sora irjak eld. ' ' '

Jelen hatérozatot a Kornyezetvédelmi Hatdésag a kérnyezetvédelmi hatésagi nyilvantartas
vezetésének szabalyairdl sz6l6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.
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A Kornyezetvédelmi Hatésag koérnyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pont és (2) bekezdés; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijeloléserdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. § (1) bekezdeés c) pont és
(2) bekezdés; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a 124/2021. (1. 12.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pont és (2) bekezdés, illetve a 2. § (1) bekezdés szabalyozza.

" Jelen déntés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kuloén
értesités nélkiil, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. Az Akr. 85. § (5) bekezdés b) pontja értelmében a hirdetmény Gtjan kézolt dontést a hatésag
honlapjan torténd kdzzétételét kdvetd 15. napon kell kdzoltnek tekinteni.

Budapest, 2026. marcius 4. v

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

" dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

A kiadmany hitelél:

Kapjak: tgyintézdi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapti dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Tulkén Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

FGosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarolag a jogszabélyi megfelel6séghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgalja
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