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2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 7738505, Client ID: 427020),

Rafael Julianna adés, Rafael Zsuzsanna adés valamint Rafael Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket
¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi
LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § valamint a 156. § (1) bekezdés értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Tamdsi Attila kézjegyzé 11027/N/22/2020 szami hatrozata alapjan dr. Tamdsi Attila kizjegyz6 a(z)
11027/N/22/2020 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 11 919 946 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Jovibbi végrehajtasi ligvek:
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BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Rafael Zsuzsanna 416.V.2974/2016 dij és potdij 130 000 Ft
(U/2015/E18/19504_VH)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Rafael Zsuzsanna 416.V.0738/2020 KOLCSON 11 919 946 Ft
(7738505, Client 1D:427020)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Rafael Janos 416.V.0739/2020 KOLCSON 11 919 946 Ft
(7738505, Client ID: 427020)

NAYV Pest Megyei Ado-és Vamigazgatosaga Rafael Zsuzsanna 416.BV.0013/2021 TARTOZAS 66 937 Ft

cime: 2360 Gyal, Bercsényi Miklés utca 124., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar (2 lakis)
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szima: 1488

tulajdoni hanyad: 36/120 (12/120 +12/120 + 12/120)

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartds szerinti teriilete: 1117 nm

o

Az ingatlan tg ai Agai az adé-és értékbizonvitvin apidn:
A) Foldrészlet jellemzoi: Megkizelithetdsége: kiépitett, pormentes it, talaja homok, keritése van.
B) Féépiilet jellemz6i: Rendeltetése: lakis. 1. szimi lakéingatlan teriilete 62 nm, 2. szami lakéingatlan teriilete 93 nm.

A Gyili Polgdrmesteri Hivatal tijékoztatdsa szerint adésok a 2. szamii lakést lakjak.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 190 000 Ft,

arverési eldleg: 1 219 000 F,

licitkiiszob: 122 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idGpontj4t az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az FAR isltal generslt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklédiket, hogy az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyujtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajdnlattétel idotartama: 2026.04.06.-t61 2026.06.05. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvik.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
Kezdb idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 08:00 10 971 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 08:00 2026.05.16. 08:00 8 533 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.16. 08:00 2026.06.05. 08:00 6 095 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendo - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvr6l szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilnb6zé jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatanak feltéggl@it rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
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elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezik nyilvéntartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelz8en cldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajt6i letéti szamlara és az elleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b Osszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev6 drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdl hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irdinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag &t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés ivanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetoen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szolo 1994, évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosite birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kizponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.02.26.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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