PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kornyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasarol

Az iigy targya: Az Egressy Garden Kft. Budapest, XIV. kerllet, Egressy Gt 11-15. szam alatti (belterulet
32375 hrsz.) ingatlanan 341 lakasos, vegyes rendeltetésii épuletegyuttes létesitesere vonatkozé

eldézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktaté szama: PE/KTHF/24590/2026.
Az eliaras meginditasanak napja: ~2026. aprilis 28.
Az iigyintézési hataridd: 45 nap

Az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrof szold 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
tgyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az Oftthon Start program keretében biztositott FIX 3%-os hitelprogram feltételeit teljesité lakasok
épitésére iranyulé épitési beruhdzasok kiemelt beruhdzéssé és a kiemelt beruhazassal Gsszefiiggé
kézigazgatasi hatosagi ligyek kiemelt jelentéségli tiggyé nyilvanitasarél sz6lé 335/2025. (X. 30.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelentéségiivé nyilvanitotta a targyi
kornyezetvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast. '

Az ligyintézd neve és elérhetdsége: Kamarasné Buchberger Edit;
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az ligy targyanak rovid ismertetése:

Az Egressy Garden Kft. (1138 Budapest, Népfurdd utca 3. A. ép. 1. lhaz fsz.) meghatalmazasa alapjan
Petbhazi Attila kornyezetvédelmi szakérté benyujtotta a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalydhoz (a tovabbiakban:
Koérnyezetvédelmi Hatosag) az Egressy Garden Kft. Budapest, XIV. kerllet, Egressy ut 11-15. szam
alatti (beltertlet 32375 hrsz.) ingatlanan 341 lakésos, vegyes rendeltetésii épuletegyittes létesitesére
vonatkozo elbzetes vizsgalati dokumentaciét (a tovabbiakban: Dokumentacio).

A tervezési teriilet helye: Budapest XIV. keriilet belteriilet 32375 hrsz-u ingatlanon (kivett
beépitetien terilet)

A telek teriilete 6sszesen: 13 922 m?
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Teriiletfoglalas:

- éplletek 6sszesen (bruttd): 10 279 m?
- beépitettség terepszint felett: 74,29 %
parkoldhelyek szama ésszesen: 452 db
- parkolok (mélygarazs): 9 522 m?
- parkolok (foldszint): 3604 m?
zoldfeltlet: 3288 m’
zoldfelulet (OTEK szerinti sulyozassal): 3685m°
kézlekedd utak: 884 m?
Epiiletek adatai:
Paraméter > ..”A” A 4 ..”B” . 2 ..”C-'” " ., ..”D” 2 4 ..”E” A
épiiletréesz | épiiletrész | épuletrész épiiletrész | épiiletrész
Teruletfoglatas bruttd (m?) 2670 2416 2458 1851 884
Szintek szama F+11 F+11 F+11 F+11 F+5
Magassag (m) 39,9 39,9 39,9 39,9 21,18
Lakasok szama (db) 76 76 76 76 31
Mélygarazs (m?) 2505 3259 2434 2194 1040
Mélygarazs (parkolo db) 82 94 79 62 25

Az épiilettémbok és utak, parkoldk kialakitasanak médja:

A tervek szerint az ingatlanon egy éplletet épitenek majd, mely tdbb épuletrészre tagolodik. A telek
vasut fel6li részén egy foldszinti épuletrészhez kapcsolédva négy torony éplletrész tervezett (A, B, C,
D).

A foldszintes épuletrészben parkolok, tarolok és kisebb Uzletek kapnak helyet. A Francia ut fell ket
kdzutkapcesolat szolgalja a parkolokat. Az északi a foldszinti allashelyekhez vezet, mely az Uzletekhez
kapcsolodik. A déli lehajtd pedig a pinceszintre vezet, ahol a lakasokhoz tartozo allashelyek talalhatok. A
Jurisich Miklos ut fel6l egy tehergépjarmiives megkéozelitést tervezett.

A Zaszlos uton Uj gépjarmiforgalom nem varhaté, azonban a tlizoltasi felvonulasi tertilet €s a magasbol
mentéshez letalpalasi helyek itt lesznek.

A pinceszinten a lakasokhoz tartozé tarolokat, gépészeti helyiségeket és gepjarmitarolokat, a
foldszinten a lépcsdhazak bejaratokat, tzlethelyiségeket, parkolokat és raktarakat, az elsté emeleten
lakasokat és kdzds hasznalatl kerteket, a felsébb szinteken pedig lakasokat alakitanak ki.

A tervezett tevékenvséa kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Févaros XIV. kerulet kdzigazgatasi tertletén, a Dokumentacioban kérulhatarolt hatasterileten
belul.

Tajékoztatasul kozlom, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatosag az eljarast lezard hatarozataban megallapitja,
hogy a tervezett tevékenység megvalésitasabdl szarmazhatnak-e jelentés kérnyezeti hatasok, valamint:
~ jelentds kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kévetelményeit;
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— ha nem feltételezhetd jelentds kdrnyezeti hatds, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhetdé meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;

~ ha az elbzetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését kizaré ok mertit
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvalbsitasara engedély nem adhato. .

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag felhivjia az ligyben érintettek figyelmét, ‘hogy a kozzétételt kévetben 21
napig az o6nkormanyzat jegyzéjénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatosagnal a kérelem tartalmara
vonatkozéan irasheli észrevételt lehet tenni.

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a kdzleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus uton kozzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési ltvonalon
érhetéek el:

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges
keresés alkalmazasaval, az ligy targyara térténd sziiréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszé6lité végzésekre benyljtott oOsszes tovabbi kiegészitd
dokumentaciokkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetfséget, ezekrdl tjabb
kdzlemény kdzzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacioba, illetve az tgy egyéb irataiba a Kornyezetvédelmi Hatésag Zéld Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett id6pontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2026. majus 18.

A féispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya féigazgatoé
nevében és megbizasabdl:
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