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KOZLEMENY
kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasarol

Az ligy targya: Az Olive Garden Kft. Budapest, Ill. kerllet, Bécsi ut 310. szam alatti (belteriilet 20007/15
hrsz.) ingatianon 411 lakasos lakédpark létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktato szama: PE/KTHF/25940/2026.
Az eljaras meginditasanak napja: 2026. majus 12,
Az ligvintézési hataridd: 45 nap

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
tgyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%-0s hitelprogram feltételeit teljesité lakasok
épitésére iranyulo épitési beruhazasok kiemelt beruhéazdssa és a kiemelt beruhazassal 6sszefliggb
kézigazgatasi hatésdgi tigyek kiemelt jelentéségli tiggyé nyilvanitasardl szold 335/2025. (X. 30.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéséglivé nyilvanitotta a targyi
kornyezetvédelmi hatésagi engedélyezési eljarast.

Az ligyintézo6 neve és elérhetdsége: Kamarasné Buchberger Edit;
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az ligy targyanak rovid ismertetése:

Az Olive Garden Kft. (8261 Badacsonytomaj, Tatay Sandor Ut 2.) meghatalmazasa alapjan Kozma Klara
benyujtotta a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyahoz (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag) az Olive Garden Kit.
altal tervezett, a Budapest, lll. kertlet, Bécsi ut 310. szam alatti (beltertilet 20007/15 hrsz.) ingatlanon
411 lakasos lakopark létesitésére vonatkozd el6zetes vizsgalati dokumentacidt (a tovabbiakban:

Dokumentacio).

A tervezési teriilet helye: Budapest Ill. keriilet belteriilet 20007/15 hrsz-a ingatlanon (kivett
telephely)

A telek teriilete 6sszesen: 25 164 m®
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Teriiletfoglalas:

- épliletek 6sszesen (bruttd): 9 400 m? (terepszint feletti beépitettség)
- beépitettség terepszint felett: 38,17 %
beépitettség terepszint alatt: 5427 % _
- parkolok (mélygarazs): 13 365 m? (terepszint alatti beépités =
alsé parkoloszint bruttd alapterilete)
- parkoldéhelyek szama 6sszesen: 669 db
- felszini parkolé: 47 db
teremgarazs: 622 db
parkolok (féldszint), ebbél:
talajon 1819,6 m?
mélygarazs felett 1102 m?
- kozlekedd utak 1426 m* (gyalogos burkolt utak talajon,
vizatereszt6 burkolattal)
zoldfelilet: 9 636m? (szamitott)
ebbél
természetes zoldf. (100%): 7 390,97 m?
tetokert: 1 885,93 m* (40%-kal szamithato be a 4 351,36 m?)
to: 358,7 m?
Epliletek adatai:
Tomb
Paraméter Egyéb
”A” ”B” ”C” ”D” ”E” ”F” !!G” (fSZ+
félemelet)
Terilletfoglalas
bruttd (mg) 944.8 8878 | 767,9 (4412|8120 4955 879,2 41716
10 10
(10 ! ® | @@ 2| 0 3)
. ) ptfsz+ p+fsz+ p+ p+ pt p+
Szitekszama féelemelet | félemelet | fsz+ | fsz+ | fsz+ félgsri::let féI;an:e-let fsz+
+7 +6 +7 +6 +7 +7 félemelet
Legmagasabb
pont (m)
(+-0,00-tol/ 28,8/ 22,8 254 28,8 25,4 | 28,8/25,8 | 28,8/22,8 6
terepszinttél)
Lakasok '
sz4ma (db) 70 71 35 69 35 64 -

A mélygarazsban talalhaté parkoldhelyek nem killénitheték el tdombénként.

A beépités szabadonalld elrendezéssel valésul meg, biztositva a leveg6s térszerkezetet. A Bécsi Ut feldl
emelked6 terepszinthez igazodva a terepbe siillyesztve a foldszinten a Bécsi ut fel6li részen szolgaltato
funkcid, valamint a szilkséges gépjarmiivek elhelyezésére szolgalé teremgarazs lesz. A szolgaltatast
kiszolgald gépjarmiivek részére a Bécsi Uti épulettdomb altal védett, felszini fedett parkold épul. Az elsé

emelettd! felfelé alakitjak ki a lakasokat.
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Az lakééplletek tdmegalakitasa, szintszama a terep lejtésviszonyainak megfeleléen valtozdéan alakul,
biztositva az illeszkedést a terep adottsagaihoz. A zéldfelulet létrehozasahoz tébbszintes névényzetet
telepitenek és rekreacios vizfellleteket alakitanak ki.

A tervézett tevékenység kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Févéaros lll. kerlilet kdzigazgatasi terlletén, a Dokumentéciéban kortlhatarolt hatastertleten
beltl.

Tajekoztatasul k6zlém, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatdsag az eljarast lezard hatarozataban megallapitja,
hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl szarmazhatnak-e jelentés kérnyezeti hatasok, valamint;
— jelentés kdrnyezeti hatdsok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kdvetelményeit;
~ ha nem feltételezhetd jelentés kérnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdheté meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;
— ha az elbzetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését kizaré ok merilt
fel, ennek a tényét rogziti és megdllapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhaté.

A Kdrnyezetvédelmi Hatosag felhivja az tgyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétételt kdvetéen 21
napig az Onkormanyzat jegyzéjénél vagy a Koérnyezetvédelmi Hatdsagnal a kérelem tartalmara
vonatkozoan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a kdzleményt honlapjan kbzzéteszi.

Az elektronikus uton kozzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési utvonalon
érhetdek el:

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges
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keresés alkalmazasaval, az ligy targyara torténé sziiréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazdsra felszé6lit6 végzésekre benyljtott o6sszes tovabbi kiegészité
dokumentaciokkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetGséget, ezekrél ujabb
kozlemény kozzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentécidba, illetve az Ugy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatosag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett idépontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2026. majus 27.

A f6ispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya féigazgato
—.nevében és megbhizasabdl;
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