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2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Raduly Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Matolay Gergely kozjegyzd 53016/(1/31063/2024/3 szami hatdrozata alapjan dr. Matolay Gergely
kizjegyzd a(z) 53016/(/70896/2024/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennalld
635 132 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!;- l’. - l r n[l- - : m j' o - l;“" r Iﬁﬂ
Budapesti Elektromos Muvek Rt (D-76043014) Raduly Jozsef  0416.V.1144/2005 aramdijtartozas 535731 Ft
A S.A. Magyaro. Kéryezetvéd. és Hulladékgazd. Kft Raduly Jozsef  0416.V.0490/2009 szamlatartozas 84 272 Ft
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (508-2020-2383VH)  Raduly Zsolt 416.V.1068/2021 PARKOLASI SZERZODES 21 730 Ft
Intrum Zrt. Raduly Zsolt 127.V.1590/2013 254 901 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Raduly Zsolt 416.V.0858/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 125278 Ft
(F11771100_2000177490_20241212_2)

Medicredit Pénzigyi Szolgaltatd Zrt (V-3327057) Raduly Zsoit 416.V.1300/2021 Internetszolg. szerzodés 133 980 Ft

cime: 2360 Gyal, Gardonyi Géza utca 7., megnevezése: Kkivett lakohaz, udvar,
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 338.

tulajdoni hanyad: 78/132,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Féldrészlet jellemzoi:

Megkizelithetdsége: kiépitett, pormentes ut, kozmii: villany - csatorna, keritése: van.

Féépiilet jellemzdi:

Rendeltetése: lakis, falazata: tégla, tetdszerkezete: fa és cserép, allapota: gyenge, alapteriilete: kb 90 nm
Fiitése hagyominyos

Kozmii: villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 940 000 Ft,
arverési eldleg: 1 994 000 Ft,
Iicitkuszob 199 000 Ft

illetve a szakaszok kezdd és befqezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tajékoztato jellegii, az ajanlattétel elgtt az ingatlan tényleges dllapotarol valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6z6djon meg!!

Kérem az arverési érdeklédéket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X,
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.05.10.-t61 2026.07.09. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.10. 2026.05.30. 08:00 19940 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.30. 08:00 2026.06.19. 08:00 19 940 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.19. 08:00 2026.07.09. 08:00 19940 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja €s kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznaldk szdmadra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elddarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szdlo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolia elodrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.% (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t&rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzelt torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajiasi eljaras lefolytatasa soran az
eljdrd végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeli jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tadmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapesolatban feltglton
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegh, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltiliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizén ésa képfelvélelekhw iogkévctkezmény nem fiizi’}dik Az ingatlﬂ.n leéa termc’:.zetbcni éIlapota a képfelvétellé e]térhet AL ing,atlan meotekimése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR n}:lvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerbcn kézzétett adatok va]odmagaen a
regiszralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben és drverésekrol
sz0l6 egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kar
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Tdjekoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyild erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibbd a végrehajtasi eljdrds(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlatiételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodokevédrvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandé, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon gazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdlatas felfiiggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval ¢s a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapld lezarasiig tériénd kizzétételhez (kdzzétételi iddtartam) Rizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi iditartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a »etell ajanlattétel idotartama alatt, eleklromkus uton, a Magyar Birdsagi VEglChﬂJ‘lO] Kar dltal mikédtetett
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https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mintségben torénd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival, Az drverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetS. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiéltasi dra 10%-dnak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szdmlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzGkonyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vélelar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folvamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék idrgyaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitolt becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépentjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrdl sz616 1994, évi LIJL iorvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyail és a:
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél scamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kozvetlen banki atutalassal az
illeiékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
k6zzé, majd annak lejiarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.04.23.

dr. Nagy Vanda
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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