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Targyi ingatlan: Vac, beltertlet 367/5 hrsz.

KOZHIRRE TETEL

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésigyi hatésagi hataskérében eljarva
az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 89. §-a
alapjan kdzhirré teszem az alabbi déntést.

Tajékoztatom a tisztelt Ggyfeleket, hogy a targyi épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasban PE/ETDR-
EP/11421-13/2026. iktatészamon hatarozatot hoztam.

- eljar6 hatésag megnevezése: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 9.

- az ligy szama: PE/ETDR-EP/11421/2026

- az ligy targya: hasznalatbavételi engedély

- kérelmezé iigyfél: PEMART INVEST INGATLANFEJLESZTO KFT. (2112 Veresegyhaz, Baragédor u.
13., cégj.sz.: 13-09-207892, képviseld: Nemeskéri Péter Marton)

- a kézhirré tétel kifliggesztésének napja: 2026.07.15.

- a kozhirré tétel levételének, igy a dontés kozlésének napja (a kozhirré tétel kifiggesztését kdvetd
tizenétddik nap): 2026.07.31.

Ugyfelek: Az (igy kapcsan kozvetleniil érintett természetes és jogi személyek (a targyi ingatlan és a
targyi ingatlannal hataros ingatlanok tulajdonosai)

Dontésem rendelkezd részét és indokolasanak kivonatat az Akr. 89. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan kozhirré tétel utjan az alabbiak szerint k6zlom:

HATAROZAT

A PEMART INVEST INGATLANFEJLESZTO KFT. (2112 Veresegyhaz, Baragddor u. 13., cégj.sz.: 13-
09-207892, képvisel6: Nemeskéri Péter Marton, a tovabbiakban: Epl’ttet(i) kérelmére a Vac, beltertilet
367/5 hrsz. alatti ingatlanon, a 2025.07.16. napjan kelt PE/ETDR-EP/11578-14/2025. szamu
fennmaradasi és tovabbépitési engedély alapjan megépitett 3 lakdsos lakdéplletre a hasznalatbavételi
engedélyt az alabbiakban meghatarozott kikbtésekkel megadom.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 9.
2600 Vac, dr. Csanyi L. krt. 47., Lev. cim: 1364 Bp., Pf. 270.
Tel: 06 30 284 4544, KRID: 367393719
E-mail: epites.vac@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



ETDR eljaras-azonosité: 202600043390
ETDR iratazonosito: IR-000292902/2026

Epitési tevékenység rovid leirasa:

3 lakasos lakoépulet — A jelii épiilet - épitése
Epitmény rendeltetése: lakoépiilet

Onallé rendeltetési egység szama: 3 lakas
Rendeltetésének megjeldlése: lakdépllet

Hasznos alapterllete rendeltetési egységenként:

A/1 jelii lakas:

Foldszint: el6tér, haztartasi helyiség/gépészet, we, 3 szoba, 2 kozlekedd, konyha-étkezd, nappali — 70,58
m2; fedett el6tér — 3,08 m2; terasz — 28,69 m2

A/2 jelii lakas:
Foldszint: tarolo, elétér, haztartasi helyiség/gépészet, we, dolgozé, 2 szoba, 2 kdzlekedd, flirdészoba,
konyha-étkezd, nappali — 73,82 m2; fedett el6tér — 3,51 m2; terasz — 28,69 m2

A/3 jelii lakas:
Foldszint: tarolo, elétér, haztartasi helyiség/gépészet, we, dolgozé, 2 szoba, 2 kdzlekedd, flrdészoba,
konyha-étkez8, nappali — 73,19 m2; fedett el6tér — 3,53 m2; terasz — 28,79 m2

A hasznalatbavételi engedély kikotései:

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban kézremikodé szakhatésagok szakhatésagi allasfoglalasa
és a felmerilt szakkérdésekben kézremiikodé hatdésagok szakvéleményei a kovetkezok:

A Budapest Févaros Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Foosztaly Miiszaki
Biztonsagi Osztaly 2026.06.12. napjan kelt BP/2001/01438-5/2026. szamu szakkérdésben adott
szakvéleménye a kovetkezo:

»l. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezése:

Villamosbiztonsag tekintetében miszaki biztonsagi szempontbdl hataskdr hianyaban kikotést nem kell
tenni.

I/b. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkez6 részében tett figyelemfelhivasa:
Felhivjuk a figyelmet, hogy a vonatkozo jogszabalyban elSirt dokumentumokkal az Gizembe helyezéstdl a

létesitmény Uzembe tartdjanak rendelkeznie kell, fuiggetlenul attdl, hogy hatésagi engedély kételes-e a
létesités.”



A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly 2026.06.01. napjan kelt PE/KTHF/27474-2/2026. szamu szakkérdésben adott
szakvéleménye a kovetkezo:

.rargyi Ugyben kildott, fenti hivatkozasi szamu megkeresésére a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzatardl sz6ld 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas 24-26. §-
ai értelmében Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalya (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatosag) az alabbi valaszt adja: a
Véac, 367/5 hrsz.-u ingatlanon megvalosult 3 lakasos lakdépllet hasznalatbavételi engedélyezési
eljarasa soran az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl szold 281/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 15. § (1) bekezdésére, valamint a 36. § (3) bekezdésére hivatkozva, a 3. melléklet 13-17.
pontjaiban meghatarozott természetvédelmi és kornyezetvédelmi szakkérdés vizsgalat feltételei
nem teljesiilnek az alabbiak alapjan.

Targyi belterlleti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan orszagos jelentéségl védett természeti terlletet és
a természet védelmérdl szol6 1996. évi Llll. torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett teriiletet
nem érint.

Az ingatlan az eurépai k6z6sségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrdl sz6l6 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kbzbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel
érintett féldrészletekrél szol6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat
terlletének nem része és nem képezi részét Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold6 2018. évi CXXXIX. térvényben lehatarolt orszagos o©kolégiai halézat
Ovezetének.

Zaj- és rezgésvédelmi Ugyekben a hatésagi jogkdrt a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet]
4. §-a szabalyozza.

Zajvédelmi szempontbdél megallapitottam, hogy lakérészlegben beépitett gépi berendezések
maganszemélyek haztartasi igényeit elégitik ki, ezért a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 1. § (2)
bekezdés c) pontja szerint nem tartoznak e rendelet hatélya ala.

Fentiek alapjan Kornyezetvédelmi Hatésagnak targyi épitmény lUzemeltetésébdl szarmazé zajterhelése
kapcsan nincs hatésagi jogkére, igy jelen eljarasban a zaj-és rezgésvédelmi szakkérdés vizsgalat
feltételei nem allnak fenn.

A levegb védelmérdl szold 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 36. § (1) bekezdése értelmében
Kérnyezetvédelmi Hatésag hataskorébe tartozo légszennyezd pontforras nem létesiilt.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezé hulladékok elhelyezését, tovabbadasat illetéen a
hulladékgazdalkodasi el8irasoknak valé megfelelés ellendrzése épitéstigyi engedélyezési eljarasban
nem vizsgalando szakkérdés.



A megkereséshez csatolt iratok és nyilvantartasom alapjan megallapitottam, hogy dij/koltség befizetésre
kerult, igy visszautalasardl kilon intézkedtem.”

Tajékoztatom az épittetdt a kovetkezdkrol:

- Az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kdvetben, a hasznalatbavételi engedély
kézhezvételét kdveté harminc napon belll, de legkésébb a kikdtések teljesitésekor — az épitési
és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl széld6 miniszteri rendeletben
meghatarozott min6ségll és mennyiségl hulladék képz&dése esetén — koteles elkésziteni az
épitési tevékenység soran ténylegesen képz8dott hulladékrél az elbirt épitési-bontasi hulladék-
nyilvantarté lapot, amelyet a tertleti hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.

- Az épitipari kivitelezési tevékenységrél széld 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 34. § (2) bekezdés a) pontjadban meghatarozottak szerint szervizkdnyvet
kell vezetnie.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

INDOKOLAS

A PEMART INVEST INGATLANFEJLESZTO KFT. a 2025.09.01. napjan véglegessé valt PE/ETDR-
EP/11578-14/2025. szamu hatarozattal fennmaradasi és tovabbépitési engedélyt kapott Hivatalomtdl a
Vac, belteriilet 367/5 hrsz. alatti ingatlanon 3 lakasos lakéépiilet — A jell éplilet - épitésére.

Epittetd6 a Véac, belterilet 367/5 hrsz. alatti ingatlanon megépitett 3 lakasos lakdépiiletre
hasznalatbavételi engedély iranti kérelmet nyujtott be Hivatalomhoz 2026.05.22. napjan. A kérelem
benyujtasakor a fennmaradasi és tovabbépitési engedély hatadlya még nem jart le.

A rendelkezésemre all6 dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy az épitési tevékenységet az
épitési engedélynek, az ahhoz tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciénak és a csatolt megvalésulasi terveknek megfeleléen végezték.

A kérelmet és mellékleteit atvizsgalva megallapitottam, hogy

- az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez tartozo épitészeti-miiszaki dokumentacionak és
a csatolt megvaldsulasi terveknek megfeleléen végezték el,

- az épitmény a vonatkozé jogszabalyoknak, az el8irt kovetelményeknek megfelel, a
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van,

- az épitmény hasznalatbavételéhez sziikséges kdrnyezetrendezést elvégezték,

- afévallalkozé kivitelez6 az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolé 191/2009. (1X. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban
rendelkezésre all, annak tartalma megfelel a valésagnak,



- az ingatlanigyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairdl sz6lé miniszteri rendeletben elirt valtozasi vazrajz az OENY-be feltdltésre kerillt,

- a 2. melléklet szerinti dokumentacio rendelkezésre all,

- az energetikai tanusitvany az OENY-be feltdltésre keriilt, és az épiilet az energetikai
tanusitvannyal igazoltan megfelel az épitési engedély vagy az egyszer( bejelentés mellékletét
képezb épitészeti-miiszaki dokumentacidban meghatarozott energetikai jellemzdknek / a
hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyuijtasanak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM
rendelet kdvetelményeinek.

A fentiekben részletezett megallapitasok, jogszabalyok és szakkérdésben adott vélemények alapjan
megallapitom, hogy a 3 lakasos lakdéplletre a hasznalatbavételi engedély megadhaté.

Vac, elektronikus id6bélyegzé szerint

A féispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljaré
dr. Fehér Edina igazgaté
nevében és megbizasabdl
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osztalyvezetd

Kapjak:
1. PVKH - kozhirré tétel
2. lrattar
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