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HATAROZAT

A CTPark Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély Laszlo utca 2.; Cg.: 13-09-220242; KUJ:
104572184, a tovabbiakban: Kérelmez8) meghatalmazasabdl eljaré6 GENERISK Kft. (2030 Erd, Izabella
utca 11-13.; Cg.: 13-09-226969; a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott elézetes vizsgalati
eljaras lefolytatasara iranyuld kérelem és dokumentacio, valamint annak kiegészitése (a tovabbiakban
egyutt: Dokumentacio), illetve a kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kérnyezethasznélati
engedélyezési eljarasrol szol6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet] szerint lefolytatott el6zetes vizsgalati eljaras soran

telepiilésrendezési szempontbdl a tevékenység engedélyezését kizaro ok meriilt fel, és
megallapitom, hogy

a Budapest XXII. kertlet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db ("ERD3" és "ERD4" jel()
logisztikai csarnoképulet és kapcsolodd miszaki infrastruktura létesitésének

kérelem szerinti megvalésitasara engedély nem adhato.

SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budapest Févaros Foéjegyzbje (a tovabbiakban: F&jegyzé) FPH059/1429-10/2026 szamu
hatarozataval adott szakhatosagi allasfoglalasaban az alabbiak szerint rendelkezett:

Az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijellésérél szolo
531/2017. (XlIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1)
bekezdése, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban foglalt kijelélés alapjan Pest
Varmegyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Féosztalya
(1016 Budapest, Mészaros utca 58/B) (a tovabbiakban: Engedélyez6) az »Budapest XXIl. keriilet,
238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet és kapcsol6do miiszaki
infrastruktura létesitésére vonatkozo elGzetes vizsgalati eljaras« targyd kérelme (gyében a
kovetkezé
hatarozatot

hozom:
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Az »Budapest XXII. keriilet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai
csarnoképiilet és kapcsol6dé miiszaki infrastruktira létesitésére vonatkozo el6zetes vizsgalati
eljaras« targyu terv
- a teriileten hatalyos 19/2018. (X. 15.) dnkorméanyzati rendelettel elfogadott Budatétény eés
Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozé Keriileti Epitési Szabélyzatdban (DKESZ)
meghatarozott elirasokban foglalt kévetelményeknek nem felel meg,
ezért a keriileti épitési szabdlyzatnak valé megfeleléség, valamint a keriileti telepiilésrendezési
eszk6zbkkel valo &sszhang tekintetében az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdésében, valamint az 1. melléklet 9. cim 20. soraban megallapitott hataskérém szerint a
szakhatésagi hozzajarulast nem adom meg.

Jelen hatarozatom ellen énallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaré hatésag hatarozata, ennek
hianyaban az eljarast megsziintets végzése elleni jogorvoslat keretében tdmadhaté meg.”

Egyidejlleg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 337 500 Ft, melynek
viselésére a Kérelmezd koteles.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzasokkal ¢sszefilggbé kdzigazgatasi
hatésagi (gyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii iggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontb6él kiemelt jelentéségi  (ggyé  nyilvanitasrol — sz6lo
korményrendeletek modositasarél szoélo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet] 1. § (1) és (2) bekezdése nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségii liggyé nyilvanitotta a 2. mellékletében foglalt tablazat 126. sora szerinti, a
targyi beruhazassal 6sszefiiggé jelen kérnyezetvédelmi hatdsag eljarast.

E dontés ellen a kozléstél szamitott 15 napon beliill a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalynal (székhely: 1016
Budapest, Mészaros utca 58/B.; a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag; hulladékgazdalkodasi
hataskorben: Hulladékgazdalkodasi Hatdsag; természetvédelmi hataskérben: Természetvédelmi
Hatosag) el6terjesztett, de a kérnyezetvédelmi hatésagi ligyekért felelés helyettes allamtitkar részére
cimzett fellebbezéssel lehet élni. Fellebbezni csak a megtamadott déntésre vonatkozoéan, tartalmilag
azzal kozvetlentl osszefuggd okbdl, illetve csak a dontésbél kozvetlenul addédd jog- vagy
érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan uj tényre
lehet hivatkozni, amelyrél az els¢fokd eljarasban az ugyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra
onhibajan kivil es6 ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A digitalis
allamrél és a digitalis szolgaltatasok nytjtasanak egyes szabalyairdl szolé 2023. évi ClIl. térvény
19. §-aban meghatarozottak elektronikus Uton nyUjthatjadk be a fellebbezést. Elektronikus Uton a
fellebbezést csak az e-Papir tzenetkuldé alkalmazas utjan lehet benyuijtani, amely a kovetkezd
elektronikus feluleten talalhaté: ,https://epapir.gov.hu”

Az ugyfélként eljaro gazdalkodd szervezet, illetve az ugyfél jogi képviseldje elektronikus Ugyintézésre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartdas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre allo vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviseld meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.
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A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu eldiranyzat-felhasznalasi szamlajara atutalasi
megbizassal vagy postai uton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni. Természetes
személyek és — abban az esetben, ha az engedélyezési eljaras nem a jogorvoslatot benyujtd civil
szervezet kérelmére indult — a civil szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért fizetendd dij a jelen
eljarasban meghatarozott dijtétel 1%-a, de legalabb 5 000 Ft.

INDOKOLAS

Meghatalmazott 2026. majus 1. napjan érkezett beadvanyaval elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasara
iranyuld kérelmet és — ,CTPark Twenty Eight Kft. (Budapest, XXII. keriilet hrsz.: 0238025/8) El6zetes
Vizsgalati Dokumentéacio® cimi, 2026. aprilis hénapban kelt — Dokumentaciot terjesztett el a
Kérnyezetvédelmi Hatdésagnal.

A Dokumentacioban foglaltak szerint tervezett Iétesitmény, tevékenység rovid ismertetése:

A Budapest XXII. kerulet, kultertlet 0238025/8 hrsz. alatti ingatlan (KTJ szama: 103260119) Budapest
XXII. keriletének DNy-i részén, Erd varosaval kozos kézigazgatasi hataran fekszik beépitésre nem
szant ,Ma-1" jelli altalanos mezégazdasagi terilet 6vezetben, amelyet E-EK-i iranyban az M6-os
autépalya és a 6. sz. féut, D-i iranyban a Duna és az arvizvédelmi toltése, valamint Ny-i iranyban az Erd
kilterulet 025 hrsz.-U beruhazasi célterlilet hatarolja. A vizsgalt helyszintél EK-re, a 6. sz. féut tuloldalan
talalhato ,K-Log” jell ,nagy kiterjedésii szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terilet’” megnevezési
épitési bvezetben a XXII. kertleti ,Prologis Park Budapest-Harbor” logisztikai kézpont.

Kérelmezd sajat tulajdonaban 1évé ,kivett / udvar, spinkler oltéviztarozo, logisztikai célu épdlet’
megnevezésii és 267 677 m* teriletli targyi ingatianon a Il. itemben ketts, fszt. + 1 em. kialakitasu,
ERD3 és ERD4 jeli logisztikai csarnok létesitését tervezi zéldmezds beruhazasként, miszaki
infrastrukturaval valo ellatasaval (belsé feltaro utak, parkolok, kézmivek stb.). A beruhazasi teriileten
igy 6sszesen 4 db kulonalld csarnok létestl (meglévé: ERD1, ERD2; jelenleg tervezett: ERD3, ERD4).

Az ingatlan ENy-i, az M6-os autépalyahoz kézel esd oldalara elhelyezésre keriild épuletek funkciojat
tekintve raktarcsarnokként Uzemelnek, logisztikai feladatokat ellatva. A csarnoképuleteken bell
logisztikai-raktar tertletek és a funkcidohoz kapcsolddo kiszolgald blokkok és irodateruletek kertilnek
kialakitasra. A logisztikai raktarcsarnokok kulonalld bérleményi tertiletekbél éplinek fel. A kiszolgald
blokkok iroda, szocialis, gépészeti, erés- és gyengearamu funkciéju helyiségeket, helyiség csoportokat
foglalnak magukba. Az emeleti szintek bérl6ktél figgéen részben beépitettek, részben beépitetlenek
lesznek.

Az altalanos logisztikai csarnokok tervezetten, maximalis kapacitaskihasznalassal mikddnek majd,
kétmiiszakos munkarendben, hétfétél-péntekig, opcionalisan hétvégen is.

A tervezett épitmények és infrastruktira kivitelezését a 2026-2027-es években kezdik meg, a teljes
kapacitasu tzemelés megkezdése varhatéan 2028. elsé negyedévére tehetd.
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A teriilet megkézelitése a 6. sz. féut iranyabdl biztosithatd, melyhez Uj korforgalom létesil gyalog- és
kerékparittal, csapadékviz elvezetéssel, az M6 autopalya 18-as szamu Erd-észak/Nagytétény
csomépont Budapest felé vezeté oldalanak csomoéponti aganal, a 6. sz. féut 17+862,77 km
szelvényében (BP/2504/00428-26/2025).

Korabban, a targyi ingatlan D-DK-i oldalara tervezett és a Kérnyezetvédelmi Hatdsagnal lefolytatott
elézetes vizsgalati eljarast kévetéen engedélyeztetett logisztikai csarnokok kivitelezése lezajlott
(. utem: ERD1, ERD2; PE/KTHF/45275-24/2024, kijavitas: PE/KTHF/00278-5/2025; BP/ETDR-
2601/8010-33/2024; BP/ETDR-2601/492-16/2026), valamint a beruhazasi terulet szomszédsagaban —
és a Kérelmez6 tulajdonaban — 1évé Erd 025 hrsz. alatti, 337 899 m? teriletli ingatlanon tovabbi négy
logisztikai csarnok épiilhet, melynek kapcsan szintén elézetes vizsgalati eljaras kerult lefolytatasra
(lll. utem: ERD5, ERD6, ERD7, ERD8; PE/KTHF/00433-29/2026). A Dokumentacidban bemutatott
tervezett beruhazas hatasait egyutt vizsgaltdk a mar megépult és a mar eltervezett beruhazasi
elemekkel.

Az osszesitett hatasok kapcsan az osszes logisztikai csarnok esetében, a legkedvezétienebb eset
elvét kovetve, a Dokumentacio készitése soran folyamatos munkarenddel szamoltak.

A tervezett Uj raktarépuletekben a beszallitott anyagok megrendeléi kdvetelmények szerinti tarolasat,
majd kiszallitasat tervezik végezni. Az altaldnos rendeltetésli logisztikai csarnokok beérlGinek
kivalasztasa jelen eljarassal parhuzamosan zajlik, illetéleg a Dokumentacié készitésének idépontjaban
még nem voltak ismertek. A logisztikai csarnokok épitészeti és kornyezetvédelmi tervezése kapcsan a
Kérelmez6 altalanos logisztikai csarnok létesitésére fogalmazott meg igényt, azaz az éplletek sem
épitészeti, sem kérnyezetvédelmi szempontbol nem lettek felkészitve a 2000. évi XXV. térvényben és
az 1272/2008/EK eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott veszélyes anyagok vagy
veszélyes keverékek tarolasara, raktarozasara. A fentiek értelmében a logisztikai csarnokokba
kizarolag olyan bérlé(k) keriilnek kivalasztasra, akik a logisztikai csarnokokban a fentieknek megfelelé
rendeltetésre hasznaljak a tervezett bérleményeket.

A létesitésre keriilé és meglévé csarnokokban akkumulatorok vagy azok gyartasahoz hasznait
veszélyes alapanyagok, veszélyes alkatrészeinek tarolasa, raktarozasa nem engedélyezett.

A logisztikai csarnokokon beliili anyag- és arumozgatasokra Li-ion akkumulatoros targonca hasznalata
tervezett. A terileten megvalositasra kerild tevékenységhez szikséges hdenergia ellatast,
hészivattyus rendszer kiépitésével biztositjak, részben a levegéterhelés mértékének csokkentése
érdekében.

A teljes, nagyjabol 60 hektaros logisztikai kozpontban (Budapest XXII. kertilet 0238025/8 hrsz. és Erd
025 hrsz.) 6sszesen tehat kb. 25 hektar alapteruleten Iétestinének raktarcsarnokok, tovabba 905 db
parkolot alakitananak ki.
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Tényleges és tervezett beépitési paraméterek a targyi ingatlanon:

Budapest XXII. keriilet, kiilteriilet 0238025/8 hrsz. (l. és Il. iitem)

Telek teriilete 267 677,00 |
Paraméter Adat

Beépités megengedett legnagyobb mértéke 50,00 %
Megengedett legnagyobb beépithetd tertlet 133 838,50 m?
Beépites tervezett mértéke 42,54 %
Tervezett beépitett tertlet 113 856,78 m?
Burkolt tertilet 75 497,03 m’
Szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 2,00 m?/m?
Megengedett szintterilet 535 354,00 m’
Szintterlleti mutato tervezett mértéke 0,44 m?m?
Tervezett szinttertlet 6sszesen 117 822,99 m?
Brutté szintterulet szamitas
ERD1 féldszint 51 310,46 m?
ERD1 I. emelet 712,52 m’
ERD1 II. emelet 712,52 m’
ERD2 foldszint 23 356,72 m’
ERD2 mezzanin 801,78 m?
ERD3 foldszint 13 706,78 m’
ERD3 |. emelet 490,31 m’
ERD?3 tarolé 49,20 m’
ERD4 féldszint 25 107,28 m’
ERD4 |. emelet 821,08 m’
Sprinkler tartaly és géphéz 163,17 m?
Sprinkler tartaly és géphéz 2 163,17 m?
Zoldterulet legkisebb megengedett mértéke 20,00 %
Zoldterulet legkisebb megengedett mértéke 53 535,40 m?
Zoldterulet tervezett mértéke 29,26 %
Zoldteriilet tervezett teriilete 78 323,19 m’
Legnagyobb megengedett épuletmagassag 30,00 m
Tervezett épliletmagassag
ERD1 épiilet 14,96 m
ERD?2 épiilet 15,01 m
ERD3 épulet 11,54 m
ERD4 épllet 15,08 m
Sprinkler 7,31 m
Sprinkler 2 7,31 m

A tablazatban ddéit betiivel feltuntetett adatok az I. Utemben valdsultak meg.
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Teriiletfoglalas* a targyi ingatlanon:

Paraméter I. iitem (m?) Il. iitem (m?) | Osszesen (m?) | Modositas (%)
Beépitett teriilet 74 993,52 38 863,26 113 856,78 +51,82
Burkolt tertilet 35844 ,69 39652,34 75497,03 +110,62
Teruletfoglalas 110 838,21 78 515,60 189 353,81 +70,84

*314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés f) pontja szerint:

f) tertiletfoglalas: a tevékenység megvaldsitasahoz vagy a létesitmény elhelyezéséhez ténylegesen

igénybe vett tertilet.

Tényleges és tervezett parkolohelyek a targyi ingatlanon:

Parkold I. titem (db) 1. titem (db) Osszesen (db) Modositas (%)
Személygépkocsi 103 86 189 +83,5
Akadalymentes 4 4 8 +100
Kamion 90 108 198 +120
Osszesen 197 198 395 +100,5

A Dokumentacioéban a Budapest XXII. kerulet 0238025/8 hrsz.-U ingatlanon |l. ttemben megépiteni
tervezett ERD3 és ERD4 jell logisztikai csarnokok kornyezetvédelmi hatasait vizsgalték, azonban
ugyanitt talalhatok a Kérelmezé altal mar felépitett ERD1 és ERD2 jelli logisztikai csarnokok is,
valamint e telekkel hataros Erd 025 hrsz.-u ingatlanon Ill. Gtemben |étesiilhetnek — szintén a Kérelmezd
beruhazasaban — az ERD5, ERD6, ERD7 és ERDS jelli logisztikai csarnokok, melyekhez kapcsolodoan
vizsgaltak a lehetséges 6sszeadodo hatasokat és Gsszetartozd tevékenységeket. A Dokumentacioban
rogzitésre kerilt, hogy a tevékenység a telepitési helyen és a szomszédos ingatlanon folytatott vagy
tervezett azonos jellegli mas tevékenységgel dsszetartozénak mindsil. Tehat e beruhazasok vegsd
célia, hogy a Kérelmez6 ezen a mintegy 60 hektar ossztertletli két, egymassal szomszédos telken,
logisztikai kézpontot hozzon létre és Uizemeltessen, raktarcsarnokokat adjon bérbe elsésorban logisztikai
szolgaltaté cégek szamara.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a kozhiteles ingatlan-nyilvantartasbél 2026. majus 13. napjan lekért
adatok (tulajdoni lap) alapjan megallapitotta, hogy a targyi foldrészlet kizarélag a Kérelmezd
tulajdonaban all, a mivelés alol kivett teriilet megnevezése ,udvar, spinkler oltéviztarozo, logisztikai
céla épilet’, illetbleg a foldrészletre az Orszagos Erdéallomany Adattarban erdéként nyilvantartott
tertlet jogi jelleg nincs feljegyezve; azaz a ,kivett’” megjeldlés azt jelenti, hogy a telek nem all mez6-
vagy erdégazdasagi mivelés alatt, igy az nem tartozik féldjogi szabalyozas hatélya ala.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag megallapitotta tovabba, hogy a targyi beruhazassal érintett ingatlanra a
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 5/X. § — a keruleti épitési szabalyzattél eltéré — egyedi beépitesi
szabalyokat és épitési kovetelményeket allapit meg, illetve egyebek koézott megengedi kereskedelmi,
szolgéltatd rendeletetésli szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai célu épitmények elhelyezését,
valamint e szabalyok értelmében a targyi ingatlan beépitésre szant tertilet épitési vezetbe sorolt.
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A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés e) pontja szerint:

e) 0sszetartozo tevékenység: a 3. szamu melléklet szerinti és az 1. vagy 3. szamu mellékletbe tartozo
tevékenységgel azonos, a kérnyezethasznald altal e tevékenységekkel azonos vagy szomszédos
ingatlanon, kéz6s beruhdzasi céllal megkezdeni tervezett olyan tevékenység, amely a 3. szami
melléklet szerinti tevékenységnek mindsul, vagy olyan tevékenység, amely a 3. szamu mellékletben
meghatarozott kiiszébérték ala esik, azonban megkezdése esetén az 1. vagy 3. szamu mellékletbe
tartoz6 tevékenységgel egyiitt a 3. szamu mellékletben meghatarozott kiiszébérték teljestil;

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet értelmében 6sszetartozéd
tevékenységnek mindsil, valamint 6nmagaban a tervezett |létesitmény teruletfoglalasa, illetve a jelenlegi
tertletfoglalas mértékének és a parkoléhelyek szamanak bévilése miatt ugyanezen rendelet 3. szamu
melléklet 128. pont a) és b) alpontja, tovabba 130. és 132. pontja alapjan, a Kérnyezetvédelmi Hatésag
eldzetes vizsgalatban hozott dontésétdl fliggéen kérnyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenység.

A kérelem alapjan — figyelemmel az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6lé 2016. évi CL. torvény [a
tovabbiakban: Akr.] 37. § (2) és 50. § (1) bekezdésére — a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti elézetes vizsgalati eljarast a Kornyezetvédelmi Hatésag 2026. majus 1.
napjan meginditotta.

Meghatalmazott a 337 500 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjedd jelentés kérnyezeti hatas bekévetkezése nem varhaté.

A Dokumentacié attanulmanyozasa soran a Koérnyezetvédelmi Hatésag komplex kérnyezetvédelmi
engedeélyezési szempontbdl megallapitotta, hogy a Dokumentacio 8. tablazataban (amely az |I. és Il.
Utem egyuttes adatait tartalmazza), illetve az |. item létesitményeinek épitésére vonatkozé BP/ETDR-
2601/8010-33/2024 szamu épitési engedély alapjaul szolgald épitészeti-miiszaki dokumentacioban
szereplé adatok alapjan, az I. és Il. itemben a bruttd alapteriilet és a burkolt terlilet adatai kézoétt
2.338,1 m? kulébnbség adodik. Az |. itemre vonatkozo parkoléhelyek szamat illetéen ellentmondas van
a Dokumentacio6 4.5. alfejezetében és az épitészeti-mlszaki dokumentaciéban szereplé adatok kozott:
a miszaki leiras alapjan 110 db szgk. parkol6 létesil (az akadalymentesitettel egyiitt), szemben a
Dokumentaciobdl kikovetkeztethetd 107 féréhellyel. A Dokumentacio 7.4.2.4. alfejezetében tételesen
felsorolasra keriltek a targyi és az azzal szomszédos ingatlanon, kdz6s beruhazasi céllal megkezdeni
tervezett tevékenység egyesitett hatastertletével érintett XXII. kerlleti és érdi ingatlanok; ezen
hatasterulet kisebb abrajat a Dokumentacio kulénbdz6é pontjaiban feltintették, azonban kulénallo
mellékletként nem nyujtottak be, amely a kénnyebb atlathatésag kedvéért indokolt volna, mint
ahogyan helyszinrajz sem kerult benyujtasra (a Dokumentacidban szereplé kisebb abrakon elbzetes
latvanytervként beazonosithatéak a tervezett létesitmények).

Mindezek alapjan a Koérnyezetvédelmi Hatésag 2026. majus 15. napjan, PE/KTHF/25211-4/2026
szamu végzésevel a tényallas tisztdzasa érdekében kiegészité adatok benyujtasara szdlitotta fel a
Kérelmez6t.
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Meghatalmazott 2026. majus 22. napjan benyuijtott kiegészitéssel a fenti végzésben foglaltaknak
hataridében eleget tett.

Beadvanyaban eléadta, hogy a két utem burkolt felulete kozétti eltérést az ideiglenes behajto es az
ERD2 sprinklerhez vezetd ideiglenes ut adja: a sprinkler épuletek alapterilete nem 209, hanem
163,17 m?, a két sprinkler méreteltérése és az ideiglenes burkolt feluletekbdl kijon az észrevételezett
eltérés (91,66 + 2.246,52 = 2.338,18 mz) — azaz mar az |. utemben megéptlt a Dokumentaciéban
ezen Il. Utemre jelzett Uj sprinkler géphaz és tartaly. Tablazatos formaban megadta tovabba az |. utem
tény adatait, valamint a Il. Utem terv adatait (a Dokumentacié 8. tablazatat pontositas utan). A
parkolohelyek szamat illetéen rogzitette, hogy az ERD1 és ERD2 épitészeti-engedélyezési tervben
volt eliras: az ERD1 egyik parkoldjaban 15 hely szerepelt a feliraton, viszont csak 12 hely lett
tervezve, igy ennek megfeleléen a Dokumentacié 4.5. pontja a helyes. A tényallas tisztazas
alkalmaval pontositasra kertlt a Dokumentacio 7.4.2.4. pontjdban bemutatott egyesitett hatasterulet
abra is, mert kis mértékben eltér a Dokumentaciéban bemutatottdl. Ezért a kiegészités 3. szamu
mellékletével csatolasra kerillt a tervezett tevékenység — az Gsszefiiggd tevékenységgel egyutt
kifejezett — egyesitett hatasteriilete is (illetve 1. és 2. szamu mellékletként a létesités és az Uzemelés
egyesitett hatasteriilete). Az egyesitett hatasteriilet magaban foglalja a tervezett tevékenység minden
kérnyezeti elem szerinti kérnyezeti hatdsat. Hangsullyozta, hogy a létesités hatasai jelentésen
meghaladjak a miikodéssel jard hatasokat, ezért az egyesitett hatasterlet kiterjedést is a létesitéskori
hatasok hatarozzak meg. Hozzatette, hogy a Dokumentacié 7.4.2.4. pontja tartalmazza az érintett
helyrajzi szamokat, am azokban nincs valtozds. Tovabba a kiegészités 4. szamu mellékletében
csatolasra kerilt a Budapest XXII. kerilet 0238025/8 hrsz. és Erd 025 hrsz. alatti ingatlanokon
tervezett logisztikai kozpont teljes beépitettségét abrazold helyszinrajz.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25211-6/2026 szamon értesitette a targyi ingatlant terheld, a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett banyaszolgalmi- és vezetékjog jogosultjait (MOL Nyrt.,
MVM Next Energiakereskedelmi Zrt., ELMU Haldzati Kft.) az eljaras meginditasarol.

Ezen értesitésre valo hivatkozassal a MOL Downstream Zrt. (1117 Budapest, Dombévari ut. 28.)
DSCSOV/2-312/2026. iktatdbszamon Uzemeltetéi nyilatkozatot tett, miszerint a Budapest 0238025/8
hrsz.-G ingatlant nem érinti tarsasaguk Uizemeltetésében lévé nagynyomasu kéolaj- és termékszallito
tavvezeték, sem azok biztonsagi ¢vezete, illetéleg a targyi eljaras lefolytatasa ellen kifogassal nem
élnek.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25211-7/2026 szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormanyzatat, hogy targyi eljarasban a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan ugyfélnek mindsul, aki a
Kornyezetvédelmi Hatosag altal megkildott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl
szamitott 15 napon beltl nyilatkozhat.
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Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester
BP22/15111-10/2026 szamon az alabbi nyilatkozatot tette:

A PE/KTHF/25211-7/2026 iktatoszamu eljarast megindito értesitésre Budafok—Tétény Budapest XXII.
keriilet Onkorményzata, mint tigyfél részérél az alabbi nyilatkozatot teszem.

Budafok-Tétény Budapest XXII. kertilet Onkormanyzata, mint (igyfél részt kivan venni az eljarésban.”

Tekintettel a polgarmester altal is hivatkozott értesitésben foglaltakra, targyi eljarasban a telepités
helye szerinti 6nkormanyzat a jogszabaly erejénél fogva alapvetéen Ggyfélnek minésul, emiatt nem
szukséges azt kilon kérelmezni, igy a Kérnyezetvédelmi Hatésag a polgarmester fenti nyilatkozatat
figyelmen kivul hagyta — illetve irasbelinek nem min&suld elektronikus Uton tajékoztatta errél és a
nyilatkozat céltalansagarél az énkormanyzatot azzal, hogy amennyiben relevans ugyféli nyilatkozattal
kivannak élni, azt a fenti szamu értesitésre vald hivatkozassal vagy a nélkul megtehetik.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag a Dokumentacio és a kiegészités benyujtasat kdvetbéen a 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3)—(4) bekezdései értelmében, 2026. majus 28. napjan hivatalaban és
honlapjan kozzétette az eljaras meginditasarol sz6lé kézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat —
kozhirré tétel céljabol — PE/KTHF/25211-8/2025 szamon megkuldte a tevékenység telepitési helye
szerinti Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormanyzat Jegyzéje, valamint a feltételezhetéen
érintett Erd Megyei Jogl Varos Onkormanyzat Jegyzéje (a tovabbiakban egyutt: Jegyzék) részére.

Budapest XXII. keriilet Jegyzéje BP22/15111-7/2026 szamon, illetve Erd Varos Jegyzéje 8/ERD-652-
16/2026 szamon tajékoztatta a Koérnyezetvédelmi Hatésagot arrdl, hogy az eljaras meginditasarol
szol6 kozlemény kifiggesztése megtortént, valamint a kozhirré tétel idépontjardl, helyérél, tovabba a
vonatkozo iratokba valo betekintési lehetéség madjardl.

A Koérnyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjaban
megjeldlt idéponton belul vagy azon tul, az érintett nyilvanossag részérél észrevétel nem érkezett;
valamint a targyi eljaras soran tgyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kerult benyujtasra.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tervezett tevékenység
helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos o©nkormanyzati szabalyozasaval vald
O0sszhangjanak megallapitasa érdekében PE/KTHF/25211-9/2026 szamon megkereste Budapest
XXII. kerulet Jegyzéjét.

Budapest XXII. keriilet Jegyz6je BP22/15111-9/2026 szamon az alabbi adatszolgaltatast adta:

LA PE/KTHF/25211-9/2026 iktatészamii megkeresésben foglaltak szerint, az Akr. 25. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata részérél az
alabbi adatszolgaltatast nyajtom.

Budafok-Tétény XXII. kerillet Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a kérnyezetvédelem részleges helyi
Szabalyozasardl szolé 8/2023. (ll. 27.) dénkormanyzati rendelete (tovabbiakban Kvr.) rogziti a helyi
kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos elbirasokat, amely a 10. §-ban kitér az épitési
tevékenységek id6beli korlatozasara.

A Kvr. 13/A. § el6irja, hogy az Onkormanyzat kézigazgatési terilletén akkumulatorgyartassal és
akkumulatoripari anyagokkal kapcsolatos tevékenység nem végezheté.
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A Kvr. 2. § h) pontja szerint a rendelet alkalmazasa szempontjab6l az akkumulatorgyartassal és
akkumulatoripari anyagokkal kapcsolatos tevékenység: gazdasdgi tevékenység keretében
akkumulatorok és részegységeinek elGallitasa, Gsszeszerelése, szétszerelése, kezelése, vizsgalata,
tovabbitasa, csomagolasa, raktarozasa, tarolasa, akkumulatorbdl és akkumulétoripari veszélyes és nem
veszélyes anyagokbdl szarmazé hulladék kezelése, tarolasa artalmatlanitasa.

A fak védelmérsl szolé 21/2021. (IX.13.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban Or.) szabélyozza a
Budafok-Tétény XXII. keriilet Onkorméanyzatanak igazgatasi terdiletén belill a magantertileti ingatlanokon
torténé fakivagasok és fapotlasok elGirasait. Budafok—Tétény Budapest XXII. keriilet Keriileti Epitési
Szabélyzatrél szolé 10/2018. (V.3.) énkorményzati rendelet (tovébbiakban: KESZ) meghatadrozza az
ingatlanokra vonatkozé megvalésitandé minimalis és maximalis fasitottsagot.

A benyujtott elézetes vizsgélati dokumentacié alapjan a tervezett logisztikai létesitmény alapvetéen a
helyi kémyezet- és természetvédelmi szabalyozéssal ésszhangban kertilt megtervezésre, emellett az
alabbi leiras tisztazasa/pontositasa sziikséges:

A kiadott kézleményben leirtak szerint: »A létesitésre keriil6 csarnokokban akkumulatorok vagy
azok gyartaisahoz hasznalt veszélyes alapanyagok, veszélyes alkatrészeinek tarolasa,
raktarozasa nem engedélyezett. A fentiek értelmében a logisztikai csarnokokba kizarélag olyan
bérib(k) keriilnek kivalasztasra, akik a logisztikai csarnokokban a fentieknek megfelelé rendeltetésre
hasznéljak a tervezett bérleményeket. «

A PE/KTHF/25211/2026. szamu el6zetes vizsgalati eljarasban benydjtott elézetes vizsgalati
dokumentacié (a tovébbiakban: Dokumentacio) 145-146. oldalain régzitik az (zemelés, karbantartas
soran képz6dé hulladékok és tervezett gydjtési modjukat, amely listaban felsoroljék az alabbiakat:

I elemek és akkumulatorok / lizemi és/vagy munkahelyi gy(jté

Fontos, hogy a hasznalt akkumulatorok gylijtése ne legyen ipari mértékii, és ez a tevékenység ne legyen
ellentétes a Kvr. idézett 2. § h) pontjaval és 13/A. § bekezdésével.”

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a Budapest XXII. keruleti Jegyzd fenti adatszolgaltatasat dontése
kiadasanal figyelembe vette.

Megjegyzendd, hogy Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6
10/2018. (V.03.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan a rendelet hatalya Budapest XXII.
kertlet 30-as (30a) szamu vasutvonal északi hatara, Erd, Diosd, Torokbalint, Budaérs és a Xl. kertilet
kézigazgatasi hatara altal hatarolt teriletre terjed ki. Ugyanakkor Budatétény és Nagytétény Duna
menti terilleteire vonatkozd keriileti épitési szabalyzatrol szold 19/2018. (X.15.) &nkormanyzati
rendelet 1. § (1) bekezdése alapjan a rendelet hatalya Budapest XXII. keriilet Duna folyam — Strhaz
utca meghosszabbitasa — 30a vasUtvonal nyugati hatara — kozigazgatasi hatar altal hatarolt terlletére
terjed ki, a Duna-parti épitési szabalyzatrol szold févarosi kdzgyllési rendelet altal szabalyozott Duna
fomedrével kdzvetlentl hataros telkek kivételével. A vizsgalt ingatlan az utobbi rendelet teruleti hatalya
ala tartozik, igy az elébbi rendelet eléirasai nem vonatkoztathatok ra. A Dokumentacidban régzitésre
kerllt, hogy a logisztikai csarnokokon bellli anyag- és arumozgatasokra Li-ion akkumulatoros
targonca hasznalata tervezett, amelybdl az izemelés, karbantartas soran mas mellett 20 01 33* kodu
veszélyes hulladék képzédik; ez nem jelenti azt, hogy akkumulatorgyartassal és akkumulatoripari
anyagokkal kapcsolatos tevékenység, vagy ipari mértéki hulladékka valt akkumulatorok gydjtése
valésulna meg.
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A Kornyezetvédelmi Hatosag — figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — az egyes
kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérdl szold 531/2017.
(XI1. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése és
2. §-a, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 20. soraban meghatarozott — a teleplilésrendezési tervben, és
a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok érvényesiilnek-e — szakkérdés tekintetében,
PE/KTHF/25211-10/2026 szamon megkereste az Ugyben érintett Foéjegyzét szakhatésagi
allasfoglalasanak kiadasa céljabdl, felhivva a figyelmet a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 5/X. §-aban
foglaltakra, miszerint a targyi beruhazassal érintett ingatlanra egyedi beépitési szabalyok és épitési
kévetelImények vonatkoznak.

Féjegyz6 2026. majus 29. napjan kelt FPH059/1429-2/2026 szamu végzésével az alabbiak szerint
rendelkezett:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B) (a tovabbiakban: Engedélyezé) altal 2026. majus 28-an
Budapest Févaros Féjegyzdjéhez a »Budapest XXII. kertilet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
2 db logisztikai csarnoképlilet és kapcsolddé miszaki infrastruktira létesitésére vonatkoz6 elbzetes
vizsgalati eljaras« targya szakhatésagi hozzajarulas megadasa irant benyujtott kérelmet és mellékleteit
hataskor hianyaban
atteszem Budapest Févaros Kormanyhivatalahoz.

Végzésem ellen 6nallé fellebbezésnek helye nincs, az csak az (gy érdemében hozott hatarozat, ennek
hianyaban az eljarast megsziintetd végzés elleni fellebbezésben tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Az Engedélyez6 2026. majus 28. napjan a »Budapest XXIl. kerilet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon
tervezett 2 db logisztikai csarnoképlilet és kapcsolodé miiszaki infrastruktura létesitésére vonatkoz6
elézetes vizsgalati eljaras« tervvel szakhatésagi allasfoglalas iranti kérelemmel fordult — »A
telepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok érvényesilnek-e«
szakkérdésben — Budapest Févaros Féjegyzéjéhez, mint az egyes kézérdeken alapulé kényszerits
indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelélésérél szolé 531/2017. (XlIl. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim
20. sor A)-D) oszlopaban kijeldlt elséfokon eljaré szakhatésaghoz.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva az alabbiakat éllapitottam meg:

Az egyes gazdaséagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzasokkal ¢sszefiiggd kézigazgatasi
hatésagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségii tiggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii (iggyé nyilvanitasrol sz6l6 korméanyrendeletek
maodositasardl szolé6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 126. sor alapjan targyi ugy
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazas.

Az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1/G. §-a alapjan targyi beruhazassal 6sszefiiggésben az 1.
melléklet 9. pontjaban foglalt tablazat 20. sora szerinti kbzigazgatasi hatésagi eljarasban kizarélagosan
eljaré szakhatdésag Budapest Févaros Kormanyhivatala.

Az &ltalanos kézigazgatési rendtartasrél szo6l6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr) 17. §-a
szerint a hatésag a hataskorét és illetékességét az eljaras minden szakaszaban hivatalbdl vizsgalja. Ha
valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizaréan megallapithatd az dgyben illetékességgel rendelkezd
hatoésag, az tgyet atteszi, ennek hianyaban a kérelmet visszautasitja vagy az eljarast megsziinteti.

Mindezekre figyelemmel megallapitottam, hogy a kérelemmel kapcsolatban a févarosi f6jegyzé
hataskorrel és illetékességgel nem rendelkezik, a kizarélagos eljard hatésag Budapest Févaros
Kormanyhivatala, ezért a kérelmet atteszem.

Tekintettel arra, hogy az eljarés sorén az Akr. 124. §-a szerinti eljérési kéltség nem meriilt fel, annak
megallapitasarol és viselésérdl sem kellett rendelkeznem.
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Végzésem a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseken alapul.
A jogorvoslat lehetéségét az Akr. 112. §-a alapjan zartam ki.”

A Kérnyezetvédelmi Hatdsag 2026. junius 4. napjan kelt PE/KTHF/25211-21/2026 szamu levelével az
Akr. 55. § (5) bekezdése alapjan szakhatésagi egyeztetést kezdeményezett azon okbdl kifolyolag,
hogy a Koérnyezetvédelmi Hatésag meglatasa szerint a F6jegyz0 tévesen értelmezte az 531/2017.
(XII. 29.) Korm. rendelet 1/G. § el6irasat, mivel az csak és kizarélag a 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhazasra vonatkozik (lako
rendeltetésli és azokat kiszolgald épitmények fejlesztésére iranyuld beruhazas Budapest XV. és X.
keruletében, amelyek a ,Szilas Liget Lakopark” és a ,Kincsem Laképark”), igy egyéb rendelkezes
hianyaban az attétel feltétele nem all fenn, azaz targyi tgyben a Féjegyzé, mint elséfoku szakhatosag
rendelkezik hataskorrel és illetékességgel. Erre vald tekintettel, a Kérnyezetvédelmi Hatésag a
hivatkozott szamu végzés felllvizsgalatat kérte a Fojegyz6tol.

Az allami f6épitész 2026. junius 10. napjan elektronikus levelével tajékoztatdsul megkildte a
Kérnyezetvédelmi Hatésag részére a BP/1701/00380-2/2026 szamu végzését, amellyel az ugyet
attette a F6jegyzéhoz.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Allami F&épitészi Iroda 2026. junius 10. napjan kelt
BP/1701/00380-2/2026 szamu végzésével az alabbiak szerint rendelkezett:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (1016 Budapest, Mészéros utca 58/B) (a tovabbiakban: Engedélyezé) éaltal inditott »Budapest
XXIl. keriilet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet és
kapcsolodé miszaki infrastruktura létesitésére vonatkozé el6zetes vizsgalati eljaras«-ban a
Szakhatosagi hozzajarulds megadasa irant benydajtott kérelmet és mellékleteit hataskér hianyaban

atteszem Budapest Févaros Féjegyzdjéhez.

Végzésem ellen 6nallé fellebbezésnek helye nincs, az csak az ligy érdemében hozott hatérozat, ennek
hidanyéban az eljarast megsziinteté végzés elleni fellebbezésben tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Az Engedélyez6 2026. méjus 28. napjan a »Budapest XXII. kertilet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon
tervezett 2 db logisztikai csarnoképliilet és kapcsolédd miiszaki infrastruktura létesitésére vonatkozo
elézetes vizsgélati eljdras« tervvel szakhatésagi allasfoglalds iranti kérelemmel fordult — A
teleptilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott el6irdsok érvényesiilnek-e¢”
Szakkérdésben — Budapest Févaros Fo6jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Féjegyz6), mint az egyes
k6zérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésdgok kijelélésérsl szélo 531/2017.
(Xll. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531Kr.) 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim 20.
sor A)-D) oszlopaban kijeldlt elséfokon eljaré szakhatéséghoz.

Féjegyz6 a FPH059/1429-2/2026 iktatészami végzésében az 531Kr. 1/G.§-ra hivatkozva hataskére
hianyat allapitotta meg és az (gyet attette Budapest Févaros Korméanyhivatalahoz.

Az 531Kr. 1/G.§ szerint »A Kormany az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté
beruhazasokkal &sszefiiggé kozigazgatasi hatésdgi (gyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentéségli tggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli
tiggyeé nyilvanitasrol szolé kormanyrendeletek médositasarél szold 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a
fovabbiakban: R3.) 2. mellékletében foglalt tablazat 140. és 141. sora szerinti beruhazassal ésszefliggd
és az R3. 1. melléklet 3., 4. és 22. pontja, valamint az 1. melléklet 9. pontjaban foglalt tablazat 20. sora
szerinti kézigazgatasi hatoésagi eljarasban kizarélagosan eljaré szakhatésagként Budapest Févéaros
Korményhivatalat jeléli ki.«
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Targyi Ugy az R3. 2. melléklet 126. sor alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii
beruhézas.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr) 17. §-a
szerint a hatésag a hataskorét és illetékességét az eljards minden szakaszaban hivatalbdl vizsgélja. Ha
valamelyik hianyat észleli, és kétséget kizaréan megallapithaté az lgyben illetékességgel rendelkez6
hatésag, az ugyet atteszi, ennek hidnyaban a kérelmet visszautasitja vagy az eljarast megsziinteti.
Tekintettel arra, hogy targyi tigy az R3 2. melléklet 126. sora alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentéségli beruhdzéas, és az 531Kr. 1/G.§ pedig kizarélag a 140. és 141. sora szerinti
beruhazasokkal 6sszefiiggésben jel6li ki Budapest Févaros Kormanyhivatalat eljaré szakhatésagként,
ezért megallapitottam, hogy jelen eljardsban Budapest Févaros Kormanyhivatal hataskérrel nem
rendelkezik. A kizarlagos eljaré szakhatésag Budapest Févaros Féjegyzéje, ezért a kérelmet atteszem.
Tekintettel arra, hogy az eljarés sorén az Akr. 124. §-a szerinti eljarési kéltség nem meriilt fel, annak
megallapitasarol és viselésérél sem kellett rendelkeznem.

Végzésem a hivatkozott jogszabalyi rendelkezéseken alapul.
A jogorvoslat lehet6ségét az Akr. 112. §-a alapjan zértam ki.”

Féjeqgyz6 2026. junius 17. napjan kelt FPH059/1429-8/2026 szamu hatarozataval az alabbi
elézetes szakhatésagqi allasfoglalast adta:

AZ egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatosagok kijelolésérél szoélé
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1)
bekezdése, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban foglalt kijelélés alapjan Pest
Varmegyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya
(1016 Budapest, Meészaros utca 58/B.) (a tovabbiakban: Engedélyez6) »Budapest XXII. kertilet,
238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet és kapcsolodd miiszaki
infrastruktura létesitésére vonatkozo el6zetes vizsgalati eljards« targyu kérelme iigyében a kévetkezé

hatarozatot
hozom:

A »Budapest XXII. keriilet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet és
kapcsolodo miiszaki infrastruktiira létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras« targyd terv

- a Budafok-Tétény Budapest XXIl. keriilet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Budatétéeny és Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozé keriileti épitési
szabalyzatarol szolé 19/2018. (X. 15.) szamu &nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
DKESZ) 76. §-ban foglalt kévetelményeknek nem felel meg, ezért a keriileti épitési
szabalyzatnak valé megfelel6ség, valamint a keriileti telepiilésrendezési eszk6zbkkel valo
O6sszhang tekintetében az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében,
valamint az 1. melléklet 9. cim 20. soraban megallapitott hataskérém szerint az el6zetes
szakhatosagi hozzajarulast nem adom meg.

Jelen hatarozatom ellen 6nall6 jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaré hatésag hatarozata, ennek
hianyaban az eljarast megsziinteté végzése elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Az Engedeélyez6 2026. méjus 28. napjan a »Budapest XXII. kerillet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon
tervezett 2 db logisztikai csarnoképlilet és kapcsolédd miiszaki infrastruktira létesitésére vonatkozo
elézetes vizsgalati eljaras« tervvel szakhatdsagi allasfoglalas iranti kérelemmel fordult — »A
teleptilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirasok érvényesiilnek-e«
szakkérdeésben — Budapest Févaros Féjegyzéjéhez, mint az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1)
bekezdeéseben, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban kijelélt elséfokon eljaré
Szakhatdsaghoz.

Az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. cim 20. sora értelmében a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szolé 314/2005. (XI1.25.)
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Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgalati, kbrnyezeti hatasvizsgélati eljarésokban a telepllésrendezesi
tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirdsok érvényesiilnek-e szakkérdes a
févarosban a féjegyz6 hataskoérébe tartozik.

A magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés értelmében a févarosban a kertleti
6nkormanyzatok allapitiak meg a kertletek terilletére vonatkozé helyi épitési szabélyzatokat, igy a
févarosi 6nkormanyzat &ltal megallapitott hatalyos telepilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti
Epitési Szabalyzat és a Vdrosligeti Epitési Szabélyzat — nem tartalmaznak helyi épitésugyi
kévetelményeket.

Mivel a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elGirasok
érvényesiilése szakkérdés megallapitasadhoz sziikséges adatokkal és informaciokkal a létesités helye
szerinti févéarosi keriileti jeqyzé rendelkezik, és ezek hianyaban megalapozott szakhatosagi allasfoglalas
nem adhaté, az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr)
25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan megkerestem Budapest Févaros XXII. kerileti jegyzéjét a
szakhatéséagi éllasfoglalas kialakitasahoz sziikséges adatok, nyilatkozat megadasa céljabol.

A XXlI. kertileti jegyzé nevében eljaré irodavezetd helyettes az alabbi nyilatkozatot tette:

»A megkereséshez csatolt dokumentacioban foglaltak nincsenek Gsszhangban a  helyi
telepiilésrendezési eszkbzokkel.

A teriiletre hatélyos Budatétény és Nagytétény Duna menti terileteire vonatkozo keriileti épitési
szabalyzatrol szolé Budafok-Tétény Budapest XXII. keriilet Onkormanyzata Képviselé-testiletének
19/2018. (X.15.) 6nkorményzati rendelete (DKESZ) a térgyi ingatlant Ma-1 jeldi altalanos mezégazdasagi
tertilet 6vezetbe sorolja, ahol a beépitési paraméterek az alabbiak:

A DKESZ 76.§-a alapjan:

(1) A mez6gazdasagi tertilet nagytelkes névénytermesztés céljara szolgal.

(2) Az Ma-1 jelii bvezetben épitmény nem helyezhet6 el.

(3) A tertileten birtokkézpont nem létesitheté.

(4) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket a 2. melléklet 10. pontja hatarozza meg. «

A XXII. kertileti jegyzé nevében eljaré irodavezet6 helyettes nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy a
»Budapest XXII. keriilet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképllet s
kapcsolédé miszaki infrastruktira létesitésére vonatkozé elézetes vizsgélati eljaras« targyu terv a
hatélyos Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a Budatétény
és Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozo kertileti épitési szabéalyzatarél sz6l6 19/2018. (X. 15.)
szamu énkormanyzati rendelettel nem all 6sszhangban.

Fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntottem.

Hatdrozatom a Budatétény és Nagytétény Duna menti terileteire vonatkozé keriileti épitési
szabélyzatarol sz6l6 19/2018. (X. 15.) szdmi énkorméanyzati rendeleten alapul.

Az 6nall6 fellebbezés lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.

A jogorvoslat lehet6ségérdl az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam téjékoztatast.

A févarosi féjegyz6 hataskorét és illetékességét az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan

eljaré szakhatoséagok kijelolésérsl szolé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint
1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopa hatarozza meg.”

A Kornyezetvédelmi Hatosag 2026. junius 22. napjan kelt PE/KTHF/25211-31/2026 szamu levelével
az Akr. 55. § (5) bekezdése alapjan ismételten szakhatdsagi egyeztetést kezdemeényezett, eés az
alabbiakat tarta megfontolasra a Féjegyz6 elé.

Az elézetes szakhatdsagi allasfoglalas Akr. 57. §-aban szabalyozott jogintézménye arra vonatkozik,
hogy az ugyfél még azelbtt szerzi meg a szakhatdsagi hozzajarulast, mielbtt a tényleges hatosagi
eljarast egyaltalan megindithatta volna. Az elézetes szakhatosagi hozzajarulas beszerzese az ugyfél
szamara nem kételezé, és csak akkor van ra mod, ha térvény vagy kormanyrendelet nem zarja ki.
Ezzel szemben a szakhatosag kozremikodése a Kornyezetvédelmi Hatdsag targyi kézigazgatasi
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hatésagi eljarasaban az Akr. 55. § (1) bekezdésén, valamint az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. §
(1) bekezdésén alapul, ugyanis a déntéshozatalt megelézéen a szakhatdsagi allasfoglalas beszerzését
e jogszabalyok irjak el6 az (gyben érdemi dontésre jogosult Kérnyezetvédelmi Hatdésag szamara.
allasfoglalas jogcimen kell az allasfoglalast megadnia.

Mivel a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) és (2) bekezdése nemzetgazdasagi szempontbal
kiemelt jelentéségi Giggyé nyilvanitotta a 2. mellékletében foglalt tablazat 126. sora szerinti, targyi
beruhazassal ¢sszefliggd kornyezetvédelmi hatésag eljarast, a Koérnyezetvédelmi Hatésag mind a
PE/KTHF/25211-10/2026 szamu szakhatésagi megkeresésében, mind a PE/KTHF/25211-21/2026
szamu levelében felhivta Féjegyz6 figyelmét arra, hogy a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 5/X. § (1)
bekezdése a targyi beruhazassal érintett ingatlanra egyedi beépitési szabalyokat és epitési
kévetelményeket allapit meg, melynek értelmében a telepiilésrendezési tervet, illetve az OTEK-ot nem
lehet alkalmazni. Azaz a Fojegyz6 fenti hatarozataban jogszabalysértéen hivatkozott a helyi épitési
szabalyzatra és annak a targyi ingatlanra vonatkozo el6irasara. A Kérnyezetvédelmi Hatosag e kérben
hivatkozott tovabba a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény [a tovabbiakban: Méptv.] 194. §
(7) bekezdésére is.

Tovabba a Kérnyezetvédelmi Hatésag levelében idézte a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 5/X. §-at,
hangstlyozva annak (1) bekezdés a) és b) pontjat (a Kérnyezetvédelmi Hatosag altal vastag betiivel
kiemelt résszel), miszerint:

L9/X. § (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:126 mezdéjében megjeldlt ingatlanokon a kérnyezetre
Jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi céli épitmények, kilénleges nagy
kiterjedésti szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai célu épitmények, irodaépliletek és azok kiszolgalé
épitményei elhelyezheték. A 2. mellékletben foglalt tabléazat 126. sora szerinti beruhazéssal érintett
ingatlanok telkére a beépités egyedi szabalyait és egyedi épitési kovetelményeket a (2)—(10) bekezdés
allapitja meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK elGirasait a (2)-(10) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni,

b) amennyiben a hatalyos telepiilésrendezési terv és az OTEK a beépités, tovabba az egyedi
épitési kovetelmények (2)—(10) bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy
azzal 6ssze nem egyeztethetoé elbirast tartalmaz, akkor a telepiilésrendezési tervet, illetve az
OTEK-ot nem lehet alkalmazni.”

Végezetil a Kérnyezetvédelmi Hatésag az Akr. 55. § (2) bekezdése és 56. § (1) bekezdése alapjan
kérte az FPH059/1429-8/2026 szamu hatarozat felulvizsgalatat és modositasat.

A Méptv. szerint:

,194. § [A kiemelt beruhazasokra és a kiemelt jelentéségli tigyekre irdnyado kilénds szabéalyok]

(1) Kiemelt jelentéségi (igyben térvény vagy e toérvény felhatalmazasa alapjan kiadott
korményrendelet allapitia meg — a kiemelt jelentéségii tggyé nyilvanitassal egyidejileg — a kiemelt
beruhazas helyszinét és kézvetlen kérnyezetét, valamint az épitési tevékenységgel érintett telek
kozvetlen kérnyezetébe tartozd, az épitési tevékenység koltséghatékony elvégzéséhez sziikséges, a
helyi 6nkormanyzat vagy az allam tulajdonaban allé6 kézteriilet dijmentes, kilén engedély vagy
hozzéajarulas nélkili hasznalatanak feltétlenil sziikséges idétartamat. A kiemelt beruhazas
megvaldsitéja a beruhazassal 6sszefiiggésben térténd, a kézat nem kdzlekedési célu igénybevétele
esetén igénybevételi dij vagy ovadék fizetésére nem kételezhetd.

[.-1

(7) Kiemelt beruhazas esetében az (1) bekezdés szerinti jogszabalyban a kiemelt beruhazas
helyszinére és kbézvetlen kérnyezetére vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatban foglalt
telepiilésrendezési, épitési és telekalakitasi kévetelményhez, az énkormanyzati rendeletben foglalt
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telepiilésképi kévetelményekhez, valamint a helyi 6nkorményzat éltal megéllapitott helyi védelemre,
helyi emlékekre és fas szart névényekre vonatkozé kévetelményekhez képest eltéré kovetelmény
allapithaté meg. Az anyagi jogszabalyi kévetelmények meghatdrozasédval egyiitt az (1) bekezdés
szerinti jogszabalyban kiilonés eljarasi szabalyok is megallapithatéak.”

Féjeqyzé 2026. junius 23. napjan kelt FPH059/1429-10/2026 szamu hatarozataval kiadott
szakhatésagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

,Engedélyezé 2026. junius 22. napjan a »Budapest XXIl. keriilet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon
tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet és kapcsol6dé miszaki infrastruktura létesitésére
vonatkozo el6zetes vizsgalati eljaras« tervvel ismételten szakhatéséagi allasfoglalas iranti kérelemmel
fordult — »A telepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzathan meghatarozott el6irasok
érvényesiilnek-e« szakkérdésben — Budapest Févaros Féjegyzéjéhez, mint az 531/2017. (XIl. 29.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban kijelélt
elsdéfokon eljaré szakhatésaghoz.

Az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. cim 20. sora értelmében a kdrnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrél sz6lé 314/2005. (XI1.25.)
Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgalati, kérnyezeti hatésvizsgalati eljarasokban a telepiilésrendezési
tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elGirasok érvényesiilnek-e szakkérdés a
févarosban a féjegyz6 hataskérébe tartozik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés értelmében a févarosban a keriileti
6nkormanyzatok allapitiak meg a kertiiletek tertiletére vonatkozé helyi épitési szabalyzatokat, igy a
févérosi 6nkorméanyzat altal megallapitott hatélyos telepiilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti
Epitési Szabélyzat és a Varosligeti Epitési Szabéalyzat — nem tartalmaznak helyi épitéstgyi
kévetelményeket.

Mivel a telepilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirdsok
ervényeslilése szakkérdés megallapitasahoz sziikséges adatokkal és informaciokkal a létesités helye
szerinti févarosi kertileti jegyz6 rendelkezik, és ezek hianyaban megalapozott szakhatéséagi allasfoglalas
nem adhat6, az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan megkerestem Budapest Févaros XXII. kertlet jegyzéjét a
Szakhatosagi allasfoglalas kialakitdsahoz sziikséges adatok, nyilatkozat megadasa céljabol.

A XXII. kerileti jegyz6 nevében eljaré irodavezetd helyettes az alabbi nyilatkozatot tette:

»A  megkereséshez csatolt dokumentéacioban foglaltak nincsenek &sszhangban a helyi
teleplilésrendezési eszk6zbkkel.

A fteriiletre hatalyos Budatétény és Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozd kertileti épitesi
szabalyzatrol sz6l6 Budafok-Tétény Budapest XXII. kerilet Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
19/2018. (X.15.) 6nkormanyzati rendelete (DKESZ) a targyi ingatlant M&-1 jel(i &ltaldnos mez6gazdasagi
tertilet 6vezetbe sorolja, ahol a beépitési paraméterek az alabbiak:

A DKESZ 76.§-a alapjén:

(1) A mezbgazdasagi teriilet nagytelkes névénytermesztés céljara szolgal.

(2) Az M&-1 jelli évezetben épitmény nem helyezheté el.

(3) A tertileten birtokk6zpont nem létesitheté.

(4) Az 6vezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 10. pontja hatarozza meg. «

A XXII. keriileti jegyz6 nevében eljard irodavezeté helyettes nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy a
»Budapest XXII. keriilet, 238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképiilet
és kapcsol6do miiszaki infrastruktira létesitésére vonatkozé elGzetes vizsgalati eljaras« targyu
terv, a targyi teriileten hatalyos 19/2018. (X. 15.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Budatétény és
Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozé Kertileti Epitési Szabélyzat (DKESZ) elbirésainak nem
felel meg.

Fentiek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.
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Hatarozatom a targyi teriileten hatalyos 19/2018. (X. 15.) dénkormanyzati rendelettel elfogadott
Budatétény és Nagytétény Duna menti teriileteire vonatkozé Kertileti Epitési Szabélyzatan (DKESZ)
alapul.

Az 6néllé fellebbezés lehetbségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjén zértam ki.

A jogorvoslat lehetéségérél az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tajékoztatast.

A févarosi f6jegyzb hataskérét és illetékességét az egyes kbézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan
eljaré szakhatdsagok kijelolésérdl szolo 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint
1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopa hatarozza meg.”

A Kérnyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran koézremikoédd szakhatosag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatdsag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

Fentiek alapjan lathatd, hogy a Féjegyz6 szakhatdsagi eljarasa soran sziken értelmezte az 531/2017.
(XII. 29.) Korm. rendeletben meghatarozott szakkérdést, emiatt kezdeményezte a Kérnyezetvédelmi
Hatdésag, hogy a kérelem teljesitésére vonatkozo feltételeket egyeztetés utjan allapitsak meg, illetdleg
egylttesen alakitsak ki a dontés tartalmat. Mindazonaltal a Kérnyezetvédelmi Hatésag alabbiakban
kivanja rogziteni altalanos, jogelméleti véleményét a Féjegyzd FPH059/1429-10/2026 szamu
hatarozataban foglaltakkal kapcsolatosan.

Az Akr.-bél levezethetéen a hatdsagi eljarasban szakhatésagi allasfoglalast a déntéshozatalt
megel6zéen csak akkor kell beszerezni, ha azt — kdzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan —
torvény vagy kormanyrendelet az (igyben érdemi déntésre jogosult hatésag szamara elbirja.

Az Ggyben az érdemi hatarozatot az eljaré hatésag hozza meg, de doéntésének egyes elemei az
tgyet 6nallé hataskérben megvizsgald szakhatdsagok dontéseire épulnek, tehat egyikik déntése sem
érvényesilhet a masik dontése nélkul. Formai értelemben ugyan az Ggyben csak az eljaré hatosag
hoz hatarozatot — ¢ adja meg a kért engedélyt, vagy tagadja meg az engedély megadasat —, tartalmi
szempontbdl azonban a szakhatdsagi allasfoglalas éppugy hatdsagi déntés, azzal, hogy énmagaban
(kdzvetlenul) az Ggyfélre nézve nem keletkeztet joghatast. A joghatas kivaltdsadhoz ugyanis szikség
van az eljaré hatésag hatarozatara. Hozza kell tenni, hogy a szakhatésagnak az tuggyel kapcsolatos
kdzbllsé dontése (allasfoglalasa) determinalja az eljaré hatésag kérdéses ugyben meghozandd
hatarozatat. Ha ugyanis a szakhatésag a kérdés vizsgalata soran a sajat szakmai és jogi
szempontjaira figyelemmel megtagadja a hozzajarulast, az eljaré hatésagnak az engedélykérelmet el
kell utasitania.

Noha a szakhatésag allasfoglalasa kéti az tigyben eljaré hatésagot, az nem 6nallé kézigazgatasi
hatosagi hatarozat. Az Akr. eléirasa szerint a hatésag déntésére vonatkozo eléirasokat a szakhatosag
allasfoglalasara megfeleléen alkalmazni kell. Ez azt jelenti, hogy a szakhatésagi allasfoglalasra is
érvényesek az alaki kovetelmények.

Az eljaré hatésag dontésének meghozatalanal kétve van a szakhatésag jogszabalyon alapuld
allasfoglalasahoz. Tehat a szakhatosag allasfoglalasanak feltétlentl érvényesulnie kell az eljard
hatésag dontésében, ha a szakhatdsag allasfoglalasaban nem jarul hozza az engedély megadasahoz,
vagy hozzajarul ugyan az engedély megadasahoz, de azt altala elirt feltételek teljesitéséhez koti
(szakhatosagi kikotések). Az egyetlen eset, amikor az eljar6 hatésag dontése tartalmaban eltérhet
attél, amit a szakhatésag az allasfoglaldsdban leirt — azaz nem kell feltétlenul érvényesiinie a
szakhatosag allasfoglalasanak az eljard hatdésag déntésében —, ha a szakhatésag az engedély
kiadasahoz feltételek kikotése nélkul hozzajarul. Az a kérulmény ugyanis, hogy az engedély
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megadasanak szakhatosagi szempontbdl nincs akadalya, még nem jelenti azt, hogy az tgyfél minden
altalanos szakmai és jogi kovetelményt teljesitett volna, kovetkezésképp az eljard hatdsag
elutasithatja a kérelmet.

A fellebbezés feltételesen devolutiv (atszarmaztatd) hatalyu jogorvoslati eszkdéznek minésul, ami
azt jelenti, hogy a fellebbezést altalaban — énkorrekciéd hianyaban — a fellebbezés elbiralasara jogosult
hatosag biralja el. Tehat a déntés joga atszall a megtamadott elséfoku dontést hozé hatésagrol a
fellebbezés elbiralasara jogosult masodfoku hatdésagra.

[Forras: Patyi Andrés (szerk.): A kézigazgatasi hatéségi eljarasjog jogintézményei. 2019. Budapest,
Dialég Campus Kiadd. 638 p.]

Ebbdl kévetkezéen, amennyiben térvény vagy az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet masodfokon
eljard szakhatésagot nem jelél ki, akkor a masodfoku hatésag dont a fellebbezésnek a szakhatosagi
allasfoglalas ellen iranyuld részében is — tekintettel arra, hogy a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet a
fellebbezést nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéséglvé nyilvanitott tgyben is lehetévé
teszi.

Az énkormanyzati rendelet nem lehet ellentétes semmilyen magasabb szintli jogszaballyal, mint
amilyen a kormanyrendelet is. Normakollizié (normautkszés) esetén, ha a jogszabalyi hierarchiaban
két kulénbozé szintl jogszabaly ugyanazt a kérdést szabalyozza, a magasabb szintl jogszabaly az
iranyado (lex superior derogat legi inferiori elve).

Kulén-kilen az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozoan, a
Kornyezetvédelmi Hatosag a kodvetkezSk szerinti értékelést tette, figyelembe véve a terulet
igénybevételének nagysagat (beleértve a kapcsolodd miveletek, létesitmények terlletigényét is), a
mas természeti eréforras igénybevételének, illetve haszndlata korlatozasanak nagysagat, a
tevékenység kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenyseg telepitése,
megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezé hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetbséget,
a kérnyezetterhelés nagysagat, jelentéségét, a baleset, izemzavar kockazatanak mértéket (kulonos
tekintettel a felnasznalt anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentos
kérnyezeti hatasu tevékenységek, létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Levegdvédelmi szempontbdl:
Kérelmezd a 26,7 ha terileti telephelyén logisztikai célbdl megépiteni tervezett 2 db csarnoképulet eés
azokat kiszolgald miiszaki infrastruktirat, a hozza kapcsolodé utakkal egyitt 2 ha-t meghaladd
tertletfoglalast valositana meg.

A tervek szerint az épitmények és infrastruktura kivitelezést a 2026-os és 2027-es években kezdik
meg. A teljes kapacitasu tizemelés megkezdése varhatéan a 2028. elsé negyedévre tehetd.

A Dokumentaci6 levegévédelmi vonatkoztatasu fejezetei a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4.
szamu mellékletében eldirt tartalmi kévetelményeknek eleget tesznek. A Dokumentacioban foglalt
adatok alapjan a tervezett tevékenység levegévédelmi szempontbdl megfelel a levegé védelmerdl
sz6l6 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet]
eldirasainak.
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A Dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a tervezett létesitmények (raktarak, szikséges
kiszolgald épitmeények) kivitelezése soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jaro kiporzas, valamint a
munkagépek és szallitéjarmivek altal kibocsatott Iégszennyezé anyagok — az id6jarasi viszonyoktol
fuggben — lokalisan jelentkezd, id6szakos levegdterhelést okozhatnak. A levegbterhelés mértékét a
gépjarmivek rakterének megfeleld takarasaval, valamit a munkaterllet és a szallitasi utvonalak
szllkség szerinti locsolasaval, tisztitasaval lehet csékkenteni.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a szamitott maximalis levegétisztasag-védelmi
hatasterulet az épités id6szakaban a vizsgalt kibocsatasokhoz koéthetéen a vizsgalt |égszennyezé
anyagok koézul a NO, esetén a legnagyobb, 1203 méter.

Az Uzemelési idészak légszennyezé kibocsatasa a gépjarmi forgalombdl adédik, a tébblet forgalom
nem okoz jelentds valtozast a kérnyezeti levegé minéségében.

A tervezett telephelyen a hészolgaltatas biztositdsa hdszivattyuk alkalmazasaval torténne. A
beruhazas soran bejelentés koteles helyhez kétott Iégszennyezd pontforrds nem kerl kialakitasra.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitési tevékenység, valamint az izemeltetés soran jelentds
kornyezeti hatassal levegévédelmi szempontbol nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag levegévédelmi szemponta megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl:

A vizsgalt terulet Budapest XXII. kertlet, 0238025/8 hrsz. szam alatti ingatlan, a 6-os szdmu féut
mellett elhelyezked®, a 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet érteimében Gksz &vezetbe sorolhatd
gazdasagi terulet. A beruhazasi telken 6sszesen 4 db kulénalldé csarnok (a korabban engedélyezett és
felépult ERD1 és ERD?2, illetve a jelen eljarasban vizsgalt ERD3 és ERD4) tervezett.

A csarnoképtleteken belll logisztikai—raktar teruletek és a funkciéhoz kapcsol6dd kiszolgald blokkok
és irodateruletek kertlnek kialakitasra.

A Dokumentacioban bemutatott tervezett beruhazas hatasait egyitt vizsgaltak a targyi, Budapest XXII.
keriilet 0238025/8 hrsz.-G ingatlanon mar megéplilt és a szomszédos Erd 025 hrsz.-U ingatlanon mar
eltervezett beruhazasi elemekkel.

A vizsgalt terllettél északkeleti iranyban a 6. sz. féut, mig a féut tuloldalan a Prologis Park Budapest-
Harbor talalhatdé. Ezek az éplletek féleg raktarozasi feladatokat latnak el, a kulsé kérnyezetben
zajkibocsatasuk az elvegzett alapzaj terhelés mérése soran nem volt észlelhetd. Az itt 1évé gazdasagi
rendeltetési éplletek homlokzata szintén zajtol védendé.

Déli iranyban a Duna és az arvizvédelmi téltése, a Duna tllso partjan Halasztelek kertvarosi része
talalhatd. Az itt 1évo lakoépiiletek zajtol védendd épiiletek. Eszakra az M6-os autépalya talalhato. A
fenti tertileteken tdl, a tertlettdl, az M6-os autdpalyatol északi iranyban Erd lakott teriilete helyezkedik
el (Budafoki ut, Tétényi utca, Kukullé utca, Kéros utca), melyek zajtél védenddek. A terllet dvezeti
besorolasa ,Lke-2 — kertvarosias lakotertilet’. A fenti dvezetben legkozelebb lévé zajtol védendd
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ingatlanok a telephelytél mintegy 300 m tavolsagra fekszenek. (A Budafoki ut, Tétényi u. és Korés u.
kozotti szakaszan kozlekedési zajcsillapito fal talalhaté.)

A beruhazasi terilet térségének zajvédelmi alapallapotat legnagyobb részben a koézeli & kozlekedesi
Utvonalakon zajlé gépjarml forgalom hatarozza meg, kisebb részben a 30-as vasuti févonal altal
okozott kézlekedési zaj. Az alap zajterhelés mérése soran a dominans zajterhelés a legkdzelebbi
védendd objektumoknal mind nappal, mind éjszaka az M6-os autopalyan bonyolédd forgalombdl
szarmazott.

Epitési fazis

Az épitési munkat csak a nappali (6:00-22:00 6ra kodzotti) idészakban tervezik végezni.
Az épités tervezett idéigénye az egyes éplletekre lebontva egyik épulet esetében sem haladja az egy
évet.

A Dokumentacidban az 55/40 dB(A) nappali/éjszakai épitési zajra vonatkozé hatarérték teljesulesét
vizsgaltak. A szamitasnal figyelembe vették a parhuzamosan folyd épitési munkak és a beruhazassal
Osszefiggd szomszédos telken folyd szintén zajkibocsatassal jar6 befejez6 munkakat. A nappali
idészakban 56 db nagyobb zajkibocsatassal jaro épitégép (forgdkotrd, Uthenger, gérder, dozer,
colopfure, villas rakodd, betonpumpa, mixer), 18 db nehéz teherjarmii és 9 db kis zajkibocsatasu
épitdgép (ollos személyemeld) egyidejli miikddése okozza a zajterhelést.

A Dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy az épités soran keletkezé zajhatasokat a munkagépek,
anyagszallité jarmivek kozlekedése és az épitési tevékenységek okozzak.

A hangterjedés szamitasat iNoise 2024 zajterjedés modellezd szoftver segitségével végezték.

A Dokumentacio vizsgalati eredményei alapjan megdllapithaté, hogy a tervezett Kivitelezési
munkakbol szarmazo zajterhelés a tevékenységhez legkdzelebbi zajtdl védendd teruleteken a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol szol6 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EuM
egylttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet] 2. mellékletében
el6irt zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Koézlekedés zajhatasa az épités soran

A szdllitasi tevékenység kizardlag kozuton torténik és csak a nappali (6:00-22:00 6ra kozotti)
idészakban tervezett.

A vizsgalt teruleten tervezett beruhazas épitési szakaszaban a becsult napi forgalom 100 db szemeély-
és 200 db tehergépjarmii. A kornyez6 6 kozlekedési Utvonalak kozul az M6-os autopalya és az MO-as
autéut forgalma szamottevéen nagyobb, ezen utakon megvalésulé forgalom zajhatasanak
névekedése kimutathatatlan a targyi beruhazassal 6sszefuggden.
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Megallapithatd, hogy az M6 autépalya, MO autéut fogalmahoz képest a vizsgalt terilet beépitése
kapcsan, valamit az azzal 6sszefuggé szomszédos telken folyd épitési tevékenység kapcsan vonzott
forgalom egyuttvéve is elhanyagolhatd. A Dokumentacio alapjan az épitési forgalom a megkozelitési
utak zajviszonyait észrevehetd modon nem befolyasolja.

Uzemelési fazis

A jelenleg vizsgalt ERD3 és ERD4 altalanos logisztikai csarnokban kétmiliszakos munkarendben
dolgoznanak. A telephelyen az 6sszetartozé tevékenység vizsgalata kapcsan ezt kiegésziti az ERD1,
ERD2 épiletek mikddésébdl szarmazo zajhatas és az ERD5, ERD6, ERD7, ERD8 épuletek majdani
tizemeltetésébdl szarmazo zajkibocsatas. A korabban engedélyezett altalanos logisztikai csarnokok
munkarendjét figyelembe véve és a legkedvezétlenebb eset elvét kévetve folyamatos munkarenddel
szamoltak.

A tervezett raktarépiletben és minden ahhoz kapcsolédo irodaban levegé/viz hészivattyds hité-fité
rendszer (SAMSUNG AC200KXAPNH/EU kultéri egységekkel) tervezett. A 19 kW névleges
hételjesitményi blokkokbdl kézel egyenld kiosztasban telepitenek a tervezett épuletek tetejére olyan
szamu egységet, ami az éplletek légtérfogatanak temperalasi, hiitési és flitési igényének megfelel. A
tetére telepiteni tervezett hészivattyu kultéri egységek egyben Uzemi zajforrasok is. Az épuletek
Uzemeltetéséhez ugyanakkor mas gépészeti elem nem szikséges, egyéb Uzemi zajforras
telepitésének szikségessége nem merilt fel. A logisztikai kézpont tGzemi (hészivattya kultéri
egységek) zajforrasainak terhelése nappal, illetve éjszaka kozel allando, azaz ezen zajforrasok 0-24
oraban megkozelitdleg allandé zajterhelést okoznak.

A csarnokeplleten belul alkalmazni tervezett targoncék, emel6 szerkezetek, tisztitd gépek alacsony
zajkibocsatasu gépek. A rakodasi tevékenység szabadtérben nem tervezett. A jarmivek rakodasa
kizarélag kiegyenlités dokkoldkapukon tervezett, igy az anyagmozgatd gépek zaja, rakodasi zaj, a
tervezett éplleten belll fog keletkezni.

A tervezési terileten kialakitasra kerulnek a csarnoképuletekhez tartozd felszini parkoldk: az ERD3
esetében 66 db személygépkocsi (+2 db akadalymentes), 93 db kamion és 108 db kamiondokkolo,
mig az ERD4 esetében 20 db személygépkocsi (+2 db akadalymentes), 15 db kamion és 33 db
kamiondokkolo.

A telies logisztikai kézpontban (Budapest XXII. kerillet 0238025/8 hrsz. és Erd 025 hrsz.) tehat
Osszesen 555 db személygépkocsi féréhelyes parkold (+ 20 db akadalymentes), tovabba kialakitasra
keril 330 db kamionparkolo és 432 db kamiondokkolé is.

A helyhez kotott zajforrasokon felll zajkibocsatassal jar a vizsgalt terlleten bellli teher- és
személygépjarmi forgalom. A szamitasok soran, a telephelyen bellli forgalom zajhatasat és az
eplletgépeszeti elemek nappali és éjszakai mikddeseét vették figyelembe zajforrasként.

A Dokumentacioban lévé szamitasok alapjan megallapithato, hogy a tervezett [étesitmény izemelése
soran a zajterhelés megfelelne a 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM—-EUM egyittes rendelet 1. mellékletében
megallapitott hatarértéknek.
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Az Uzemelés zajvédelmi hatasterillete a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 6. § (1)
bekezdés b), c) és d) pontjai alapjan lett meghatarozva, Halasztelek iranyaba nappal 45 dB, a déli
iranyban mezégazdasagi besorolas teriletek felé nappal szintén 45 dB, mig északi iranyban a
gazdasagi terllet felé nappal 55 dB. A Budafoki Gt iranyaba a hattér terheltség miatt nappal 55 dB.

A szamitasok alapjan az egyesitett zajvédelmi hatasteriilet védendd ingatlanokat érint.

Javasolt a prébaiizem soran a szamitasok zajméréssel torténo ellenérzése, amennyiben szikséges a
zajcsokkentését meg kell tervezni, valamint meg kell hatarozni a zajvédelmi szempontu hatasteruletet.

Amennyiben a telephely zajvédelmi szempontl hatastertletén zajtél védend6 épllet, helyiség
talalhatd, akkor a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan a kornyezeti zajt
eléidézé Uzemi vagy szabadidés zajforrasra vonatkozéan a tevékenység megkezdése elétt a
kérnyezeti zaj- és rezgésforras Uzemeltetéje koteles a kornyezetvédelmi hatdsagtél kornyezet
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérni.

Zajkibocsatasi hatarérték megallapitasa iranti  kérelmet kell benyljtania a tevékenység
megkezdésekor a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz.

Kozlekedés zajhatasa az lizemelés soran

A vizsgalt ERD3 és ERD4 altalanos logisztikai csarnokban kétmiiszakos munkarendben dolgoznanak,
a dolgozdk nagy része személygépjarmivel jarna munkaba. A tervezett csarnoképuletek altal vonzott
varhaté gépjarmiforgalom az érkez6 és induld irdnyokba:
e nappali idészakban (6:00—22:00):
o 100-100 db személygépjarmi
o 150-150 db nehéztehergépjarmi
o 47-47 db kistehergépjarmi
o 3-3dbbusz
e éjszakai idészakban (22:00-6:00):
o 30-30 személygépjarmi
o 12-12 db nehéztehergépjarmii

Ennek megfeleléen a nappali és éjjeli idészakra egyarant vizsgalték a tervezett létesitmény
zajkibocsatasat, valamit ezen tilmenden egyutt vizsgaltak a targyi és a szomszédos ingatlanon a
korabbi eljarasok soran figyelembe vett forgalmat is.

Az (izemelési szakaszban vonzott napi személygépjarmi-forgalom 130-130 db (az &sszefliggd
beruhazasokkal egyutt 6sszesen 550-550 db), a teherforgalom 212-212 db (az 0Osszefiiggd
beruhazasokkal egyuitt 6sszesen 874-874 db) gépjarmu.

Tehat az ésszes személygépjarmii elhaladas 1100 db/nap, a tehergépjarmii (nehéz, kozépnehéz,
busz) elhaladas 1748 db/nap a logisztikai kozpont 24 éras mikodési idejében.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 22



Megallapithatd, hogy az M6 autopalya, MO autout fogalmahoz képest a logisztikai kézpont altal
vonzott személy- és a teherforgalom egyarant ugyan ugy elhanyagolhato, mint ahogy az, az épitési
fazisra megallapitasa kerilt. Az Iétesitményt elérni kivané és az onnan elhaladé teherforgalmat ugy
kell megszervezni, hogy a nehéztehergépjarmiivek az M6-os Erd-észak/Nagytétény csomopontjardl
hajtsanak a telephelyre és ugyan erre is hagyjak el azt, igy elérhetd, hogy a forgalom ne névelje a
terllet eleve zajjal terhelt kérnyezetét, ezzel a teherforgalom csak 220 méter szakaszon terheli a 6. sz.
féut forgalmat.

A tevekenységhez kapcsolodé szallitasbol eredd zajterhelés kevesebb mint 3 dB-el névekedne meg,
igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a kodzuti szallitasi tevékenységhez

kapcsolddo kozvetett hatastertlet nem allapithatd meg.

Felhagyas esetén

A tevékenység felhagyasa a meglévé infrastruktira, éplletek elhagyasat, technoldgia elszallitasat
jelenti, igy a felhagyas soran az eseti jellegli zajhatasokon felil tovabbi zajhatasok nem
azonosithatok.

Rezgésvédelem

a tervezett tevékenységhez nem kapcsolédik.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett l|étesitmény megvalosulasa soran zaj- és
rezgésvédelmi védelmi szempontbdl jelentés koérnyezeti hatassal nem kell szdmolni, kérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatésag zaj- és rezgésvédelmi szempontu megallapitasait a 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EUM egyuttes rendelet, valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Foéldtani kézeq védelmi és karmentesitési szempontbdl:

Korabban, elbézetes vizsgalati eljarast kovetéen |. Utemben engedélyeztetett ERD1 és ERD2 jelii
logisztikai csarnokok kivitelezése lezajlott (PE/KTHF/45275-24/2024, kijavitas: PE/KTHF/00278-
5/2025; BP/ETDR-2601/8010-33/2024; BP/ETDR-2601/492-16/2026), illetéleg a vizsgalt helyszin
szomszédsagaban, az Erd, kilterilet 025 hrsz. alatti ingatlanon tovabbi négy logisztikai csarnok
épulhet (PE/KTHF/00433-29/2026). A két terllet létesitményei kozotti lehetséges 6sszeadddo
hatasokat a Dokumentaciéban vizsgaltak.

Kérelmezd sajat tulajdonaban lévd, Budapest XXII. kerllet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon II.
Otemben kettd, ERD3 és ERD4 jell logisztikai csarnoképuletet tervez elhelyezni a hozzajuk tartozé
miszaki infrastrukturaval. A tervezett ERD3 és ERD4 jell logisztikai csarnokok kiszolgalasahoz
Osszesen 86 db szemeélygépjarmil (ebbdl 4 db akadalymentes) parkoldhely, tovabba 108 féréhelyes
kamionparkold, illetve 141 db kamiondokkolo létesiiine.

A beruhazassal érintett helyszin a 6. szamu féut mellett elhelyezkedd, a 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet értelmében Gksz évezetbe sorolhato fejlesztési tertlet.
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A vizsgalt helyszin jelenleg beépitetlen, ahol a tervezett fejlesztés ,zéldmezds beruhazasként”
valosulna meg. A tervezéssel érintett terlilettél délkeleti iranyban talalhatok a mar meglévé ERD1 és
ERD2 jeli raktarcsarnokok, a déli szomszédsagaban a Kérelmez® altal mar korabban elbzetes
vizsgalat ala vont, de még meg nem épilt logisztikai csarnokok (ERDS5, ERD6, ERD7, ERDS)
létestilhetnek. A targyi beruhazassal érintett ingatlan terulete 6sszesen 26,67 hektar. A beépiteni
tervezett és mar beépitett terllet nagysaga 113 856,78 m?, a tervezett és meglévé burkolt terilet
nagysaga 75 497,03 m?, igy a zoldfelulet tervezett nagysaga 78 323,19 m°.

A Dokumentaciéban foglaltak alapjan a tervezett logisztikai csarnoképiletek (ERD3, ERD4) és a
kapcsolodé miiszaki infrastruktura kivitelezése varhatéan a 2026., illetve 2027. években megkezdddik,
és a tervek alapjan az épités varhatdan 2028. elsé negyedévében befejezddik.

A Dokumentacié mellékleteként benyuijtott alapallapot-jelentésben foglaltak szerint 2024 janiusaban, a
tervezési terileten egy ponton (F-1), valamint a tervezéssel érintett ingatlan kérnyezetében négy
ponton (F-2, F-3, F4 és F-5) ideiglenes mintavételi furat Iétesult talaj- és talajvizmintavétel céljabdl. A
furatok mindegyikébél a 0,5 m, 3,5 m és 6,0 m-es mélységekbdl tortént talajmintavétel, illetve minden
furatbol talajvizmintavétel is tortént. A vett talaj- és talajvizmintak esetében a vizsgalatokat Gsszes
alifas szénhidrogén (TPH), toxikus fémek, valamint altalanos vizkémiai komponensek (AVK)
tekintetében végezték. Az F-3 jelii ponton a karmentesitési tényfeltards sziirévizsgalataval
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 14/2005 (VI. 28.) KvWM rendeletnek megfeleléen a talaj és talajviz
tekintetében sziirévizsgalatot végeztek. Az elvégzett vizsgalatok kiértékelésénél a foldtani kozeg és a
felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések
mérésérél szolo 6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyuttes rendelet [a tovabbiakban: 6/2009.
(IV. 14.) KWWM-EUM-FVM egyuttes rendelet] szerinti (B) szennyezettségi hatarértékeket vettek alapul.

A feltarasok alkalmaval az F-1 jel( furat létesult a targyi ingatlanon tervezett 2 db (ERD3, ERD4)
logisztikai csarnoképulet tertletén.

Talaj tekintetében elvégzett vizsgalati eredmények alapjan megallapithato, hogy az AVK, valamint
TPH komponensek tekintetében a koncentraciok nem haladtak meg a vonatkozé (B) szennyezettsegi
hatarértéket. A toxikus fémek kozil kizarolag a molibdén esetében tértént kismértékil (B) hatarertek
tullépés az F-1 jelli pont 6,0 méteres mélységébdl szarmazo talajmintajaban, ami feltételezhetéen
geolégiai eredetiinek tekinthets. A szlrévizsgalat soran kapott vizsgalati eredmények szerint a 0,5
méteres mélységbdl szarmazo talajmintakban a névényvéddszerek kézul a DDD/DDE/DDT eseteben
volt kimutathatd kismértékii hatarérték tlllépés, ami a mezdgazdasagi tevékenységbdl adodik.
A talajvizben kizarolag a fajlagos vezetéképesség és egyes AVK komponensek (szulfat, klorid és
natrium) tekintetében tértént a 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EuM-FVM egyittes rendeletben meghatarozott
hatarértékek tullépése, melyek vizfoéldtani adottsagokra, mezégazdasagi eredetre, illetve a fOutak
sb6zasara vezethetd vissza, intézkedést nem igényelnek.

A vizsgdlattal érintett ingatlanon a csapadékviz elvezetésére a szennyvizelvezetd rendszertdl
elkilénitett, elvalasztott rendszerii haldzat létesul. A jelenlegi tervek szerint az épuletek tetéfeluleteirdl
Osszegyljtétt szennyezédésmentes csapadékvizek befogaddja egy burkolatlan kialakitasu, nyilt
fellletd tarozé. Az esetlegesen szennyeztdhetd feluletekrdl (parkolok, rakodé teruletek, burkolt
fellletek) Osszegyiijtott csapadékvizek tisztitdsat CE mindsitésli olajfogé mitargyak telepitésével
tervezik biztositani a csapadékviz befogadé rendszerbe bocséjtas el6tt.
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A beruhazassal érintett munkatertleten a létesités soran a foldtani kézeget érintd havariak elsésorban
a munkagépek és szallitégepjarmivek Uzemeltetésébdl szarmazo esetleges kené- és Uzemanyagok,
illetve hidraulikai olajszivargasokbol adédhatnak. Ennek kockazata megfelelé miszaki allapotu és
rendszeresen karbantartott munkagépek és eszk6zok alkalmazasaval minimalizalhaté. A havaria
esetekre tortéend felkészilés a karelharitas altalanos eszkdzallomanyanak készenlétben tartasaval
megoldhato.

Az Uzemeltetés soran a szallito gépjarmivek meghibasodasa vagy balesete eredményezhet a
kérnyezetet veszélyezteté olyan eseményt, amelynek kdvetkeztében a veszélyes anyagok (motorolaj,
kendé- és Uzemanyag, stb.) a foldtani koézegbe kerllhetnek. Ezen veszélyes anyagok
utanpotolodasanak megszintetésérél gondoskodni kell, tovabba meg kell akadalyozni, hogy a
szennyez6 anyag a foldtani kézegbe kerljon.

A talajra kijutd szennyez6 anyagok OsszegyUjtésekor keletkezd olajos felitatdé anyagokat, valamint a
szennyezett talajt veszélyes hulladékként kell kezelni, és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen
arra jogosultsaggal rendelkezd szervezetnek kell artalmatlanitasra atadni. A foldtani kdzeget érintd
havaria esemény a csapadékviz-rendszer olajfogdinak meghibasodasabdl, a csapadékviz puffer
tartaly meghibasodasabdl, illetve a kommunalis szennyviz rendszer kilyukadasabdl is adédhat. A
havaria események kialakulasa a technologiai fegyelem maximalis betartasaval megelézhets. A
Koérnyezetvédelmi Hatésagot a havaria eseményekrél haladéktalanul értesiteni kell.

A csarnoképlletekben akkumulatorok, vagy azok gyartasahoz hasznalt veszélyes alapanyagok,
veszélyes alkatrészeinek tarolasa, raktarozasa nem engedélyezett.

Fentiek alapjan a foldtani kozeg szempontjabdl a tervezett beruhazas jelentds kérnyezeti hatassal
nem jar, a kivitelezési tevékenység, illetve az tzemeltetés soran nem varhat6 a talajt, mint féldtani
kozeget érinté szennyez® hatas. A tervezett fejlesztés soran a foldtani kézeg a féldmunkak, az
alapozas, valamint a tereprendezési munkafolyamatok altal lesz terhelve.

A vizsgalt telephely a Kérnyezetvédelmi Hatosag nyilvantartasa szerint kérnyezeti karmentesitést nem
érint.

A tervezett tevékenység, létesitmények nem szerepelnek a kdrnyezetkarosodas megelbézésének és
elharitdsénak rendjérél szold 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007. (V. 26.)
Korm. rendelet] 2. szamu melléklet az ,Uzemi terv készitésére kitelezettek” felsorolasaban, melynek
értelmében tzemi karelharitasi terv benyujtasara a Kérelmezd nem kotelezett.

A tervezett beruhazassal kapcsolatban a Kérnyezetvédelmi Hatésag féldtani kézeg védelmi és

karmentesitési szempontbdl az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1. A foldtani kozeg mindsége nem veszélyeztethetd. A tervezett tevékenység, illetve Uzemeltetés
soran a kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérél szolo
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet]
eléirasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kézeg ne szennyez&djon.

2. A foldtani kozeg szennyezettségének észlelése esetén a sziukséges kérnyezetvédelmi lepéseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére be kell jelenteni.
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3. Amennyiben az Uzemeltetés alatt a munkagépek esetleges meghibasodasabdl, vagy helyszini
Uzemanyag-kifolyasabol  eredéen szennyezés kovetkezik be, UGUgy a szennyezes
megszintetésérdl, a kar elharitasarol, a szennyezéanyag elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol a
kivitelezének haladéktalanul gondoskodni kell.

4. Az uzemeltetés ideje alatt a tarolo Iétesitmények folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell,
szilkség esetén azok javitasat el kell végezni. A létesitmény terlletén a térburkolatok allapotat
rendszeresen ellenérizni kell, és meghibasodasa esetén el kell végezni a sérillt burkolat javitasat.

A tervezett tevékenység és az lizemelés soran a technolégiai fegyelem betartasa mellett foldtani
kozeg védelmi és karmentesitési szempontbol jelentds kornyezeti hatas nem feltételezhetd, a
kivitelezési tevékenység soran sem varhatd a talajt, mint foldtani kézeget érinté szennyezd hatas.
Mindezekre valo tekintettel kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kérnyezetvédelmi Hatdsag foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontu megallapitasait a
6/2009. (IV. 14.) KWM-EUM-FVM egyuttes rendelet, a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet és a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A Budapest XXII. kerilet, 0238025/8 hrsz.-U kultertleti ingatlan egyedi jogszabaly alapjan kijelolt
orszagos jelentéségl, és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIl. torvény [a tovabbiakban: Tvt]
23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett természeti teruiletet nem érint. Tovabba a targyi ingatlan az
eurdpai kézosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriletekrél szold 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet] és az eurdpai k&z0ssegi
jelent6ségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrsl szolo6 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000
halézat teriletének nem része, valamint a barlangok felszini véd6évezetének kijel6lésérél szolo
16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott
barlang felszini védéovezetet sem érint. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény [a tovabbiakban: MaTrT.] altal lehatarolt orszagos 6kologiai
halozat 6vezeteinek nem része a targyi telephely.

Az érintett terilet jelenleg is részben beépitett ipari szolgaltatéo kérnyezetben talalhatd, nyomvonalas
infrastruktira elemekkel kisérve (magas fesziiltségli légvezeték, orszagos koézut, autdpalya, toltés).
Kornyezetének beépitettsége és annak jellege miatt a tervezett épuletek tajvédelmi érdekeket nem
sértenek.

Az érintett terleten a védett partifecske (Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops
apiaster) telepedhet meg potencidlis fészkeltfajként az épitési munkalatokbdl szarmazd, és a
telephelyen lerakott homokdeponiakban és folddeponidkban. A védett partifecske (Riparia riparia), a
fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster) a védett és a fokozottan védett néveény- és
allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurdpai Kozdésségben
természetvédelmi szempontbdl jelentés névény- és éllatfajok kézzétételérdl szold 13/2001. (V. 9.)
K&M rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet] 2. és 4. szamu melléklete értelmeben
védett, illetve fokozottan védett allatfajok, eszmei értékik egyedenként 50 000 Ft, illetve 100 000 Ft.
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A tervezett beruhazassal kapcsolatban a Természetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi
szempontbol az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

1.

Az épitési és tereprendezési munkalatok soran védett, fokozottan védett fajok egyedei nem
karosodhatnak.

Az épités soran keletkez6 munkagodroket reggelente ellenérizni kell, az esetlegesen bekerult
védett kiseml&soket, hilldket, kétéltleket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

A munkalatok soran esetlegesen szikségessé valo fa és cserje kivagast vegetacios idészakon
kivul, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési idészakon Kivul, szeptember 1. és
marcius 1. kdzétt kell végezni. Amennyiben ez mliszakilag nem megoldhato, a szikségessé valo
névényzetirtast a védett fajok védelme érdekében az illetékességi terulet szerint a Duna—Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésag (a tovabbiakban: Igazgatésag) szakembereivel elézetesen a
helyszinen egyeztetni kell.

Az érintett épitési teriilet tereprendezése soran a homok- és félddeponiak, valamint a foldarkok
lehetéséget teremtenek koltési idészakban (aprilis 1. — augusztus 31. kézott) a védett partifecske
(Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster) megtelepedésének és a
védett madarfajok szamara potencialis fészkeld helyéul szolgalhatnak. Amennyiben a
beruhazassal érintett terlleten a fent emlitett védett madarfajok egyedei fészkelésre
megtelepednek, a fészkelés megallapitasanak tényét a természetvédelmi kezelésért felelds
Ilgazgatosagnak és a Természetvédelmi Hatosagnak haladéktalanul be kell jelenteni.

Az érintett terlleten esetlegesen létrejové fészkeld- és éléhelyeket (fliggbleges rézsik, partfalak,
homokfalak, depdniak) aprilis 1-t6l augusztus 31-ig — amennyiben a barmilyen munkalati
tevékenység négy napnal tovabb szlnetelnek az adott teruleten — a partifecskék, gyurgyalagok
megtelepedésének megelézése érdekében le kell fedni.

Az esetlegesen megteleped6 fent emlitett védett madarfajok egyedei altal lakott Uregeket
tartalmazo fészkelbhelyet (partfalat, rézsiit, deponiat) a koltési idészakaban (aprilis 1. —
augusztus 31. k6zétt) elbontani tilos.

A koltési idészakban esetlegesen torténé munkavégzések soran a madarak zavartalansagat
biztositani kell, a fészkelés haboritatlansaganak biztositasahoz a fészkelbhelyek koérul megfelelé
méretl véddzonat kell fenntartani.

A tervezett épitmények tajba illesztéséhez szilkséges kérnyezetrendezés soran a terméhelynek
megfeleld, éshonos fa- és cserjefajok ultetését kell elétérbe helyezni takaréfasitas céljabdl, pl.
kocsanyos tolgy (Quercus robur), vadkérte (Pyrus pyraster), mezei juhar (Acer campestre),
csikos kecskeragd (Euonymus europaeus), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya
(Crataegus monogyna), fekete bodza (Sambucus nigra).

Az invaziv novényfajokat [pl.. balvanyfa (Ailanthus altissima), fehér akac (Robinia pseudo-
acacia), zold juhar (Acer negundo), keskenylevell ezustfa (Elaeagnus angustifolia), irémlevell
parlagfi (Ambrosia artemisiifolia), aranyvesszé fajok (Solidago sp.), selyemkérd (Asclepias
syriaca)] teljes mértékben vissza kell szoritani, visszatelepulésuket meg kell akadalyozni. Ezért a
foldmozgatassal érintett terlileteken a gyomosodast tisztitd kaszalassal kell visszaszoritani az
elsé két evben legalabb évi két alkalommal.

Fentiek betartasa mellett, a tervezett tevékenységnek taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés
kérnyezeti hatasa nincs, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

A tervezett létesitmény a taj- és természetvédelmi szempontokkal 6sszeegyeztethetd, taj- és
természetvédelmi erdekeket nem sért.
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A Tvt. szerint:

5. § (1) Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet kételessége a természeti
értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a téliik elvarhaté mértékben kételesek kézremikddni
a veszélyhelyzetek és karosodasok megel6zésében, a karok enyhitésében, kévetkezményeik
megsziintetésében, a karosodas elétti allapot helyreallitasaban.

(2) A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe vehetbk, hasznosithatok, hogy a
miikédésiik szempontjabol alapvets természeti rendszerek és azok folyamatainak miikédéképessege
fennmaradjon, tovabba a biolégiai sokféleség fenntarthaté legyen.

6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznéldsa sordan meg kell érizni a tajak
természetes és természetkdzeli allapotat, tovabba gondoskodni kell a téjak esztétikai adottsagait és a
jellegét meghatérozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasarol.

7. § (2) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megovasa
érdekében:

a) gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilteruleti
elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kérnyezet funkcionalis és esztétikai
0sszehangolasaval torténé tajba illesztésérol;

8. § (1) A vadon él6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai, életk6z6sségei megbrzését eléhelyik
védelmével egyilitt kell biztositani.
(2) Oshonosak mindazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az utols6 két évezred 6ta a Kérpat-

medence természetfdldrajzi régiéjaban — nem behurcolas vagy betelepités eredményeként — élnek,
illetve éltek.

9. § (1) A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaré gazdaségi, gazdalkodasi és
kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek miikod6képességét és a bioldgiai
Sokféleséget fenntartva kell végezni.

17. § (1) A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon él6 szervezetek élbhelyeinek,
azok biolégiai sokféleségének megovasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és
teriiletek kiméletével kell végezni.

42. § (1) Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitasa,
karositasa, él6helyeinek veszélyeztetése, karositasa.

43. § (1) Tilos a védett allatfajok egyedének zavardsa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
szaporodéaséanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kolté-, pihend-
vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Természetvédelmi Hatdsag taj- és természetvédelmi szempontu megallapitasait a Tvt., az MaTrT.,
a 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelet
és a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbdl:

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 1. pont h) alpontja értelmében az elbzetes
vizsgalati eljaras keretében elemezni és értékelni kell az éghajlatvaltozassal 6sszefuggésben a projekt
éghajlatvaltozasra gyakorolt hatasat és az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas kepességet.
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Ennek figyelembevételével a Dokumentacio részeként klimakockazati elemzés készult az ,Utmutaté
projektek klimakockazatanak értékeléséhez és csokkentéséhez” cimi tanulmany (Klimapolitika Kift.,
2017. januar), illetve a ,Mddszertani Gtmutatd az (veghazhatasti gazok koézvetlen és kozvetett
kibocsatasénak szamitasara” cim( tagozati segédlet (Magyar Mérndki Kamara Kérnyezetvédelmi
Tagozat, 2019. szeptember 30.) és egyéb adatszolgaltatasok, klimamodellek alapjan.

A beruhazas klimavaltozassal szembeni érzékenységének elemzése:

Vizsgaltak a projekt megvaldsitasanak helyszinéhez kapcsolodd potencialis érzékenységét az
éghajlati paraméterek teljes skaldjara (pl. esd, szél, hémérséklet), a masodlagos, éghajlattal
Osszefliggd hatasokra (pl. arviz, aszaly). Az értékelés eredményeképpen beazonosithatd, hogy
melyek a legrelevansabb éghajlati paraméterek a beruhazas érzékenysége szempontjabol. Ezek
azok, amelyek tekintetében legalabb egy dimenzié mentén 'magas’ vagy 'kézepes’ mindsitést kapott a
projekt. Az érzékenység matrixbdl 6sszegzésképpen megallapithatd, hogy a tervezett |étesitmény
érzékenysége az egyes éghajlati paraméterek tekintetében alacsony, de az érzékenyseégi szempontok
kdzul a vizsgalt projektet kézepes mértékben a felhészakadasi (viharos idéjarasi) események
szamanak és intenzitasanak novekedése, valamint az esetleges megnévekedett UV sugarzas,
csokkent feln6képzddés, mint éghajlati paraméter valtozas és azok hatasai érinthetik érzékenyebben.

A telepitési hely és a feltételezhet6 hatasteriilet kitettségének értékelése:
Meghatarozasra kerult a kitettség, mely elemzése arra ad valaszt, hogy egy adott projekthelyszin
milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak (pl. a helyszinen jelentkezhet-e
potencialisan arviz, villamarviz, aszaly). A kitettség vizsgalatot azoknal a hatasoknal kell elvégezni,
amelyek az érzékenység vizsgalatnal 'kdzepes’ vagy 'magas’ értéket kaptak. A vizsgalat alapjan a
XXI. szazad végeig tartdé (2070-2099) idészakra vonatkozdéan a beruhazas terulete és annak
kérnyezetének kitettsége az évszakra nem jellemzé idéjarasi események, a villamarvizek eléfordulasa
és a tdmegmozgas gyakoribb eléfordulasa tényezdék szempontjabdl alacsony, mig az alabbi tényezék
szempontjabol k6zepes mértékkel kerllt jellemzésre:

e éves csapadékmennyiség csékkenése;

o felszini levegd atlaghbmérsékletének lassu névekedése;

e hoéhullamok gyakorisaganak és intenzitasanak névekedeése,

e csapadék intenzitdsanak névekedése;

e csapadék évszakos eloszlasanak valtozasa;

e aszalyos idészakok hosszanak ndvekedése;

e hideg széls6ségek cstkkenése/cstkkenés a fagyos napok szamaban;

e megnovekedett UV sugarzas, csokkent felhbképzddés;

e viharos id6jarasi események szamanak és intenzitasanak névekedése;

e belviz gyakorisaganak kialakulasa névekszik;

e arhullamok gyakorisaganak és intenzitdsanak névekedése;

o erd6tuzek gyakorisaganak névekedése;

o vizkészletek csdkkenése.

Sériilékenység vizsgalat:

A projektet éré potencialis fizikai hatasok az esetben fordulhatnak el6, ha a projekt érzékeny egy adott
éghajlati paraméterre, és ezzel egy idében a projekthelyszin ki van téve az adott éghajlati
paraméternek is. A két feltétel egyuttes fennallasa szukséges. Ebbdl megallapithatd a beruhazas
sérllékenysége. Osszességben az elemzés eredménye azt mutatja, hogy nincsenek ,magas”
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besorolasu potencidlis fizikai hatasok, azonban a tervezett tevékenység a kévetkezé hatasokkal
szemben kbzepes mértékben sérulékeny:

e viharos id6jarasi események szamanak és intenzitadsanak névekedese;

e megnodvekedett UV sugarzas, csokkent felhéképzddes.

Kockazatelemzés:

A kockazatértékelés soran meghataroztak a kockazat mértékét és hatasat, valamint eléfordulasanak
gyakorisagat, mely a kovetkezmény és bekovetkezési valdszinliség egylttes meghatarozasan
alapszik. Kiemelkedé (extrém) kockazattal a projekt esetében nem kell szamolni. Az értékelés alapjan
magas kockazattal szerepel az elére nehezen kiszamithatd, de az éves gyakorisagot vizsgalva
valésziniileg bekévetkezé viharos idéjarasi események (pl.: intenziv zapor, villamcsapas, erés szeél)
okozzalokozhatja a pénzigyi €s anyagi veszteségek, illetve az eszkozokben keletkezett karok
szempontjabdl.

Adaptacios intézkedések:
Az adaptacio és alkalmazkodas fogalmak jelentése azonos. Az adaptacio folyamata alkalmazkodast
jelent az éghajlatvaltozas tényleges és varhaté hatasaihoz. Az alkalmazkodasi lehetéségek célja
minden esetben a tevékenység és a hozza kapcsolodd eszkdzok, berendezések sérulékenységének a
csokkentése, illetve a kapacitasok és lehetéségek rendszeres feltlvizsgalata, valamint kozvetetten a
kornyezetben esetlegesen bekdvetkez6 karok elharitasa.
A viharos id6jaras okozta karokkal szembeni alkalmazkodas nehézségét az okozza, hogy nehezen
kiszamithato, illetve elére jelezheté ezek lefolyasa, kialakuldasa. A gyakorlatban az ilyen
korulményekhez valo alkalmazkodas mar sok esetben bevalt miszaki megoldasokkal hatékonyan
megoldhaté:
e Eves gyakorisagu karbantartasok, javitasok.
e Gyakoribb ellenérzés, felulvizsgalat.
e Forras elkilonités a még gyakoribb karbantartas, helyreallitdsok biztositasara.
e Miszaki elemek miikodésének rendszeres felulvizsgalata.
o |dbjaras elérejelzések rendszeres figyelése, azok alapjan gyors, elézetes évintézkedések,
védekezések megszervezése és elvégzése.
e Villamvédelmi rendszer, elektromos berendezések folyamatos ellenérzése.
e Tlizriado terv készitése, tlizvédelmi szabalyzat elkészitése.
e Poroltdk, tlizcsap, tlzi viztarozé megléte.
e Takardfasitas, védderdd, biologiai védésav, gyepesitések az erés szél ellen és az
tzemeléskori CO, elnyelés elésegitésére.
e Megfelelé csapadékviz-elvezeté rendszer megvaldsitasa.
e Jégest elleni védekezési stratégia kidolgozasa, jégesd karokozas (jarmiveknel) megelbzese
erdekében fedett beallok létesitése.

Osszegzésként megallapithatd, hogy a tervezett projekt, illetve tevékenység klimavedelmi
szempontbdl visszafordithatatlan kérnyezeti hatasokkal nem jar és magas vagy kritikus
éghajlatvédelmi szempontok szerinti értékekkel sem bir.

Az iiveghazhatasu gazok varhato kibocsatasa:
A projektre jellemzé alapallapot tekintetében — klimavizsgalati szempontbdl — dominans vagy
szamottevd liveghazhatasl gaz kibocsatasrél nem beszélhetiink.
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A fejlesztést megvizsgalva egyéb UHG gaz — mint metan (CH,), dinitrogén-oxid (N,O), fluorozott
szénhidrogének (HFC), perfluorozott szénhidrogének (PFC), kén-hexafluorid (SFg), nitrogén-trifluorid
(NF3) — tekintetében nem relevans a kibocsatasok szamszeriisitése, elemzése, értékelése.
Epitési fazis:
A projekthelyszinen torténd munkalatok befejezésével az adott tipusu kibocsatasok meg fognak
szinni.
o Az ERD3 és ERD4 épuletek kivitelezése alatt a munkagépek és gepjarmivek Uzemanyag-
felhasznalasa soran kibocsatott CO, mennyisége: 3393 tonna
o Az O6sszetartoz6 tevékenységként figyelembe vett ERD5, ERD6, ERD7 éplletekkel egyitt az
ERD3 és ERD4 kivitelezési munkalatok soran varhaté 6sszes CO, kibocsatas: 7099 tonna

Uzemelési fazis:

A tervezett fejlesztések sikeres kivitelezését kdvetd allapot tekintetében az fogalmazhaté meg, hogy a
CO, kibocsatas a raktarcsarnokok mikodésébdl és az odairanyuld gépjarmiforgalom emelkedésébdl
addddan névekedni fog.

e Villamosenergia-felhasznalas CO, kibocsatasa éves szinten:
o ERDS3 és ERD4 épuletek esetében: 1150 tonna
o Osszetartoz6 tevékenységként az ERD1, ERD2, ERD3, ERD4, ERD5, ERD6, ERD7 és
ERDS8 éplletekkel egyutt: 2070 tonna
o Foldgazfelhasznalas: jelenlegi informaciok szerint a logisztikai kozpont épuleteiben nem lesz
e Uzemanyag-felhasznalas CO, kibocsatasa éves szinten:
o ERDS3 és ERD4 épuletek esetében: 564,844 tonna
o Osszetartozd tevékenységként az ERD1, ERD2, ERD3, ERD4, ERD5, ERD6, ERD7 és
ERDS8 éplletekkel egyitt: 1586,158 tonna

Osszegzeés:
A teljes logisztikai kozpont (ERD1, ERD2, ERD3, ERD4, ERD5, ERD6, ERD7, ERD8) 6sszességében

(a korabbi kérnyezetvédelmi eljarasokban megvizsgalt CO, kibocsatasokkal egyutt), az tzemeléssel
és forgalommal kapcsolatos éves CO, kibocsatasa a teljes projekt megvaldsitasat kévetden az
alapallapothoz képest 3656,158 tonna CO, névekményt eredményez.

A fentiek mellett egyéb, illetve szamottevd mértékkel jellemezhetd Uveghazhatasu gaz keletkezése
nem varhato, mely alapjan kijelenthetd, hogy a kibocsatas dsszességében nem haladja meg azon
20 000 tCO,eq/év indikacios értéket, amely alapjan indokolt lenne tovabbi jellemzéseket, értékelést és
részletes tovabbi vizsgalatot lefolytatni.

Jelen fejlesztést megvizsgalva CO, elnyelésre, megkotésre vonatkozé elemzés szintén nem relevans,
mivel nem zoldfelllet fejlesztésrél beszélunk, ezért nincs érdemi zdld névényzet altali elnyelés.

Osszességében megallapithatd, hogy a projekt esetleges liveghazhatasu gazkibocsatas mérséklését,
kompenzalasat célzd intézkedések — a nem szamottevé mennyiségek miatt — nem relevansak, és a
projekt megvaldsitdsa nem gatolja nemzeti, uniés klimavédelmi célok elérését.
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A Kornyezetvédelmi Hatosag a kérnyezetvédelmi hatésdgi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelélésérsl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XIl. 30.) Korm.
rendelet] alapjan, az illetékességi szabalyok figyelembevételével megkereste a hataskorrel rendelkezd
hatésagokat. A megkeresett hatésagok valaszukat az alabbiak szerint adtak meg.

Népegészségiigyi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/25211-11/2026 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Foosztalyat, amely BP/FNEF/03750-2/2026.
szaml egyedi kirendelési utasitdsaval szakkérdés vizsgdlatara kirendelte Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foéosztaly Kozegészségugyi Osztaly 1. (a tovabbiakban:
Népegészséglgyi Hatosag) osztalyat, amely 2026. junius 24. napjan BP/FNEF/03750-3/2026. szamon
adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

1. Népegészségiigyi Hatosag BP/FNEF/03750-3/2026. szamu szakvéleménye:

LA CTPark Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély LaszI6 u. 2.) kérelme alapjan indult, a Budapest
XXII. keriilet, 0238025/8 hrsz-i ingatlanra tervezett 2 db logisztikai csarnoképlilet és kapcsol6do
miiszaki infrastruktira létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras ligyében a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya hivatkozott
szamu levelében a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeléléserél szolo
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdésében, illetve 3.
mellékletének 3. pontjaban megjelolt szakkérdések vizsgalatat kérte. Targyi beruhazast az egyes
gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzésokkal Gsszefiiggé kozigazgatasi hatosagi
(igyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli iggyé nyilvanitasérdl, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (iggyé nyilvanitasrol szdlé korméanyrendeletek
maodositasarol sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentéségii (iggyé nyilvanitotta.

Budapest Févaros Korméanyhivatala Népegészségiigyi Féosztalydnak BP/FNEF/03750-2/2026. szamii
egyedi kirendelési utasitasa alapjan kirendelésre kertiltem.

A Korm. rendelet szerint az el6zetes vizsgalati a kérnyezeti hatasvizsgalati az egyseges
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasban, az 6sszevont eljarasban, valamint a felillvizsgalati eljaras
soran minden esetben vizsgalni kell

»a kérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok
felmérésére, a felszin alatti vizek minéségét, egészségkarositas nélkili fogyaszthatosagat,
felhasznalhatosagat befolyasolo kériilmények, tényezbk vizsgalatara, lakott tertlettdl (lakéépulettol)
szamitott védétavolsagok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos k6zegészségligyi kévetelmények érvényesitésére, az emberi hasznélatra szolgalo felszini
vizek védelmére« kiterjed6 szakkérdéseket.

Az elektronikus dton kézzétett dokumentaciot attanulmanyoztam és a dokumentacio, illetve a
Sszakkérdések vizsgélata alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

A CTPark Twenty Eight Kft. a sajat tulajdonaban lévs, Budapest XXII. kerilet 0238025/8 hrsz-u
ingatlanon kett6 uj épitésd, altalanos logisztikai csarnok (ERDO3 és ERDO4) létesitesét tervezi a
hozzajuk kapcsolédd kiszolgalo létesitményekkel egyiitt. A tervezeft tevékenység engedélyezésehez
elézetes vizsgalati eljaras lefolytatdsa sziikséges. A tervezési teriilet Budapest XXII. kerilet DNy-i
szélén, kultertileten talalhato, mig a tervezett épitési hely és a legkézelebbi laké éplletek kozotti
tavolsag 260 m.

A tervezési teriileten a CTPark Twenty Eight Kft. altal korabban engedélyeztetett, ERDO1 és ERDO2 jelii
logisztikai csarnokok (Budapest XXII. kertilet 0238025/8 hrsz. (PE/KTHF/45275-24/2024.)) kivitelezése
lezajlott (BP/ETDR-2601/492-16/2026.), valamint a tervezési teriilet szomszédsagaban lesznek
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talalhatéak a CTPark Twenty Eight Kft. altal korabban engedélyeztetett tovabbi logisztikai csarnokok (az
Erd, 025 hrsz-0 ingatlanon (PE/KTHF/00433-29/2026.)), melyekhez kapcsolédéan vizsgélték a
lehetséges 6sszeadddo hatasokat a két teriilet hasonlo létesitményei miatt.

A tervezett raktarozasi és logisztikai telephely teriilete kb. 26,7 ha, mely Gksz évezetbe sorolt gazdasagi
teriilet és azt logisztikai szolgéltato cégekkel kivanjak ,benépesiteni”. A tertiileten korabban végzett
fejlesztésekhez kapcsolddéan jelen eljarasban tovabbi ketté altalanos logisztikai funkcioju
csarnoképliletet és a hozza kapcsolédé sprinkler tartalyt és géphazat, valamint a tevékenységhez
tartozo parkolokat tervezik elhelyezni. Az ERDO3 esetében 66+2 db személygépkocsi-, és 93 db kamion
parkolo, illetve 108 db kamion dokkolé, az ERD04 esetében 20+2 db személygépkocsi-, és 15 db
kamion parkold, valamint 33 db kamion dokkol6 létesiil, igy a teljes logisztikai kézpontban 6sszesen
555+20 személygépkocsi parkold, 330 db kamion parkolé és 432 db kamion dokkold lesz elhelyezve.

A tervezett Uj raktarépiiletekben a beszallitott anyagok megrendelbi kévetelmények szerinti tarolasat,
majd kiszallitasat tervezik végezni, ugyanakkor a leendé bérlé(k) személye még nem ismert, azokat
majd piaci alapon kivanjak hasznalatba adni. A két 4j, ERD0O3 és ERDO04 jel(i csarnokban 9 755, illetve
19 580 raklapnyi tarolandé aru raktarozédsara lesz lehetéség. A csarnoképlileteken belil logisztikai—
raktar tertiletek és a funkciéhoz kapcsoldodo kiszolgald blokkok és irodatertiletek keriilnek kialakitasra. A
logisztika-raktar csarnokok kiilénallé bérleményi tertiletekbdl éplilnek fel. Az Uj logisztikai csarnokok sem
épitészeti, sem kérnyezetvédelmi szempontbdl nincsenek felkészitve a 2000. évi XXV. térvényben és az
1272/2008/EK eurbpai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott veszélyes anyagok vagy
veszélyes keverékek tarolasara, raktarozasara, illetve a csarnokokban akkumulatorok vagy azok
gyartasahoz hasznélt veszélyes alapanyagok, veszélyes alkatrészek tarolasa, raktarozédsa nem térténik
mayjd.

A logisztikai csarnokok fiitéséhez, temperalasahoz sziikséges hbéenergiat hészivattyu segitségével
fogjak biztositani. A CTPark Twenty Eight Kft. a targyi terilet ivoviz ellatéséra kézszolgaltatasi
szerz6dést kotott az Erd és Térsége Vizikozmii Kft-vel, mely a teriiletre telepdilé véllalkozasok szociélis
és tilziviz sziikségleteit fogja biztositani, ugyanakkor technologiai vizfelhasznalas nem lesz. A
szilkséges oltéviz az ETV hélézatérél kézvetlendl nem biztosithats, ezért az oltévizet térozoé
medencékkel, tartalyokkal fogjak biztositani.

A tertileten tervezett tevékenység soran technoldgiai szennyviz keletkezésével nem kell szamolni, mig a
tervek szerint a korabbi logisztikai csarnokokhoz létesitett duplafald 50 m-es tartaly kiemelésre és
elszallitasra kertil. A csarnokok majd a jelen eljarast kévetéen létesilé belsé szennyvizhalozatra fognak
csatlakozni, mely egy biofilterrel ellatoft atemelével és egy nyomdvezetéken keresztil fogja a
kommunalis szennyvizet a Sulédk utcai befogadasi pontra eljuttatni.

A tertilet tiszta csapadékvizeit elvalasztott rendszerii csatorna és nyilt felszinii csapadékviz tarozok
fogjak Gsszegydjteni, mig a burkolt utfeliileteken 06sszegyiilekezé csapadékviz olajfogokon kertl
megtisztitasra.

A kivitelezés soran jelentés mennyiségli talaj megmozgatasara kertl sor, mely kiporzassal jarhat. Az
épitéshez hasznalt jarmlivek altalaban dizel (izemiiek, melyek egyrészt légszennyezd anyagot juttatnak
ki a levegbbe, masrészt zajt bocsatanak ki. Az épitési munkakhoz technologiai vizfelhasznéalas nem
kapcsolddik, igy a felszini és a felszin alatti vizek szennyezésével nem kell szamolni. A vizsgalt teriilet a
2000 6ta nem lizemelé Erd, Dunaparti vizbazis ,hidrogeolégiai B” védévezetén fekszik, azonban a
vizbazis ujboli izembe helyezése — a hattérszennyezések megnévekedése miaft — csak viztisztitomdi
épitésével lenne lehetséges, mig a kutsor E-i kitjai 2025-ben eltémedékelésre keriiltek. Az érintett
teriilet E-i részét érinti az Erd, Papi-féldek vizbézis hidrogeoldgiai ,B” Gvezete is, igy a viziigyi
hatésaggal tortént egyeztetés alapjan — kilén eljarasban — egyedi kockazatértékelési eljaras keril
lefolytatasra.

A létesitmények lizemelése soran az épiiletek hasznalata (az oft képz6dd hulladékok, a hészivattyuk
zaja), illetve az aruk szallitdésahoz és a karbantartashoz hasznalt jarmiivek légszennyez6 anyagai és
zaja terheli féként a kérnyezetet.

A beruhazasi teriilet zajvédelmi alapallapotat a kozeli kozlekedési féutvonalakon zajlo gépjarmii
forgalom, illetve a 30-as vasuti févonal altal okozott zaj hatarozza meg. A legk6zelebbi védendd
objektumoknal a dominans zajterhelés mind nappal, mind éjszaka az M6-os autopalyan bonyolddo
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forgalombél szérmazik. A vizsgalt tertilettél EK-i irdnyban a 6. sz. féat, mig a fodt tiloldalan a Prologis
Park Budapest-Harbor talalhato, mely épliletei féleg raktarozasi feladatokat latnak el. A tertilettél D-re a
Duna és az arvizvédelmi téltése, mig a Duna tilsé partjian Halésztelek kertvarosi része talalhato. Az
érintett ingatlantol Ny-ra a beruhazo cég kordbban engedélyezett logisztikai csarnokainak teriilete, E-ra
az M6-os autdpalya talalhato.

A tervezett tevékenység levegéminéségre gyakorolt hatdsdnak vizsgalatahoz terjedésmodellezést
végeztek, melynek soran figyelembe vették a kapcsoloédo beruhdzasok hatasait is. A vizsgalatok alapjan
megéllapitottak, hogy az épitkezés porszennyezédése a legkbzelebbi védendd éplileteket kizarolag
extrém esetben (orkan erejii szél esetén) érheti el, ugyanakkor védelmi intézkedések esetén ez is
mérsékelhet6, illetve megelézhets. Az épitési tevékenységhez kapcsolédo forgalom a kézelben levé M6
autépalya és MO autéut fogalmahoz képest elhanyagolhaté. Mivel a tervezett éplilet hészivattyds fitesi
rendszerrel fog rendelkezni, igy az épiilet fiitése, hiitése, hasznalati melegviz termelése nem fog
légszennyez6 anyagok kibocsatasaval jamni és a létesitményben sem terveznek olyan tevékenyseget,
ahol pontforrassal vagy diffiiz forrassal kellene szamolni. A dokumentéaciéban vizsgéltak az lizemeléshez
kapcsolodo forgalom légszennyezd hatasat is és megallapitottak, hogy az lizemeltetés légszennyezesi
hatasteriilete kisebb lesz, mint az épitési tevékenység légszennyezési hatasteriilete és karos hatasok
sem az épitkezés, sem az iizemelés idején nem varhatéak.

A létesitmény épitése csak nappal térténik majd. A beruhazassal 6sszefiiggé szomszédos telken folyo
munkak, illetve e beruhézés egyiittes zajkibocsatasanak meghatarozasahoz felmérték a kivitelezéshez
kapcsolodé dominéans zajforrasokat majd a hangterjedés szémitaséat zajterjedés modellezé szoftverek
segitségével végezték el és megdllapitottak, hogy a kérnyezé ingatlanokon hatarérték tillépés nem
vérhaté. Az lizemelés idészakéban a hészivattyis rendszer, illetve a csarnoképliileten belill alkalmazni
tervezett targoncak, emel6szerkezetek, tisztitogépek és egyéb gépek miikédtetése, valamint a
miikédtetéshez kapcsolodo teher- és személygépjarmii forgalom jér zajterhelé hatassal. A varhato
zajterhelés meghatarozasahoz ebben az esetben is zajtérképezé szoftvert alkalmaztak, és
megallapitottak, hogy az iizemeltetésb6l szamazo zajterhelés jelentésen kisebb, mint a nappali, illetve
az éjszakai hatarérték.

Az épitkezéskor a dolgozok sziikségleteinek kielégitésére hordozhatéo WC-ket, illetve szociélis
konténereket telepitenek, mig technoldgiai vizigény csak a kiporzas csékkentését szolgalé locsolaskor
jelentkezik, igy az épitési szakasz a felszini és felszin alatti vizeket kézvetlenil nem érinti. A beruhazas
soran a talajra és a felszin alatti vizekre gyakorolt karos, szennyezé hatas csak havaria esetében (pl.
olajelfolyas esetén) fordulhat elé. Az lzemelés idészakaban technolbgiai szennyviz keletkezése nem
varhato, mig a kommunélis szennyvizeket a késébbiekben kiépitésre kertilé belsé szennyvizhalozat,
illetve az Erd és Térsége Csatorna-szolgéltaté Kft. kézmiihalozata fogja elvezetni, igy a tervezett
tevékenység a talajra, illetve a felszini és a felszin alatti vizekre, vizbézisokra nem lesz hatassal.

Az épitési tevékenység soran keletkezé épitési hulladékok (inert, kommundalis, csomagolasi és
veszélyes hulladékok) a kivitelez6i munka elvégzésére szerzédott épitési véllalkozo tulajdonaba
kerillnek, igy az 6 feleléssége lesz az épitési hulladékok gydjtésével, tarolaséval és elszallitasaval
kapcsolatos kételezettségek betartdsa. Az lzemelés idGszakaban telepilési hulladékok keletkezése,
valamint a tarolasbdl, karbantartasbdl szdrmazé veszélyes és nem veszélyes hulladékok kepzidése
véarhato, melyeket munkahelyi és/vagy tizemi gydijtéhelyen fognak gydijteni, ahol a folyékony hulladékok
gyijtéedényzeteit karmentétalcaval fogjak ellatni, végil a hulladékokat arra engedéllyel rendelkezé
szervezetnek fogjak atadni.

A benyujtott dokumentacioban foglaltak alapjan az (j logisztikai csarnokok létesitése soran jelentds
kérnyezet-egészségiigyi terhelés nem keletkezik, szignifikdns humén-egészségligyi kockazatnéveld
hatéssal nem kell szamolni. Az elézetes vizsgaélati eljaras sorédn a tevékenység engedélyezését kizaro ok
nem meriilt fel, ugyanakkor a dokumentacioban megfogalmazott javaslatok betartasara, illetve a
sziikséges védelmi intézkedések megvaldsitasara kiemelt figyelmet kell forditani!

A Budapest Févaros Kormanyhivatala és a Pest Varmegyei Korményhivatal kozott létrejott, a
szakkérdéssel &sszefiiggé hatésagi feladatok ellatasahoz sziikséges kormanyhivatalok kozotti
kirendelésroél sz6l6 Megallapodas 13. pontja alapjéan téjékoztatom, hogy a szakkérdés vizsgalata soran a
munkaidé raforditason kiviil egyéb kéltség nem mertilt fel.”
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Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25211-12/2026 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. soraban meghatarozott — kulturélis 6rékség (nyilvantartott
miemléki értékek, miemlékek, miiemiéki teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti lel6helyek,
védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek, régészeti védéévezetek) védelmére kiterjeddé — szakkérdés
tekintetében megkereste Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésugyi és Orokségvédelmi
Féosztalyat, melynek Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Orokségvédelmi
Hatosag) BP/2604/00987-2/2026 szamon adta meg valaszat, amit a Kdrnyezetvédelmi Hatésag
dontése kiadasanal figyelembe vett.

2. Orokségvédelmi Hatésag BP/2604/00987-2/2026 szami szakvéleménye:

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalya, Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztélya (tovabbiakban: BFKH.) hataskérében eljarva, a PE/KTHF/25211-12/2026
szamu, kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgalatat kéré megkeresésére az alabbi tajekoztatast
adom.

A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl
szolo 71/2015. (lll. 30.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése és ugyanezen rendelet 5. melléklet |.
tablazataban [helyesen: mint fent] rogzitett kulturalis érékségvédelmi szakkérdést Grokségvédelmi
szakkérdést megvizsgaltam, és megallapitottam, a kiadasra keriil6 kérnyezetvédelmi hatosagi
engedély [helyesen: elézetes vizsgalati eljarast lezaré hatarozat] 6rékségvédelmi szempontbdl tett
feltétel nélkiil megadhato.

A kiadasra keriil6 kérnyezetvédelmi hatésagi engedély [helyesen: koérnyezetvédelmi hatosagi
eljarast lezar6 hatarozat] rendelkezé részében - figyelemfelhivasként, és nem feltételként a
kovetkezbket sziikséges feltiintetni:

Kulturalis 6rékségvédelmi szempontbdl az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

I. A tervezett, féldmunkaval jaré beruhazas a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo térvény szerint
nagyberuhazasnak mindsiil. A targyi ingatlanra vonatkozdan elézetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni, az abban foglaltakat be kell tartani, és azt a foldmunkaval jard tevékenység
engedélyezésére vagy a foldteriilet megszerzésére iranyulé azon elsé hatésagi eljaras meginditasara
iranyulé kérelemhez kell mellékelni, amelyben Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztalya, Orékségvédelmi Osztalya (tovébbiakban: BFKH Orékségvédelmi
Osztaly) eljar vagy szakhatésagként, vagy a szakkérdés vizsgalataval k6zrem(ikédik.

Az el6zetes régészeti dokumentaciot a beruhazoval kotott irasbeli szerz6dés alapjan a Magyar
Nemzeti Muzeum — Nemzeti Régészeti Intézet késziti el.

Il. Régészeti leléhelyen, a tervezett beruhazassal dsszefiiggd olyan tevékenységek, amelyekhez 30
cm mélységet meghalado féldmunka, tereprendezés, depo, feltbltés, toltés létesitése sziikséges,
és amelyek mas hatésag - 6rokségvédelmi szakhatésag hozzajarulédsaval vagy szakkérdés vizsgalata
alapjan kiadott - engedélyéhez nem kétottek, kizarélag BFKH. Orékségvédelmi Osztaly engedélye
alapjan végezheték.

lll. Felhivom a figyelmet arra, hogy 6rékségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) kell sujtani azt a
természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetet, aki (amely)

e az a kulturalis 6rokség vedelmérdl szolé6 2001. évi LXIV. térvényben vagy mas jogszabélyban
engedélyhez kétott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt
allé kulturalis 6rékségi elemen engedély nélkiil vagy attol eltéré modon végzi,

e a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejenél fogva védelem alatt allé kulturélis 6rokség elemeit
Jjogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

e a védett kulturalis 6rokségi elemet kételezetiségének elmulasztasaval veszélyezteti,

o régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkil vagy miemiéki teriileten szakértéi tevékenységet
Szakértdi jogosultsag nélkiil végez,
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e nyilvantartott régészeti lel6helyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélkiil beruhézast valosit
meg.
Birsaggal sujthat6 az, aki a jogszabaly altal el6irt bejelentési kbtelezettségének nem tesz eleget.
A kiadasra keriilé kdrnyezetvédelmi hatésdgi engedély [helyesen: kérnyezetvédelmi hatosagi
eljarast lezard hatarozat] indokolasi részében a kbvetkezbket sziikséges feltiintetni:

Eljarasom soran a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésdgi es igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijel6lésérél szolé 71/2015. (lll. 30.) Korm. Rendelet 5. szami melléklete 1. tablazatanak 4.
pontjaban [helyesen: mint fent] elGirt 6rékségvédelmi szakkérdést megvizsgaltam.

Az elbzetes kérnyezeti vizsgélati eljarasban az érokségvédelmi szakkérdés vizsgélatanak feltétele: ha a
tevékenység kévetkeztében az a kérnyezeti elem vagy rendszer hatésvisel6 lehet, amelynek védelme a
hataskoérébe tartozik, azt érinti, vagy olyan kérnyezetveszélyeztetés fordulhat elé, amely elleni védelmet
Jogszabaly a feladat- és hataskérébe utalja.

A vizsgélandé szakkérdés: Kulturalis 6rokség (nyilvantartott miemiéki értékek, miemlékek, miemleki
tertiletek védelme, nyilvantartott régészeti lelGhelyek, védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek, régészeti
védbovezetek) védelmére kiterjedéen.

A kulturélis 6rokség védelméért felelés miniszter éltal vezetett kbzhiteles hatésagi nyilvantartas adatai
szerint a kérelemmel érintett teriilet a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti leléhely, amely a nyilvantartasban 69977
azonosité szamon szerepel, valamint miemléki tertiletet, érdeket nem érint.

Jelen déntésem rendelkezé részében az 6rokségvédelmi szempontu figyelemfelhivasokat az
alabbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

I. A kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kétv.) 7. § 20. pontja,
valamint a 23/C. § (1)-(3) bekezdései az alabbiak szerint szabalyoznak:

7. § E toérvény alkalmazéasaban:

20. Nagyberuhédzas: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:

a) a brutto 800 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési kbltségii beruhazas,

b)

¢) a Nemzeti Infrastruktura Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas,

d) a védmii-, téltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladd drapaszté- vagy drapaszto tarozo-épités,
vagy

e) azon kézérdekii célu beruhézas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo torveny
szerint kisajatitast végeztek.

23/C. § (1) Nagyberuhdzas esetén - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - el6zetes régészeti
dokumentaciot kell késziteni.

(2) Elbzetes régészeti dokumentacionak minésil a hatdstanulmény is, ha a tartalmat és az
elkészitéséhez alkalmazott médszereket tekintve megfelel az elézetes régészeti dokumentacio fogalmi
feltételeinek, és alkalmas az elvégzend6 régészeti feladatellatdés moédjanak, valamint id6- és
kéltségvonzatanak meghatarozasara.

(3) Az elbzetes régészeti dokumentaciot a beruhdzéval kotott irasbeli szerzédés alapjan a
jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv késziti el.

A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos szabélyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 68/2018. R.) 3. § (3) bekezdése szerint:

3. § (3) A Kétv. szerinti, jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv a Varkapitanysag Integralt
Tertuletfejlesztési Kézpont Nonprofit Zartkériien Miikédé Részvénytarsasag.

A 68/2018. R. 40. § (7) bekezdése szerint:

40. § (7) Az el6zetes régészeti dokumentaciot a foldmunkaval jaro tevékenység engedélyezésére vagy a
foldteriilet megszerzésére iranyulé azon elsé hatésagi eljards meginditasara irdanyulé kérelemhez kell
mellékelni, amelyben a hatésag eljar vagy szakhatésdgként vagy a sSzakkérdés vizsgalataval
kézrem(ikddik.

Il. A Kétv. 23/E. § (5) bekezdése szerint:
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23/E. § (5) Nagyberuhazas megvaldsitasa esetén a régészeti foldmunka, valamint a kivitelezés
foldmunkai régészeti megfigyelés mellett végezhetbek.

A 68/2018. R. 43. § (3) bekezdése szerint:

43. § (3) A kivitelezés soran a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltarasi médszerekkel fel nem tart
tertileten régészeti megfigyelést kell biztositani.

Ill. A Kétv. 82. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint a c) —f) pontjai és (2) bekezdése alapjan.”

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25211-13/2026 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében — figyelemmel
az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra — megkereste a Hulladékgazdalkodasi Hatosagot, amely 2026. julius 9. napjan
PE/KTHF/27445-2/2026 szamon adta meg valaszat, amit a Koérnyezetvédelmi Hatésag dontése
kialakitasanal figyelembe vett.

3. Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/IKTHF/27445-2/2026 szamu szakvéleménye:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kérelmezé hatésag) fenti hivatkozasi szamu megkeresése alapjan a CTPark
Twenty Eight Kft. (2051 Biatorbagy, Verebély LaszI6 u. 2.; a tovabbiakban: Koérnyezethasznald)
meghatalmazasa alapjan eljar6 GENERISK Kft. (2030 Erd, Izabella u. 11-13.) (a tovébbiakban:
Meghatalmazott) éaltal benydujtott, a Budapest XXII. kertilet, kiiltertilet 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon
tervezett ketté logisztikai csarnoképlilet és kapcsolédd miiszaki infrastruktira létesitésére vonatkozd
el6zetes vizsgalati dokumentéacié (a tovabbiakban: EVD) elbiralasara iranyuld kérelem vonatkozasaban

szakkérdésben allasfoglalast terjesztek eld:

Kérnyezethasznalé meghatalmazasa alapjan eljar6 Meghatalmazott kérelmére az EVD elfogadasahoz
és az el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarulok.

Eljgrasom soran az alabbiakat allapitottam meg:

Kérelmezé hatésag az EVD elbiralasa igyében allasfoglalast kért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fo6osztélytdél (a tovébbiakban:
Hulladékgazdalkodasi Hatésag).

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag altal az egyes kbzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijelolésérél szolé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017.
(XIl. 29.) Korm. rendelet] 1. melléklet 9. tablazat 22. pontja alapjan targyi (gy kapcsan a
hulladékgazdalkodasi szakhatosagi hataskérben vizsgalando szakkérdések az alébbiak:
— Hulladékgazdalkodasi elbirasoknak valé megfeleléség.
— A hulladékképzédés megel6zését szolgalé intézkedések, valamint a hulladékkezelésre
vonatkozd jogszabalyi kévetelmények teljesitése.
- A képz6dé hulladék elhelyezésére, elbkezelésére, a kezelés megfelel6ségére, hasznositasara,
artalmatlanitasara vonatkozé hulladékgazdalkodasi el6irasok vizsgélata.
— Sziikséges-e hulladékkezelé létesitmény létesitése, mertilnek-e fel a technoldgiabdl eredd
kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodésbdl eredd kdrnyezeti kockazatok.
— Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal sziikséges intézkedések bemutatasa.

Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal ¢sszefliggé koézigazgatasi
hatdéségi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli (ggyé nyilvanitaséardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli tiggye nyilvanitasrol szolo korméanyrendeletek
modositasarél szolo 141/2018. (VIl. 27.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségli liggyé nyilvanitotta a 2. mellékletében foglalt tablazat 126. sora
szerinti, targyi beruhazassal 6sszefliggé kérnyezetvédelmi hatésag eljarast.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu 37



A megkereséshez csatolt, Meghatalmazott altal megkuildott EVD tartalmazza a létesitési, dzemeltetési
és esetleges felhagyasi szakaszban keletkezé hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének,
tovabbi kezelésre térténé atadasanak tervezett modjat.

Kérnyezethasznald a sajat tulajdonaban 1évé ingatlanokon tervezi a kbzel 26 700 m?-en raktarozési és
logisztikai telephely (2 db Uj csarnok, a hozza kapcsolédé 1 db sprinkler tartalyt és géphazat magaba
foglalé épulet, valamint a tevékenységhez kapcsolodd utak és parkolok) kialakitasat. A csarnokokat
létesitést kévetben logisztikai tevékenységet folytato béribk szamaéra tervezik hasznalatba adni.

Az EVD-ben foglaltak szerint a létesitést megel6zéen a tertileten bontasi munkélatokra nem keriilne sor,
azonban a teriilet el6készitése soran jelentés mennyiségli talaj megmozgatdsa (humuszleszedés,
alapozas) tervezett. A kitermelt foldet, elGrelathatolag teljes egészében a tertileten fogjak felhasznaini.

A kivitelezés id6szakaban keletkez6 hulladékok gyiijtésének, elszallitisénak, adatszolgaltatasanak
teljesitése a kivitelez6i munka elvégzésére szerz6détt vallalkozo kételezettsége lesz.

A tervezett kivitelezési tevékenység (a kézmiivek, a burkolt feliletek és az épliletek kialakitasa) soran
els6sorban nem veszélyes épitési-bontasi hulladékok (beton, tégla, cserép és kerémia frakcio vagy azok
keveréke, amely kiilénbézik a 17 01 06-t6l, gipsz-alapt épitéanyag, amely kilénbozik a 17 08 01-tdl, fa,
iiveg, mianyag, bitumen keverék, amely kiilénb6zik a 17 03 01-t6l, kiilbnb6z6 fémek, vas és acél, kabel,
amely kiilénbézik a 17 04 10-t61, szigetel6é anyag hulladék, amely kilénbézik a 17 06 01 és a 17 06 03-
tol), tovabba az elére gyartott épitéelemek, a telepitendé berendezések csomagolasi hulladékai (papir
és karton csomagolasi hulladék, miianyag csomagoldsi hulladék, fa csomagolasi hulladek, vegyes
Osszetételii kompozit csomagoldsi hulladék), valamint a dolgozék létszamaval aranyos mennyiségl
(390 m3) kommunadlis hulladék keletkezése varhato.

A létesités soran kis mennyiségben varhato veszélyes hulladék keletkezése (szénkatranyt tartalmazo
bitumen keverék, veszélyes anyagokkal szennyezett fémhulladék, veszélyes anyagokat maradékkeént
tartalmazo vagy azokkal szennyezett csomagoldsi hulladék, veszélyes anyagokkal szennyezeft
abszorbensek, sziirbanyagok (ideértve a kézelebbrél meg nem hatérozott olajsziirbket), t6ri6kenddk,
védéruhdzat, szerves oldészereket vagy mas veszélyes anyagot tartalmazé festék- és lakk hulladék,
szerves oldoészereket vagy mas veszélyes anyagokat tartalmazé ragasztok, tomitéanyagok hulladéka),
liletve a szallitast végzé gépjarmiivek és a létesitéshez hasznalt munkagépek kapcsan bekévetkezé
esetleges havéria esemény kovetkeztében veszélyes hulladékok (olajos rongy, téri6kendGk)
keletkezésével is lehet szamolni.

A kivitelezés soran keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékokat munkahelyi gydjtéhelyen,
hulladéktipusonként elkilénitve, zart edényzetben tervezik gydjteni és az adott tipusd hulladek
kezelésére engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodé részére fogjak atadni térekedve a hasznositas
elésegitésére.

Az lizemeltetés soran, a logisztikai csarnokban jellemzéen a tarolasbol széarmazé nem veszélyes
hulladékok keletkezése véarhato, melyek gylijtését szelektiv médon témérités konténerekben tervezik,
zart munkahelyi, vagy izemi gydjtéhelyen. A hulladékok elszéllitisa engedéllyel rendelkezé
partnercégek éltal tervezett szem elétt tartva a minél nagyobb arany( hasznositast.

A keletkez6 kommunalis hulladék megfelelé méretii gyljtéedényzetben keril majd gydjtésre, és
kozszolgaltaté altal elszallitasra.

A karbantartashoz kapcsolodéan, veszélyes hulladék keletkezés is varhatd, amely veszélyes hulladékok
alvéllalkozoi szerzédés alapjan a karbantarto cég felelésségi korét fogjak képezni.

A tevékenység (izemelését hosszu tavon tervezik, azonban ha mégis a tevékenység felhagyasara
keriilne sor, az nem feltétleniil jelentené az épliletek elbontasat. Ha az épliletek bontasa is szilkségessé
valna, akkor a bontas soran jelentés mennyiségli épitési-bontasi hulladék keletkezése
prognosztizalhato.

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkez6 veszélyes és nem veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfelelé gydjtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitds) megoldasa esetén jelentés kornyezeti hatas hulladékgazdalkodasi
szempontbdl nem feltételezhets, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.
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Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalandoé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezeld létesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezé szervezetek megfelelé
kezelési kapacitéassal rendelkeznek.

Felhivom a figyelmet kiilonésen az alabbiakra:

1.

10.

11.

12.

13

14,

A kivitelezés, lizemeltetés, esetleges felhagyas soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonosito kéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizaro
maodon, a tovabbi kezelés, hasznositas elbsegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusd hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megelé6zéen
Kérnyezethasznalonak meg kell gy6zédnie. A keletkezé hulladékok kezelése soran a
hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben.

bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozd hatalyos jogszabaly elbirasai szerint kell
eljarni.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazold dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
'SZ-lapokat) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

A hulladékok gydijtéhelyeit egyértelmien jeldini kell. A gydjtéedényzeteket azonositd cimkével
kell ellatni.

A keletkezd hulladékok atmeneti gyljtésének céljabél munkahelyi és/vagy iizemi gydijtéhelyet
kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gyijtéhely létesitése esetén az lizemi gylijtéhely
lizemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag
részére.

A tevékenység végzése soran keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabdl létesitendd
gyljtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozo jogszabalyban foglalt
kévetelIményeknek.

A keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozé rendelet elGirasait.
A tevékenység soran kitermelt féldtani kb6zeget a tovabbi felhasznalas el6tt vizsgalni kell.
A talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok szennyezettsége esetén,
illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznéljék fel, hulladéknak kell
besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

Feltoltésre, illetve visszatbltésre kizarélag hulladéknak nem mindsiilé tiszta asvanyi
anyag, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazolo
dokumentummal rendelkezd, szennyez6désmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt
anyag eredetét igazol6 dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkozo feltételek teljesiilését igazolo dokumentumokat Kérnyezethasznalénak meg
kell ériznie.

Az elkiilonitetten gyiijtott, hasznosithato hulladékok kizarélag hulladékhasznositas
céljara adhat6k tovabb.

A keletkezett hulladékok esetleges helyszini kezelését, valamint szallitasat csak erre a
hulladékra vonatkozo hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd szervezet végezheti.
A keletkezé hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni és adatszolgéltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzddeés megelézésérdl, a képzddé hulladék
mennyiségének és veszélyességének csbkkentésérél, a hulladék hasznositasarodl, tovabba
kérnyezetkiméld artalmatlanitasarol.

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban
valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi hatosagi és
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igazgatési feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szolé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjelolt szakkérdeés vizsgalatat végeztem.

A keletkezd hulladékok széllitaséaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kévetelményeket a
hulladékrél szél6 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovéabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzék.

A hasznosithaté hulladékok hasznositasra térténé atadasanak kotelezettségét a Ht. 15. § (1) bekezdése
irja elé.

A kivitelezési munkélatok soran keletkez épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé6 45/2004. (Vil. 26.) BM-KvVM
egylittes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkezé hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szolo 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. mellgklete
szerinti besoroldséara vonatkozo kételezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja elb.

A veszélyes hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabélyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairél sz616 225/2015. (VIll. 7.) Korm. rendelet 3-4. §-
a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendd hulladék gyljtéhelyek kialakitasanak és Uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének szabélyairél szolo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozé feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.

A feltoltésre, illetve visszatéltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabélyozés a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség szabdalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szol6 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht. 4. §-a értelmében:

»Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a lehetG legkisebb
mértékben érintse, vagy a koryezet terhelése és igénybevétele csokkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kéryezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzédés megelGzeset, a
képz6dé hulladék mennyiségének és veszélyességének csOkkentését, a hulladék hasznositasat,
fovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat. «

Jelen déntés az &ltalénos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény [a tovabbiakban: Akr]
80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskérét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijelélésérsl szolé 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1)
bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.”

Viziigyi és vizvédelmi szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/25211-14/2026 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2—3. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatoésagi Féosztaly Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizugyi és Vizvédelmi Osztalyat (vizugyi és vizvédelmi hataskorben a tovabbiakban:
Vizugyi Hatésag), amely PE/TIV/06415-3/2026. szamon adta meg valaszat (miutan a PE/TIV/06415-
2/2026. szamu szakvéleményt a Koérnyezetvédelmi Hatdsag észrevétele nyoman adminisztracios
hibabol fakaddan vissza kellett vonni), amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kialakitasanal
figyelembe vett.
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4,

Viziigyi Hatosag PE/TIV/06415-3/2026. szamu szakvéleménye:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.; a tovabbiakban: Kérelmezd Hatésag) megkeresése
alapjan a XXII. keriilet, 0238025/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett 2 db logisztikai csarnoképlilet és
kapcsolodo mliszaki infrastruktiura létesitésére vonatkozé elézetes vizsgalati eljgras (gyében a
PE/TIV/06415-2/2026. szamu szakkérdésben allasfoglalast visszavonom és egyidejiileg

szakkérdésben allasfoglalast

terjesztek elé:

A targybeli el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz és az elézetes vizsgalati dokumentacio
elfogadasahoz az alabbi kikétésekkel jarulok hozza:

1.

10.

11.

12.

A tevékenységek (megvaldsitas, izemeltetés, felhagyas) soran fokozott figyelmet kell forditani
arra, hogy a foldtani kézeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjén. A tevékenységet tgy kell
végezni, hogy a felszin alatti viz, foldtani kézeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettségi
hatarértékeket meghaladé minéség romlast.

Az épitési munkak soran felhasznalt talaj, illetve téltéanyag talajmechanikai tulajdonsagai mellett
azok szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyagok hasznalhatdk fel, melyek a
foldtani kézeget, a felszin alatti vizeket nem karositiak. Az ivovizbazis érintettsége miatt a
tereprendezéshez csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a fed6képzédménnyel megegyezé
szemcseméretli foldtani kbzeg hasznalhato; épitési térmelék hasznalata tilos.

A tevékenységek soran lizemeltetett gépek esetében a biztonséagi elbirdsokat be kell tartani, az
lizemanyag, kenbanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését
meg kell akadalyozni. Vizbazisvédelmi terileten a munkagépek karbantartasa, (zemanyaggal
és kenGanyaggal valé feltéltése tilos, a hibaelharitas miatti szerelési munkélatok csak a
legsziikségesebbekre korlatozédhatnak karmenté télca alkalmazéaséval.

A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem
karositiak. A  tereprendezés soran csak  bizonyitottan  szennyezdédésmentes, a
fedéképzédmeénnyel megegyezd szemcseméretii fold hasznalhato, épitési térmelék hasznélata
tilos.

A felszin alatti vizek jo éallapotanak biztositasa érdekében tevékenység csak ugy végezhets,
hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat.

A munkatertileten esetlegesen elfolyé szennyezbanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell
gyljteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyezédhetbéségének kizardsara alkalmas
gydjtéedényben kell tarolni az elszallitasig.

Az ideiglenes, potencialisan szennyezé anyagokat is tartalmazhato talajdepéniakat vizzaro
aljzaton (beton, fdlia, stb.) kell kialakitani és gondoskodni kell réla, hogy a beldle esetlegesen
kimosodo szennyezbanyagok, a féldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezidését ne
okozzak.

A szilard, vizzardé burkolattal el nem latott teriileteken kizérdlag olyan anyagok tarolasa
térténhet, amelyekbdl (vagy atalakulasi termékeibdl) kimosddas és a felszin alatti vizekbe
torténd beszivargas a felszin alatti vizek minéségi éllapoténak romléséat nem okozza.

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkezé kockazatos anyagokkal szennyezett
anyagok csak fedett, kdrmenté talcaval és megfelelé miiszaki védelemmel ellatott teriileten
tarolhatok oly médon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezb/veszélyes anyag
ne kertilhessen.

A tevékenység végzése soran szennyezd anyag, llletve lebomlasa esetén ilyen anyagok
keletkezéséhez vezeté anyagok hasznélata, illetve elhelyezése csak kdrnyezetvédelmi
megel6zé intézkedéssel és miiszaki védelemmel folytathato.

Az épités befejezését kévetéen a potencidlis vizszennyezd anyagok jogszabalyok szerinti
kornyezetkimélé elhelyezésérsl gondoskodni kell.

Vizbazisok hidrogeoldgiai védébvezetének ‘B’ zonajaban mérgezé anyagok elballitasa,
feldolgozasa, tarolasa tilos.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

Felszin alatti vizbazisok vizbazisvédelmi védGovezetén és véddidomaban csak olyan
tevékenység végezhet6, amely a kitermelés elétt &ll6 vagy a mar kitermelt viz mindséget,
mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti.

A vizbazissal érintett teriiletrészeken a tevékenységgel kapcsolatban be kell tartani a vonatkozé
jogszabaly eléirasait. Hidrogeolégiai védGovezetben tevékenység ugy végezhetd, hogy annak
kovetkeztében:

e a vizkészlet természetes védettsége ne csGkkenjen, vagy ne névekedjen a kérnyezet
sériilékenysége,

e avizkészletbe 6 honapon beliil le nem bomlé karosité anyag ne keriiljon,

e olyan lebomlé anyag ne jusson a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomléasterméke a felszin alatti viz min6ségének karosodasat okozza. A munkatertleten
tizem-anyag nem tarolhato.

A munkalatok soran a felszin alatti viz allapota szempontjabél fokozottan érzékeny teriileteken
tilos olyan tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a fedérétegek eltavolitasa revén
felszinre keriil a felszin alatti viz.

Az tevékenységek soran, az esetlegesen bekovetkez6 kareseményt (havéria) a felszin alatti viz,
vagy a féldtani kézeg szennyezédését telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kdvetkez6 napon
a Viziigyi Hatésagra be kell jelenteni, és a kéarelharitast a vonatkozé jogszabalyok elGirasait
kévetve kell elvégezni. A talajpa, vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekertilé
szennyezbanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység
sorén esetlegesen bekévetkez6 karesemény (havaria), felszin alatti viz, valamint a féldtani
kézeg szennyezb6dése esetén annak felszamoldsardl, a terilet eredeti allapotanak
visszaallitasarol gondoskodni kell. Havaria bekdvetkezése esetén biztositani kell a féldtani
kézeg és a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

A szennyviz elhelyezése/elvezetése kizardlag zart rendszerrel valésithaté meg, a szennyviz
elszikkasztasa tilos.

A zart szennyviztérolét vizzaro kivitelben kell megvalbsitani.

A keletkezé6 szennyvizek elszéllitasat csak megfelelé engedéllyel rendelkezé szolgaltatd
végezheti.

Amennyiben targyi terilleten a kozterileti szennyvizelvezeté-halézat kiépitésre kertl,
haladéktalanul ré kell csatlakozni. A kézcsatorndra valé csatlakozast kovetéen a
szennyvizgy(ijtét szakszeriien fel kell szamolni.

Az esetlegesen bekoévetkez6, vizszennyezéssel jaré barmilyen rendkivili eseményrél és a
megtett intézkedésekrél, azok eredményességérsl haladéktalanul értesiteni kell a vizbazis
uzemeltetsjét.

Az Erd és Térsége Vizikbzmii Kft. (2030 Erd, Fehérvari at 67.) altal Viz-128/1/2026
iktatoszamon kiadott vizbazis iizemeltetéi hozzajarulo nyilatkozatban foglaltakat be kell
tartani.

Amennyiben a megvalésitas soran munkagodor viztelenitése valik sziikségessé, meg kell oldani
a kitermelt viz min6ségének ellenérzését, ezt kévetéen artalommentes elhelyezését. A kitermelt
vizet meglévé elvezeté rendszerbe vezetni csak az lzemelteté hozzéjaruldsaval lehet. A
csapadékviz-elvezetés megoldasa, csak a helyi telepiilésrendezési eszkézokkel 6sszhangban
térténhet.

A felszini parkol6kat vizzaré burkolattal kell kialakitani, vagy mas miszaki megoldassal
kell biztositani a szennyezddhet6 csapadékvizek sszegyijtését.

A burkolt feliletekr6l Gsszegylijtott csapadékviz csak el6kezelést koévetéen kerilhet
Szikkasztasra.

Szikkasztasra és locsolasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz keriilhet.

A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A telekrél csak a nem hasznosithato, nem
elszivarogtathaté és hasznositasi célbol nem tarolhaté csapadékviz vezetheto el.

A csapadékviz-szikkasztok tervezésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a felszin alatti
viz védelme érdekében a szikkasztasi sik (fenékszint) és a mértékado talajvizszint k6zott
legalabb 1 m tavolsagnak kell teljesiilnie.
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29. Be kell tartani a csapadékviz- elvezetésre és vizi létesitményekre vonatkozé mindenkor hatalyos
vizjogi engedélyekben foglalt el6irasokat.

INDOKOLAS

Kérelmezé hatdsag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabalyzataro!
szolo 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében
Szakkérdésben éllasfoglalast kért a Viziigyi Hatésagtdl targyi tigyben.

A Viziugyi Hatoség altal a kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
Kkijeldlésérdl szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan viziigyi és
vizvédelmi szak-hatoséagi hataskérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak:

— annak elbiralasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 csapadék és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis véd6teriiletére, védéidomara,
Jjogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott el6irasok érvényesithetbk-e, tovabba annak
elbirélasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen
hatast gyakorol.

— annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek minésége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozd jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eléirdsok érvényesitheték-e.

Az elérhetévé tett tervdokumentacio, valamint a rendelkezésemre &llé adatok érdemi vizsgalatat
kovetben, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem.

Targyi terileten logisztikai célra 2 db csarnoképiilet (ERD03, ERD04) és hozza kapcsolodé kiszolgalo
létesitmények (iroda, szociélis, gépészeti, erés- és gyengearamu helyiségek) létesitése tervezett. A
létesitendd csarnokokba olyan béribk szamara kivannak helyet biztositani, akik veszélyes anyagokat és
keverékeket nem tarolnak, nem raktaroznak. Targyi ingatlanon az épliiletekhez kapcsoléddan 189 db
szemeélygépkocsi, 198 db kamionparkolo, 232 kamion dokkol6 kialakitasa tervezett. A vizellatast és
szennyviz-elvezetést belsé kdzmihalozattal tervezik megoldani. Jelenleg a kommunalis szennyviz
gyljtése duplafali 50 m3-es tartaly altal lehetséges. Technologiai vizfelhasznalas nem tervezett,
technolégiai szennyviz nem keletkezik. A tiszta, tetéfeliileti csapadékvizek elvezetése nyilt felszind,
burkolatlan mdédon kialakitott csapadékviz tar6zokba térténik a tervek szerint. A szennyezédheté burkolt
feliletekr6l szarmazd csapadékvizek olajfogéval torténé el6kezelést kévetbéen, zart csétarozokba
kertilnek elvezetésre. Kérelmez6é a csapadékvizek elvezetését komplex vizkormanyzasi rendszerrel,
ontozési célu felhasznéalassal tervezi kialakitani. Kizardlag a feltétlenil sziikséges mennyiségl
csapadékvizeket tervezik késleltetéssel bevezetni az Erd Varosgazda tizemeltetésében &ll6 koztertileti
rendszerbe, amely féldarok.

Az Erd és Térsége Vizik6zmii Kft. (2030 Erd, Fehérvéri at 67.) ViZ-128/1/2026 iktatészamon vizbézis
tzemeltetbi hozzajaruld nyilatkozatat kiadta.

Az egyedi vizsgalat elbiralasa PE/TIV/05932/2026 szamon folyamatban van a Viziigyi Hatésagon.

A csapadékviz- elvezetésre vonatkozo vizjogi lizemeltetési engedély 30414/13058-4/2025 szamon
kertilt kiadasra a Vizigyi Hatésagon, mely engedély 2037. oktober 16. napig hatalyos.

A felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan »a feltétleniil sziikséges legkisebb
mennyisegi szennyez6 anyag bevezetése felszin alatti vizbe, foldtani k6zegbe — mas jogszabalyban
meghatarozott barmely szigoribb kévetelmény sérelme nélkil — a 13. § szerint engedélyezhetd: a
felszin alatti vizek éllapota szempontjabol érzékeny vagy kevésbé érzékeny tertileten az olyan alacsony
koncentracioban vagy kis mennyiségben, hogy a felszin alatti viz min6ségének romlasa sem a kézeli,
sem a tavoli jovében nem kévetkezhet be. «

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdésének b) és c) pontja alapjan »szennyezd anyag
foldtani kbzegbe torténé kbzvetlen bevezetése és a felszin alatti vizbe térténé kézvetett bevezetése,
beleértve az idészakos vizfolyasokba térténé bevezetést is engedélykételes tevékenység«.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) a) pontja alapjan: » Szennyezé anyagok felszin alatti vizbe
torténé bevezetésének megelbzésére vagy korlatozaséara, a felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység végzése soran szennyezd anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen
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anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznalata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi
megel6z6 intézkedéssel, és - az engedélyezheté kézvetlen bevezetések kivételével - miiszaki
védelemmel folytathato. «

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (2) bekezdésének a) pont aa) alpontja alapjan: »Tilos — a (3) és (4)
bekezdésekben foglalt kivételektsl eltekintve — az 1. szamu melléklet szerinti szennyezé anyagnak,
illetve az ilyen anyagot tartalmazo, vagy lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezeté
anyagnak felszin alatti vizbe torténé kézvetlen bevezetése.«

A parkolok iizemeltetése soran a csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal szennyez6dhetnek,
amely anyagcsoport a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 1. szdmid mellékletének Il. jegyzékében
szerepel.

A vizgazdalkodasi hatosagi jogkér gyakorlasarol szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] lefolytatandé eljdrashoz szikséges kérelmek Osszeallitasanal
figyelembe kell venni a vizjogi engedélyezési eljarashoz szikséges dokumentécié tartalmardl szolo
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben foglaltakat Az elévizsgélati dokumentéacié formai és tartalmi
kévetelményeit a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4. szamu melléklete hatarozza meg.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 1. szamu
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek éaltal veszélyeztetett tertiletek hasznalatardl, hasznositaséarol, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol
sZ0I6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatérozott parti savot nem érint.

Téargyi teriilet érinti az Erd és Térsége Vizikozmii Kft. (2030 Erd, Fehérvari it 67.) iizemeltetésében &llo,
30414/8018-14/2025.4lt., 35100/5443-5/2019.4lt. és 35100/4360-6/2015.4lt. (FKI-KHO: 4230-4/2015.)
szamokon modositott, KTVF: 94-1/2010. szami hatarozattal elézetesen lehatéarolt (Vizikbnyvi szamok:
6.3/A/104 és D.2/3/288) Erd, Dunaparti vizbazis hidrogeoldgiai védéteriiletének 'B’ zénajat.

Az érintett teriilet szennyezédésérzékenysége a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 7. § (4)
bekezdésében meghatarozott 1:100 000 méretaranyl orszagos érzékenységi térkép és a 2. szami
melléklete alapjan: fokozottan érzékeny.

A vizbazis véddidomok, védéteriiletek és védéovezetek igénybevételére vonatkozo korlatozasokat a
vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szolo
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet] 10-14. §-a,
valamint az 5. szami melléklet hatarozza meg.

A vizbazisvédelmi védbteriileten és védbidomban végezhets tevékenységeket és azok feltételeit a
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 13. §-aban foglaltak értelmeben:

13. § (1) A hidrogeoldgiai védbidomokban és a védbéovezetek tertiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy iizeme a felszin alatti viz
minéségének karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kbvetkeztében

ba) csékken a vizkészlet természetes védettsége, vagy névekszik a kérnyezet sériilékenysége,

bb) 6 hénapon beliil le nem bomid karosité anyag kertil a vizkészletbe,

be) olyan leboml6 anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlastermeke a felszin
alatti viz minéségének karosodasat okozza; (...)

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan:

A védsidomok, védbtertiiletek és védbovezetek igénybevételénél az 5. szamu mellékletben foglaltakat
kell figyelembe venni.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése és az 5. szami melléklet 21. soraban foglaltak
szerint, mérgezé anyagokkal nem dolgozé iizemek, megfelelé szennyvizelvezetéssel létesithetok
vizbazisok hidrolégiai védébévezetének 'B’ zénajaban. Tekintetbe véve, hogy a Viziigyi Hatosagnak
nincs tudomasa a raktérozni kivant anyagok kérérél, ezért elGirasra kerilt a mérgezd anyagok
elbéllitaséara, feldolgozasara, tarolasara vonatkozo tiltas.
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A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletének 62. sora alapjan »a fedé- vagy vizvezeté
réteget érinté egyéb tevékenység« vizbazisok hidrogeoldgiai védéévezetének ‘B’ zénéjaban »Uj vagy
meglévé létesitménynél, tevékenységnél a kérnyezeti hatasvizsgalat, illetve a kérnyezetvédelmi
feltilvizsgélat, illetve az ezeknek megfelelé tartalmi egyedi kockazatértékelési vizsgalat
eredményétél fiiggéen megengedheté«.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 éallapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak gy végezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljesiilését.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi Llll. térvény [a tovabbiakban: Kvt.] 6. §
(1) szerint »a kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megel6zze a kérnyezetszennyezést;

c) kizarja a kérnyezetkarositast. «

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan »a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, minéségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjara, a viztarté képz6dményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan
- jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban - kijelélt megkilénboztetett védelem alatt allé (védett)
teriiletekre. «

A felszin alatti vizek j6 min6ségi allapotanak biztositasara vonatkozé elGirds a 219/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet 10. § (1) bekezdés a), b) és c) pontjan alapul.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szilkséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolo 6/2009. (IV. 14.) KvVM-
EuM-FVM egyiittes rendelet allapitja meg.

A teleptilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 67. § (1) bekezdése szerint: »A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartas,
ontézés és egyeéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zéldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy
a telek egyéb tertletén hasznositasi célbdl tarolni sziikséges olyan mértékben és moédon, hogy ez a
telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznélatat ne
veszélyeztesse. A telekrél csak a nem hasznosithatdé, nem elszivarogtathato és hasznositasi célbol nem
tarolhaté csapadékviz vezethetd el. A vizvisszatartas moédjardl és mértékérél a helyi épitési szabélyzat
rendelkezhet. «

A 219/2004 (VIl.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az izemelteté az éltala okozott
szennyezést, illetve kdrosodast a vizvédelmi hatésagnak kételes bejelenteni, illetve a vizek éllapotanak
azonnali beavatkozast igénylé kérnyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének ¢€s elharitasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A koézcsatornaba vezetheté szennyviz minéségét a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatéarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szol6 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatdrozza
meg.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol szolé 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet] 18. § (5) a értelmében: »az egyedi zart
Sszennyviztarolo izemeltetése soran gondoskodni kell a szennyviz artalmatlanitasarol. «

A vizikbzmii-szolgéltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény 55. § (1) bekezdés értelmében az ingatlan
tulajdonosa — ha térvény vagy korményrendelet masként nem rendelkezik — kételes az ingatlant a
vizik6zmd-rendszerbe bekottetni és a vizikézmii-szolgaltatast igénybe venni.

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a vizigyi és vizvédelmi hataskérben vizsgalandé
Szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkezé részben teft kikotéseim maradéktalan betartasa mellett a
tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a foldtani kézeg, az
arviz és a jég levonulds, a mederfenntartds vonatkozasaban jelentés hatas nem varhatd, igy a
tevékenyséq ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.
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A beruhédzas az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhézésokkal Gsszefiggo
kézigazgatasi hatéségi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentségii tiggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdaségi szempontb6l kiemelt jelentéségli (ggyé nyilvanitasrol szolo
korméanyrendeletek médositasardl szélé6 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése a 2.
mellékletben foglalt tablézat 126. sora alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli igy.

A hat6séagi déntéshozatal a 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet, 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint Kvt. figyelembe
vételével tortént.

A Viziigyi Hat6sdg feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatoségi feladatokat ellaté szervek kijelbléserol
sz616 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014.
(IX. 4.) Korm. rendelet 2. szami mellékletének 2. pontja szabalyozza.”

A Koérnyezetvédelmi Hatésaq az iigyintézési hatarid6t az alabbiak szerint allapitotta meg.

A kérelem 2026. majus 1. napjan érkezett a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz, ennek megfeleléen a
targyi eljaras az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdése alapjan 2026. majus 1. napjan indult, és a
Méptv. 198. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, a Kvt. 67. § (2) bekezdése szerinti igyintézési hataridd
(negyvenét nap) is ezen a napon kezdddott, amelynek utolsé napja: 2026. junius 14.

Mivel az eljaras soran a Kérnyezetvédelmi Hatdsag a tényallds tisztazésa érdekében kiegészitd
adatok benyujtasara szolitotta fel a Kérelmezét, az ugyintézési hataridé az Akr. 50. § (5) bekezdése
alapjan 2026. junius 21. napjara médosult.

A Kvt. 87. § (2) bekezdésének utols6 fordulata szerint ,[a] kornyezetvédelmi hatésag az elbzetes
vizsgélati eljaras (igyintézési hataridejét indokolt esetben — kulénos figyelemmel a tevékenyseg egyedi
jellemzdbire, ésszetettségére, telepitési helyére, illetve méretére — meghosszabbithatja”.

Tekintettel az Ugy dsszetettségére, az eljarasra nyitva allé hataridé nem elegendd a déntéshozatalhoz
szilkséges szakvélemények, illetve szakhatosagi allasfoglalas megadasahoz és a Kornyezetvédelmi
Hatosag dontésének meghozatalara [Akr. 81. § (1) bekezdés], ezért a Kérnyezetvédelmi Hatosag
2026. junius 18. napjan PE/KTHF/35509-22/2025 szamu végzésével a targyi eljaras ugyintézési
hataridejét a Kvt. 67. § (2) bekezdésének utols6 fordulatara hivatkozassal negyvenét nappal
meghosszabbitotta, melynek utolsd napja: 2026. augusztus 5.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezheté hatasterlletek érzékenysegét,
valamint a varhaté koérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az el6zetes vizsgalat soran a
tervezett tevékenység engedélyezésével kapcsolatban kizaré ok egyedil a kozérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjan bevonasra keriilt szakhatosag allasfoglalasa alapjan merdlt fel, igy a
Kérnyezetvédelmi Hatdésag a szakhatosag allasfoglalasa szerint megallapitotta, hogy a tervezett
tevékenység kérelem szerinti megvaldsitasara telepiilésrendezési szempontbél engedély nem
adhato.
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A Dokumentacioban nem kerult — megjelélve, elkllonitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint minésitett adat, vagy
amely a Kérelmez6 szerint Uzleti titkot képez.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § (2)
bekezdése, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés ¢) pont ca) alpontja alapjan — az Akr.
80. § (1) és 81. § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.

Targyi tgyben a Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25211-3/2025 szamon tajékoztatta az ugyfeleket
arrél, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Koérnyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozattal az tigy érdemében dontést hozott, az Akr.
51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok.

Jelen hatarozatot mint hirdetményt, a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan, a honlapjan kézhirré teszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkildi az eljarasban részt vett Jegyzék részére, akik
kotelesek a hatarozat kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes
szovegének nyilvanos kozhirré tételérdl. A Jegyzdk a hatarozat kdzhirré tételét kdvetd 6t napon
beliil tajékoztatjak a Koérnyezetvédelmi Hatédsagot a kdzhirré tétel idépontjardl, helyérél, valamint a
hatarozatba vald betekintési lehetéség maédjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kdrnyezetvédelmi hatéséagi eljarasok igazgatasi
szolgaltatasi dijairdél szo6l6 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet [a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM
rendelet] 2. § (1)—(2) bekezdései és az 1. melléklet 8. fészamu sora alapjan kerilt megallapitasra.

A fellebbezéshez val6 jogot az Akr. 112. § (1) és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tgyfél szamara.

A fellebbezés eléterjesztéséré| és idejérél az Akr. 118. § (1)—(3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a 14/2025. (V1. 19.) EM rendelet 2. § (5)—(7) bekezdései és az
1. melléklet 8. f6szamu sora irjak el6.

Jelen hatarozatot a Kornyezetvédelmi Hatésag a kdrnyezetvédelmi hatdsagi nyilvantartas
vezetésének szabalyairol sz6lo 58/2019. (XIl. 18.) AM rendelet alapjan hatdésagi nyilvantartasba veszi.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pont és (2) bekezdés; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelélésérél szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 6. § (1) bekezdés c) pont és (2)
bekezdés; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdéalkodasi
hatoésag kijeloléseérdl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pont és (2) bekezdés,
illetve a 2. § (1) bekezdés szabalyozza.
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Jelen doéntés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hatarid6é lejartat koveté napon kilén
értesités nélkil, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A Méptv. 196. § (1) bekezdése szerint a kiemelt jelentdségli tgyben eljaré hatdésag az altala
meghozott dontéseket — az eljaras soran a személyesen az ugyfélnek szolé végzések kivételével —
hirdetményi tton kozli, a 196. § (2) bekezdése értelmében a hirdetmény utjan kézolt dontést a
hatésag honlapjan torténo kézzétételét koveto 5. napon kell kdzoltnek tekinteni.

Budapest, 2026. julius 15.

A féispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljarod
dr. Fehér Edina igazgaté nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

A kiadmany hiteléul:

Kapjak: ugyintéz6i utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapt dokumentummal egyez6.

Masolatot készitette:

Kerékjarténé Polonkai Méria
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

F6osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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