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KOZLEMENY
kdrnyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasaroi

Az ligy targya: Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal a Budapest lll. kerilet,
19250/10 hrsz.-u ingatlanon tervezett 10 épullettdémb, valamint a hozzajuk tartozdé 1333 férbhelyes
mélygarazs létesitésére vonatkozé elbzetes vizsgalati eljaras

Az ligy iktaté szama: PE/KTHF/31219/2026.
Az eljaras meginditasanak napja: 2026. julius 7.
Az iigyintézési hataridé: ' 45 nap

Az éltalénos kézigazgatasi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
tgyintézési hataridébe nem szamitanak be.

Az iligyintézd neve és elérhetésége: Petruska Fanni
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az iiqy targyanak rovid ismertetése:

A Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest, Lajos utca 28-32.) a
Budapest Ill. kerllet, 19250/10 hrsz.-0, ~3,3 hektar nagysagt ingatlanon egy vegyes funkcioju (lako,
Ozlet, iroda) épuletegyittes létesitését tervezi. A tervezési tertileten 10 t&mb keriline kialakitasra a hozza
tartozd 1333 szemelygépkocsi féréhelyes mélygarazzsal.

A tervezési terilletet a Bogdani Ut és a Szentendrei Gt, keleti iranybol az Obudai Harisnyagyar épuletei
hataroljak. Keleti hosszoldala mentén huzoédik a H5 hév palyaja.

A Szentendrei ut felé zartabb, dsszefuggd beépités készul, ami egyben zajvéds szerepet is betolt: itt 3
darab 10 szintes es 2 darab 12 szintes épllet lenne, alacsonyabb 6sszekété szarnyakkal. A Duna felé
ezzel szemben nyitottabb, szabadabban all6 beépités jelenik meg: 5 toronyépulet épllne, jellemzéen 14-
16 szintes magassaggal. A foldszinten olyan lzletek és szolgaltatasok kapnak helyet, amelyek a
gyalogos forgalmat és a kozsségi hasznalatot tamogatjak (példaul tzletek, vendéglatéhelyek az
arkadsor és a setalos terek mentén).

A tervezett tevékenység a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kbérnyezethasznélati engedélyezési
eljarasrol szo6ldé 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. a), b) és c¢) pontjai —
,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett vagy beépitésre
szant terileten a) 2 ha teriletfoglalastol; b) 300 parkoldhelytsél és c¢) 50 m-es épiiletmagassagtol” —
alapjan elézetes vizsgalat koteles.
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A tervezett tevékenyséq kozvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Févaros . kerilet Obuda-Békasmegyer kozigazgatasi tertletén, a benydjtott el6zetes
vizsgalati dokumentaciéban korulhatarolt hatasteruleten bell.

Tajékoztatasul kézldém, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a tovabbiakban: Koérnyezetvédelmi Hatoésag) az eljarast lezard
hatarozataban megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl szarmazhatnak-e jelentts
‘koérnyezeti hatasok, valamint:

— jelentds kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kornyezeti hatastanulmany tartaimi
kévetelmeényeit;

— ha nem feltételezhetd jelentés kornyezeti hatds, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhet6é meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe veend6
szempontokat, illetve feltételeket;

- ha az elbzetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezeset kizaré ok mer(ilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivia az tgyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétetelt kovetéen 21
napig az o6nkormanyzat jegyz6jénél vagy a Koérnyezetvédelmi Hatésagnal a kérelem tartalmara
vonatkozoéan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kézleményt honlapjan kézzéteszi.

Az elektronikus uton kozzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési Gtvonalon
érhetdek el:
A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszoveges

keresés alkalmazasaval, az ligy targyara térténé sziiréssel.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszdlité végzésekre benydjtott Osszes tovabbi kiegészit
dokumentaciékkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetéséget, ezekrdl ujabb
kozlemény kdzzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacioba, illetve az tgy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett idépontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2026. julius 9.

A f6ispan helyett eljaro féigazgaté helyett eljard
dr. Fehér Edina igazgaté
nevében és megbizasabol:
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