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Ugyfél: SILVO TRADE KFT.
Targyi ingatlan: Vac, Damjanich Janos u. 30., belteriilet 4426/6 hrsz.

KOZHIRRE TETEL

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) épitésligyi hatésagi hataskérében eljarva
az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 89. §-a
alapjan kdzhirré teszem az alabbi déntést.

Tajékoztatom a tisztelt Ugyfeleket, hogy a targyi épitésligyi hatésagi engedélyezési eljarasban PE/ETDR-
EP/6546-30/2026. iktatdszamon hatarozatot hoztam.

- eljar6 hatésag megnevezése: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 9.

- az ligy szama: PE/ETDR-EP/6546/2026

- az ligy targya: épitési engedély

- kérelmezé6 ugyfél: SILVO TRADE KFT. (2600 Vac, Naszaly ut 18., cégj. sz.: 13-09-094644, képvisel6:
Galantai Gabor Istvan)

- a koézhirré tétel kifliggesztésének napja: 2026.07.03.

- a kozhirré tétel levételének, igy a dontés kozlésének napja (a kozhirré tétel kifiggesztését kdvetd
tizenétddik nap): 2026.07.18.

Ugyfelek: Az (igy kapcsan kozvetleniil érintett természetes és jogi személyek (a targyi ingatlan és a
targyi ingatlannal hataros ingatlanok tulajdonosai)

Dontésem rendelkezd részét és indokolasanak kivonatat az Akr. 89. § (1) bekezdésének a) pontja
alapjan koézhirré tétel utjan az alabbiak szerint k6zlom:

HATAROZAT

A SILVO TRADE KFT. (2600 Vac, Naszaly ut 18., cégj. sz.: 13-09-094644, képvisel6: Galantai Gabor
Istvan, a tovabbiakban: Epitteté) kérelmére a Vac, Damjanich Janos u. 30., belteriilet 4426/6 hrsz.
alatti ingatlanon 71 lakasos lakéépiilet épitésére a kérelemhez csatolt tervdokumentacié alapjan

az épitési engedélyt megadom.
ETDR eljarasazonosité: 202500076038

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 9.
2600 Vac, dr. Csanyi L. krt. 47., Lev. cim: 1364 Bp., Pf. 270.
Tel: 06 30 284 4544, KRID: 367393719
E-mail: epites.vac@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



ETDR iratazonosité: IR-000245216/2026

Epitési tevékenység rovid leirasa:

71 lakasos lakoépllet - épitési engedélye

Epitmény rendeltetése: lakoéplilet

Onall6 rendeltetési egység szama, és megnevezése:

Pinceszinti litem:

Pinceszint: 7 gépészeti helyiség, 7 |épcsbhaz, kerékpar tarold, mélygarazs — 2695,8 m2

l.item:

foldszint:

MFK — kozleked6 — 32,79 m2

MFK — lépcs6haz — 11,45 m2

MFO01 lakas: elétér, flird6, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 48,47 m2

MFO02 lakas: el6tér, flird6, konyha, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 57,0 m2

MFO03 lakas: elétér, flird6, konyha-étkez6, nappali, tarolé — 39,68 m2; terasz — 11,15 m2
MFO04 lakas: el6tér, flird6, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 56,77 m2; terasz — 8,23 m2
MFO05 lakas: elétér, firdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 48,05 m2

NFK - kozlekedd — 49,08 m2

NFK lépcséhaz — 11,45 m2

NFO01 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 48,15 m2

NFO02 lakas: el6tér, furdd, gardrob, konyha-étkezd, kézlekedd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 79,97 m2;
terasz — 8,74 m2

1.emelet:

M106 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, taroldé — 48,46 m2; erkély — 3,0 m2
M107 lakas: el6tér, furdd, konyha, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 57,06 m2; erkély - 3,0 m2
M108 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, taroldé — 37,25 m2; erkély - 3,0 m2

M109 lakas: el6tér, furdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, taroldé — 57,31 m2; erkély - 3,0 m2
M110 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 48,48 m2; erkély - 3,0 m2
M1K — kézlekedd — 31,41 m2

M1K — lépcs6haz — 11,45 m2

N105 lakas: el6tér, furd6, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 48,02 m2; erkély - 3,0 m2
N106 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, taroldé — 56,7 m2; erkély - 3,0 m2
N107 lakas: elétér, fird6, konyha-étkez8, nappali, tarolé — 37,62 m2; erkély - 3,0 m2

N1K — kézlekedb — 32,0 m2

N1K — Iépcs6haz — 11,45 m2

Teto6tér:
M211 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, 2 szoba, wc, taroldé — 71,8 m2



M212 lakas: el6tér, flurdd, gardréb, konyha-étkez6, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 76,59 m2
M2K — kozlekedd — 4,95 m2

N210 lakas: el6tér, fird8, konyha-étkez8, kdzlekedd, nappali, 3 szoba, wc, tarolé — 86,69 m2
N2K — kdzlekedd — 4,95 m2

Il.item:

Foldszint:

NFO03 — kdzdsségi tér — 57,09 m2; terasz — 6,53 m2; terasz — 10,67 m2

NF04 — kerékpar tarolé — 48,82 m2

PFO01 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 46,47 m2

PF02 lakas: elétér, 2 fiird6, konyha-étkezd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 77,92 m2; terasz — 7,48 m2
PFO03 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, kozlekedd, nappali, 2 szoba, tarolé — 93,56 m2
PF04 lakas: elétér, 2 fird6, konyha-étkez8, nappali, 3 szoba, tarolé — 80,42 m2

PFK — kézlekedd — 37,86 m2

PFK — lépcs6haz — 11,59 m2

PFK — tarolé — 2,76 m2

PFK — tarolé — 2,51 m2

RFO1 lakas: el6tér, furdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 47,15 m2

RFO02 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, wc, tarolé — 57,57 m2

RFO03 lakas: el6tér, furdd, konyha-étkez6, kdzlekedd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 80,56 m2; 2 terasz —
10,6 m2

RFO04 lakas: el6tér, furdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 47,06 m2

RFK — kozleked6 — 53,24 m2

RFK — Iépcs6haz — 11,45 m2

RFK — tarolé — 2,54 m2

SFO01 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 71,65 m2

SF02 lakas: 2 furdd, konyha, kézlekedd, nappali, 2 szoba, tarolé — 81,55 m2; terasz — 8,51 m2
SFO03 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 47,03 m2

SFK — kozlekedd — 26,55 m2

SFK — lépcs6haz — 11,59 m2

TFO1 lakas: el6étér, fird6, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 48,59 m2

TFO02 lakas: el6tér, flird6, konyha, nappali, szoba, wc, tarolé — 59,53 m2; 2 terasz — 10,76 m2

1.emelet:

N108 lakas: el6tér, furd6, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, tarolé — 57,99 m2

N109 lakas: el6tér, flrdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarold — 46,44 m2

P105 lakas: el6tér, furdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 47,02 m2; erkély - 3,0 m2

P106 lakas: el6tér, 2 furdd, konyha-étkezd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 77,84 m2; erkély - 3,0 m2
P107 lakas: el6tér, 2 furdd, kdzlekedd, nappali, 2 szoba, tarolé — 93,67 m2; erkély - 3,0 m2

P108 lakas: el6tér, 2 flurdd, konyha-étkezd, nappali, 3 szoba, tarolé — 80,41 m2; erkély - 3,0 m2
P1K — kozlekedd — 36,73 m2

P1K — lépcs6haz — 11,59 m2



P1K — tarolé — 2,36 m2

P1K — tarol6 — 2,57 m2

R105 lakas: el6tér, flird6, konyha-étkez8, nappali, szoba, taroldé — 47,5 m2; erkély - 3,0 m2
R106 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, taroldé — 58,08 m2; erkély - 3,0 m2
R107 lakas: el6tér, fird8, konyha-étkez8, nappali, tarolé — 37,24 m2

R108 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, tarolé — 63,98 m2; erkély - 3,0 m2
R109 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 47,04 m2; erkély - 3,0 m2
R1K — lépcséhaz — 11,45 m2

R1K — k6ézlekedb — 31,35 m2

S104 lakas: elétér, fird6, konyha-étkez8, nappali, szoba, taroldé — 72,15 m2

S105 lakas: elétér, 2 furdd, konyha-étkez6, kézlekedd, nappali, 2 szoba, tarolé — 91,56 m2; erkély - 3,0
m2

S106 lakas: elétér, furdd, konyha-étkezé, nappali, szoba, tarolé — 47,0 m2; erkély - 3,0 m2

S1K - kozlekedd — 25,97 m2

S1K — Iépcs6haz — 11,45 m2

T105 lakas: elétér, firdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 44,92 m2

T106 lakas: elétér, fiurdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, wc, tarolé — 56,33 m2

Tetotér:

P209 lakas: el6tér, firdd, gardréb, konyha-étkezd, nappali, 2 szoba, wc, taroldé — 75,25 m2
P210 lakas: elétér, furdd, konyha-étkezd, nappali, 4 szoba, wc, tarolé — 124,32 m2

P2K — kozlekedd — 4,95 m2

P2Z — zo6ldteté — 87,4 m2 (ebbél fedett — 22,9 m2)

R210 lakas: el6tér, furd6, gardréb, konyha-étkez6, 2 kdzlekedd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 72,28 m2
R211 lakas: furdd, konyha-étkez6, kdzlekedd, nappali, 2 szoba, wc, tarold — 67,06 m2
R2K — kozlekedd — 4,95 m2

S207 lakas: el6tér, fird6, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 62,26 m2

S208 lakas: el6tér, furds, konyha-étkez6, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 68,3 m2

S2K — kozlekedb — 4,95 m2

S2Z - zo6ldteté — 87,51 m2 (ebbdl fedett — 22,9 m2)

lll.litem:

Foldszint:

TFO03 lakas: el6tér, flird6, gardréb, konyha, kézlekedd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 81,32 m2; terasz —
8,31 m2

TFO04 lakas: el6tér, fird6, konyha-étkez8, nappali, szoba, tarolé — 47,03 m2

TFK — kézlekedd — 49,86 m2

TFK — Iépcs6haz — 11,42 m2

VFO01 lakas: elétér, fird6, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 47,12 m2

VFO02 lakas: elétér, firdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, wc, tarolé — 57,57 m2; terasz — 8,29 m2



VFO03 lakas: elétér, fird6, konyha-étkezé, nappali, tarolé — 45,95 m2; terasz — 11,14 m2
VFO04 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkez6, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 57,89 m2
VFO05 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkez6, nappali, szoba, tarolé — 47,43 m2

VFK - kozleked6 — 32,87 m2

VFK - lépcs6haz — 11,45 m2

1.emelet:

T107 lakas: el6tér, firdd, konyha-étkezd, nappali, tarolé — 37,65 m2; erkély - 3,0 m2

T108 lakas: elétér, furdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, wc, tarolé — 57,51 m2; erkély - 3,0 m2
T109 lakas: elétér, firdd, konyha-étkezé, nappali, szoba, tarolé — 47,0 m2; erkély - 3,0 m2

T1K — kdzleked6 — 32,12 m2

V106 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 47,13 m2; erkély - 3,0 m2
V107 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, szoba, wc, taroldé — 57,52 m2; erkély - 3,0 m2
V108 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkezd, nappali, tarolé — 37,66 m2; erkély - 3,0 m2

V109 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkez8, nappali, 2 szoba, wc, taroldé — 59,93 m2; erkély - 3,0 m2
V110 lakas: el6tér, flirdd, konyha-étkezd, nappali, szoba, tarolé — 49,27 m2; erkély - 3,0 m2
V1K — kézlekedd — 32,74 m2

V1K — lépcs6éhaz — 11,45 m2

Tetoteér:

T210 lakas: elétér, furdd, konyha-étkezd, kézlekedd, nappali, 3 szoba, wc, tarold — 85,45 m2
T2K — kozlekedd — 4,95 m2

V211 lakas: el6tér, flirdd, gardréb, konyha-étkez6, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 76,51 m2
V212 lakas: elétér, flirdd, konyha-étkezd, nappali, 2 szoba, wc, tarolé — 71,78 m2

V2K — kdzlekedd — 4,95 m2

Az éplilet tervezéi:

Auth Bélané E 13-1136 felelds épitész tervezd
Nagy Jakab E 11-0401 épitész tervezd

Letfusz Katalin E 13-0955 épitész tervezé

Pap Ferenc T 11-0192 tartészerkezeti tervezé
Letfusz Karoly GT 13-9467 épuletgépész tervez6
Gruber Jézsef V 13-3966 épuletvillamossagi tervezé
Barsony Antal TUE 13-14221 tiizvédelmi tervezd
Széant6 Roland GT-T 01-10704 geotechnikai tervezd
Pakozdi Réka K 01-5298 tajépitész mérnok

Rutay Péter Istvan KE-K 03-0809 utépité meérndk

Magos Attila VZ-TEL 13-17385 telepulési vizikdzmi tervezd

felmerllt szakkérdésekben kozrem(ikodd hatdésagok szakvéleményei a kovetkezdk:




A Hivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly 2026.05.04.
napjan kelt PE/KTHF/24824-2/2026. szamu szakkérdésben adott szakvéleménye a kovetkez6:

.rargyi Ugyben kildott, fenti hivatkozasi szamu megkeresésére a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikbdési szabélyzatarol sz616 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas 24-26. §-
ai és a vonatkozé szakagi rendelet alapjan, Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kdérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztalya (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatésag) az
alabbi szakvéleményt adja:

Az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szold 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) 15. § (1) bekezdésére, valamint a 36. § (3)
bekezdésére hivatkozva, a 3. melléklet 13-17. pontjaiban meghatarozott természetvédelmi és
koérnyezetvédelmi szakkérdések vizsgalata alapjan a Silvo Trade Kft. (2600 Vac, Naszaly at 18.)
részére a Vac, Jegenye utca 4426/6 hrsz. alatti ingatlanon létesitendd 71 lakasos lakoépllet épitési
engedélyének kiadasahoz feltétel nélkiil

hozzajarulok.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység soran a kiporzas megakadalyozasa céljabél:

e Az épit6ipari kivitelezési munkafolyamatok soran a legjobb moddszereket (eszkdzok,
intézkedések stb.) kell alkalmazni a diffiz levegéterhelés minimalizalasa érdekében (ponyvas
takaras, porfogo hald, nedvesités, locsolas stb.);

e az épitési hulladék elszallitasat zart konténerben, vagy kiporzast és kiszéréodast megakadalyozo
szallitdjarmvel, levegbterhelést kizaré6 maédon kell végezni;

e a diffuz leveg6terhelés elkerilése érdekében a munkatertlet, illetve a szallitasi utvonalak
rendszeres tisztan tartdsarol.”

A Hivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly 2026.05.18. napjan kelt PE/TIV/05310-5/2026. szamu szakkérdésben
adott szakvéleménye a kovetkez6:

A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatésagi Fdosztaly
Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, Vizigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Vizugyi Hatésag) a targyi
épitési engedélyezésével kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adja.

A targybeli épitkezéshez az alabbi kikotésekkel jarulok hozza:

1. A tevékenység soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a felszini viz, a csapadékviz, foldtani
kbzeg és a felszin alatti viz ne szennyez8djon. A tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti
viz, foldtani kozeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé mindség
romlast.

2. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem
karositjak. A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyez6désmentes, a fedéképzddménnyel
megegyezd szemcsemeéretli fold hasznalhato, épitési tormelék hasznalata tilos.



3. A tevékenység soran Uzemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az
Uzemanyag, kenbéanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg kell
akadalyozni. A gépek lUzemanyaggal, ken6anyaggal térténd ellatasakor csepegést felfogd, megfeleld
magassagu véddperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.
4. A munkaterileten esetlegesen elfolyd szennyezdanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell
gy(Ujteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyezdédhetéségének kizarasara alkalmas gyUjtéedényben
kell tarolni az elszallitasig.
5. A tevékenység soran esetlegesen bekdvetkezé kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti viz,
vagy a foldtani kdzeg szennyez6dését telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kdvetkezd napon az
terlletileg illetékes vizlgyi hatéosagra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkoz6 jogszabalyok
elGirasait kdvetve kell elvégezni.
6. A csapadékvizek és a felszin alatti vizek szennyez6désének az elkeriilése érdekében a térburkolatok
rendszeres takaritasardl és tisztan tartasarél gondoskodni kell.
7. A csapadékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi telepllésrendezési eszkdzokkel 6sszhangban
torténhet.
8. A csapadékvizet a telken belil meg kell tartani. A telekr6l csak a nem hasznosithaté, nem
elszivarogtathat6 és hasznositasi célbdl nem tarolhatd csapadékviz vezethet6 el.
9. Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz kertilhet.
10. A kozcsatornaba bocsatott szennyviz minésége nem haladhatja meg a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott kliszdbértékeket.
11. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell:
e a mdiszaki atadas-atvételi eljarason felvett jegyzékonyvet,
o afelelés miszaki vezetd nyilatkozatat a csapadékviz-elvezetés megoldasaral,
e szamitassal igazolja a telepliilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatardl szold
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 67. § (1) bekezdésének valé megfelelést.
o a felel6s miszaki vezet6 nyilatkozatat arrél, hogy a kommunalistdl eltéré6 mindségl szennyvizek
kdzcsatorna-halézatba vezetését megel6zéen elbkezeld berendezés beépitésre kerllt-e,
beépités esetén kérem a gyartd és tipus megadasat is.”

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi Foosztaly Miszaki
Biztonsagi Osztaly 2026.05.05. napjan kelt BP/2001/01200-2/2026. szamu szakkérdésben adott
szakvéleménye a kovetkezo:

»A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban megkuldétt megkeresésére az alabbi valaszt adom.

I/a. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezése:

1. Fbosztalyomat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa soran miszaki biztonsagi

szakkérdésben meg kell keresni.

I/b. Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezd részében tett figyelemfelhivasa:



1. A létesitmény hasznalatba vételekor a vonatkozé jogszabalyok és szabvanyok el8irasain kivil a kulén
rendeletben el6irt miszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatasat kell
Hatésagomtol kérelmezni!”

A Hivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi
Osztaly Vac 2026.05.13. napjan kelt PE/TIV/5295-2/2026. szamu szakkérdésben adott
szakvéleménye a kovetkezd:

»A Silvo Trade Kft (székhelye: 2600 Vac, Naszaly ut 18., adészama: 10274576-2-13 képviseli az épittetd
meghatalmazottja: Galantai Gabor Istvan) (a tovabbiakban: épittet6) kérelmére, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 9 (2600 Vac, dr. Csanyi L.
krt. 47.) megkeresése alapjan, a Vac, belterllet 4426/6 hrsz. alatti ingatlanon 71 lakasos laké épilet
épitése épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara iranyuld kérelem vonatkozasaban

tlizvédelmi szakkérdésben allasfoglalast terjesztek eld.

A tlizvédelmi hatésag a hataskorébe tartozé szakkérdés vizsgalata soran megallapitotta, hogy a targyi
épulet (rendeltetése: lako alaprendeltetés, kockazati osztalya: AK) vonatkozasaban illetékességgel,
valamint hataskérrel is rendelkezik. A tlizvédelmi hatésag az ETDR rendszerre feltdltétt engedélyezési
dokumentaciot megvizsgalta és megallapitotta, hogy a kérelem tlizvédelmi szempontbdl
engedélyezhetd az alabbi feltételekkel:

1. A kivitelezés soran olyan épitési célu anyagok, késztermékek és berendezések épithetdék be, amelyek
kilon jogszabalyban meghatarozott megfeleléség igazolassal, Eurocode tlizallésagi méretezési
igazolassal rendelkeznek. A kivitelezés soran alkalmazott tlizvédelmi megfelel6séget igazolé és az
Eurocode t(zAall6sadgi méretezést igazold iratokat legkésdbb a haszndlatbavételi engedély iranti
kérelemmel egy id6ben be kell nyljtani az els6foku tlzvédelmi hatésag részére. A legfelsé szint
lefedését biztositdé szerkezet kialakitdsaval kapcsolatban a kivitelezés megkezdése el6tt a tlzvédelmi

hatdésaggal hitelt érdemlé modon egyeztetni sziikséges.

2. A tervezett épitmény villamos berendezéseit ugy kell kialakitani, hogy az épitmény egésze egy helyrél
lekapcsolhat6 legyen. Amennyiben a villamos betaplalas a kézmiihalézatrél tébb csatlakozdévezetékkel
torténik a tlizeseti lekapcsolas 6nallé épuletrészenként is kialakithatd, ennek kialakitasat a tlizvédelmi
hatdésaggal hitelt érdemlé mdodon egyeztetni sziikséges.

3. Biztonsagi vilagitast kell l1étesiteni a tervezett épitmény tlizeseti fékapcsolét tartalmazd helyiségében
és a tlzoltd6 egységek részére a helyiség megkdzelitésére hasznalt utvonalon, a tlzjelz6 kdézpont
helyiségében és a tlizolté egységek részére a helyiség megkdzelitésére hasznalt utvonalon.

4. A tervezett épitmény menekilési utvonalain kivilrél vagy belllr8l megvilagitott magasan, vagy ha nem
lehetséges, kdzépmagasan elhelyezett menekiilési jeleket kell 1étesiteni.



5. A tervezett épitmény 50 f6 feletti befogadd képességl helyiségeinek menekilésre szolgald ajtéi a
kidrités iranyaba nyiljanak, vagy a nyitasiranytdél fliiggetlenil menekdilési utvonalon beépitheték legyenek,
a nyithatésag szempontjabdl menekilési utvonalon beépithetdk legyenek és a nyilasaba legfeljebb 15
mm magas kiszob épitheté be, tovabba Kkilritésre csak azzal az ajtészarnnyal vehetd figyelembe,
amelynek zarédasi pontjai egyetlen nyitdszerkezet mikodtetésével nyithatok.

6. A tervezett épitmény 100m2-nél nagyobb alapterilet(i pinceszinti helyiségében és a menekilési
utvonalként figyelembe vett Iépcs6hazaiban hé- és flistelvezetést kell kialakitani. A hé és flstelvezetés
és légpdtlas kialakitasaval kapcsolatosan (a beépitend6 hd és fistelvezetd szerkezetek, hatasos
nyilasfellletek, elszivas, légpotlas, vezérlések stb.) a kivitelezés megkezdése elbétt a tlzvédelmi
hatésaggal hitelt érdemld modon egyeztetni sziikséges.

7. A kézmlivek f6 elzard szerelvényeinek helyét a tervezett épitmény fébejaratanal jelezni kell.

8. A tervezett épitmény oltoviz ellatdasanak érdekében 2700 I/perc (20%-al csokkentett érték, AK
kockazati osztaly, tizszakasz 3 épitményszint) oltoviz intenzitast kell biztositani 60 percen keresztil. A
tervezett épitménytél megkozelitési utvonalon mért 100 méteren belll fold feletti tlizcsapokat kell
kialakitani, amelyek elhelyezkedésérdl és figyelembe vehetdségérdl a kivitelezés megkezdése el6tt a
tlzvédelmi hatésaggal hitelt érdemlé modon egyeztetni szikséges.

9. A tervezett épitmény védelmére a pincei garazsban fali tlzcsap halézatot kell Iétesiteni (150
liter/perc/tizcsap vizhozamot kell biztositani 2 db tlizcsap egyidejiisége mellett). A fali tlizcsapok pontos
elhelyezkedésérél a kivitelezés megkezdése el6tt a tlzvédelmi hatésaggal hitelt érdemlé maddon
egyeztetni szlikséges.

10. A tervezett épitmény szomszédos tlizszakaszai (5 db tlizszakasz) k6zotti tlizterjedés elleni védelem
pontos kialakitasaval, a tlizszakaszok csatlakozasaval és a tlizterjedési gatak kialakitasaval és a
homlokzati tlizterjedés elleni védelemmel kapcsolatosan a kivitelezés megkezdése elétt a tlzvédelmi
hatdésaggal hitelt érdemlé modon egyeztetni sziikséges.

11. A Karelharitas soran egyuttm{kddS szervek radioforgalmazasi feltételeit biztositani kell, ennek
megfelel6ségét a hasznalatbavételi eljarast megel6zéen a tlzvédelmi hatdésag részére igazolni
szlkséges.

12. Amennyiben az épuleteken napelem létesll, ugy a napelemmodulok kézelében a DC oldalon
villamos tavmikddtetési és kézi tlizeseti lekapcsolasi lehetéséget kell kialakitani. A tavkioldé egység
kapcsolojat az épllet villamos tlizeseti f6kapcsoldja kozvetlen kdzelében kell elhelyezni, vagy a tlizeseti
fékapcsolénak kell mikédtetnie azt. A kapcsolénal a rendeltetésére utalé feliratot, piktogramot kell
elhelyezni.

13. Amennyiben a pincei mélygarazsban elektromos autd tolt6hely keril kialakitasra, ugy annak
kialakitasaval kapcsolatban a kivitelezés megkezdése el6tt a tlizvédelmi hatésaggal hitelt érdemld
modon egyeztetni sziikséges.
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14. A szomszédos, technoldgiailag nem kapcsolodd helyiségektél az adott épllet mértékadé kockazati
besorolasanak megfelel6 tlizgatld épitményszerkezetekkel kell hatarolni a fali tizcsap mikddését és a
kilsé oltovizellatast biztositd szivattyut tartalmazé helyiséget.”

A Hivatal Vaci Jarasi Hivatala Népegészségiigyi Osztaly 2026.05.13. napjan kelt PE-17/NEO/01029-
2/2026. szamu szakkérdésben adott szakvéleménye a kévetkezé:

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Vaci Jarasi Hivatal Népegészséglgyi Osztalya (tovabbiakban:
Népegészséglgyi Osztaly) a SILVO TRADE KFT. (2600 Vac, Naszaly ut 18.) altal a targyi Ggyben
benyujtott kérelem vonatkozéséban

szakkérdésben allasfoglalast

terjeszt elé:

A Népegészségugyi Osztaly a hataskorébe tartozé szakkérdést megvizsgalta.

Az eljaras soran a Népeqgészséqiigyi Osztaly az alabbiakat allapitotta meq:

- A kozos terek takaritasahoz vizkivételi lehet6ségként tomiévéges, l1égbeszivos csapteleppel és hideg-
meleg vizzel ellatott falikut hasznalatat javasoljuk.

- A szellbztetést a kdzOsségi terekben — amennyiben kialakitasra kertlnek nem nyithaté ablakkal
rendelkezd helyiségek — mesterségesen biztositani kell.

- A kOzGsségi terek takaritasahoz hasznalt eszk6zok, vegyszerek zart tarolasat biztositani kell.

- A majdani hasznalatbavételi engedélyhez akkreditalt laboratorium altal a belsd ivovizvezeték-halozatrdl
levett, negativ bakterioldgiai vizsgalati eredménnyel kell rendelkezni.”

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Orszagos Epitészeti Tervtanacs 2025.09.17. napjan kelt
EPAT/4498-9/2025/EPOF iktatészamu tervtanacsi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre feltételekkel ajanija.

Az épitési telekre vonatkozdan 30%-nal nagyobb koételezd zoldfellleti arany meghatarozasa esetén a
kialakitand6 zoldfeliilet legaldbb 35%-at minimum kétszintes noévényallomannyal sziikséges
kialakitani, fa- és gyepszint kotelez8 alkalmazasa mellett, a fasitasra jelen jogszabalyban meghatarozott
eléirasok szerint a HESZ 21.§ (4) bekezdése szerint.

Az ingatlan zoldfeliileteinek minden megkezdett 100 m? -e utan legalabb egy, kornyezettiiré, nagy
lombkoronat neveld éshonos fat kell telepiteni a HESZ 21.§ (7) bekezdése szerint.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatédlyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyossaga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —



11

megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkaterilet els6 atadasanak idépontjatél szamitott hat
évig folytathato.

INDOKOLAS

A SILVO TRADE KFT. épitteté képviseldjeként Galantai Gabor Istvan a Vac, Damjanich Janos u. 30.
belteriilet 4426/6 hrsz. alatti ingatlanon Uj 71 lakasos lakééplilet épitésére vonatkozoé épitési engedély
irdnti kérelmet nyujtott be Hivatalomhoz, 2025.09.17. napjan.

Az Epittetd az eljaras sziinetelését kérte 2025.09.17. napjan.

Az Epitteté az eljaras folytatasat kérte 2026.03.04. napjan, melyrél a PE/ETDR-EP/6546-2/2026. szamu
végzésemben dontottem.

Epittetd 2026.03.09. napjan az eljaras ismételt sziinetelését kérte, melyrél a PE/ETDR-EP/6546-8/2026.
szamu végzésemben dontottem.

Epittetd az eljaras folytatasat kérte 2026.04.28. napjan, melyrél a PE/ETDR-EP/6546-13/2026. szamu
végzésemben dontottem.

A Hivatal a PE/ETDR-EP/6546-22/2026. szamu végzésében értesitette az ismert lUgyfeleket az eljaras
meginditasaral.

A kérelmet az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatdsaqgi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésligyi hatdésagi szolgaltatasrél szol6 281/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 281. Kr.) 25. §
(1) bekezdése alapjan megvizsgaltam, és alabbiakat allapitottam meg:

Az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
megtortént, a telek rendezett.

A 281. Korm. rendelet 24. § (4)-(5) bekezdéseiben meghatérozott mellékletek rendelkezésre allnak,
tartalmuk megfelel az el6irasoknak.

A dokumentacio épitészeti-miiszaki tervezéje Auth Bélané a Magyar Epitész Kamara névjegyzéke
szerint jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miszaki
tervezésre.

Az épitéssel érintett ingatlan Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: HESZ) sz4l6 a
50/2023. (X1.29.) szamu rendelete szerint Lk-6a jelli kisvarosias lakdovezet megnevezési Gvezetben

helyezkedik el.

Az Ovezetre vonatkozo elbirasok a kovetkezok:
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A HESZ 28.§ (4) figyelembevételével telek beépitésének mddja zartsord, a megengedett legnagyobb
beépitettsége terep felett 60%, a megengedett legnagyobb beépitettség terep alatt 60%, a megengedett
éplletmagassag 3,5-6,5m, maximalis szintterileti mutatd 2,0, minimalis zoldfelllet mértéke 20%.

A tervezett épllet elhelyezése zartsort beépitésli, megépitését kdvetben a telek beépitettsége terep
felett 20,97%, terep alatt 26,02%, az épuletmagassag 6,05m, szintteriileti mutatdé 1,33, a zoldfelllet
mértéke 35,89%.

Az épitési Ovezetre vonatkozd elbirdsoknak a tervezett épuletek megdfelelnek, az épitményekkel
Osszefliggd tereprendezési munkalatok megvaldsithatok.

Vac, elektronikus id6bélyegzé szerint

A féispan helyett eljar6 féigazgato helyett eljaré
dr. Fehér Edina igazgaté
nevében és megbizasabdl

Party Réka
osztalyvezetd

Kapjak:
1. PVKH - kozhirré tétel
2. lrattar
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