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Tematic Media Group Kft. vigrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Sziki Invest Kft. adés ellen megindult végrehajtisi iigy{ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban dll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisral szold 1994.évi LIL tdrvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. SZILHALMI LASZLO SANDOR kizjegyzo 11023/N/325/2024 szami hatdrozata alapjan DR.
SZILHALMI LASZLO SANDOR kbzjegyzd a(z) 11023/N/325/2024 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el
KOLCSONOSSZEG cimen fennalls 110 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véerehsjtdst kérofhiv.szam) Adbs Vigvszam Kév.jopcime Tike
Fonyéd Varos Onkormanyzata Sziki Invest Kft 483.BV.0027/2024 bekapcsolodas 4518 204 Ft
Flaisz Ferenc Sziki Invest Kft 483 BV .0001/2025 bekapesolddas 157 500 000 Ft

Az drverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartisi adatai:

cime: 8640 Fonyéd, Vigadé tér 32., megnevezése: iizlet,
fekvése: Fonyod belteriilet, helyrajzi szma: 8248/4/A/27.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan-nyilvintartas alapjan: iizlet. Teriilete 509 m2. Természetbeni cime: 8640
Fonyod, Vigadd tér 32. Tarsas Gizlethaz.

Az add- és értékbizonyitviny alapjin: tulajdoni jellege tarsasdgi, fekwise belteriilet telepiiléskizpont vegyes teriilet, megkizelitése
kiépitett titon. Kbziniivesitettsége viz, villany, szennyviz csatorna. Az ingatlan megnevezése fizlet, nagysiga 509 m2.

A birdsdigi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi LI torvény (tovibbiakban: Vht.) 147, § (4) bekezdése szerint nem mindsiil lakéingatlannak.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett terhektdl mentesen, bekiltézhetden kerill arwerésre.

Az ingatlan becsértéker/kikialtasi ara bekoltdzhetSen: 203 600 000 F¢,

arverési elbleg: 20 360 000 Ft,

licitkiiszib: 2 036 000 ¥t

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszAmta szama: OTP Eszak-keleti r., Nyirbétor, 11744058-24465324. ]

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorpzatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tdjékoztato jellegii, az ajanlattétel eldtt személyesen gy6zidjon meg az ingatlanrdl. Az ingatlant kiilsd
szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdéval) elére egyeztetett idopontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.05.15.-t6l 2025.07.14. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajianlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajinlat bsszege:

1. szakasz 2(25.05.15. 2025.06.04. 12:00 183 240 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.04. 12:00 2025.06.24. 12:00 142 520 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.24. 12:00 2025.07.14.12:00 101 800 000 Ft.

Az Grverés (licitalds) a vételi ajanlottételi idStartam vépéig tart. Az #rverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foplaltaknak megfslelden kerillnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolsit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kijvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejesGdését megeldzé 6t percen belill djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés hefejezésének idtpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a liciinapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idbpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iditartam
hany szézalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd &s befejezf iddpontot, melyek kdzdit a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlék szadméra

A lakdingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillisa esetén — ha bekoltozhett 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni Ha tulajdonostirs kivdn
clddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrokag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatia. Az arverezés
sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozistt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eltdrverezésre jogosult
vesz részi és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az firverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek tethelhetik.
E korhen a Vhi 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az irverdsi vételt kdvetben tri¢sre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljars végrehajts kifejezetten felhivja a Heitdlok figyelmét ama, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegit, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A fellShoit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik, Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitdls felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felbasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverdsekrdl
sz6l6 egyéb tiidkoztatisokban az Arverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak feljes korQ
ismertetését, o kizzEtétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mhszaki Allapotiért, mindségéert, tovibba a vagyontargy
felhasznald Altal nem észlelt hibdiért, hisnyossagaiért vallalt feleldsseéget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljdré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyitd erejfl
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverds elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljdrds{ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kelt teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licimapld lezirésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverez8ket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Otjin behajtands, az értékesiiendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzet!
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomisa. Egyes kiziizemi szolgiltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjin, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet(!

Eljard végrehajté kifejezetten fethivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfiiggesztésérdl vagy korlatozasirdl
nincs tudomdsa. Fttél figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatist igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrsl szalé 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezsseinek végrehajtisirdl sz61é 58/2013. (11.27.y Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennillé dijtartozasanak, valamnint a
korlatozds felolddshval és a viznri-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl Az drverés
kézhirré tételéhez flizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétdtelétd] a licitnaplo lezdrasiig t6rénd kozzétételhez (kdzzdtételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kéizzétetinek az arverés, ha az elekironikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzététell idétartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

1e} IS grveresi hirdetmenvek I ; Itasa ivanos, dijmentesen megtexintieto

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi zjanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat wételéhez szitkséges Arverezdi
minéségben tdrténd belépésre az dtverezik elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott &s aktivali felhasznaldi
nevének &s jelszavanak megadésival. Az érverezok elektronikus nyilvdntartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezfként tdrténd hasznilatinak feltételeit rogzité feihaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvdntartisiba toriénd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely ndllo birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot, tenni
kivané felhasznilé mar szetepel az 4rverezfk nyilvantartisiban, akkor 3 la% drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal



megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténb haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az elidrd végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé drverdsi eldleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyirbator, 11744058-24465324 szimi végrehajtoi letéti szimldra és az eléleg a letéti szamldn
jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétitt, az elektronikus arverési rendszer Arverezdként t6riénd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilitin. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat $sszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot 1ehet ax ingatlanta.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzéleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevl drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrisinak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mini drverdsi vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverdsi Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céijabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, cidlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzOkdnyv aldirisanak napjité) -
ha pedig az arverést jogorvoslattal thinadtak meg, a jogorvoslatol elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedéséto] - szimitotl 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverdsi vevd az drvergsi vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikerlelenségének megillapitisit kivetd 30 napon belill masodik arverést ket
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabdlyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid drverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehaijtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverds sikettelensépének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés itAnti hirdetmény kibocsajidséara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer & licitnaplé lezardsit kivetd 30. napon avtomatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkezd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattéte] feliételei és tartama, a
véleldr meglizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranii kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetménvét az elekivonikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtdl — végrehajidsi kifogds elbterjesciése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kiizzéteszi a= ismételten megdllapitott becsériéh alapjan elkészitett, folyamatos
drverezds irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbponijdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézhedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant,

Tdjékoziatom, hogy a birésagi végrehajidsrél sz016 1994, évi LIIL torvény (Vht} 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elflerjeszid jogar vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesiésidl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terfeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijrani a végrehajtdst foganatosli birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCHL tbrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetést Portdlrél indltott wealdssal. kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi itleték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-arutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett  sdrga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandirverési hirdetményt a hirdetotiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbad az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Fonyéd, 2025.04.29, Tisztelettel:

Dr. Kriviics Katalin
onallo birosagi végrehajtod
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