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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FAKTOR-RING Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: ), TOTH ARPADNE adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a
korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelen, a
nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az
els6 arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Berkes Tiinde kozjegyzé 43015-1/125/2008/1/0 szémi hatérozata alapjan dr. Berkes Tiinde
kozjegyzé a(z) 43015/N/120/2024/5. szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
18 564 063 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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PK Koveteléskezeld Zrt. TOTH ARPADNE 0228.V.1229/2012 KOLCSONOSSZEG 2 340 000 Ft
(012010-431-45A)

Cime: Kéthely belteriilet 119/A hrsz. (8713 Kéthely, Ady Endre utca 12.) K foggeodtver 907 JoL L 24
Fekvése: Kéthely belteriilet L

Helyrajzi szima: 119/A. NN 2
Tulajdoni hanyad: 2/2

Megnevezése: Lakohaz ey e o>y

Jellege: Lakéingatlan ¢ A

A féépiilet két kiilonallo, a Kéthely belteriilet 119/A és a Kéthely belteriilet 119/B hrsz.-on nyilvantartott lakohazbél all.

Az drverésre keriilé, Kéthely belteriilet 119/A hrsz.-ii ingatlan egy 96 m2 alapteriiletii lakéhéz.
Onallo épitmény foldhasznalati jog alapjan.

Az drverésre keriil6 ingatlan kizarélag lakohaz. A teriilet (Kéthely belteriilet 119 hrsz., adés 3/8 tulajdoni hényada), amelyen a
lakéhaz all a 228.V.0434/2024/102. szami ingatlandrverési hirdetménnyel keriil Arverésre Kitiizésre.

Illeti a Kéthely belteriilet 119 hrsz.-ot terheld foldhasznalati jog az épiilet fennallisaig.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000 Ft
arverési el6leg: 4 500 000 Ft
licitkiiszob: 450 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az adott ingatlanon az illetékes vizikdzmii szolgaltaté nyilvantarthat olyan tartozast , amely miatt az adott fogyasztési helyen vizkorlatozas
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van érvényben. A szolgéltaté a kovetelés rendezéséig nem kot szerzGdést az arverési vevovel. A Kéthely belteriilet 119/A hrsz.-i
ingatlan tekintetében a szolgaltaté nem rendelkezik informaciéval. (2024.09.24.-i allapot szerint)

Licitalast megel6zden az esetleges kézmiitartozasokrol a szolgaltatéknal sziveskedien érdeklidni!

. Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénykép taiékoztato jellegii, ajanlattétel el6tt személvesen gv6zodion meg az ingatlanrél!

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.07.25.-t61 2025.09.23. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.25. 2025.08.14. 14:00 45 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.14. 14:00 2025.09.03. 14:00 45 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.03. 14:00 2025.09.23. 14:00 45 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézé 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elétheté a felhasznilok szamara, és azt a kezdé és befejez8 idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz8 jogszabalyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kiveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisdgdért a regisztralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz616 egyéb idjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korif ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapl lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodSket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljérd végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarél
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkez4st2 alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndllo dijtartozdsénak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavdnak megadasival. Az érverezk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az édrverezok
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznald mar szerepel az arverezk nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eldterjesztett aktivéicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10104985-56698600-02000008 szami végrehajtdi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jOvairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utdn, az 4rverez6, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarisdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjdtol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovéabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétd1— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitésa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. térvény (Vit) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
ellerjesztG jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

roz r

birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Marcali, 2025.07.15.
) Koész Imre
Onallo Birosagi Végrehajto-helyettes
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