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TITAN Faktor Pénziigyi és Szolgiltaté Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: -
Széplaki Elvira ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverez felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. BALINT MONIKA kozjegyzé 900/2007 szdmi hatérozata alapjan  DR. BALINT MONIKA
kozjegyzo a(z) 22015/N/208/2021 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 27 553,00
EUR f5kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
lzé = l Cwe l I r ”[l . z ] ! I; !"I i I:" . I3 I"I
Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Széplaki Elvira 228.V.535/2012 Pénzkovetelés 370 542 Ft

cime: 8735 Csakany, Fé utca 73.,

megnevezése, fekvése: Csakany belteriilet, helyrajzi szama: 71/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsagai:Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 3119 m2. A lakéépiilet teriilete: kb.
100m2
A kozolt képfelvétel tajékoztato jellegii. ajanlattétel eltt személyesen gy6zédjon meg az ingatlanrél.

Az ingatlanra a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdanyzatnak eléarverezési joga
van.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21. 17:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21. 17:00 2025.09.10. 17:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.10. 17:00 2025.09.30. 17:00 7 500 000 Ft.
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Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérésta keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndldk szamara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lak6ingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arvers esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbzd jogszabélyokon alapuld eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi el6drverezésre jogosult
ugyanezen gsszegli vételi ajénlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajnlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdeklédoket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjén behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajt6 kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasérol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az &rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitdsaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérsl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadéséval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatanak feltételeit 16gzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve trvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznélé mar szerepel az arverezék nyilvantartaséban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet ¢s jelsz6t az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikiéltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szémi végrehajtoi letéti szamldra és az el6leg a letéti szamlan
jOvairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer Arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverez, az 4rveréshez
tartozo licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavéngkl,zvalamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi




ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezt, mint drverési vevt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjédban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté 4rverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrveréstdl (az arverez8kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasdban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos Arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibél, a becsérték ismételt megallapitisatol — végrehajtasi
kifogés el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az
arverési hirdetmény maér kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szolé 1994. évi LII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. $8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjéan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
bir6sagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torslje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposvar, 2025.07.24.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
Onallé birdsagi végrehajtod
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