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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nagyhazi Tibor végrehajtist kérd (hivatkozisi szama: ),

Tiorzsok Szaboles ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Molnar Pil kozjegyzé 11060/K/1601/2022 szami hatdrozata alapjan  dr. Molndr PAl kozjegyzd a(z)
11060/N/26/2024 szamon killitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, ZALOGTARGYBOL VALO KIELEGITES TURESE cimen fennall6
18 600 000 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 7400 Kaposvir, Topondri u. 26., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Kaposvar-belteriilet, helyrajzi szama: 13136.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: Telek 914 m2. Lakéhaz 120 m2+tet6tér. Lakohdz foldszintes, tégla falazata,
nyeregtetds, cserép fedéssel.Feljitandd, dtlagos dllapotd. Fiitése giz, teljes kozmiivel. A cslidi hizhoz tartozik egy 100 m2
alapteriiletii gazdasagi épiilet, mely téglam falazatd, és hullimpala tet6boritisi.Az adé-és értékbizonyitviny kiilsé szemle alapjin lett
ellkészitve.

Méarverezési jogat az drverés kitlizéséig senki nem igazolta. A fénykép tijékoztatd jellegii, személyes megtekintés javasolt.

LLON javira bejegyzett vezetékjog terheli.

Tajékoztatom az drverési felhaszndildkat, hogy a Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018/12. szami itélete (BH.2019.307) alapjin a vizikdzmii
szolgdltaté nem kotelezhets mindaddig a koziizemi szerzddés megkidtésére az ingatlan 1j tulajdonosaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart vagy vitatott tartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat Arverés itjin szerezte meg. A
dijtartozis j tulajdonos dltali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott sszeget noveli.

Az ingatlan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 000 Ft,

arverési eldleg: 5 000 000 Ft,

licitkiiszob: 500 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kildaltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdg és befejezd idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., 11746043-24623203.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlaldval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.15. 2025.11.04. 20:00 50 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.04. 20:00 2025.11.24. 20:00 50 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.24. 20:00 2025.12.14. 20:00 50 000 000 Ft.

Az éarverés (licitAlas) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi aj:inlgt F'ikezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatarozott minimal aron vagy af6létt érkezelt-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. [45/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat ‘érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szo16 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zé jogszabdlyokon alapuld eldrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb el8arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
teleléssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantaitasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtit felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvédntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi krébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald €s drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsségael. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovdbba a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezdvja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomdsa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhiré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kizzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal mikdadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvédntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatinak feltételeit rgzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az Arverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzéen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-énak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunéntili r., 11746043-24623203 szdmu végrehajtdi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamlan jovéirdsra
keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivlds utdn, az Arverezd, az drveréshez tartozd licitnapld
lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 6sszegének megaddsival elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan réigzait},z és egyidejlileg kzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi



kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszish dsszegével az elézéleg kizzélett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lézdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezGt, mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokanyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot clbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mis fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megdllapitisat kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverdsre az elsé drverésre vanatkozd szabalyok az ivinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetésél elinulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 4t a kiilsnbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kivetéd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverdsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésiél (az rverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk. hu internctcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapiidsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitolt 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kézzétélelre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL 1érvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (m wlaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belitl végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst Jfoganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=6l6 1990. évi XCIIL tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrdl inditoit utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-ditutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitell ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposvar, 2025.10.08.

dr. Tormasi Anita
6nallé birosagi végrehajto
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