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Végrehajtoi iigyszam(ok): 483.V.0427/2007/496 (Régi ligyszam:292.V.0427/2007)
(beadvényaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tintesse fel!) i
o aE T e o v 7 e
Kapuvari Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly __/f/ e 7
9330 Kapuvar, Fo tér 1. V25 [y " 4
o 1 -
LZ\D [t &l &,-f; A
Exigo Factor Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), ———
Bellai Istvin jogutédai: (1).Bellai Kitti-jogutéd, (2).Bellai Istvin-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban llé ingatlanra a birgsagi végrehajtasrol szolo
1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Fonyodi Vérosi Birosag 9.P.20480/2005/25 szami hatarozata alapjan a(z) Fonyodi Vérosi Birdsig
a(z) 1503-1VH.361/2007 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, lizingdij tartozas cimen fennalld 572 731 Ft fokévetelés és
jarulékai behajtasa irant.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szam) Adas Ugvszam Kiv.iogeime Toke

Kalanyos Imre Bellai [stvan jogutodai 364.V.13789/2025 TARTOZAS 36 792 Ft
(255.V.462/2004)

INTRUM Zrt. Bellai Istvan jogutddai 0382.V.0464/2019 TARTOZAS 85 026 Ft

INTRUM Zrt. Bellai [stvan jogutédai 049.V.1416/2020 TARTOZAS 66 592 Ft

Az drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvintartasi adatai:

cime: 7400 Kaposvir, Hold utca 40., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Kaposvar belteriilet, helyrajzi szdma: 3026/17.

tulajdoni hanyad: 1/2, "

jellege: lakdingatlan. '

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan Kaposvir, Hold utca 40. szdm alatt taldlhato.

Az adé- és értékbizonyitviny alapjan: tulajdoni jellege magdn, fekvése belteriilet, megkozelitése kiépitett dton. Megnevezése kivett
lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet. Az ingatlan alapteriilete 576 m2.

A féépiilet jellemzdi: alapteriilete kb. 60 m2, foldszintes, rendeltetése csaladi haz, életkora 60 év, Allapota gyenge, falazata tégla,
tetészerkezete nyeregtet, melynek anyaga cserép. Fiitése: kilyha. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz és villany.

A birésdgi végrehajtasrol szolé 1994, évi LIIL torvény 147. § (4) bekezdése szerint lakdingatlannak mindsiil.
Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra lalottan: 700 000 Ft,

arverési eléleg: 70 000 Ft,

licitkiiszsb: 14 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Iszak-keleti r., Nyirbitor, 11744058-24465324.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel eldtt személyesen gybzddjon meg az ingatlanrol.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.15.-t6l 2025.12.14. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

an



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.15. 2025.11.04. 09:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.04. 09:00 2025.11.24. 09:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.24. 09:00 2025.12.14. 09:00 350 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tarl. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés béirmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd ot percen beliil ujabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az #rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjdt, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd$ és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szl 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elovisirlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az rverezés
sordn a kiilonbzd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajinlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegll vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eliaré végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiré végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegi, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzételt drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, méiszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndl6 dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajinlattételi idGtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplat lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennéllo kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmd-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatisrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozisiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsdval €s a vizmii-szolgdltats visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgiltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban vald kozzétételérdl. Az Arverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezérasdig torténd kézzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szdméra.

AZ elekKtronikus arveresi nirde | 454 I A0S, diymentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id§tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az drvereztk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavinak megaddsaval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatinak feltégeluit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezdk




elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezGk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyirbator, 11744058-24465324 szamt végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kivzzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az elézoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az frverdsi jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az darverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els¢ drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arveres sikertelenségeének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezeés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériéh
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozotl jogerds birdsdgi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az isméielten megdllapitotl becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovelden sikerielen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyail és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondal kell benyijtani a végrehajtdst foganatositéo birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6ld 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dnutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvaintartisba.

Fonydd, 2025.09.30. Tisztelettel:

Dr. Krivics Katalin
onalld birdsagi végrehajtd
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