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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) nva‘tkofzam szama: 98720970), /

Ivinczi Roébert jogutédai: (1).Ivinczi Ferenc-jogutdd, (2).Beddics Istvin-jogutod, (3).Papics Janos-jogutéd adés ellen megindult
vegrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kiévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban llo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast - Nagyatad /IKGdllai I kozjegyz6 szdmi hatirozata alapjan - Nagyatad /Kallai I kozjegyzd a(z)
43016/U/89/2011 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, Pénzkovetelés cimen fennallé 7 730 186 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK ZRT. Ivanczi Robert 097.V.1710/2012 Pénzkovetelés 75 715 Ft
(2011.12.06. 201002043581)

EOS Faktor Zrt. Ivinczi Robert 097.V.0441/2015 egyéb pénzkovetelés 227 125 Ft
(F10366567)

cime: 7517 Bolhas, Dézsa Gy. u. 35, negnevezése: Kivett Inkohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
tekvése: Bolhas, belteriilet, helyrajzi szama: 56.

tulajdoni hanyad: 1/6+1/6+1/6,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzo tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 6 391 m2 teriileten.. Megkozelithetdsége:
kiépitett, pormentes iiton. Kézmiivesitettség: vezetékes viz, villany (kikapcsolva). Keritése: siovény, (egybefiiggd kerités nincs)Az
épiilet foldszintes. Alapozdsa tégla. Szigetelt. Falazata: tégla.Tetoszerkezet felijitisra szorul, anyaga fagerenda, cserép. Kpiilet
¢letkora: kb 50 éves, felijitasra szorul. Alapteriilete: 90 m2. Fgyedi fiités. Melléképiilet: disznddl fabol, teljesen dsszedilve. Az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 550 000 Ft,

arverési eldleg: 255 000 Ft,

licitkiiszob: 51 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszédban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szdma: OTP Iszak-dunantili r., Papa, 11748045-24821195.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07. 18:00 2 295 000 Ft.
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2. szakasz 2026.01.07. 18:00 2026.01.27. 18:00 1785 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.27. 18:00 2026.02.16. 18:00 1275 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vit 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabh
a meghatirozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkez8 szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befeiezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan avtomatikusan lezardsra ker(il, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelfiz8 6t percen beliit Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlatiételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnap!ot automatikusan lezitja és kozzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhasznalék sziméra, és azt a kezd8 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd dlapotban ériékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté el6irverezési joga van. A Polglri Torvénykonyvr6l szélé 2013, évi V. térvény {tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elfvasirldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdont lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az drverczés
sordn a kiillonb6z6 jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb el8drverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogit, a tobbi el6drverezésre jogosult

ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban elédrverezési jogot nem gyakorothat, kizirélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélverzeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felelGssége kizart iletve a végrehajtd feleldsségét kizirja, Egyittal jelen hirdetiményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatdsa sordn az
eligré végrehajténak hivatalos mdomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okhol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem kerilinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban felidliott
képfelvéte] kifejezetten thjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznédlisi szabdlyzat is tartalmaz, A feltitott képfelvétellel kapesolatos valamennyl igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelisségi koréhe tartozik és annak elmulasztisa a Neitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvaniartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisagdéet a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznaldé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekr6l
52016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feliiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
fethaszndld dltal nem észlelt hibaiént, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztisdt, tovabbi a végrehajtisi eljivds(ok) kdltségei kiegyenlitésre kerilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elitt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard véprehaité a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennilld koveteléseiket — killon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semnilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijt6 kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiggesztésérol vagy korldtozasirol
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdtatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo1é 58/2013. (11.27.)) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendetkezésel alapjin az ingatlan vonatkozésdban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlitozas feloidasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdliaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezirdsdig t6riénd kizzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizddik,
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idftartam 10%-dt meghaladd

idétartamban nem voit elérhetd a felhasznélok szamara,

= CICKEIONIK E CC ILOCTINCNYCK 1] ANLALTAdNA 1] Ll QEHENCRIEeSCI] INCSTIeiKIie
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel iddtartama alatt, elektronikus hton, a Magyar Birdsdgi Véprehajtéi Kar dlial miikodtetett
https://arveres.mbvk.hw internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet temni. A vételi ajanlat tételchez szilkséges arverezéi
mindségben trténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasandldi
nevének ¢s jelszavdnak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvdntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként (orténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
elektronikus nyilvintartdsiba tortén8 bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatfsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bammely 6ndilé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az drverezk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténé haszndlatdhoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajid aktivdlia amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfelel drverési elbleget a végrehajtonal

letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Pépa, 1174803_;-34821195 szamb végrehajtoi etéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan



jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotot, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznélatihoz az is

. sziikséges, hogy az ingatianszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriitjon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsiig az aktivélt felhasznaldi nevének €s jelszavéanak, valamint a véieli ajanlat Ssszegének megaddsaval elekuronikus Gton vételi

- ajénlatof tehet az ingatlanra,

= A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a véieli ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

« A licitnaplé lezarasanak iddpontjdban iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési veviit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszii. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékdnyv aldfrdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajlo a vételar megfizetésére lepfeljebb 2 hénapig terjedt halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokolted teszi.

Ha az 4rverési vev{ az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévet$ 30 napon beliil masodik drverést kel
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozod szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nein arverezhet,
Ha a tovabbi drverez€s sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megptett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosits birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek, a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplo lezarasat koveld 30. napon automatikusan 6rli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az rverezfkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetméuyek nyilvantartasiban elérhetsk a
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kévelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontiaban az drverési hivdetmeény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kévetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekexdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994, évi LIIL tdrveny (Vin) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidasi eljards szabdlvait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiGl szdmitott [5 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld,
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité bivdsagnak cimezve. Az illctékekrél sz6l6 1990, évi XCIHI. térvény (Tiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birésigi Fizetési Portalrdl inditote ntaldssal, kézvetlen banki druteldssal az
illetékes birdsdg elidrdsi illeték bescedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsagon rendszevesitett , sarga esekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarnesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiget, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosiagot, hogy az Arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nagyatad, 2025.12,03, Tisztelettel:
Sandor Zoltin
szakvizsgdzoit végrehajtojeloht
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