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OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i tkozési szdma: 91276365),

Orsés Séndor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
érdekeében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtst dr. Meszlényi Andras kozjegyzo 22012/0/31124/2018/5 szédnm hatérozata alapjan dr. Meszlényi Andras
kozjegyzd a(z) 22012/0/71215/2018/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé 849 223 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Bogdéan Péterné Orsos Séandor 097.V.2197/2017 dij 107 000 Ft
OTP Faktoring Zrt. Orso6s Sandor 097.V.1743/2018 kilesondsszeg 63 931 Ft
(91291989/ OU-DDK-FK-18-497-0041)

ITC MAGYARORSZAG HUSFELDOLGOZO Orsé6s Sandor 097.V.0485/2019 elmaradt munkabér 432 353 Ft
KFT.

INTRUM Zrt. Orsés Sandor 097.V.1189/2019 Kélcson - Provident 80 889 Ft
(8349100002380_VH)

MKK Magyar Kdveteléskezeld Zartkoriien Orsés Sandor 0747.V.9239/2021 TARTOZAS 92 784,- Ft

Miikddd Részvénytirsasig

cime: 7541 Kutas, Szabadsig u. 65., megnevezése: Kivett lakéhaz,udvar,gazdasagi épiilet
fekvése: KUTAS BELTERULET, helyrajzi szdma: 370.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz,udvar,gazdasigi épiilet 2916 m2 teriileten. Leirdsa az adé- és
¢rtékbizonyitviny alapjan: Tégla alapozisi. Allapota: gyenge. Szigetelése nincs. Falazata: tégla. Tetdszerkezet anyaga: cserép. Fiitése:
hagyomdinyos. Kézmiivek: vezetékes viz, villany, csatorna., -

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,

arverési el6leg: 320 000 Ft,

licitkiiszGb: 64 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dundntili r., Pépa, 11748045-24821195.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege;
1. szakasz 2025.12.19, 2026.01.08. 20:00 3 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 20:00 2026.01.28. 20.00 3 200 0G0 Ft.
3. szakasz 2026,01.28. 20:00 2026.02.17. 20:00 3 200 000 Ft,

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vit 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatdrozdsra, Ha az Arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy aféléit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezelt az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeléz8 8t percen beliil Gjabb vételi ajdntat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejozésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhets a felhaszndlok szamira, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra s lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdliozhetd allapotban ériékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak drverésen
gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostirs az elévisielisi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl cldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbazs jogszabalyokon alapuld el3arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb clddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a Jegmagasabb 6sszegdi, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elfdrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
[ kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelissége kizdrt illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eliard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli &s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltbet
képfetvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltote képfelvérellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos terinészetbeni allapota a képfelvételtd eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licitald felelésségi karébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontia alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az BAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drveréseksdl
52016 egyéb 14jékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd véprehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéént, tovabbd a vagyontirgy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért valalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajiénil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) iletSleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajtdsi eljiris(ok) kbltségel kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajénlattételi idBtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapid lezfrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
véprehajtdsi jopokkal biztositott koveteléseken [elill a végrehajtonak egyéb kbvetelésrél nincs tudomdsa, Egyes kdziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlio koveteléseiket - kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eliars végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmit-szolgdltatis felfiiggesziésérdl vagy korlitozdsirdl
nincs tudomasa. Etidl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrdl sz6ld 2011, évi CCIX. tSrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013, (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndlld dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozas feloldisaval &s a vizmii-szolpaltatds visszaallitdséval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését fehet koteles igazolni a vizmii-szolgéitato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetményuek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kizzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrdsaig t6riénd kozzéiételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé

id6étartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdamara,
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alau, elekironikus tton, a Magyar Birosdgi Végrehejtdi Kar altal mlkddtctett
hetps://arveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett fethaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsval. Az arverezék elcktronikus nyilvdntartisaba binmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak mepfizetése mellett, személyesen, birmely Sndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajional kérhets. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
Kivand felhaszndld mar szerepel az arverezik nyilvantartisaban, akkor 8/ drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
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megeldzden eldterjesztett aktivicios kérehme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatilioz sziikséges felhasznaldi
nievel és jelszdt az cljard végrehajtd akiivalia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Papa, 11748045-24821 195 szami végrehajtéi letéti szamlira és az eldleg a letéti szémlan
j;ﬁvéirésra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként trténd hasznilatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelenimel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az drveréshez
tartozd licitnapld lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b Ssszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd Arverezs vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheti az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak idSpontjaban legnagyobl érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clotegét clveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételirat az drverési jegyzékonyv aldirdsinak napjatél -
ha pedig az rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emetkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételr nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsd Arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem 4rverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulasztd arverési vevd kdteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosits birésag 6t a kislénbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napen
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra Keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarveréstdl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszetben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Ve 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa ivanti kérelem bedrkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték
ismételt megdllapitasdto! — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kbvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szols 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitésto! szamitott 15 napon belil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajiondl kell benynjtani a végrehajedst foganatosito bivésagnak cimezve. Az illetékelrSl szols 1990. évi XCHI, wrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése u végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az ftv. 74. § alapian a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajiat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Nagyatad, 2025.12.03, Tisztelettel:

Séndor Zoltin
szakvizsgizott végrehajtojeldlt
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