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INGATLANARVEREST HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ), ‘\/
Kaldnyos Jozsef adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI t\f&jwény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést thizok ki.

A végrehajtast DR. MATO ZSOLT kozjegyzé 43021/N/134/2024 szami hatarozata alapjan  Dr. Mité Zsolt kizjegyzs a(z)
43021/N/134/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 1 930 432 Ft foksvetelés
és jarulékai behajtasa irdnt.

cime: 8614 Balvanyos, Ady Endre utca 18, megnevezése: Kivett lakéhdz, ndvar,
felvése: WI helyrajzi szama: 28.

tulajdoni hanyad: 172, -

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Balvinyos kivett lak6hdz, ndvar. Teriilet nagysdga 723 m2. Az ingatlan 1/2 tulajdoni
illetdsége keriil arverésre. A foépiilet jellemz6i: foldszintes, falazata vilyog, tégla, tetészerkezet cserép, dllapota gyenge, az épiilet
allapota kzepes-gyenge, alapteriilet 60 m2, fiitése hagyomanyos, kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany. A becsérték kozlés az adé-
¢és értékbizonyftviny alapjan kidllitott. A tulajdoni lapra a Siéfoki Jarashirésag a 3.P.20.441/2023/5. szami végzése alapjan feljegyzett
perbejegyzés torlését a 6.P.20.441/2023/46-11. szdmi itéletében kérte.

Fentieken tlilmenden az ingatlannal kapesolatos az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrdl, terhekrol a végrehajtonak
hivatales tudomasa nines. A foté tijékoztaté jellegii, kérem ajinlattétel el6tt gy6z6djon meg személyesen az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen. bekéltdzhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eldleg: 500 000 Ft,

licitkiiszsb: 100 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza. i

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunintiili r., Veszprém, 11748007-24811763. (

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi v égrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 15:00 5000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18. 15:00 2026.02.07. 15:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 15:00 2026.02.27. 15:00 5000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlaitételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drveréds elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afd16it érkezeti-e érvényes vételi ajéxa'(}t,‘ ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.



Fjékoztatom a fel ckut egyben felhivom az drverez6k figyelmét. hom nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 2
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra. hogy az arverés befejezédik a licitnaplod a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem Mmln' Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz bef ejez6dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat ul\ulk az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt. hogy az drverési hirdetmény a Loz/gmw idétartam

hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk
felhaszndldk szamara

dmdra, ¢és azt a kezdd és belejezd idépontot. melyek kozdit a hirdetmény nem volt elérhetd a

2 helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalvokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndll hetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti te!epi.‘llési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd clarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvidl széld 2013, évi V., trvény (tovabbiakban: Ptk) 5 § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi ]ovm végrehajldsi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell Lckmtcn Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hifeles tulajdoni lappal. a végrehajional el6terjeszive igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezdési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegit. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat. a (6bbi elddrverezésre Jjogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlal vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

A Jakoingatlanra a lakédsok

esetén — ha bekoli

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinii terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. 2

wattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti joglokyrdl, Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara felje egyzett tények az drverési vételt kévetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtor feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok fig igyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltltstt
]\up felvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli. mely tényta felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltGlet képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
s a képlelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds termévetbéni é\llapora a I(épié]\fétclt(’ﬂ eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdls feleldsséai kirébe fartozik és dnndk elmula ¢ esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
AR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ﬂ\l[\{lﬂld!ldbdﬂ)d lmcgwm 1lletve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
alt felhasznAldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi. hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
82610 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismerietését. a kozzédtel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a va agyontargy fizikai, miszaki dllapotaért. mindségéért. tovibba a vagyontargy
fethaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel Osséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional megfizets
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb ko uelw esetcn valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabbs a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek. Ggy a vételi
ajanlafteteli iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezar ja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket. hogy a fenti birésagi végrehajlas atjdn behajtandos, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a v srehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kivveteléseiket — ki i jogszabaly alapjan. jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverdsi vevén is

érvényesithetik. mely jelen eljérasban semmilyen modon nem éry ényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia ¢ tsi veve figyelmét arra. hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérs] vagy korldtozasardl
nines tudomdsa. Fudl figeetleniil az drverési vevd. mint az ngatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossdgi
felhaszndld a vizmi-szolgdltatisrol sz616 2011. évi CCIX. Brvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban feondllé dijtartozasanak. valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgéltatis visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl. Az Arverés

kozhireé tételéhez fiz6d6 jog \ovclke/n én a hirdetmény kozzétételéd] a licitnaplé lezarasaig torténd k ételhez (k6zzétételi idétartam) Flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantaridsa a kézzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajdnlatiéiel idStartama alatt. elektronikus dfon. a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
rveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mmmwben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elekironikus nyilvaniartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvéelét. aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként t6rténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi s abalyzatban foglaltakat e¢lfogadta. Az 5
elektronikus nyilvantartdsaba t61ténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a

bejegyzés dl anak ﬂlb&.ﬁ/d@‘ac mellett, S/QIHCIVGSCH hcumel\ onallé bll():)dsl illetve IU]\CH\ széki '\SUH‘_‘]](] tondl kérhets. —"Ha a vételi a] janlatot tenni
1L}
k 6 felhaszndld mar szerepel az drverezdk n\ll\/dﬂ tartasaban. akkor — arverés szakaszainak befejezését INCCOLIOIOLH Iégfllxlbb 3 munkanappal

megelozien eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként (6ténd has znalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet € jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunantdli r.. Veszprém, 11748007-24811763 szamn veumha)tm letéti szamldra és az elleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd haszna latdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejlileg csatolasra keriiljon. Az akiivalds utan. az drverez8. az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg Kozzéteszi az arveréshez tartozo licitaploban. Nem teszi
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—

kézz¢ a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott

licitkiiszob dsszegével az ¢léz6leg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajdnlatot fevé drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6il. mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzokonyv aldfrisa célidbol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija. elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél « szamitott 15

napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara: ha ezt elmulaszija. elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legteljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat. ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kéritlmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenséeének megallapitasat kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyol az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztéd drverdsi vevo koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kévet6 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocesdjtasara keril sor.

7 Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlateétel feltételei és tartama. a
vételir megfizetése. ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
http

arveres.mbvi.hu internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnii kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingailan jolyamatos drverezése irdnti hirdeiményét uz elekironikus drverési hirdetménvek nyilvantaridasabdl. a becsérték
ismétell megdallapitasatol — végrehajidasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvéielétdl — szamitow 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdliapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnii 1j hirdetményvt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kzzétételre kerilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedil a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

L]
Tajékoztatom, hogv a birdésdgi végrehajiasrdl sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekér Iényegesen sérid intézhedés (mulasztas) ellen a kézbesitésiél szamiton 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst rerjescther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benviijtani a végrehajtasr foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékeliél szélo 1990, évi NCIIL ibrvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéhe 15.000 F1, amelyer az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlvél inditoty wialdssal, kézvetlen banki drutaldssal az

illetéles birdsag eljdrdsi illetéh beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-drutaldisi megbizdas (birésdgon rendszeresiteit . sarga csekk™) haszndlatdval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgsrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétdblijan a vételi ajanlattétel id6étartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn trélje azt. Felhivom tovabb4d az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Sidfok, 2025.10.27.
Szegediné Kovies Tiinde
szakvizsgazott végrehajto-jelolt
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