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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kérdi Csaba Lajos vegrehajtast kérd és tarsa(i) (hivathozasi szamm: ),

Boza Miklos Gydrgyné adix ellen megindult végrehajtasi gy(ek)ben tajékoztatom a felekel és érdekelieket, hogy a kévetelésiek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtisrol szold 1994.évi LIlL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ éntelnétben drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast az) Esztergomi Jarashirdsag 2.P.2L501/2005/35 szamd hatarozata alapjan a(z) Esztergomi
Jarashirosag az) 1202-27.VH553/07 szimen kialitott végrehajthato oktrattal rendelte ¢l, Hagyatéki tartozas cimen fennatio 2 004 0040
Fi fokoveteles és jarulekar behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

T.MAQUAKFT. Boyn Miklos Gyorgyné 0292.V.108 2002 VEGREHAJT ASLJOG 3 060 000 F1

T.M.AQUAKFT. Bozn Miklés Gyorgyné 0292.V.723 1995 VEGREH.AJT AS1 JOG 9375 931 Ft
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Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: -, kiilteriilet , kivett thborhely 25 #llrm% feriileten .
kézmiivesitettség foka : nincs .
Talajinak mindsége : homolg, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetoen keriil arverésre.
A végrehajlo roda nemrendelkezik olvan infornmacioval , hogy az ingatlanon vizdijhatralék illetve vizkorlatozas all fent

A fénvkep 1djékoztato jellegi. licitalds elott gy dz6dion meg az ingatlanrol .

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 25 900 000 Ft,

drverési elileg: 2 S00 000 Ft,

licitktiszob: 250 000 Ft

Az arverés elsé, misodik ilietve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonvabb ajanlat a kikialtisi ar 90770/50%-a, melynak osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idApontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéli bankszamla szama OTP Bank Nyrt., 13708001-22255239.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben lGntesse fel a veégrehajtasi ogyszamot, az EAR allal generéalt egvedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekveését és helvrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonessal (bentlakésal) elive cgyeztetett iddpentban
Iehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvichu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
mitkédteteit Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdi idapont: Befejezi Legalacsonyvabb vételi
idipont: ajanlat Hsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 20:00 22 500 000 Ft.
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2. szakasz 2026.01.18. 20:00 2026.02.07. 20:00 17 500 Q00 Ft.
3. szakasz 2026.02.07. 20:00 2026.02.27. 20:00 12 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a véleli ajanlattéieli idGlariam végdig lart. Az arverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltakmak megfelelten kerillack
meghatirozdsra. Ha az drverds elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajdalat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezeit-e érvénves vételi ajdnlal. he érkezett az drverds befejezddik, nem avilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékozintom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejendsére — az arverds esok 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ara, hogy az drverés befgjezddik a licimaplé a Vht. 145/18.§ (5) ponfja alapjdn automatikusan lezarbsra kerii, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzd 8t percen belol Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverds
adott szakasza a véieli ajanlatidteltsl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezdria és kozzéteszi abban z lezéras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzéiételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszadlok szamérn, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melvek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakdingailanrs a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egves szabdlyokrol szdlo 1993, évi LXXVIIL torvény 85F. §
szerinti feliételek fenndlldsa esetén - ha bekdltizhetd sllapothan ériékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telopiilési onkorminyzatnak &rverdsen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polghri Torvénykdnyved! szold 2013, v V. wrvény (tovibbiakban: Piky 5:81. § (5) bekezdése alspjin a
tulajdonostars 4z elévasdrldsi jogot végrehajtisi drverds esetén is gvakorolhatja, amit elddrverezési jomnak kell tekinfen:. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gvakorolni. e jogit kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles nulajdoni lappal. a végrehajtondl eltierjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kliilonbdz6 jogszabilyokon alapuld etbarverezési jogok kiszott sorrend és rangsor nem drvénvesil. Ha az deverdsen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegit. érvénves vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elGarverezési jogdt. a tibbi eldarverezésre jogosult
ngyvanezen dsszepil vételi ajanlut vonutkozasiban eléarverezési jogot nem gyvakorolhat, kizdrdlag mugasabb dsszegit vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrebajtis ald vont ingatlant megszerzi U] tulajdones miajdonjogat esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerintt terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelhefi térvénven alapui¢ baszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nvilvantartasbe bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartashba be nem jegyzett torvénven alapuld haszonélvezeli jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleltssége kizirt iltetve a végrehajtod feleldsségét kizara. Egyottal jelen hirdetménvben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtisi eljdnis lefolviatasa soran az
eljird végrehajténak hivatalos mdomdsa wines az ingatlm-nyilvdptartasba be nem jegyzett tdrvdnyen alapulé haszonélvezeti jog(ok)ol. Az
ingatlan-nvilvintaridsba az ingatlay teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kévetlen tilésre nem kerlllnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasziott esetleges peresiteit vagy peren kividi igényekért a végrehandt felelsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilven igény nem timaszthato.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok fisvelmet arra. hogy az arverdsi hirdetménvek nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feliaitet
képfelvétel kifejezetten tajékoziatd jellegii. mely tényt a felhasznalasi szabdlyzot is tartalmaz. A feliottsit képfelvétellel kapesolatos valamensyl igény
kizart, és a képfelvételekhez joghkavetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapoia a képfol vételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
s szemrevételezése a licitdlo feleltssépi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapidn: Az EAR nvilvintartisaiba bejegvzstt. illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisfgicn n
regisziralt felhaszndlok tartoznak Feleltsségpel. A felhaszndld mdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétent drverési hirdetményekben és arvenssekrtl
szold egyéh tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyentirgy adatinak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését. a kdzzélétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagvontdrgy fizikel, miszaki dllapotdért, mindségédrt, tovabbi a vagyouldrgy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiert, hidnvossagaiérl vallalt felelosséget.

Tajékoziatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennvi kdvetelést ¢y jarulékait kizardlag eljard végrehsjtonal megfizeti
vagy a kovetelds jogosultje - tobb Kavetelés esetén valamennyi jogosult egylitiesen — a teljesitést személvesen vagy legaldbb teljes bizonvitd eyt
magénokirattal bejetenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztasat, tovabbd a végrehajtisi eljidras(ok) koliségei hiegvenlitésre kertilnek, Ggyv a vételi
ajanlatiételi idGtariam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan clarverczésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hopy az efjard véprehaji6 a licimapl6 lezérdsa érdekében drdemben intézkedni tdjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket arverezdket, hogy a fenti birdsag végrehajtas 0tjdn behajitands, az értékesitendd ingatlan-trlajdoni hanvadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteldseken feltl a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tdomasa. Egves kozhzemi szolgdltaték azonban a
fogyasziasi helven esetlegesen fenndllo koveteléseiket - klon dgazati jogszabaly alapyn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogol szerzé drverdsi vevim is
érvényesithetik. melv jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetdd!

Eljaro végrehajtéd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyvelmeét acra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgattatis felfMggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomdsa. Etol figgedentt] az drverési vevid, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevi tilajdonos, mint lakossdgi
fethaszodld a vizmii-szolghltatasrd] szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisard] 52016 38:2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és epyes egyvéb dgazati térvdnvek és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndlld diptarfozisanak. valamint a
kotlatozas feloldisaval és a vizmil-szolgaltatas visszadllitasival kapesolathan felmerfild dijnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 143:A. § alapjan imézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdiban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhiré tételébez fizddd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licimaplod lezdrdsdig toriénd kozzéételhez (kdzzétételi iddlartan) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverds, ha az elcktronikus drverési hirdetmények ovilvimiartisa a kozzétételi idGtartam 10%.-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdra.

ple ] LS eLne [Artasa I A0S, dijmentesen mesteRintheto
Az ingatlanra vételi ajdnlatot & vételi ajénlatiétel idGiartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsdgi Véprehajtoi Kar 4tal mikodietett
hitps://arveres.mbvk i internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszethen (FAR) lehet fenni. A vételi ajénlat tételéhez szlikséges arverezii
minGségben 10rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéniartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott £s aktivalt felhasznaloi
nevének ds jelszavinak megadisival. Az drverezél elektronikus oyilvantartisdba birmely szemdly vagy szervezet kérheti a felvételét, ali az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereztdcént torténd hasznalatinak feltéreleit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikis nyilvantartasdba toriénd bejepyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, barmely ondllé birdsigi illetve torvényszéki végrebajtdnidl kérhetd. -"Hs a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mdr szerepel az drverezOk nyilvintartiséban. akkor - az drverés szakaszainak befejezését megelézien legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztelt aktivicids kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként t6riénd hasznalatihoz szikséges felhaszandloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehojtd altivalja amennyiben az drverezd oz ingatlan kikidltdsi dra 10°o-dnak mepfeleld drverdsi elbleget a végrehaptondl
letétbe helyezie. vagy dtutalta g OTP Bank Nyrt., 117080(1-2225523% Sé{l[&u végrehajtol letéti szdmlira &5 az eldleg n letén szdmlan joviirisra Keriit.



Ha az &rverezdt ingatlanszerzése engedélyhez koot az elektronikus drverési rendszer drvereziként torténd hasznilatihoz az is szitkséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejitleg ¢satolisra kerilfion. Az aktivilis utin. az arverezd, az drverishez tartozd licitnaplé
lezatdshig az aktivilt felbasznaléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajintat Osszegének megadisival elektronikus iton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajéniatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egvidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tarlozé licimapldban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ¢én el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitklszib dvszegivel az eldzileg kdzzstett vételi ajanfatot. Az sjdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem voithatja vissza!

A licimant6 nvilvinos és diimentescn megtekinthetd az Elektronilus Arverési Rendszerben.
A licimaplé lezdrasénak idGpontjdban legnagvobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezOt, mint drverdsi vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztitl, hogy az drverdsi jegvzikanyy aldirasa céljabdl a végrebajié iroddjiban a felhivas kézhezvételdtd] szamitont 135
napon belitt jelenjen mes; ha ezt elmulasztja, eldlegdt elveszti. Az drverdsi vevlh kiteles a teljes véteffrat nz drverdsi jegyzikonyy alhirdsdnak napjatdl -
ha pedig 8z drversst jogorvoslatial timaduik meg, 8 jogorveslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emetkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy ttaini a végrehajidi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét etveszii.
A végrehajtd a vélelir megfizetésére logfeliebb 2 honupig terjedé halasztast adhat, ha ezt o vételir nagyobb sszege vagy més fontos kerillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevis az frverdsi vételaral nem fizette meg 02 elst arverés sikertelenségének mewdllapitdsat koveld 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsi drverésre vonatkozo szabilvok az iranvadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezds nems drverezhet.
Ha a tovibbi rverezés soran kevesebbet ajaalanak, mint amennyit a mulaszié srverdsi vevd nyeries vételi ajanlatiént megiett akkor a kildnbdzetet a
mulaszté drverssi vevd kiteles megtériteni. Ha nem 1évitette meg, a végrehajidst foganatosité birosdg 6t a khidnbbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. akb) pontja. itletve a Vhi. 136.§ szerinti arverés sikertelen voli az drverés sikertelenségénok megillapitisat kdvetd 15 napen
Beltl fol yamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsijtasira keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplé lezdrdsit kiwetd 30. napon automatikusan @rli a2 elektronikus drverési hirdetidnvek nyilvantartasibol
az firverdsi hirdetményt és a hozza tartozd liciinaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrversstfl (az drverezikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkozések. a vételi ajnlattétel felicielei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasdban elérhetdk a
htips.‘arveres. mbvi.hu intemeteimen.

A Vhe. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapiidsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdamti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyifvantartasabol, a becsériéh
ismérelt megatlapitasatol — végrehajtasi kifogds eliierjesziése esetén pedig a becsériéh targydban hozoit jogercs birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéteszt az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folvamaios
drverezés irdnti 4j hirdetménvi. Ha a kérelem beérkezésénel iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keralt, a végrehajio
az arverés befejezésit kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) hekezdése szerinti isniételt
megallapitdsa irdnt.

Tejpchuztatom, hogy  a hiresagt  vegrehutdsrol szalo 1004, éw LIE trvémy (V) 217§ (1) hekezdése wlappan
végrehuplass eljeirds szabuilyar éy  wuz eldterpeszio jogal  vugy  Juges  erdehér Iénmvegesen sérti mtézhedes
tmhassiosy eflen  u Aéchesitestil s2dm ol 15 mapon  belll  végrehutids: kafugist terjeszthet eld. .1 kifog.st u
végrehaptunal kell  benviiftun u végrehortdst fogunausito birosignad vimezve. Wz iiferckedrdl sohla 1990, én
XCHL torveny (I 430§ (8 bekecdise d végrehujtasi kifogds  illetéhe 15.000  FLoumelvet  wz dtv. 740§ wlupran o
Birosugt Frzetiye Partilrol inditolt  utedussad, Abnvetlen bankr  atwtulassul az  letdhes birdgsdg  elfdredsy wlerék
bescedin szdm ldpeira, Velgy készpenz-dtuiuidss meghbiziy thirosdgon rendsceresitelf  SHEE csekk ™y
hasznafuteyel Jizethet  meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valarmint meghkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésagot, hegy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kdzponti henlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajianlattétel iddtartamira tegye
kdzzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyiivantartasha.

Budapest, 2025.11.14.

Dr. Hegediis Zoltan
Onallo Birésagi Végrehajto Helyettes
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