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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: 91209941,
Csuba Istvin Kdlman adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
eérdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsgi végrehajtasrél sz61d 1994.6vi LIIL térvény (tovébbiakban: Vht) 141, §
értelimében arverést tiizok ki,
A végrehajtast - Pées 4. kozjegyzd K41016-0/944/2008/3/0 szdnm hatdrozata alapjin - Pées 4. kézjegyz6 a(z) 41016/171239/2010
szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 17 738 933 Ft fkovetelés &s jarulékai
behajtdsa irdnt.

cime: 8852 Zakdny, Arany Jinos utca 3, megnevezése: Kivett gazdasigi épiilet, udvar,
fekvése: ZAKANY BELTERULET, helyrajzi szdma: 807.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett gazdasigi épiilet, udwar 1750 m2 teriileten. Ingatlan megkozelithetfsége:
kiépitett, pormentes iton, Kozmiivesitettség foka: vezetélkes viz, villany. Talaj mindsége: kotott, Kerités: van. Gazdasigi épiilet
rendeltetése: lakas, Epitési anyaga: fa. Allapota: jo.

Az ingatlan bekoltozhetden, dzvegyi joggal terhelten keriil drverésre. Az eljirds sordn tudomdsunkra jutott, hogy az tzvegyi jog
jogosultja elhunyt.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 750 000 Ft,

arverési eloleg: 75 000 Ft,

licitkliszob: 15 000 Ft,

Az arverés els6, masodik iiletve harmadik szakaszdban tehett legalacsonyabb ajénlat a kikiditdsi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd &s befejez6 idOpontjat az alghbi tablazat tartalnwzza,

A végrehajtoi letéti bankszamla széma: OTP Kszak-dundntili r., Pdpa, 11748045-24821195,

Az dtutaldsi megbizdson kdzleményként minden csetben tintesse fel a végrehaitdsi figyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat bsszege;
1. szakasz 2025.11.28, 2025.12.18, 10:00 675 000 Ft,
2. szakasz 2025,12,18, 10:00 2026.01.07. 10:00 525 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.07. 10:00 2026.01.27. 10:00 375 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az drverés szakaszai a VIt 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-¢ &rvényes vételi ajnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kbvetkezé szakasz.
Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befcjezésére — az drverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megelz6 6t percen beldil {ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adoti szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck idépontjiban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds id8pontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hny szézalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznatdk szdmdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL tSrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhets allapothan értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak drvetrésen
gyakorolhatd eld4rverezési joga van, A Polgéti Torvénykdnyvr8l sz6l6 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarslag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajidndl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorfin a kiildnbozé jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdséban gyakorolja el6drverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajantat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtss ald vont ingatlant megszerz3 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kétben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tStvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzelt torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleidsségét kizdrja. Egydttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytatisa sorén az
eljard végrehajiénak hivatalos tudomésa mincs sz ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan tehetlapjara feljegyzett tények az drverést vételt kbveten torléste nem keriiinek,

E kérben az ingatlannal szemben hanmadik személy(ek) ltal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyitvantartdsiba az ingatlannal kapeselatban feltSltott
Kképfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltsitott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, 6s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételozése a licitald feleltsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Eiektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisagaért a
regisziralt feihaszndlok tartoznak felelfsséggel. A felhaszndld tdomasul veszi, hogy sz BAR-ben kozzétett frverési hirdetményekben és drverésekrél
57616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajld vagy a kar részérbl a vagyontdrgy fizikai, mitszaki dllapotééet, mindségéért, tovabbi a vagyontdrgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kisvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetclés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az érverés elhalasztésdt, tovabbd a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6te a végrehajto a livitnaplt lezdtja és ezzel az ingatian eldrverczésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekisdSket/rvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatian-tulajdeni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgdliatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljirason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardshan semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljars végrehaijto kifejezetten felhivie az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozésardl
nines tudomésa. Eut8l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmil-szolgltatdst igénybe vevé tulajdones, mint lakosségi
felhasznalé a vizmil-szolgéltatésrél sz616 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szolé 58/2013. (IL27.) Komm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozisiban fennltd dijtartozésénak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizm{i-szolgaitatds visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé,

A Vit. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elckironikus drverési hirdetmények nyilvaniartisiban valé kdzzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéher fiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplo lezfirdshig toriénd kizzétételhez (kdzzétételi idStartam) fllzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartésa a kdzzétételi idétartam 10%-&¢ meghalado
id6tartamban nem volt elérhetts a felhaszndiok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idBlartama alait, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerbon (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétei¢hez szikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvintartasdba bejegyzeit felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének 6s jelszavinak megadasaval. Az 4rverezdk elekironikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténd hasznilatanak feltételeit 18gzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglattakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvAntartdsiba torténd bejegyzés 6s az adatviliozds bejegyzése az drverezb adatainak igazoidsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
ejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6ndtlé birésigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felbasznald mdr szerepel az 4rverezGk nyilvAntartisdban, aklor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverssi Rendszer arverezdként téreénd haszndlatghoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-fnak megfelelé Arverési elbleget a végrehajténal
letéthe helyezte, vagy Atutalta & OTP Fszak-dundntdli 1., Papa, 11748045-24821195 szdmt végrehajtéi letéti szdmldra és az elleg a letéti szémlén
jovairdsra keriilt. Ha az frverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejfileg csatoldsra kerliljon, Az aktiviids utdn, az drverez, az drveréshez
tartozéd licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat Ssszegének megadésival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éii el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b bsszegével az elézéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot p@ drverezd vételi ajdnlatat nem vonhata vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Blektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak ldopona_;aban ]egnagyobb érvényes vételi ajdnlatol tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddidban a felhivis kézhezvételéld] szamitolt 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljos vételdrat az drverési jegyzkonyv alAirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété] - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A Végleh'uto a vételdr megfizetésére tegfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vélelir nagyobb sszege vagy mis fontos kdriilmény
indokolttd teszi,
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megillapitasat kbvetd 30 napon beliil méasodik drverést kefl
tartani. A masodik drverésre az els8 drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a véilelir megfizetését elmulaszid drverezd nem drverezhet.
Ha a fovibbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevt nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kitlénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 1554 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az Asrverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdntt hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezardsét kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplat,
Fenti valamint tovbbi informécidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismételt drvorés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdeimények nyilvantartisaban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk . hu internetcimen,

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivanti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményéi az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiabsl, a becsérték
ismételt megallapitisdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi hatirozat
kézhezvételéto! — szamitott 30 napon beltil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitiasa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LII. trvény (Fht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljidrds szabdlyait és az
eldierfeszid jogadt vagy jogos érdekét Iényegesen séptd inmézkedés (mulasztas) ellen a kézbesiiéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld,
A kifogdst a végrehaftondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganalositd birdsdgnak efmezve. Az illetékekrél sz6l6 1990, évi XCIHIL tarvény (Itv) 43. & (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivésigi Fizetési Portalrél inditoti utaléssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetéhes birdsag elfirdsi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalds! megbizds (birésigon rendszeresiteit , sdrga csekk") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Poigérimesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigol
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetStablajin a vételi ajanlattétel id§tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdsdigot, hogy az drverés
kitdizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Nagyatad, 2025.11.18. Tisztelettel:
Sandor Zoltan
szakvizsgazott végrehajtdjeldlt
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